Charmante und frisch renovierte Mietwohnung
in zentrumsnaher Lage von Werne







Als Maklerunternehmen in dieser Region legen wir grof3en Wert auf eine engagierte, freundliche und
fachlich kompetente sowie seriose Beratung.

Unser Ziel ist es insbesondere die individuellen Anspriiche unserer Kunden zu erfiillen.

Hierdurch ergibt sich fiir uns die Verpflichtung unsere Dienstleistung standig zu optimieren und auf
hohem Niveau zu halten.

Nutzen Sie bei einer so wichtigen Entscheidung, wie dem Kauf oder Verkauf einer Immobilie, unsere
Kompetenz und Erfahrung.
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Diese ca. 93 m? grole Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines 1973 erbauten Mehrfamilienhauses
mit insgesamt 16 Wohneinheiten. Ein Aufzug bringt Sie bequem in alle Etagen. Die Wohnung {iberzeugt
durch eine durchdachte Raumaufteilung:

GroBziigiges, lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Zugang zum iliberdachten Balkon

Separate Kiiche mit moderner Einbaukiiche und ausreichend Arbeitsflache

Helles Schlafzimmer sowie zwel weitere Zimmer, ideal als Kinder-, Géste- oder Arbeitszimmer nutzbar
Modernisiertes Tageslichtbad mit Badewanne, Duschmdglichkeit und stilvollen Armaturen

Separates Géste-WC in zeitgeméBem Design

Die Ausstattung umfasst u. a. Kunststofffenster (Baujahr 2009), elektrische Rollldden, pflegeleichte Boden-
beldge (Fliesen und hochwertiger Laminat) sowie eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 2022.
Der Energieverbrauchswert betrdagt 107,1 kWh/(m? a).

Ein gepflegter Gemeinschaftsgarten steht allen Bewohnern zur Verfiigung. Auf Wunsch kann ein Auf3enstell-
platz fiir 10 € monatlich angemietet werden.
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Eingangsbereich

Der Aufzug fiihrt Sie in simtliche Etagen des Hauses. Vom Treppenhaus aus erreichen Sie geradewegs
die renovierte Wohnung. Der grofBziigige Eingangs- und Flurbereich wirkt durch helle Bodenfliesen,
weil} gestrichene Winde und zahlreiche Deckenspots besonders freundlich und einladend. Die geschickte
Raumaufteilung bietet ausreichend Platz fiir eine Garderobe und verbindet alle Wohnrdume miteinander,
wodurch ein harmonischer und offener Gesamteindruck entsteht.

Das moderne Giste-WC présentiert sich in einem stilvollen Design mit hellen Wandfldchen, einem grau-
en Fliesenspiegel und hochwertigen Armaturen in mattem Schwarz. Der elegante Waschtisch mit Holz-
fronten verleiht dem Raum eine warme Note, wihrend der praktische Zuschnitt fiir optimalen Komfort
sorgt.
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Schlafzimmer

Das helle Schlafzimmer bietet mit seinem grofziigigen Schnitt und den groen Fenstern eine freundliche, einladende Atmo-
sphére. Der hochwertige Boden in Holzoptik sorgt fiir Warme und Behaglichkeit, wahrend die Deckenspots fiir eine stim-
mungsvolle Beleuchtung sorgen. Der Raum eignet sich ideal fiir ein grofes Bett und zusétzlichen Stauraum und ladt zum
Wohlfiihlen ein.
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Badezimmer

Das Badezimmer ist modern und funktional gestaltet. Helle Wandfliesen in Kombination mit einem dunklen Bodenbelag schaffen
einen ansprechenden Kontrast, wihrend Holzelemente Wéarme und Gemiitlichkeit verleihen. Zur Ausstattung gehoren eine Bade-
wanne mit integrierter Duschmoglichkeit und Glasabtrennung, ein stilvoller Waschtisch mit Spiegelschrank sowie ein Handtuch-
heizkorper. Durchdachte Details und hochwertige Armaturen runden den gepflegten Gesamteindruck ab.
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Kinderzimmer

Das helle Kinderzimmer besticht durch seine freundliche Atmosphére und den hochwertigen Boden in Holzoptik, der fiir
eine warme Ausstrahlung sorgt. Ein grof3es Fenster ldsst viel Tageslicht herein und bietet zugleich einen schonen Blick ins

Griine. Die neutrale Gestaltung ermoglicht eine individuelle Einrichtung ganz nach den eigenen Vorstellungen — ideal als
Kinder-, Géste- oder Arbeitszimmer.
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Arbeitsraum

Dieses helle und ruhig gelegene Zimmer eignet sich ideal als Homeoffice oder Arbeitsraum. Der hochwertige Laminatboden sorgt
fiir eine warme Atmosphire, wihrend die groBBen Fenster viel Tageslicht hereinlassen und so fiir eine angenehme Arbeitsumgebung
sorgen. Dezente Deckenspots bieten zusétzlich optimale Beleuchtung auch in den Abendstunden. Durch die neutrale Gestaltung
lasst sich der Raum flexibel nach Ihren individuellen Bediirfnissen einrichten.



von Bohlen

IMMOBILIEN




Ai\Bohlen

IMMOBILIEN

AR

Kiiche

Die Kiiche ist modern gestaltet und bietet dank ihrer U-Form viel Arbeitsfliche und Stauraum. Die warmen Holz-
fronten in Kombination mit den dunkelgrauen Arbeitsplatten schaffen eine freundliche und zugleich elegante At-
mosphére. Die Einbaukiiche ist mit zahlreichen Unterschrinken, Schubladen sowie Héngeschrinken — teilweise
mit satinierten Glastiiren — ausgestattet, was fiir eine optimale Organisation sorgt. Ein Cerankochfeld mit Dunstab-
zugshaube, ein moderner Einbau-Backofen der Marke AEG, eine Spiihlmaschine der Marke Bosch sowie ein
Spiilbereich sind integriert. Unter dem grof3ziigigen Fenster, das viel Tageslicht hereinldsst, befindet sich ein Heiz-
korper, liber dem die Arbeitsplatte weitergefiihrt wird — ideal als zusitzliche Abstell- oder Arbeitsflache.

Eine Schiebetiir mit Glaseinsatz verbindet die Kiiche stilvoll mit dem Essbereich.
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Essbereich

Der helle Essbereich ist offen zum Flur gestaltet
und liegt direkt angrenzend an die Kiiche, die
durch eine moderne Schiebetiir mit satiniertem
Glaseinsatz abgetrennt werden kann.
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Wohnzimmer

Das grof3ziigige Wohnzimmer besticht durch seine helle und freundliche Atmosphire. GroB3e Fensterfronten mit Zugang
zum Balkon sorgen fiir viel Tageslicht und schaffen einen harmonischen Ubergang zwischen Innen- und Auflenbereich. Der
moderne, helle Fliesenboden unterstreicht das offene Raumgefiihl, wihrend die in die Decke integrierten LED-Spots fiir
eine angenehme, gleichméBige Ausleuchtung sorgen. Ein besonderer Blickfang ist die stilvolle Akzentwand mit vertikalen
Streifen und einem dekorativen Kompassmotiv, die dem Raum eine individuelle Note verleiht.
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Balkon

Der Balkon présentiert sich groBziigig und modern gestaltet. Der Boden ist mit groBformatigen, hellen Fliesen belegt, die fiir eine
freundliche und pflegeleichte Oberfliache sorgen. Eine teils geschlossene, mit hellen Paneelen und markanten schwarzen Elementen

verzierte Briistung bietet sowohl Sichtschutz als auch ein harmonisches Design.
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Stellplatz

Zum Abstellen Thres Fahrzeuges
konnen Sie fiir 10,- € monatlich ei-
nen gekennzeichneten AuBenstell-
platz anmieten.
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Lage

Die Wohnung liegt in ruhiger und dennoch
zentraler Lage von Werne mit sehr guter
Anbindung an den offentlichen Nahver-
kehr. Mehrere RegioBus-Linien sowie der
nahegelegene Busbahnhof sorgen fiir
schnelle Verbindungen in die umliegenden
Stédte.

Einkaufsmoglichkeiten wie REWE, Penny
und diverse Geschifte in der charmanten
Altstadt sind bequem erreichbar. Familien
profitieren von einem breiten Bildungsan-
gebot mit mehreren Kitas, Grundschulen,
zwei Gymnasien und weiterfithrenden
Schulen.

Fir Erholung und Freizeit bieten sich die
nahegelegene Lippeaue, das Solebad, kul-
turelle Einrichtungen und vielfdltige Sport-
moglichkeiten an.

Durch die schnelle Anbindung an die Al
sowie die Bundesstralen B54 und B233 ist
auch eine sehr gute Erreichbarkeit mit dem
Auto gewihrleistet.
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Mietpreis: 875,- € Kaltmiete

Nebenkosten: 145,- € Heizkosten & 185,- € Betriebskosten
Optional Stellpatz anmietbar (10,- €)

Kaution: 2.625,- €

Bei den vorstehenden objektbezogenen Angaben handelt es sich um solche des Vermieters. Fiir die Vollstindigkeit
und Richtigkeit dieser Angaben schliefen wir jegliche Haftung aus.
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von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG
Lange Strafle 79, 44532 Liinen
Tel. 02306-6993 Fax 02306-9107797
Mail: info@vonbohlenimmobilien.de
Internet: www.vonbohlenimmobilien.de

© copyright - Alle Rechte vorbehalten



Bitte beachten Sie:

Unsere Angebote und Mitteilungen sind freibleibend und unverbindlich und nur fiir Thren
personlichen Gebrauch bestimmt. Sie sind vertraulich zu behandeln, eine Weitergabe an Dritte
ist nicht gestattet. Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung
zustande gekommenen Kauf-, Miet- oder sonstigen Vertrages ist die ortsiibliche Gebiihr des
Landesverbandes Nordrhein Westfalen Immobilienverband Deutschland (IVD) zu zahlen.

Ist das nachgewiesene Objekt bereits anderweitig angeboten, so ist dies unserer Firma
unverziiglich mitzuteilen. Unterbleibt diese Benachrichtigung, so gilt unser Nachweis als
anerkannt und verpflichtet Sie bei Vertragsabschluss zur Zahlung der ortsiiblichen Gebiihr.

Unsere Pflichten ergeben sich aus den Gesetzen und Gebriduchen unseres Berufsstandes.
Unsere Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen ohne Haftung fiir GroB3e, Giite
und Beschaffenheit des Objektes. Daher ist bei allen Angeboten Irrtum und anderweitige
Verwertung vorbehalten.

Es gelten die vom Landesverband Nordrhein-Westfalen zusammengestellten ortsiiblichen
Courtagen und Gebiihren des Fachverbandes Nordrhein Westfalen im Immobilienverband
Deutschland (IVD).




Allgemeine Geschiftsbedingungen der von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG

Séamtliche Angebote erfolgen auf der Basis unserer Geschéftsbedingungen. Diese werden vom Empfanger anerkannt, sofern er von unseren Angeboten Gebrauch macht.
Beispielsweise durch Anforderung von Exposés oder auch in Form von Mitteilungen ( schriftlich oder miindlich) iiber betreffende Immobilien.

§ 1 Angebot und Angaben

Das Immobilienangebot der Maklerfirma von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG und das durch diese erstellte Expos¢ ist aufgrund der vom Anbieter erteilten Aus-
kiinfte, Unterlagen und Angaben gefertigt worden. Eine Uberpriifung dieser Angaben durch von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG erfolgt nicht, insofern kann keine
Gewihr fiir die Richtigkeit iibernommen werden.

Der Kéaufer bzw. Mieter ist deshalb vor Vertragsabschluss verpflichtet, diese Angaben selbst zu {iberpriifen.

Unser Immobilienangebot ist ausschlieBlich fiir den Angebotsempfanger bestimmt. Es ist vertraulich zu behandeln und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine
Weitergabe jeglicher Daten ohne unsere Zustimmung verpflichtet den Angebotsempfinger zur Zahlung der vollen Provision, wenn der Dritte, an den unser Angebot
weitergegeben wurde, den Vertrag abschlief3t.

Ist dem Angebotsempfanger unser angebotenes Objekt nachweislich bereits bekannt, ist uns dies schriftlich innerhalb von fiinf Werktagen anzuzeigen. Erfolgt keine
Mitteilung, so wird keine Vorkenntnis vorausgesetzt.

§ 2 Kontaktaufnahme

Die Kontaktaufnahme mit dem Anbieter ist stets iiber uns einzuleiten.

Eine Innenbesichtigung darf nur mit uns gemeinsam erfolgen, in Ausnahmefallen aber nur mit ausdriicklicher Genehmigung durch uns und im Einvernehmen mit dem
Anbieter.

§ 3 Provisionsanspruch

Die Tétigkeit der Maklerfirma von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen gerichtet. Eine Mitursdchlichkeit
durch von Bohlen Immobilien ist ausreichend.

Die Provision berechnet sich nach dem Wirtschaftswert des Vertrages unter Beriicksichtigung aller damit zusammenhéngenden Nebenabreden und Ersatzgeschiften.
Der Anspruch auf Provision entsteht, sofern durch unsere Nachweis- oder Vermittlertitigkeit ein Vertrag zustande kommt. Der Provisionsanspruch entsteht ebenfalls,
wenn Familienangehorige oder ein mit dem Auftraggeber in wirtschaftlichem Zusammenhang stehender Dritter von dem Immobilienangebot durch Abschluss eines
Vertrages Gebrauch macht. )

Der Provisionsanspruch ist ebenfalls entstanden, sofern aus wirtschaftlichen, rechtlichen oder sonstigen Uberlegungen neben dem angebotenen Vertrag oder statt eines
solchen ein anderer zustande kommt. ( z.B. Mietkauf, Mietvertrag, Kaufvertrag..)

Mehrere Auftraggeber haften fiir die vereinbarte Provision als Gesamtschuldner.

Der Provisionsanspruch bleibt dem Grunde nach bestehen, auch wenn ein Vertrag oder Vertragsteil aufgrund rechtlicher Moglichkeiten gekiindigt oder riick abgewickelt
wird. Auch eine nachtrégliche Entgeltsminderung bleibt vom Provisionsanspruch unberiihrt.

Die Provision ist bei Vertragsabschluss féllig, unabhéngig von den im Vertrag vereinbarten Zahlungsmodalititen.

Unsere Maklerprovision betragt:

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages wird die marktiibliche Provision in Hohe von 3,57 % aus dem Kaufpreis, d.h. 3 % zzgl. der gesetzl. USt berechnet.

Bei Vermietungsvertrdgen 2 Monatsmieten zzgl. der gesetzlichen USt.




§ 4 Informationspflicht
Der Auftraggeber ist verpflichtet, uns unverziiglich schriftlich iiber den Abschluss eines Hauptvertrages zu informieren, und uns eine Kopie zuzusenden.
Wir sind berechtigt, beim Vertragsabschluss anwesend zu sein, ein Termin ist uns deshalb rechtzeitig mitzuteilen.

§ 5 Doppeltitigkeit
Es ist uns auch gestattet, fiir den anderen Vertragsteil provisionspflichtig titig zu werden.

§ 6 Schriftform
Die Kiindigung des Maklervertrages bedarf der Schriftform.
Abweichungen zu diesen Geschéftsbedingungen sind ebenfalls schriftlich zu vereinbaren.

§ 7 Haftung

Wir haften aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen, die auf Vorsatz oder grober Fahrlissigkeit der von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG einschlieBlich unserer
Erfiillungsgehilfen beruhen.

Eine Gewihr fiir die durch uns angebotenen Objekte und die Bonitét der vermittelten Vertragspartner wird nicht iibernommen.

§ 8 Gerichtsstand
Soweit eine gesetzliche Gerichtsstandvereinbarung zuldssig ist, gilt Liinen als Gerichtsstand vereinbart.

§ 9 Auftragnehmer

von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG
Lange Straf3e 79

44532 Liinen

§ 10 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere Bestimmungen dieser allgemeinen Geschéftsbedingungen unwirksam sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit der iibrigen Bestim-
mungen nicht beriihrt. An die Stelle unwirksamer Bestimmungen treten die einschldgigen gesetzlichen Vorschriften, oder eine durch die Parteien ersetzte Regelung, die
den wirtschaftlichen Interessen am nichsten kommt und die den {ibrigen Regelungen nicht zuwider lauft.




