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Exklusiv « Immobilien

Wir sind spezialisiert auf die Vermittlung von exklusiven, repriasentativen, grofziigigen und
auergewohnlich hochwertigen Anwesen.

Im Vordergrund unserer Philosophie steht die
diskrete vertrauensvolle Begleitung beim Verkauf
oder Kauf Thres wertvollen Besitzes.

Unser elitdrer Kundenkreis rund um die Luxusimmobilien schitzt vor allem unsere Kompetenz
und Vielseitigkeit.

Aufgrund der expandierenden Nachfrage zu
unserem Spezialgebiet den Reitsportanlagen,
konnen wir Thnen eine starke Verldsslichkeit und fachliche Kompetenz anbieten.

Unser Erfolg ist Ihre Zufriedenheit!




Reprasentatives Landhaus im Fachwerkstil
mit parkiahnlichem Grundstiick und Schwimmbhalle in Dortmund-Brechten

Fiir viele Jahre war dieses Anwesen ein gliickliches Zuhause fiir seine Bewohner.

Dieses reprasentative Landhaus im traditionellen Fachwerkstil wurde 1986 erbaut
und verbindet zeitlose Architektur mit exklusivem Wohnkomfort. Auf ca. 256 m?
Wohnfliche bietet das Haus groBziigige Raumstrukturen und viele hochwertige
Ausstattungsmerkmale — darunter eine elegante Schwimmbhalle (beheizt), ein gemiit-
licher Kamin sowie eine stilvolle Kellerbar. Das Anwesen ist mit einer Solaranlage
sowie mit einer PV-Anlage ausgestattet. Dies sorgt fiir niedrige Energiekosten.

Das parkédhnliche Grundstiick mit rund 8.686 m? begeistert mit altem Baumbestand,
Teichanlage und Obstwiese — eine private griine Oase am Rande von Dortmund-
Brechten. Die AuBenfassade aus Klinker mit Eichenfachwerkapplikationen unter-
streicht den rustikalen Charme dieses Anwesens.

Die Immobilie ist teilunterkellert und verfiigt iiber eine Olzentralheizung (Bj. 2000)
mit einem neuen Weilhauptbrenner. Ein Energicausweis ist bereits beantragt. Eine
Doppelgarage, ein grofles Carport sowie eine eigene Zufahrtstrale mit elektrischem
Schiebetor und Wendehammer (Rondell) runden dieses besondere Angebot ab.







Bereits die Zufahrt zu diesem Anwesen vermittelt Exklusivitit
und Privatsphire: Uber ein elektrisch betriebenes Zufahrtstor
erreichen Sie die grofziigig angelegte, private Zuwegung, die
sich durch das parkéhnliche Grundstiick schldngelt. Die gepflas-
terte Zuwegung ist gesdumt von stilvoller Gartenbeleuchtung
sowie prachtvollem, altem Baumbestand und fiihrt sie direkt zum
Rondell mit Wendemoglichkeit vor dem Haus. Die Einfahrt
bietet nicht nur einen eleganten Empfang, sondern unterstreicht
den repriasentativen Charakter dieser auBergewOhnlichen
Immobilie.

Es sollte stets etwas Besonderes sein,
nach Hause zu kommen.




Carport, Garage und Zufahrt

Das groBziigige Grundstiick bietet exzellente Parkmdglichkeiten fiir Bewohner und Giéste: Zwei iibergroBle Garagenstellplitze
befinden sich in einem separaten Fachwerk-Garagenhaus mit Dachbodenflache. Ergénzt wird das Angebot durch ein gerdumiges
Doppelcarport mit angrenzendem Abstellraum — ideal fiir weitere Fahrzeuge oder auch als {liberdachter Stellplatz fiir Anhénger,
Motorrdder oder Gartengerite.

Dariiber hinaus bietet die weitldufige, gepflasterte Zufahrtstrale reichlich Platz fiir zusétzliche AuBlenstellfléachen, sei es fiir Besuch
oder groBere Fahrzeuge. Durch die durchdachte Anordnung der Stellplétze, fiigt sich alles harmonisch ins Gesamtbild des parkdhnli-
chen Anwesens ein und ermdglicht so eine komfortable als auch flexible Nutzung.




Eingangsbereich

Beim Betreten des Hauses empfiangt Sie
ein einladender Eingangsbereich mit viel
Charme und liebevollen Details im Fach-
werkstil. Warme Holzelemente, Terrakot-
tafliesen und ein grofer Rundbogen mit
verglaster Holztiir schaffen eine behagli-
che Atmosphire.

Eine praktische Garderobennische mit
Einbauten aus Massivholz bietet stilvolle
Aufbewahrungsmoglichkeiten.

Direkt angrenzend befindet sich das
elegant ausgestattete Giaste-WC mit
zeitlosen, cremefarbenen Fliesen, Arma-
turen in Messingoptik und einem Fenster
zur natiirlichen Beliiftung.







Wohnbereich

Direkt vom Eingangsbereich aus betreten Sie den
stilvollen Kaminbereich — ein echtes Herzstiick des
Hauses. Die Kombination aus Sichtfachwerk, terra-
kottafarbenen Bodenfliesen und massiven Holzbalken
an Decke und Winden schafft eine warme, einladende
Landhausatmosphire.

Der zentrale Blickfang ist der grof3e, gemauerte Kamin
mit eindrucksvoller Kupferhaube und Sichtfenstern.
Der Kamin ist mit einer energieeffizienten Heizkasset-
te ausgestattet und fligt sich harmonisch in das Raum-
konzept ein. Von hier aus erschliefft sich der offen
gestaltete Wohn— und Essbereich. Eine grof3e Panora-
ma-Schiebetiiranlage gewidhrt einen herrlichen Blick
in den parkéhnlichen Garten.
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Wohn-/ Essbereich

Offen gestaltet und mit flieBendem Ubergang vom Kaminzimmer, vereint dieser Bereich behaglichen Wohnkomfort
mit reprasentativem Ambiente. Die Holzbalken an Decke und Wénden, warme Terrakottafliesen sowie hochwertige
Einbaumobel aus Massivholz sorgen fiir ein harmonisches und zugleich elegantes Raumgefiihl. Die Holzbalken und
die Kassettendecke sind keine tragenden Elemente und konnen entfernt werden. GroBflachige, bodentiefe Fenster
durchfluten den Raum mit Tageslicht und geben den Blick frei auf die weitldufige Gartenlandschaft — ein echtes
Highlight, das Innen- und Auflenbereich nahtlos miteinander verbindet. Der Essbereich bietet viel Platz fiir gesellige

Runden oder festliche Anldsse, wihrend der angrenzende Wohnbereich mit direktem Terrassenzugang zum Entspannen
einladt.







Kiiche

Die gepflegte Einbaukiiche verbindet moderne Funktionalitdt mit klarer Formensprache. Hochglianzende Fronten in zeitlo-
sem WeiB, griffloses Design und matt satinierte Glasflachen verleihen dem Raum eine elegante, zuriickhaltende Asthetik.
Die Kiiche ist effizient geschnitten und bietet dank durchdachter Einbauten reichlich Stauraum sowie Arbeitsflache.

Ein grof3es Fenster sorgt fiir angenehmes Tageslicht und erlaubt beim Kochen den Blick ins Griine. Die direkte Verbindung
zum Essbereich macht kurze Wege moglich — ideal fiir den Alltag und gesellige Anlédsse. Ausgestattet mit Cerankochfeld,
Dunstabzug in Edelstahl, Einbaubackofen und Unterbauleuchten, ist diese Kiiche bereit fiir kulinarische Inspirationen.

Die Kiiche ist nicht im Kaufpreis enthalten und kann auf Wunsch nach Absprache iibernommen werden.




Wenn
Ihre
Seele
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Garten

Das parkdhnlich angelegte Grundstiick dieses einzigartigen Landhauses
erstreckt sich iiber  beeindruckende 8.686 m? und bietet Naturliebhabern ein
Refugium der besonderen Art.

Ein idyllischer Gartenteich, umgeben von dichtem, liebevoll gepflegtem Griin,
bildet das  Herzstiick des Gartens und verleiht dem Auf3enbereich eine erhol-
same Stimmung. Gepflasterte Wege fithren durch artenreiche Staudenbeete, blii-
hende Straucher und geschiitzte Riickzugsorte unter altem Baumbestand.

Besonders hervorzuheben ist die charmante Obstwiese mit zahlreichen Obst-
baumen, die im Friihling in voller Bliite stehen und im Sommer reiche Ernte
schenken. Fiir passionierte Hobbygértner steht ein vollwertiges Gewachshaus
zur Verfligung — ideal fiir den Anbau von Gemiise, Kriautern oder diversen
Pflanzen. Das Grundstiick verfiigt liber einen eigenen Brunnen, mit dessen Was-
ser man die Pflanzen kostengiinstig bewéssern kann.

Mehrere Sitzmoglichkeiten im Griinen laden dazu ein, die Ruhe der Natur in
volliger Privatheit zu geniefen. Der Garten bietet Raum fiir Entschleunigung,
kreatives Gértnern oder auch ausgelassene Gartenfeste — eine griine Oase, wie
man sie nur selten in dieser Gréf3e und Qualitit findet.










Terrasse

Die Terrasse liberzeugt durch
ihre groBziigige Gestaltung und
direkte Anbindung an den
Wohnbereich.  Die  grofle,
gepflasterte Terrasse erstreckt
sich entlang der Hausfassade
und bietet reichlich Platz fiir
Sitzgruppen, Sonnenliegen oder
ein ausgedehntes  Outdoor-
Esszimmer.

Die Terrasse ist nach Siidosten
ausgerichtet und verspricht da-
her sonnige Nachmittage. Die
umliegende Bepflanzung aus
blilhenden  Strauchern  und
hohen Bidumen sorgt fiir eine
natiirliche Begrenzung und
bietet Privatsphire.
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Wintergarten

Der im Jahre 2000 errichtete lichtdurchflutete Wintergarten bildet eine stilvolle Verbindung zwischen Innen- und Auf3enbereich.
GroBziigig gestaltet mit einer vollverglasten Konstruktion und einem gldsernen Dach mit automatischem Sonnenschutz, bietet er
ganzjihrig einen beeindruckenden Blick in den weitldufigen Garten. Die bodentiefen Fensterfronten lassen sich tellwelse offnen
und ermdglichen so einen nahtlosen Ubergang auf die angrenzende Terrasse und Rasenfliche.

Das warme Terrakotta-Fliesenbild des Bodens harmoniert mit der natiirlichen Umgebung und schafft ein behagliches Ambiente.
Durch die Stidwest-Ausrichtung profitiert der Raum von reichlich Sonneneinstrahlung — ideal als gemiitlicher Riickzugsort oder
fiir das Zusammenkommen in geselligen Runden.

Der Wintergarten ist somit nicht nur architektonisch ein Highlight, sondern auch funktional ein wertvoller Bestandteil des Hau-
ses.






Privater Riickzugsbereich mit
Schlafzimmer,  Ankleidezimmer
und Bad en Suite

Der Masterbereich dieses Hauses
iiberzeugt durch seine durchdachte
Raumfolge und die hochwertige
Ausfiihrung. Das ruhig gelegene
Schlafzimmer bietet durch das grof3e
Panoramafenster mit  Schiebetiir
einen traumhaften Blick ins Griine
sowie direkten Zugang zum Garten-
perfekt, um den Tag mit Vogelge-
zwitscher und Morgensonne zu
beginnen.

Angrenzend befindet sich die maB-
gefertigte Ankleide mit raumhohen
Einbauten in massiver Eiche. Hier
findet sich nicht nur groBziigiger
Stauraum, sondern auch eine stilvol-
le Moblierung mit Spiegeln, Ablage
und Beleuchtung — ein durch und
durch funktionaler =~Raum mit
Charakter.







Privater Riickzugsbereich mit Schlafzimmer, Ankleide und Bad en Suite

Ein Highlight ist das groBziigige Badezimmer en Suite, ausgestattet mit Dusche, Badewanne, Doppelwaschbecken, WC und Bidet.
Warme Fliesen, goldene Armaturen und ein grofles Fenster mit Strukturverglasung schaffen eine helle, klassische Wohlfiihlat-
mosphire.

Erginzt wird dieser private Wohnbereich durch das ebenfalls auf dieser Ebene gelegene Gaste-WC, das iiber den Flur erreichbar ist.
Das Fenster zum Gartenbereich sorgt fiir natiirliche Belichtung und Beliiftung.

Dieser Ensemblebereich aus Schlafraum, Ankleide, Bad und Géste-WC stellt eine ideale Kombination aus Komfort, Funktionalitét
und klassischer Wohnkultur dar.




Obergeschoss

Das Obergeschoss dieser
Immobilie bietet vielsei-
tige  Nutzungsmoglich-
keiten und iiberzeugt
durch GroBziigigkeit und
Helligkeit. Der offene,
lichtdurchflutete =~ Raum
unter dem spitz zulaufen-
den Dach erstreckt sich
iiber die gesamte Etage
und wirkt durch die ho-
. hen Decken und das gro-
Be Fenster zur Gartensei-
te besonders einladend.
Drei grof3e Dachflachen-
fenster lassen zusétzlich
Tageslicht herein und
sorgen fiir eine helle und
freundliche Atmosphére
— ideal als Riickzugsort,
Atelier, Biiro oder Géste-
zimmer. Die Fenster sind
mit auBlenliegenden
elektrisch ~ betriebenen
Rollldden ausgestattet.




Angrenzend befindet sich ein Giste-WC, das
durch ein Dachfldchenfenster beleuchtet und be-
liiftet wird. Das Studio eignet sich hervorragend

als eigensténdiger Bereich fiir Géste, Jugendliche
oder fiir kreative Arbeit — diskret, hell und ruhig.
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Gaste-Bad

Rechter Hand des Flures befindet sich das Géaste-Bad mit Dusche. Es ist ebenso mit marmorierten
Fliesenbelag ausgestattet. Ein Fenster sorgt fiir Licht und natiirliche Beliiftung.







Kinderzimmer I

Das gemiitliche Kinderzimmer im Obergeschoss iiber-
zeugt durch seine groBziigige Raumwirkung und helle
Atmosphire. Die Holzvertdfelung der Decke, weille
Winde und das groBe Panoramafenster mit Schiebetiir
zum Balkon verleihen dem Raum eine freundliche und
warme Ausstrahlung. Der Zugang zum breiten, iiber-
dachten Siidbalkon erdffnet einen herrlichen Blick ins
Griine und erweitert den Wohnraum ins Freie — perfekt
zum Spielen und Traumen.

Das Zimmer bietet ausreichend Platz fiir Bett, Schreib-
tisch und Spielbereiche — ideal fiir groBere Kinder oder
Teenager geeignet. Die Ausrichtung nach Siiden sorgt fiir
viel Sonnenlicht iiber den gesamten Tag hinweg und
schafft so eine besonders angenehme Wohnqualitit.







Kinderzimmer 2

Gegeniiber des Treppenaufgangs be-
findet sich ein weiteres Kinderzimmer.
Es iiberzeugt durch seine angenehme
GroBe. Die Dachschriage verleiht dem
Zimmer einen gemiitlichen Charakter,
wihrend zwei Fenster den Raum mit
viel Tageslicht versorgen.







Kellergeschoss

Fiir die Lagerung von Lebensmitteln stehen gleich zwei bestens ausgestattete Riume zur Verfligung: ein Kiihlraum sowie ein Vor-
ratskeller mit umlaufenden Regalen und gefliesten Wénden und Boden — ideal zur Bevorratung und Aufbewahrung unter hygieni-
schen Bedingungen.




Kellergeschoss

Das Kellergeschoss dieser Immobilie bie-
tet eine gelungene Kombination aus prak-
tischen Nutzflichen und gemiitlichem
Riickzugsort flir gesellige Stunden. Der
Keller ist zum teil wohnlich ausgebaut
und verfligt iiber eine Deckenhéhe von
2,50 m. Bereits der groBziigige Vorraum
mit hochwertiger Holzverkleidung und
mafgefertigten Einbauschrinken vermit-
telt einen wohnlichen Eindruck und bietet
viel Stauraum.

Ein separat gelegenes Giste-WC ist mit
farbigen Sanitdranlagen, einem Urinal so-
wie mit zwei Fenstern zur Beliiftung aus-
gestattet. Direkt angrenzend befindet sich
die groBziigige Waschkiiche, die nicht nur
tiber ein Doppelwaschbecken und An-
schliisse fiir Waschmaschine und Trock-
ner verfiigt, sondern auch die zentrale
Haustechnik inklusive der Stromvertei-
lung beherbergt.




Kellergeschoss / Die Bar

Das Highlight des Untergeschosses ist der gemiitliche Partykeller mit eigener Kellerbar im rustikalen Landhaus-
stil. Die Holztheke mit Barhockern, zwei groB3e Sitzecken mit massiven Holztischen und liebevoll gestaltete
Details wie Holzbalken, dekorative Leuchten und ein reich bestiicktes Regal sorgen fiir eine warme, einladende
Atmosphidre. Der Raum eignet sich ideal fiir Feiern im Familien- oder Freundeskreis und macht das Kellerge-
schoss zu einem Ort mit hoher Aufenthaltsqualitit.







Die Schwimmbhalle

Die grof3zligige und beheizte Schwimmhalle dieser Immobilie ist ein absolutes Highlight und bietet das ganze Jahr {iber entspannte
Wellness-Momente in den eigenen vier Wéanden. Der lichtdurchflutete Raum ist mit groen Fensterfronten ausgestattet, die nicht nur
fiir eine angenehme Helligkeit sorgen, sondern auch einen wunderbaren Blick ins umliegende Griin gewéhren. Die warme Holzverté-
felung der Decke sowie die Kombination aus Backstein und weilen Putzwidnden mit Fachwerk-Elementen verleihen der Halle eine
gemiitliche, rustikale Atmosphire mit gechobenem Charakter.







Schwimmbhalle

Im Mittelpunkt steht das groBe Schwimmbecken mit Uberlaufrinne und Einstiegstreppe — perfekt fiir sportliches Bahnenziehen oder
entspanntes Planschen. Die gepflegte Fliesenlandschaft rund ums Becken ist nicht nur funktional, sondern auch dsthetisch auf das
Gesamtkonzept abgestimmt. Ein Loungebereich 14dt zum Verweilen und Entspannen ein. Ein separater Duschbereich mit Toilette sorgt
fiir Komfort und Hygiene vor und nach dem Schwimmen. Eine Aufentiir im Duschbereich fiihrt direkt in den Garten, was besonders
praktisch im Sommer ist. Die Kombination aus stilvoller Gestaltung, grof3ziigigem Raumangebot und direkter Anbindung an die Natur
macht diese Schwimmbhalle zu einem echten Wohlfiihlort. Ein Teilkeller beherbergt die eigene Heizungsanlage und einen kleinen

Werkbereich.






Lage

Das hier angebotene Anwesen befindet sich in begehrter und griiner
Randlage von Dortmund Brechten — einer Gegend, die landliches Flair
mit hervorragender stidtischer Anbindung vereint. Die Immobilie liegt
eingebettet in eine grofziigige, parkdhnlich gestaltete Gartenlandschaft
und ist {iber eine private Zufahrt erreichbar, die fiir ein hohes Mal} an
Privatsphére sorgt.

Die Umgebung ist geprdgt von weitlaufigen Feldern, altem Baumbe-
stand und gepflegten Einfamilienhdusern. Das Grundstiick grenzt un-
mittelbar an unverbaute Naturflachen, was einen freien Blick ins Griine
sowie ein naturnahes Lebensgefiihl ermdglicht. Zahlreiche Spazier-
und Radwege befinden sich in der ndheren Umgebung und laden zu
Aktivitdten im Freien ein.

Die Infrastruktur ausgezeichnet: Einkaufsmoglichkeiten fiir den tégli-
chen Bedarf, Schulen, Kindergirten, Arzte und Apotheken befinden
sich in kurzer Entfernung. Auch das Stadtzentrum von Dortmund ist
sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell
erreicht. Die Anbindung an die A2, A45 und B236 macht den Standort
zudem attraktiv fiir Berufspendler in Richtung Ruhrgebiet, Miinster-
land oder Sauerland.

Die Lage ist ideal fiir anspruchsvolle Familien, Naturfreunde oder Gar-
tenliebhaber, die nicht auf eine gute Anbindung und stédtische Infra-
struktur verzichten mochten. Das Grundstiick bietet dabei nicht nur viel
Platz, sondern auch zahlreiche Moglichkeiten zur individuellen Entfal-
tung — sei es fir Gartenliebhaber, Tierhaltung oder représentatives
Wohnen.




Freiste]lung: Nach Vereinbarung
Der Kaufpreis 1.250.000,- €

zzgl. 3,57% Kéuferprovision inkl. 19% MwsSt. verdient und fillig bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages. Wir haben mit dem Ver-
kéufer einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Héhe abgeschlossen (Maklervertrag nach § 656 ¢ BGB)

Bei den vorstehenden objektbezogenen Angaben handelt es sich um solche der Verkaufer. Fiir die Vollstindigkeit und Richtigkeit dieser
Angaben schlieen wir jegliche Haftung aus.

von Bohlen
Immobilien GmbH & Co. KG

Lange Strafle 79, 44532 Liinen
Tel. 02306/6993 Fax 02306-781423
Mail: info@vonbohlenimmobilien.de

Internet: www.vonbohlenimmobilien.de

© Copyrigt Alle Rechte vorbehalten







Grundriss Erdgeschoss

Diele, zwei Gaste-WC, Kaminbereich, Wintergarten, Wohn-/Esszimmer, Kii-
che, Flur, Gistezimmer, Ankleidezimmer, Badezimmer, Schlafzimmer, Haus-
wirtschaftsraum, Treppenaufgang







Grundriss Obergeschoss

Flur, Badezimmer, Studiobereich, zwei Kinderzimmer, WC, Balkon







Grundriss Kellergeschoss

Flur, Vorraum, Kellerbar, Vorratskeller, Kellerraum mit
Kiihlraum, Waschkiiche, Heizungskeller, WC, Keller-
raum




Bitte beachten Sie:

Unsere Angebote und Mitteilungen sind freibleibend und unverbindlich und nur fiir Thren persénlichen Gebrauch bestimmt. Sie sind vertraulich zu behandeln, eine Weitergabe an Dritte ist nicht ge-
stattet. Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung zustande gekommenen Kauf-, Miet- oder sonstigen Vertrages ist die ortsiibliche Gebiihr des Landesverbandes Nord-
rhein Westfalen Immobilienverband Deutschland (IVD) zu zahlen.

Ist das nachgewiesene Objekt bereits anderweitig angeboten, so ist dies unserer Firma unverziiglich mitzuteilen. Unterbleibt diese Benachrichtigung, so gilt unser Nachweis als anerkannt und verpflich-
tet Sie bei Vertragsabschluss zur Zahlung der ortsiiblichen Gebiihr.

Unsere Pflichten ergeben sich aus den Gesetzen und Gebriuchen unseres Berufsstandes. Unsere Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen ohne Haftung fiir Gréfe, Giite und Beschaffen-
heit des Objektes. Daher ist bei allen Angeboten Irrtum und anderweitige Verwertung vorbehalten.
Es gelten die vom Landesverband Nordrhein-Westfalen zusammengestellten ortsiiblichen Courtagen und Gebiihren des Fachverbandes Nordrhein Westfalen im Immobilienverband Deutschland (IVD).




Allgemeine Geschiftsbedingungen der von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG

Simtliche Angebote erfolgen auf der Basis unserer Geschiftsbedingungen. Diese werden vom Empfinger anerkannt, sofern er von unseren Angeboten
Gebrauch macht.
Beispielsweise durch Anforderung von Exposés oder auch in Form von Mitteilungen ( schriftlich oder miindlich) iiber betreffende Immobilien.
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§ 1 Angebot und Angaben
Das Immobilienangebot der Maklerfirma von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG und das durch diese erstellte Exposé ist aufgrund der vom Anbieter erteilten Auskiinfte, Unterlagen und Angaben gefertigt worden. Eine Uberprﬁfung
dieser Angaben durch von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG erfolgt nicht, insofern kann keine Gewihr fiir die Richtigkeit tibernommen werden.

Der Kiufer bzw. Mieter ist deshalb vor Vertragsabschluss verpﬂichtet, diese Angaben selbst zu ﬁberprﬁfen.

Unser lmmobilienangebot ist ausschlieflich fiir den Angebotsempfénger bestimmt. Es ist vertraulich zu behandeln und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe jeglicher Daten ohne unsere Zustimmung verpﬂichtet den
Angebotsempfinger zur Zahlung der vollen Provision, wenn der Dritte, an den unser Angebot weitergegeben wurde, den Vertrag abschliefit.

Ist dem Angebotsempfénger unser angebotenes Objekt nachweislich bereits bekannt, ist uns dies schriftlich innerhalb von fiinf Werktagen anzuzeigen. Erfolgt keine Mitteﬂung, so wird keine Vorkenntnis vorausgesetzt.

§ 2 Kontaktaufnahme
Die Kontaktaufnahme mit dem Anbieter ist stets iiber uns einzuleiten.
Eine Innenbesichtigung darf nur mit uns gemeinsam erfolgen, in Ausnahmefillen aber nur mit ausdriicklicher Genehmigung durch uns und im Einvernehmen mit dem Anbieter.

§ 3 Provisionsanspruch

Die Titigkeit der Maklerfirma von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertrigen gerichtet. Eine Mitursichlichkeit durch von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG ist ausreichend.

Die Provision berechnet sich nach dem Wirtschaftswert des Vertrages unter Beriicksichtigung aller damit zusammenhingenden Nebenabreden und Ersatzgeschiften. Der Anspruch auf Provision entsteht, sofern durch unsere Nachweis- oder
Vermitﬂertétigkeit ein Vertrag zustande kommt. Der Provisionsanspruch entsteht ebenfalls, wenn Familienangehérige oder ein mit dem Auftraggeber in wirtschaftlichem Zusammenhang stehender Dritter von dem Immobilienangebot durch
Abschluss eines Vertrages Gebrauch macht.

Der Provisionsanspruch ist ebenfalls entstanden, sofern aus wirtschaftlichen, rechtlichen oder sonstigen Uberlegungen neben dem angebotenen Vertrag oder statt eines solchen ein anderer zustande kommt. ( z.B. Mietkauf, Mietvertrag, Kauf-
vertrag..)

Mehrere Auftraggeber haften fiir die vereinbarte Provision als Gesamtschuldner.

Der Provisionsanspruch bleibt dem Grunde nach bestehen, auch wenn ein Vertrag oder Vertragsteil aufgrund rechtlicher Mbglichkeiten gekﬁndigt oder riick abgewickelt wird. Auch eine nachtrigliche Entgeltsminderung bleibt vom Provisi-
onsanspruch unberiihrt.

Die Provision ist bei Vertragsabschluss fillig, unabhingig von den im Vertrag vereinbarten Zahlungsmodalititen.

Unsere Maklerprovision betrigt:

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages wird die marktiibliche Provision in Héhe von 3,57 % aus dem Kaufpreis, dh.3% zzgl. der gesetzl. USt berechnet. Bei Vermietungsvertrégen 2 Monatsmieten zzgl. der gesetzlichen USt.




§ 4 Informationspflicht
Der Auftraggeber ist verpflichtet, uns unverziiglich schriftlich iiber den Abschluss eines Hauptvertrages zu informieren, und uns eine Kopie zuzusenden.
Wir sind berechtigt, beim Vertragsabschluss anwesend zu sein, ein Termin ist uns deshalb rechtzeitig mitzuteilen.

§ 5 Doppeltitigkeit

Es ist uns auch gestattet, fiir den anderen Vertragsteil provisionspflichtig titig zu werden.

§ 6 Schriftform
Die Kiindigung des Maklervertrages bedarf der Schriftform.
Abweichungen zu diesen Geschiftsbedingungen sind ebenfalls schriftlich zu vereinbaren.

§ 7 Haftung
Wir haften aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen, die auf Vorsatz oder grober Fahrlissigkeit der von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG einschlieflich unserer Erfiillungsgehilfen beruhen.
Eine Gewibhr fiir die durch uns angebotenen Objekte und die Bonitiit der vermittelten Vertragspartner wird nicht iibernommen.

§ 8 Gerichtsstand

Soweit eine gesetzliche Gerichtsstandvereinbarung zulissig ist, gilt Liinen als Gerichtsstand vereinbart.

§ 9 Auftragnehmer

von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG
Lange Str. 79

44532 Liinen

§ 10 Salvatorische Klausel
Sollte eine oder mehrere Bestimmungen dieser allgemeinen Geschiftsbedingungen unwirksam sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit der iibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. An die Stelle unwirksamer Bestim-
mungen treten die einschligigen gesetzlichen Vorschriften, oder eine durch die Parteien ersetzte Regelung, die den wirtschaftlichen Interessen am nichsten kommt und die den iibrigen Regelungen nicht zuwider liuft.




