Traditionsreiches Schnell-Restaurant
komplett eingerichtet, sucht neuen Betreiber

Restaurant & 2 Eigentumswohnungen
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von Bohlen Exklusiv Immobilien

Lange Strafle 79, 44532 Liinen
Telefon 02306 6993
www.exklusivimmobilien.eu







von Bohlen Immobilien

GmbH & Co. KG

Wir sind spezialisiert auf die Vermittlung von exklusiven, reprasentativen, grofziigigen und
auBergewohnlich hochwertigen Anwesen.

Im Vordergrund unserer Philosophie steht die
diskrete vertrauensvolle Begleitung beim Verkauf
oder Kauf Ihres wertvollen Besitzes.

Unser elitdrer Kundenkreis rund um die Luxusimmobilien schitzt vor allem unsere Kompetenz
und Vielseitigkeit.

Aufgrund der expandierenden Nachfrage zu
unserem Spezialgebiet den Reitsportanlagen,
konnen wir Thnen eine starke Verlésslichkeit und fachliche Kompetenz anbieten.

Unser Erfolg ist Ihre Zufriedenheit!
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Das traditionsreiche Schnell-Restaurant ,, Grilleck Brinke“ sucht einen Nachfolger.

Das  stadtbekannte und voll ausgestattete Restaurant inklusive zwei moderner Eigentiimer-
Wohnungen liegt in beliebter und guter Geschiftslage von Werne an der Lippe. Der erfolgreiche
Traditions-Betrieb wurde 1970 gegriindet. Er befindet sich in der 2. Generation und ist weit iiber die
Ortsgrenzen von Werne hinaus bekannt.

Zunichst befand sich der Betrieb auf der Liinener Stralle 14 in Werne. Aufgrund wachsender Beliebt-
heit und groBBer Nachfrage wuchs der Betrieb schnell heran und das Geschéft florierte. Die Rdumlich-
keiten wurden zu klein und insbesondere die enge Parkplatzsituation war fiir die zahlreichen Kunden
nicht mehr zufriedenstellend. So wurde im Jahre 1987 auf einem ca. 982 m? grof3en Grundstiick ein
neues Restaurantgebdude erbaut. Dabei wurde sehr viel Wert darauf gelegt, die urspriingliche bereits
bekannte Architektur des Gebdudes zu iibernechmen und zu optimieren. Das Restaurant verfiigt iiber
eine Nutzfliche von ca. 168 m?. Die Anzahl der Sitzpldtze wurde erhoht und der Platz fiir die Kiiche
deutlich vergroBert. Im Restaurant ist Platz fiir 44 Gaste. Der Aullenbereich bietet Platz flir weitere
42 Gaste. Ebenso bieten jetzt 13 Parkplitze geniigend Platz zum Parken, selbst fiir die Kunden die
zum Teil mit ganzen Bussen oder LKW anreisen. Ein weiterer Standortvorteil ist die direkte Nihe
zum ,,Amazon-Zentrallager”. Hier werden zeitweise bis zu 3.000 Mitarbeiter beschiftigt, die auch
gerne mal das Restaurant besuchen. Auch die Mitarbeiter weiterer grofler Betriebe die sich in der
Nihe befinden, gehen hier gerne Essen.

In 2010 wurde das Restaurant umfangreich saniert und modernisiert. Die Immobilie wird durch eine
moderne Gas-Zentralheizung aus 2015 beheizt. Der Energieausweis ist bereits beantragt und wird
derzeit erstellt.

Im Jahre 2000 wurde der Restaurantbetrieb um zwei Eigentumswohnungen mit Wohnflichen von
jeweils ca. 79 m? erweitert. Den Bewohnern der Wohnungen stehen ein Garten sowie 4 eigene
Stellplatze im Hof zur Verfiigung.










Hier wurde laufend investiert!

1987 Bau des Restaurant-Gebaudes
2000 Neubau von zwei Wohnungen

2010 Erneuerung der Kunststofffenster im Restaurant

- Erneuerung der Dachhaut fiir das Flachdach

- Erneuerung der Fliesen

- Erneuerung der Mobel

- Neue Beleuchtung

- Neue Klimaanlage

- Neue Heizkorper

- Austausch der Kiichengerite und Uberholung der Dunstabzugshaube
- Neuer Innenputz

- Neue WC-Anlage inkl. Liiftung

2015 Erneuerung der Gas-Zentralheizung, ausgelegt fiir Restaurant und 2 Wohnungen
2017 Neue Gewerbe-Spiilmaschine



Die Gaststitte wurde laufend und
umfassend renoviert und befindet
sich in einem &dulerst gepflegten
Zustand.

Sie verfiigt iiber einen Windfang,
einen Verkaufsbereich mit Tresen,
einen groBen Gast- und Speise-
raum fiir 44 Personen, -eine
Kiiche, einen Kiihlraum, Giéste-
Toiletten, Personal-WC sowie
einen Heizungsraum.

Vor der Gaststitte bietet der Au-
Benbereich gemiitliche Sitzgele-
genheiten fiir 42 Géste.
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Zwei WC-Anlagen

Der Gastraum verfiigt liber separate
Damen- und Herren-WCs.

Die WCs sind mit weiller Keramik
und weillen Wandfliesen ausgestattet.
Auf dem Boden sind die gleichen
Fliesen wie im Gastraum verlegt.




Gaststittenbereich

Der grof3e Gaststittenbereich bietet Sitzmoglichkeiten fiir ca. 44 Géste. Hinter dem Tresen befinden sich die Kiiche, ein Kiihl-
raum, Abstell- und Vorratsriume sowie ein Zugang zu der Erdgeschosswohneinheit. Die gro3en Fenster lassen viel Licht in den
Raum und sorgen fiir einen guten Ausblick wahrend des Essens.



Die Kiiche

Hier haben die Koche viel Platz zum
Kochen und Zubereiten leckerer Speisen.
Von der Kiiche aus haben Sie Zugang zu
einem Vorratsraum, einem Windfang, dem
Kiihlraum sowie Technik- und Versor-
gungsraum.




Eine herrliche Wohnung mit Garten und Terrasse!
Die Mitarbeiter-Wohnung




Leider konnen wir aus Dis-
kretionsgriinden die Rdum-
lichkeiten der Erdgeschoss-
wohnung nicht priasentieren.

Wir freuen wuns jedoch
darauf, Sie bei einer Besich-
tigung zu begeistern!

Die Wohnung verfiigt iiber
einen sehr schon angelegten
Garten. Ein offener Pavillon
mit Glas-Schiebetiirelemen-
ten bietet Platz fiir Grill,
Essgelegenheit und Lounge-
Mobel. Der Pavillon wurde
erst in 2022 errichtet und
steht auf einem massiven
Betonfundament. Der
Boden ist mit anthrazitfar-
benen rutschfesten Fliesen
ausgelegt.






Angrenzend zum Wohnzimmer gelangen Sie zu der iberdachten Gartenterrasse. Hier konnen Sie auch an
heilen Sommertagen im Schatten den Garten genieB3en.

Garage

Im Innenhof stehen den Eigentiimern 4 eigene Stellplitze zuziiglich einer Garage zur Verfiigung. Seitlich
der Garage erreichen Sie den herrlichen Gartenbereich. Hier konnen Sie nach einem anstrengenden
Arbeitstag herrlich entspannen. Die teilweise iiberdachte Terrasse sowie die Pergola bieten Stellfldche fiir
Thre Sitzgarnituren.






Uberdachte Gartenterrasse



Eine traumhaft schone Wohnung!
Die Eigentiimer-Wohnung




Flur & Wohnzimmer

Offen, hell und freundlich empféingt Sie Thr neues Zuhause! Vom Flur aus
haben Sie Zugang zu sdmtlichen Rdumen der Wohnung im 1 Oberge-
schoss. Die Wohnung verfiigt iiber ein Schlafzimmer, ein Kinder- oder
Giastezimmer, ein Badezimmer, ein Wohn- und Esszimmer, eine Kiiche
sowie einen Wintergarten mit Glas-Schiebetiiren.

Leider konnen wir aus Diskretionsgriinden nicht samtliche Raumlichkei-
ten prasentieren. Wir freuen uns jedoch Sie bei einer Besichtigung zu
begeistern!




Wohnzimmer & Wintergarten

Das geriumige Wohn- und Esszimmer bietet viel Platz fiir Thre individuelle Méblierung. Uber das Balkontiirelement
gelangen Sie zu dem verglasten Wintergarten. Die Isolierverglasung wurde erst im April 2023 erneuert und bietet
Aufenthaltsqualitit zu jeder Wetterlage.






Kiiche

Nicht nur im Gastronomiebereich ist das Kochen eine Freude! Hier haben Sie geniigend Platz zum Zubereiten Ihrer
Speisen. Die moderne Kiiche fiigt sich hervorragend in den Stil der Immobilie ein. Gegeniiber des Wohn- und Essbereichs
konnen Sie Kochen und Essen hervorragend miteinander kombinieren.



Lage

Seit Jahren ist die Gastronomie
,,Grilleck Brinke* eine Institution in
Werne und auch tiber die Stadtgren-
zen hinaus weit bekannt.

Das gut florierende Restaurant be-

__ findet sich in einer verkehrsgiinsti-
gen Wohn- und Geschiftslage von

Werne an der Lippe.

In direkter Umgebung befinden sich
mehrere grofle und mittlere Gewer-
bebetriebe. In dem angrenzenden
Industriegebiet beschéftigt
,,Amazon‘ bis zu 3.000 Mitarbeiter.
Allein daraus ergibt sich ein enor-
mes Kundenpotential. Laufkund-
schaft sowie die iiber Jahre lang
aufgebaute Stammkundschaft bil-
den einen weiteren Eckpfeiler des
Restaurantbetriebs.



Der Kaufpreis: 750.000,- €

Restaurant & 2 Wohnungen
zzgl. 3,57 % Kauferprovision inkl. 19% MwsSt.

Bei den vorstehenden objektbezogenen Angaben handelt es sich um solche der
Verkaufer. Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Angaben schlielen wir

jegliche Haftung aus.
&
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GmbH & Co. KG

von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG
Lange Stralle 79, 44532 Liinen
Tel. 02306/6993 Fax 02306-781423
Mail: info@vonbohlenimmobilien.de
Internet: www.vonbohlenimmobilien.de







Grundriss Gastronomie

Windfang, Flur, Gaststittenbereich, Herren-WC, Damen-WC, Vorratskammer, Kiiche, Technik/Versorgungsraum,
Kiihlraum, AuBBengastronomie, Parkplitze

Wohneinheit Erdgeschoss

Flur, Kiiche, Elternschlafzimmer, Badezimmer, Kinderzimmer, Wohn- & Esszimmer, Terrasse, offener Pavillon






Wohnung 1. Obergeschoss
Grundrissaufteilung:
Flur, Kiiche, Elternschlafzimmer,

Badezimmer, Kinderzimmer,
Wohn- & Esszimmer, Wintergarten




Bitte beachten Sie:

Unsere Angebote und Mitteilungen sind freibleibend und unverbindlich und nur fir Ihren
persénlichen Gebrauch bestimmt. Sie sind vertraulich zu behandeln, eine Weitergabe an Dritte
ist nicht gestattet. Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung
zustande gekommenen Kauf-, Miet- oder sonstigen Vertrages ist die ortslibliche Gebiihr des
Landesverbandes Nordrhein Westfalen Immobilienverband Deutschland (IVD) zu zahlen.

Ist das nachgewiesene Objekt bereits anderweitig angeboten, so ist dies unserer Firma
unverziiglich mitzuteilen. Unterbleibt diese Benachrichtigung, so gilt unser Nachweis als aner-
kannt und verpflichtet Sie bei Vertragsabschluss zur Zahlung der ortsliblichen Geblihr.

Unsere Pflichten ergeben sich aus den Gesetzen und Gebrauchen unseres Berufsstandes.
Unsere Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen ohne Haftung fiir GroRe, Gite und
Beschaffenheit des Objektes. Daher ist bei allen Angeboten Irrtum und anderweitige Verwertung
vorbehalten.

Es gelten die vom Landesverband Nordrhein-Westfalen zusammengestellten ortsiblichen
Courtagen und Gebilihren des Fachverbandes Nordrhein Westfalen im Immobilienverband
Deutschland (IVD).




Allgemeine Geschiftsbedingungen der von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG

Samtliche Angebote erfolgen auf der Basis unserer Geschaftsbedingungen. Diese werden vom Empfanger anerkannt, sofern er von unseren Angeboten Gebrauch macht.
Beispielsweise durch Anforderung von Exposés oder auch in Form von Mitteilungen ( schriftlich oder miindlich) tiber betreffende Immobilien.

§ 1 Angebot und Angaben

Das Immobilienangebot der Maklerfirma von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG und das durch diese erstellte Exposé ist aufgrund der vom Anbieter erteilten Auskiinfte, Unterlagen
und Angaben gefertigt worden. Eine Uberpriifung dieser Angaben durch von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG erfolgt nicht, insofern kann keine Gewéhr fiir die Richtigkeit (ibernom-
men werden.

Der Kaufer bzw. Mieter ist deshalb vor Vertragsabschluss verpflichtet, diese Angaben selbst zu Gberprifen.

Unser Immobilienangebot ist ausschlieRlich fiir den Angebotsempfanger bestimmt. Es ist vertraulich zu behandeln und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe jegli-
cher Daten ohne unsere Zustimmung verpflichtet den Angebotsempfanger zur Zahlung der vollen Provision, wenn der Dritte, an den unser Angebot weitergegeben wurde, den Vertrag
abschlief3t.

Ist dem Angebotsempfanger unser angebotenes Objekt nachweislich bereits bekannt, ist uns dies schriftlich innerhalb von fiinf Werktagen anzuzeigen. Erfolgt keine Mitteilung, so wird
keine Vorkenntnis vorausgesetzt.

§ 2 Kontaktaufnahme
Die Kontaktaufnahme mit dem Anbieter ist stets Gber uns einzuleiten.
Eine Innenbesichtigung darf nur mit uns gemeinsam erfolgen, in Ausnahmeféllen aber nur mit ausdriicklicher Genehmigung durch uns und im Einvernehmen mit dem Anbieter.

§ 3 Provisionsanspruch

Die Tatigkeit der Maklerfirma von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen gerichtet. Eine Miturséachlichkeit durch von Bohlen
Immobilien GmbH & Co. KG ist ausreichend.

Die Provision berechnet sich nach dem Wirtschaftswert des Vertrages unter Beriicksichtigung aller damit zusammenhangenden Nebenabreden und Ersatzgeschaften. Der Anspruch auf
Provision entsteht, sofern durch unsere Nachweis- oder Vermittlertatigkeit ein Vertrag zustande kommt. Der Provisionsanspruch entsteht ebenfalls, wenn Familienangehdrige oder ein
mit dem Auftraggeber in wirtschaftlichem Zusammenhang stehender Dritter von dem Immobilienangebot durch Abschluss eines Vertrages Gebrauch macht.

Der Provisionsanspruch ist ebenfalls entstanden, sofern aus wirtschaftlichen, rechtlichen oder sonstigen Uberlegungen neben dem angebotenen Vertrag oder statt eines solchen ein
anderer zustande kommt. ( z.B. Mietkauf, Mietvertrag, Kaufvertrag..)

Mehrere Auftraggeber haften fiir die vereinbarte Provision als Gesamtschuldner.

Der Provisionsanspruch bleibt dem Grunde nach bestehen, auch wenn ein Vertrag oder Vertragsteil aufgrund rechtlicher Méglichkeiten gekiindigt oder riick abgewickelt wird. Auch eine
nachtragliche Entgeltsminderung bleibt vom Provisionsanspruch unberiihrt.

Die Provision ist bei Vertragsabschluss fallig, unabhadngig von den im Vertrag vereinbarten Zahlungsmodalitaten.

Unsere Maklerprovision betragt:

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages wird die marktubliche Provision in Hohe von 3,57 % aus dem Kaufpreis, d.h. 3 % zzgl. der gesetzl. USt berechnet. Bei Vermietungsvertragen
2 Monatsmieten zzgl. der gesetzlichen USt.




§ 4 Informationspflicht
Der Auftraggeber ist verpflichtet, uns unverziglich schriftlich Gber den Abschluss eines Hauptvertrages zu informieren, und uns eine Kopie zuzusenden.
Wir sind berechtigt, beim Vertragsabschluss anwesend zu sein, ein Termin ist uns deshalb rechtzeitig mitzuteilen.

§ 5 Doppeltatigkeit
Es ist uns auch gestattet, fir den anderen Vertragsteil provisionspflichtig tatig zu werden.

§ 6 Schriftform
Die Kiindigung des Maklervertrages bedarf der Schriftform.
Abweichungen zu diesen Geschaftsbedingungen sind ebenfalls schriftlich zu vereinbaren.

§ 7 Haftung

Wir haften aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen, die auf Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit der von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG einschliel3-
lich unserer Erfullungsgehilfen beruhen.

Eine Gewahr fiir die durch uns angebotenen Objekte und die Bonitat der vermittelten Vertragspartner wird nicht Gbernommen.

§ 8 Gerichtsstand
Soweit eine gesetzliche Gerichtsstandsvereinbarung zulassig ist, gilt Linen als Gerichtsstand vereinbart.

§ 9 Auftragnehmer

von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG
Lange Str. 79

44532 Linen

§ 10 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere Bestimmungen dieser allgemeinen Geschéaftsbedingungen unwirksam sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit der
Gbrigen Bestimmungen nicht berihrt. An die Stelle unwirksamer Bestimmungen treten die einschlagigen gesetzlichen Vorschriften, oder eine durch die
Parteien ersetzte Regelung, die den wirtschaftlichen Interessen am nachsten kommt und die den Ubrigen Regelungen nicht zuwider lauft.




