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Mietvertrag fir Wohnungen «z

Vertrag-Nr. H p—

Ausfertigung fiir Vermieter/Mieter Blatt 1

Unter Mieter und Vermieter werden die Vertragsparteien auch dann verstanden, wenn sie aus mehreren Personen bestehen. Alle im Vertrag
genannten Personen haben den Mietvertrag eigenhandig zu unterschreiben. Freie Stellen sind auszufiillen. Zutreffendes ist anzukreuzen.

Zwischen

genaue Bezeichnung
des Vermieters

(Name, Anschrift, vertreten durch)

NOLFRAWM  STels
CheW JiTIER STR, 12
Oy e TEA

und

genaue Bezeichnung
des/der Mieter

(Name, Anschrift, vertreten durch)

PATRCK RAL WKE
WO TALSTE. &
O ey 7 Wil

wird nach umfassender Besichtigung der Mietsache folgender Mietvertrag geschlossen:

§ 1 - Mietsache
1. Vermietet werden im Haus

KATHAR Ce AP aT2 1 Ol GET A

(genaue Anschrift und genaue Lagebezeichnung nach Vorderhaus, Seitenfliigel, Quergebdude, Stockwerk rechts, links, Mitte)

A als Wohnung [Jals folgende Raume:
_32immer, ___Kammer, “1_Kiiche, ___Fiur, 1 Diele, __WC, “A_WC mit Dusche/Bad, Bad,
____Balkon, 1 _Kellerraum-Nr. , ___Bodenraum-Nr. . Wohnflache:ca. __*= 7/ _m?
Der Vermieter gewahrt den Gebrauch der Mietsache [X(in frisch renoviertem Zustand, [] in dem Zustand
bei Ubergabe, [ :

Die verschuldensunabhangige Haftung des Vermieters fiir anfangliche Sachmangel (§ 536 a BGB) wird
dem Vermieter vom Mieter erlassen.

3. Die Aushéandigung der Wohnungsschliissel und damit die Ubergabe der Mietrdume erfolgt, sofern nichts anderes schriftlich vereinbart
wurde, bei Zahlung der ersten Miete.

4. Der Vermieter verpflichtet sich,

5. Die nachstehend aufgefiihrten

6. Zusatzlich wird/werden
vermietet:
(z. B. Garage, Kfz-Stellplatz usw.)

§ 2 - Mietdauer

1. a)
b)

c)

d)

Hipweis zu § 2, Absatz 1:

Die Buchstaben a) bis d) schlieien
einander aus! Daher kann nur

eine dieser Moglichkeiten gewahit
werden.

&\feﬂags—Nn 523 - selbstdurchschreibend —

dem Mieter bei Ubergabe der Mietraume folgende Schiiissel auszuhandigen:

3 Haus-, _“{'Wohﬂungs-, ____Zimmer-,

1 _Hausbriefkasten-, Schlussel fiir
Schllissel durch den Mieter bedarf der Einwilligung des Vermieters.

Einrichtungen diirfen nach MalRgabe der Benutzungsordnung mitbenutzt werden:
[] Garten, [] Kinderspielplatz, [] -
[ nach den Bedingungen dieses Vertrages, [] gemaR besonderem Mietvertrag:

Boden-, Keller-, Aufzug-, Garagen-,

. Die Beschaffung weiterer

Das Mietverhaltnis beginnt am: __ 7%, A9 2oy
[] Das Mietverhiltnis lduft auf unbestimmte Zeit. Kiindigungsfristen siehe 2. (umseitig).
[[] Befristeter Kiindigungsausschluss.
Das Mietverhaltnis beginnt am . Das Mietverhaltnis lauft auf unbestimmte Zeit.

Die ordentliche Kiindigung mit gesetzlicher Frist ist jedoch erstmals zum
fir Mieter und Vermieter zulassig. Kiindigungsfristen siehe 2. (umseitig). Das Recht zur Kiindigung
aus wichtigem Grund bleibt unberlhrt (siehe auch § 15, Abs. 2 u. § 20, Abs. 3).

[] Die Mietsache ist nur zum voriibergehenden Gebrauch durch den Mieter gemietet, ndmlich
wegen , sie kann daher jeweils
bis zum 3. Werktag jeden Monats zum Schluss dieses Monats schriftlich gektindigt werden.

[] Dieses Mietverhaltnis ist ein Zeitmietvertrag gemiR § 575 BGB.*)

Es beginnt am und endet am , ohne dass es einer Kiindigung bedarf.
Der Mieter hat bei Vertragsabschluss davon Kenntnis genommen, dass der Vermieter nach Ablauf
der Mietzeit die Raume

[] als Wohnung fiir sich selbst

[ fiir folgende nahe Familienangehorige (Vor- und Zunamen sowie Verwandtschaftsgrad)

[ fiir folgende Angeharige seines Haushalts (Vor- und Zunamen)

nutzen will. Genaue Begriindung (ggf. auf separater Anlage)
[ beseitigen oder [] so wesentlich verandern oder instand setzen will,
dass die Mafnahmen durch eine Fortsetzung des Mietverhaltnisses erheblich erschwert wiirden.
Genaue Beschreibung der Malinahmen (ggf. auf separater Anlage)
[[] an einen zur Dienstleistung Verpflichteten vermieten will. Begriindung fiir den Bedarf als Dienst-
wohnung fiir den Verpflichteten und Angabe seiner Funktion (ggf. auf separater Anlage)

Der Mieter kann vom Vermieter frilhestens vier Monate vor Ablauf der Befristung verlangen, dass
dieser ihm binnen eines Monats mitteilt, ob der angegebene Grund noch besteht. Tritt der Grund
der Befristung erst spater ein, so kann der Mieter eine Verlangerung des Mietverhaltnisses um einen
entsprechenden Zeitraum verlangen. Entfallt der Grund, so kann der Mieter eine Verlangerung auf
unbestimmte Zeit verlangen.

*) Beim Abschiuss von Zeitmietvertragen wird empfohlen, rechtliche Beratung einzuholen.
Keine Haftung des Verlages fiir irtlimliche bzw. unrichtige Rechtsanwendung.
Nachdruck, Abschrifi, Kopieren und elektronische Speicherung auch auszugsweise verboten,

- Fortsetzung siehe Rickssite —
{6.16) 48



2. Gesetzliche Kiindigungsfristen: Die Kiindigungsfrist betragt fiir den Mieter 3 Monate, fiir den Vermieter
3 Monate, wenn seit der Uberlassung des Wohnraums weniger als 5 Jahre vergangen sind,
6 Monate, wenn seit der Uberlassung des Wohnraums 5 Jahre vergangen sind,
9 Monate, wenn seit der Uberlassung des Wohnraums 8 Jahre vergangen sind,
jeweils zum Ende eines Kalendermonats.

Die Kiindigung muss schriftlich bis zum dritten Werktag des ersten Monats der Kiindigung erfolgen, durch den Vermieter unter Angabe
samtlicher Kiindigungsgriinde und unter Hinweis auf das binnen einer Frist von 2 Monaten vor Beendigung des Mietverhaltnisses schriftlich
auszuiibende Widerspruchsrecht. Fiir die Rechtzeitigkeit ist der Zugang der Kiindigung maRgeblich.

3. Wird die Mietsache zu Mietbeginn nicht Ubergeben, so kann der Mieter Schadenersatz nur verlangen, wenn der Vermieter die Verzégerung
zu vertreten hat. Die Rechte des Mieters zur Mietminderung oder zur fristiosen Kiindigung bleiben unberiihrt.

4. Das Mietverhéltnis verlangert sich auf unbestimmte Zeit, wenn der Mieter nach dem Ablauf der Mietzeit den Gebrauch der Mietsache fort-
setzt und keine der Vertragsparteien den entgegenstehenden Willen innerhalb von 2 Wochen dem anderen Teil erklért (§ 545 BGB).

5. Setzt der Mieter nach Ablauf der Mietzeit den Gebrauch fort, so hat er als Nutzungsentschédigung die ortsiibliche Miete, mindestens die
zuletzt vereinbart gewesene Miete, zu zahlen. Die Geltendmachung eines dariiber hinausgehenden Schadens bleibt vorbehalten.

§ 3 - Benutzung der Mietsache

1. Die Angabe der Wohnflache in § 1 Abs. 1 dient wegen mdglicher Messfehler nicht zur Festlegung des Mietgegenstandes. Der raumliche
Umfang der gemieteten Sache ergibt sich vielmehr aus der Angabe der vermieteten Raume.

2. Der Mieter darf die Mietsache nur zu den vertraglich vereinbarten Zwecken nutzen. Ohne vorherige Zustimmung des Vermieters diirfen
die Mietrdume nicht zu anderen Zwecken benutzt werden. Wird die Zustimmung erteilt, so ist der Mieter zur Zahlung einer erhéhten Miete
verpflichtet. Der Mieter ist verpflichtet, seiner gesetzlichen Meldepflicht nachzukommen.

3. Untervermietung oder sonstige Gebrauchsiiberlassung der Mietrdume oder Teilen davon an Dritte darf nur mit Einwilligung des Vermieters
erfolgen. Bei unbefugter Untervermietung kann der Vermieter verlangen, dass der Mieter binnen Monatsfrist das Untermietverhaltnis
kiindigt. Geschieht dies nicht, so kann der Vermieter das Hauptmietverhaitnis fristios kiindigen. Ist dem Vermieter die Einwilligung zur
Untervermietung nur bei einer angemessenen Erh6hung der Miete zuzumuten, so kann er die Erlaubnis davon abhangig machen, dass
der Mieter sich mit einer solchen Erhhung einverstanden erklart (§ 553, Abs. 2 BGB).

Der Mieter haftet fiir alle Handlungen oder Unterlassungen des Untermieters oder desjenigen, dem er den Gebrauch der Mietrdume
Uberlassen hat.

4. Jede Anderung der Nutzung durch Dritte ist dem Vermieter sofort anzuzeigen.

5. Jede Tierhaltung, mit Ausnahme von Kleintieren, wie z. B. Zierfische, Ziervogel, Hamster, Schildkréten, bedarf der Zustimmung des Ver-
mieters. Der Vermieter darf die Zustimmung nur verweigern oder widerrufen, wenn sein berecht_ilgtes Interesse als Vermieter das berechtigte
Interesse des Mieters an der Tierhaltung unter besonderer Berticksichtigung der Tierart, der TiergroRe, der Tierhaltung und der von dem
Tier ausgehenden Gefahren und Belastigungen iberwiegt. Der Mieter haftet fiir alle aufgrund der Tierhaltung entstehenden Schaden.

5. Das Abstellen, Aufbewahren, Lagern usw. jeglicher Sachen, sei es auch nur voriibergehend, aulerhalb der in § 1 - 1. des Mietvertrages
genannten Mietraume, ist untersagt.

/. Die Anbringung von Schildern, Werbung, Automaten und dergleichen auRerhalb der Mietrdume bedarf der vorherigen schriftlichen
Einwilligung des Vermieters. Ausgenommen sind @ibliche Namensschilder an den dafiir vorgesehenen Stellen.

3. Soweit fur Fernsehen und Rundfunk keine Gemeinschaftsantenne oder kein Kabelanschluss vorhanden ist, darf der Mieter auf eigene
Kosten eine Einzel-AuRenantenne anbringen, wobei Art und Weise und Folgen in einem Antennenvertrag zu regeln sind.
Der Mieter erklart sich schon jetzt beziiglich der Mietsache mit der Installation eines Kabelanschlusses bzw. einer Gemeinschaftsantenne
oder einer Satellitenanlage einverstanden.

} 4 — Benutzung der Aufzugsanlagen

der Mieter ist berechtigt, vorhandene Aufzugsanlagen mitzubenutzen. Der Mieter hat keinen Anspruch auf ununterbrochene Leistung bei
3etriebsstérungen. Der Mieter verpflichtet sich, den Aufzugsbestimmungen Folge zu leisten. Betriebsstérungen sind dem Vermieter sofort
nitzuteilen.

} 5 — Elektrizitit, Gas, Wasser

. Bei Stérungen oder Schaden an den Versorgungsleitungen hat der Mieter fiir sofortige Abschaltung zu sorgen und ist verpfiichtet, den
Vermieter sofort zu benachrichtigen.

. UnregelmaRigkeiten und Anderungen der Energieversorgung, insbesondere eine Abanderung der Stromspannung, filhren nicht zu Ersatz-
anspriichen gegen den Vermieter.

. Wird die Strom-, Gas- oder Wasserversorgung oder die Entwasserung durch einen nicht vom Vermieter zu vertretenden Umstand unter-
brochen, hat der Mieter keine Schadenersatzanspriiche gegen den Vermieter.

. Der Vermieter ist berechtigt, bei Frost nach Benachrichtigung des Mieters die Frischwasserleitung zumindest in der Zeit von 22 bis 6 Uhr
abzustellen.

. Wasser darf nur fir den eigenen Bedarf entnommen werden. Eine Badeeinrichtung darf nicht zu kohlensaure-, eisen- oder schwefel-
haltigen Badern benutzt werden.

' 6 — Bauliche Anderungen durch den Mieter

. Bauliche Veranderungen, Um- und Einbauten, insbesondere Anderungen der Installationen, Anbringung von Aulenjalousien, Markisen
und Blumenbrettern sowie die Errichtung und Anderung von Feuerstatten nebst Ofenrohren dirfen nur vorgenommen werden, wenn der
Vermieter zuvor eingewilligt hat und eine etwa erforderliche bauaufsichtsamtliche Einwilligung erteilt worden ist, die der Mieter einzuholen
hat. Kosten diirfen dem Vermieter nicht entstehen.

- Der Mieter nariel iur alle Scnaaen, die dem Vermieter oder Dnitten aus MaRnahmen gem. Ziffer 1. entstehen, ohne dass es des Nachweises
des Verschuldens bedarf.

. Der Mieter tragt die Kosten der Entfernung von ihm angelegter oder (ibernommener Leitungen und fiir dadurch hervorgerufene
Gebaudeschaden.

- Fortsetzung siehe Blatt 2 —




Blatt 2

Blatt 2 des Mietvertrages Vermieter: o &)
vom: Mieter: TRASC HKE
§ 7 — Miete, Nebenkosten,
1, Schonheltsreparaturen ['pn. \iete [ netto kait [ brutto kalt betrégt zzt. EUR_SIAT. %0

[ Der Betriebskostenvorschuss fiir Betriebskosten*) geméR § 18 betragt zzt. EUR_1A». 35
[] Die Betriebskostenpauschale fiir Betriebskosten gemal § 18 betragt _ zzt. EUR

Der Heizkostenvorschuss gemaR § 9 betrégt zzt. EUR
zzt. EUR___
Fur Garage/Kfz.-Stellplatz 2zt BUR .
+ 3£ 30

zzt. monatlich insgesamt EUR
*) Bei bffentlich gefordertem Wohnraum gemaf beizufligender Einzelaufstellung.

Der Vermieter ist berechtigt, nach MaRgabe der gesetzlichen Bestimmungen die Zustimmung zur
Erhéhung der Miete jeweils nach Ablauf eines Jahres zum Zweck der Anpassung an die gednderten
wirtschaftlichen Verhaltnisse auf dem Wohnungsmarkt zu verlangen.

2.a) | [] Die Miete bleibt unverandert bis zum
2.b) ] Fiir den nachfolgenden Zeitraum wird eine Staffelmiete vereinbart. Bei Mietbeginn betragt die
Miete geman Ziffer 1, Zeile 1 EUR . Die Miete erhoht sich
ab auf EUR ab auf EUR ab auf EUR

[Jwahrend der Laufzeit der Staffeimiete wird das Kiindigungsrecht des Mieters fiir die Dauer von

" seit Abschluss dieses Vertrages ausgeschlossen (§ 557a Abs. 3 BGB).
Das Recht des Mieters zur Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt hiervon unberiihrt.

Eine Erhéhung der Miete nach den §§ 558 bis 559b BGB ist wahrend der Laufzeit der Staffelmiete
ausgeschlossen. Eine Anderung der Vorschiisse fiir Betriebs- und Heizkosten bzw. der Pauschale wahrend
der Laufzeit der Staffelmiete ist zuldssig.

3 Die Kosten der Treppenhausreinigung sind in den Betriebskosten ] enthalten [ nicht enthalten.

Sofern die Kosten fiir die Treppenhausreinigung in den Betriebskosten nicht enthalten sind, ist der Mieter verpflichtet, die Treppe von
seinem Podest abwarts bis zum nachsten Podest — im Erdgeschoss den Hausflur — regelmaBig und ordnungsgemaR, insbesondere in
ausreichenden Abstanden unentgeltlich zu reinigen.

4, raturen ibernimmt [ der Vermieter [| der Mieter auf
Als angemessene Zeitabs Lir_ Schonheitsreparaturen gelten i einen, entsprechend dem
Stand der Abnutzung:
In Kiichen, Badern und Duschen

in Wohn- und S n, Fluren, Dielen und Toiletten alle
i en Nebenraumen ale ________ Jahre.

Die Schonheitsreparaturen umfassen insbesondere: Anstrich und Lackieren der Innentliren sowie der AuRentiiren und Fenster von innen
sowie samtlicher Holzteile, Versorgungsleitungen und Heizkorper, das Streichen der Decken und Oberwénde sowie der wischfeste
Anstrich bzw. das Tapezieren der Wande. Der Verpflichtete hat die Schonheitsreparaturen fachgerecht vorzunehmen.

§ 8 — Zahlung der Miete und der Nebenkosten

1. Die Miete und Nebenkosten sind monatlich im Voraus, spatestens am 3. Werktag des Monats, kostenfrei an den Vermieter zu zahlen.
Hiervon abweichend ist die erste Miete jedoch spéatestens bei Ubergabe der Mietrdume (Aushandigung der Schiiissel) zu zahlen.
Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die Ankunft des Geldes an.

o V4 1 ——
[ Miete und Nege _kC‘I?E!ir})Sind auf das Konto, Inhaber: .\;J CLTKAMMWM S5Te.S

IBAN D& 'F SO0y 9L /NCo 4NN 3G

BIC zu zahlen.

[J Miete und Nebenkosten werden im Lastschriftverfahren von einem vom Mieter zu benennenden
Konto abgebucht. Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter ein Lastschriftmandat zu erteilen, dies
gilt auch bei Kontodnderung.

2. Bei verspateter Zahlung kann der Vermieter Mahnkosten in Héhe von EUR > s

je Mahnung, unbeschadet von Verzugszinsen, erheben. Bei Mahnkosten und Verzugszinsen handelt es
sich um pauschalierten Schadensersatz. Der Mieter kann nachweisen, dass ein niedrigerer oder kein
Schaden entstanden ist.

§ 9 - Sammelheizung und Warmwasserversorgung

1. Die Betriebskosten werden vom Vermieter entsprechend der Heizkostenverordnung umgelegt, d. h. nach Wohn- oder Nutzflache oder nach
dem umbauten Raum der beheizten Flache und nach einem dem Energieverbrauch rechnungtragenden Mafstab. Werden Warmezihler,
Heizkostenverteiler, Warmwasserzahler und/oder Warmwasserkostenverteiler verwandt, so wird

| ein fester Anteil der Kosten nach dem Verbrauch aufgeteilt, ndmlich v . H.?
2. Bei der Umlegung der Betriebskosten sind die Raume des Eigentiimers und des Hauswartes und nicht vermietete Wohnungen, nicht
aber die Flachen von gemeinschaftlich genutzten Raumen, wie das Treppenhaus, zu beriicksichtigen.
L] Die Wohnfiache, [ die Nutzfliche, [] der umbaute Raum der beheizten Fléche
betragt m3/me.

1) héchstens 4 Jahre
2) geman Heizkosten-Verordnung - Fortsetzung siehe Riickseite — (6.16) 48




3.Eine vorhandene Zentralheizungsanlage wird, soweit es die AuBentemperatur erfordert, mindestens aber vom 1.10. bis zum 30.4. (Heiz-
periode) vom Vermieter in Betrieb gehalten. Eine Temperatur von mindestens 20 Grad Celsius in der Zeit von 7 bis 22 Uhr in den an die
Sammelheizung angeschlossenen Wohnraumen gilt als Richtwert. Fiir Rdume, die auf Wunsch des Mieters oder durch diesen mittels
Umbaus oder Ausbaus geéndert sind, kann eine Erwarmung auf 20 Grad Celsius nicht verlangt werden. Aullerhalb der Heizperiode wird
die Sammelheizung in Betrieb genommen, soweit es die Auentemperaturen erfordern. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass wahrend der
Sommermonate Instandhaltungs- und Wartungsarbeiten durchgefiihrt werden mussen.

4.Ist eine zentrale Warmwasserversorgungsanlage vorhanden, so ist vom Vermieter eine Durchschnitts-Temperatur des Wassers
einzuhalten, die an den Zapfstellen 40 Grad Celsius nicht unterschreitet.

5.Vom Vermieter nicht zu vertretende Betriebsunterbrechungen der Heizungs- und Warmwasserversorgung berechtigen den Mieter
nicht zu Schadenersatzanspriichen.

6.Die Betriebskosten der Heizung und Wannwasserversorgung sind in der vereinbarten Miete nicht enthalten. Sie werden vom Vermieter
auf die angeschlossenen Wohnungen umgelegt. Zu den Betriebskosten gehoren insbesondere die Kosten der Brennstoffe, fiir die Anfuhr
der Brennstoffe, fiir elektr. Strom, fiir die Wartung und Reinigung der
wachung der Anlage. Ferner gehoren zu den Betriebskosten die Kosten fiir die Bedienung der Anlage, des Betriebs und der Verwendung

anlage rechnen auch die Kosten des Wasserverbrauchs zu den umlegbaren Betriebskosten.

7.Fir die Betriebskosten der zentralen Heizungs- und Warmwasserversorgung sind monatlich Vorauszahlungen, deren Hohe der Vermieter
festsetzt, zu leisten, Uber die nach Schiuss der Heizperiode abzurechnen ist.

8.Ist ein Durchlauferhitzer oder Boiler zur Warmwasserbereitung oder/und eine separate Etagenheizung in der Wohnung vorhanden, so tragt
q%rﬂMi:ter gemal Betriebskostenverordnung samtliche Betriebs-, Wartungs- und Reinigungskosten. Die Wartung und Reinigung erfolgen
jahrlich.

9. Die vorstehenden Vereinbarungen gelten sinngemaR bei Lieferung von Fernwérme/Fernwarmwasser.

10.Zieht der Mieter wihrend eines laufenden Abrechnungszeitraums aus, hat er die Kosten der erforderlichen Zwischenablesung zu tragen.

§ 10 - Erhaltungs- und ModernisierungsmaBnahmen des Vermieters

Der Mieter hat Erhaltungs- und Modernisierungsmaflnahmen zu dulden (§?’555 a, 555d BGB). Modernisierungsmafinahmen sind dem Mieter

spatestens drei Monate vor ihrem Beginn in Textform anzukiindigen. Der Vermieter ist verpflichtet, in der Modernisierungsanzeige auf Form

und Frist des Harteeinwandes nach § 555d Abs. 3 BGB hinzuweisen.

§ 11 - Instandhaltung der Mietriume

1. Der Mieter ist verpflichtet, die Mietsache und die gemeinschaftlichen Einrichtungen schonend und pfleglich zu behandeln. Zeigt sich ein
Mangel der Mietsache oder droht eine Gefahr, so hat der Mieter dem Vermieter dies zur Vermeidung seiner Schadenersatzpflicht unver-
zlglich anzuzeigen.

2. Der Mieter hat die seinem unmittelbaren Zugriff unterliegenden Leitungen und Anlagen fiir Elektrizitdt und Gas, die sanitéren Einrichtungen,
Schlésser, Rollladen, Ofen, Herde, Heizkérper, Messeinrichtungen und ahnliche Einrichtungen so zu benutzen und zu bedienen, dass sie
nicht beschadigt und nicht mehr als vertragsgemal abgenutzt werden.

3. Ungezieferbefall hat der Mieter unverziglich dem Vermieter anzuzeigen. Der Mieter hat die Kosten fiir die Beseitigung von Ungeziefer-
befall der Mietsache zu tragen, es sei denn, er hat den Ungezieferbefall nicht zu vertreten.

4. Der Mieter haftet dem Vermieter fiir Schaden, die durch Verletzung der ihm obliegenden Sorgfalts- und Anzeigepflicht entstehen, insbe-
sondere auch, wenn Versorgungs- und Abflussleitungen, Toiletten-, Heizungsanlagen usw. unsachgeman behandelt, die Radume unzu-
reichend gereinigt, geliiftet oder bei entsprechenden emperaturen unzureichend beheizt werden, um die Raume und die innerhalb der
Mietrdume liegenden Versorgungsleitungen gegen Frost zu schiitzen.

5. Der Mieter haftet fiir Schaden, die durch seine Angehérigen, Untermieter, Besucher, Lieferanten, Arbeitnehmer, Handwerker usw. verur-
sacht worden sind.

6. Der Mieter hat zu beweisen, dass Schiden in seinem ausschlieBllichen Gefahrenbereich nicht auf seinem Verschulden oder auf dem
Verschulden der Personen, fiir die er einzustehen hat, beruhen. Etwaige Anspriiche gegen schuldige Dritte tritt der Vermieter an den Mieter
al

7. Die gemeinschaftlichen Einrichtungen werden vom Vermieter in einem ordnunfgsgeméllen Zustand gehalten. Schaden hieran, fiir die der
Mieter haftet, darf der Vermieter nach vorheriger Unterrichtung des Mieters auf dessen Kosten beseitigen.

§ 12 - Wegnahmerecht des Mieters

1. Der Mieter ist berechtigt, eine Einrichtung, mit der er die Mietsache versehen hat, wegzunehmen. Er hat den friiheren Zustand wieder her-
zustellen. Der Vermieter kann die Beseitigung und die Wiederherstellung des friiheren Zustandes verlangen.

2. Der Vermieter kann die Ausiibung des Wegnahmerechtes des Mieters durch Zahlung des Zeitwertes abwenden, es sei denn, dass der
Mieter ein berechtigtes Interesse an der Wegnahme hat (§ 552 BGB). Bei der Bemessung des Zeitwertes ist der durch die Wegnahme
entstehende Wertverlust und die Kosten der Herstellung des urspriinglichen Zustandes zu beriicksichtigen.

§ 13 - Betreten der Mietrdume durch den Vermieter

1. Der Vermieter kann die Mietrdume nach rechtzeitiger Ankiindigung besichtigen, sei es zur Priifung des Zustandes, zum Ablesen von
Messgeraten oder aus anderen wichtigen Griinden. In Fallen dringender Gefahr gestattet der Mieter hiermit das Betreten der Mietraume
unwiderruflich zu jeder Tages- und Nachtzeit.

2. Will der Vermieter das Grundstiick verkaufen oder ist das Mietverhiltnis gekindigt, so darf der Vermieter zusammen mit dem Kauf-
interessenten oder Mietbewerber die Mietraume in angemessenem Mal betreten.

3. Der Mieter hat sicherzustellen, dass der Vermieter sein Recht zur Besichtigung gemaR Ziffer 1. und 2. auch bei Abwesenheit des Mieters
wahrmehmen kann.

§ 14 — Mehrere Personen als Vermieter oder Mieter )

Vermieter und/oder Mieter haften als Gesamtschuldner, sofern es sich um mehrere Personen handelt. Fiir die Wirksamkeit einer Erkldrung

des Vermieters geniigt es, wenn sie gegeniiber einem der Mieter abgegeben wird. Die Mieter gelten insoweit als gegenseitig bevollmachtigt.

§ 15— Besondere Kiindigungsgriinde und -fristen

1. Das Mietverhaltnis kann, soweit die vorzeitige Kiindigung mit gesetzlicher Frist zuldssig ist, bis spatestens zum 3. Werktag eines Monats
zum Schluss des Uberndchsten Monats geklindigt werden. _

2. Beide Mietparteien kénnen das Mietverhaltnis ohne Einhaltung einer Frist kiindigen, wenn der andere Vertragsteil seine Verpflichtungen
nicht unerheblich schuldhaft verletzt.

Der Vermieter kann insbesondere das Mietverhiltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist aus wichtigem Grund kindigen:

a) wenn der Mieter fiir zwei aufeinander folgende Termine mit einem Betrag rlickstandig ist, der eine Monatsmiete Ubersteigt, oder

b) wenn der Mieter in einem Zeitraum, der sich iiber mehr als zwei Termine erstreckt, mit einem Betrag in Héhe von zwei Monatsmieten

lickstandig ist.

c) :lgrfgtger laietter oder derjenige, dem er den Gebrauch der Mietsache iiberlassen hat, ungeachtet einer Abmahnung des Vermieters den
vertragswidrigen Gebrauch der Mietsache fortsetzt, der die Rechte des Vermieters oder eines anderen Mieters in erheblichem MaRe
verletzt, so dass die Fortsetzung des Mietverhaltnisses nicht zumutbar ist.

§ 16 — Vorzeitige Beendigung der Mietzeit

Wird das Mietverhaltnis durch den Vermieter aus wichtigem Grund gekindigt, so haftet der Mieter fiir den Schaden, der dem Vermieter dadurch

entsteht, dass die Raume nach der Riickgabe leer stehen oder nur billiger vermietet werden kénnen, und zwar bis zum Ablauf der vereinbarten

Mietzeit, jedoch héchstens fiir ein Jahr nach der Riickgabe.

§ 17 — Riickgabe der Mietsache

Bei Beendigung des Mietverhiitnisses sind die iiberlassenen Riume mit allen dazugehoérigen Schilsseln, auch selbst beschafften, in ord-

nungsgemaftem Zustand zu iibergeben. Gibt der Mieter nicht alle Schliissel zuriick. ist er dem Vermieter gegeniiber zum Ersatz des Schadens

verpflichtet, der dadurch entsteht, dass der Vermieter Schiiissel beschaffen, Schisser oder SchlieRanlagen ersetzen muss. es sei denn, der

Mieter hat den Verlust nicht zu vertreten.

Hat der Mieter nach Beendigung des Mietverhaltnisses seinen Besitz an der Wohnung erkennbar dauerhaft aufgegeben, kann der Vermieter

die Mietsache auf Kosten des Mieters &ffnen und raumen.
- Fortsetzung siehe Blatt 3 -
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Blatt 3 des Mietvertrages Vermieter: T

vom: Mieter: ?/J\'SC,H- Ké‘

§ 18 — Betriebskosten

In der Miete sind insbesondere die nachfolgenden Betriebskosten gemaf Betriebskostenverordnung
in der jeweils geltenden Fassung, [ ermittelt auf Grund der letzten Berechnung des Vermieters

vom [ enthaiten [ nicht enthalten.

Hierauf ist ein monatlicher Betriebskostenvorschuss bzw. eine monatliche Betriebskostenpauschale vom Mieter an den Vermieter neben de

Miete, wie in § 7, Abs. 1 beziffert, zu zahlen. Die Abrechnung des Betriebskostenvorschusses mit dem Mieter erfolgt jahrich. Die nachfolgend
Spezifikation gilt auch bei Vereinbarung einer Betriebskostenpauschale.

Die Umlegung der Kosten fiir Sammelheizung und Warmwasserversorgung ist in § 9 dieses Vertrages vereinbart.
1) Die laufenden éffentlichen Lasten des Grundstiicks, 12) des Betriebs der Einrichtungen fiir die Waschepflege,

_insbesondere die Grundsteuer 13) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage oder der mit einen
Die Kosten: Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage,
2) der Wasserversorgung, 14) Umlageausfallwagnis (Nur bei éffentlich geférdertem Wohnraum.),

3) der Entwésserung, 15) sonstige Betriebskosten: Wartung u. Priifung der Luftungsanlagen
4) des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs, Feueridschgerate, Blitzschutzanlagen, Notstromaggregate, RWA

5) der StraBenreinigung und Millbeseitigung sowie Anlagen, Klimaanlagen, Rickstausicherungen,  Rauchmelder

der Schnee- und Eisbeseitigung, Brandmeldeanlagen, Sprinkler- bzw. Spriihwasserléschanlagen
6) der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung, Trockensteig]pitungen, Gasleitungen, Pumpenanlagen, automa
7) der Gartenpfiege, tischen Rollladen, Alarman!qgen. CO2-Warnanlagen, _Olabscheider
8) der Beleuchtung Torschlieflsysteme u. Gemeinschaftseinrichtungen, die Kosten de
9) der Schomsteinr;ainigung. Dachrinnenreinigung u. -beheizung, Elektro-Check, Oltankremlgung

; : doorman/Concierge, Videoiiberwachung, Fassadenreinigung, elekfr
10) der Sach- und Haftpflichtversicherung, Anlagen, Bereitschaftsdienst, Beleughtung. Abwass%mgnigung
11) fir den Hauswart, Alilgemeinstrom, Brandschutz-, Wachschutzkosten.

Soweit sich Betriebskosten erhéhen oder neu entstehen, darf der Vermieter die Erhdhung bzw. die neu entstandenen Betriebskosten nack
den gesetzlichen Vorschriften anteilig umlegen. Der Vermieter kann den monatlichen Vorschuss auf die Betriebskosten entsprechend an-
passen, insbesondere, wenn sich aus der letzten Abrechnung ein Vorauszahlungsfehlbetrag ergeben hat.

Im Fall der Vereinbarung einer Betriebskostenpauschale ist der Vermieter gem. § 560 Abs.(1) BGB berechtigt, Erhéhungen der Betriebskosten durck
E(:gérung in Textform anteilig auf den Mieter umzulegen. Die Erki&rung ist nur wirksam, wenn in ihr der Grund fiir die Umlage bezeichnet und erauter
wira.

Der Vermieter hat die Anderung dem Mieter mitzuteilen. Ein sich ergebender Saldo, auch soweit er auf der Abrechnung der Vorschiisse beruht,
ist mit der nachsten Mietzahlung auszugleichen.

Die Betriebskosten werden, sofern sie nicht nach Verbrauch abzurechnen sind, nach dem Verhaltnis der Mietflache zur Gesamtfiache umgelegt.
Nur fiir Elgentgmswohnquen: handelt es sich um gemeinschaftlich verwaltetes Wohnungseigentum einer Wohnungseigentiimergemein-

schaft, ist der fur den Vermieter in der Wohngeldabrechnung festgesetzte Umiageschltissel (= Miteigentumsanteile) anzuwenden und gilt
zwischen den Vertragsparteien jeweils als vereinbart.

§ 19 — Kieinreparaturen
Hi

Der Mieter ist verpflichtet, die Kosten fir Kleinreparaturen bzw. fiir die Behebung von Bagatellschaden
zu ibernehmen, soweit diese im Einzelfall der Reparatur oder Bagatellschadenbehebung

EUR e nicht tibersteigen.

Die Ubernahme solcher Kosten durch den Mieter ist je Kalenderjahr

X auf EUR NSS .~ K_R® vH der Jahresnettokaltmiete, begrenzt.

2. Die Reparaturen bzw. die Behebung von Bagatellschaden im Sinne von Ziffer 1. beziehen sich auf die Teile des Mietobjektes, die dem Ge-

brauch des Mieters dienen, namlich: Einrichtungen fiir Elektrizitat, Wasser, Gas, Heiz- und Kocheinrichtungen, Fenster- und Turverschliisse
sowie Verschlusseinrichtungen fiir etwa vorhandene Fensteriden.

3. Der Mieter ist nicht verpflichtet, die Reparaturen bzw. die Behebung der Bagatellschaden selbst durchzufiihren oder in Auftrag zu geben.
Die Notwendigkeit von Reparaturen bzw. Behebung von Bagatellschaden gemaR Ziffer 1. ist dem Vermieter unverziglich nach Feststellung
des jeweiligen Schadens mitzuteilen.

§ 20 - Pfandrecht des Vermieters — Sicherheitsleistung (Kaution) Y :
1. Der Mieter erklart, dass die beim Einzug eingebrachten Sachen sein freies Eigentum, nicht gepfindet und nicht verpféndet sind,

[J mit Ausnahme folgender Gegenstinde:

2. Der Mieter ist verpflichtet, den Vermieter sofort von einer etwaigen Pfandung eingebrachter Gegenstande unter Angabe des Gerichtsvoll-
ziehers und des pfandenden Glaubigers zu benachrichtigen.

3. [ Der Mieter leistet dem Vermieter Sicherheit (Kaution) fiir die Erfillung seiner Verpflichtungen und/
oder zur Befriedigung von Schadensersatzanspriichen in Héhe bis zu drei Monatsmieten ohne

; vl |
Belriebskostenvorschiisse bzw. -pauschalen, nédmlich in Héhe von EUR Q 3’-{" C 5 O JKH.

Der Vermieter hat die Sicherheit, getrennt von seinem Vermégen, bei einem Kreditinstitut zu dem fir Spareinlagen mit 3-monatiger
Kiindigungsfrist (iblichen Zinssatz anzulegen. Die Zinsen erhohen die Sicherheit. Der Mieter kann die Sicherheit in drei gleichen monat-
lichen Raten zahlen. Die erste Rate ist bei Beginn des Mietverhalitnisses, die weiteren Raten zusammen mit den folgenden Mietzahlungen
féllig (§ 551 Abs. 2 BGB). Gerat der Mieter mit der Zahlung der Sicherheitsleistung in Hohe eines Betrages der zweifachen Nettokaltmiete
in Verzug, steht dem Vermieter das Recht zur auerordentlichen Kindigung des Mietverhaltnisses zu.

§ 21 - Hausordnung, siehe Riickseite (gesondert zu unterschreiben).

Die Hausordnung (Riickseite) ist Bestandteil des Vertrages.

£ 22 - Waitoro Vorelnbarwngen

Sollte eine Bestimmung dieser Vereinbarung ganz oder teilweise unwirksam sein oder ihre Rechtswirksamkeit spater verlieren, so soll hierdurch
die Giiltigkeit der tibrigen Bestimmungen nicht beriihrt werden. Anstelle der unwirksamen Bestimmung gelten die gesetzlichen Vorschriften.

Anderungen dieses Vertrages einschlielich Vertragsanlagen, die Bestandteil dieses Vertrages sind, sollen von den Vertragsparteien schrift-
lich bestatigt werden.

(Weitere Vereinbarungen ggf. auf zusatzlichem Blatt beifligen und ebenfalls unterschreiben.)

oo, 22.6. 254y

(Ort/Datum) * " . '
Wagloe.,  SYrn, R 8 S Zr
(Vermieter) e

Wichtig: Unterschriften schreiben nicht durch. Beide E I; inzel, f hreiben!
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Hausordnung

Hausordnung gemaB § 21

Der Mieter erkennt die Hausordnung an. Ein Versto gegen die
Hausordnung ist ein vertragswidriger Gebrauch der Mietsache. In
schwerwiegenden Fallen kann der Vermieter nach erfolgloser Ab-
mahnung das Vertragsverhaltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungs-
frist kiindigen. Fiir alle Schaden, die dem Vermieter durch Verletzung
oder Nichtbeachtung der Hausordnung und durch Nichterfillung der
Meldepflichten entstehen, ist der Mieter ersatzpflichtig.

Aligemeine Ordnungsbestimmungen

Der Mieter hat von der Mietsache vertragsgemal Gebrauch zu
machen und sie bei Verschmutzung zu reinigen. Jede Ruhestérung,
besonders durch Musizieren, Rundfunk- und Fernsehempfang,
Benutzung von Tonwiedergabegeraten, Tirenschlagen, Larm im
Treppenhaus ist zu vermeiden.

Abfalle diirfen nur in die entsprechende Miill- oder Recyclingtonne
geschiittet werden. Daneben geschiittete Abfélle sind sofort zu be-
seitigen. Sperrige Gegenstande muss der Mieter auf eigene Kosten
entsorgen bzw. durch die Sperrmiillabfuhr abholen lassen. Der
Mieter hat seine Kinder ausreichend zu beaufsichtigen. Aus
Fenstern, von Balkonen, auf Treppenfluren darf nichts ausgeschiit-
tet, ausgegossen oder geworfen werden.

Es ist nicht gestattet, auf Hofen und in Durchfahrten Rad zu fahren,
vor und auf dem Grundstiick Tauben oder Méwen zu fittern.

Scharf- oder Ubelriechende, leicht entziindliche oder sonstige
schadliche Dinge sind sachgemaR zu beseitigen.

Brennholz darf nicht innerhalb der Wohnung, sondern nur an den
vom Vermieter bezeichneten Stellen zerkleinert werden.

Fur Verkehr, Aufstellen und Lagern von Gegenstanden auf und in
den gemeinschaftlich genutzten Flachen und Raumen, insbesondere
von Fahrzeugen, ist die Einwilligung des Vermieters und ggf. die
behordliche Genehmigung einzuholen.

Es ist nicht gestattet, Mopeds, Motorrader und Motorrolier in der
Wol?nung. in Nebenraumen, im Treppenhaus oder im Keller abzu-
stellen.

Das Haus ist von 20 Uhr bis 6 Uhr zum Schutz der Hausbewohner
geschlossen zu halten.

Sorgfaltspflicht des Mieters
Der Mieter ist verpflichtet:

die FuRbdden trocken zu halten und ordnungsgemaf zu behandeln,
so dass keine Schaden entstehen. Das Entstehen von Druckstellen
ist durch zweckentsprechende Untersatze zu vermeiden.

die Gas-, Be- und Entwasserungsanlagen, die elektrische Anlage
und sonstige Hauseinrichtungen nicht zu beschadigen, insbesondere
Verstopfungen der Abwasserrohre zu verhindern sowie die Gas-
brennstellen sauber zu halten und Stérungen an diesen Einrich-
tungen dem Vermieter sofort zu melden.

die Benutzung von Geschirrspilmaschinen, Waschmaschinen und

Waschetrocknern dann zu unterlassen, wenn zu befiirchten ist, dass

andere Mieter belastigt werden. Grundsatzlich dirfen nur funktions-

sichere Gerate benutzt werden, die fachgerecht und standortgerecht

angeschlossen sind.

;I;Li;;.;n und Fenster bei Unwetter oder Abwesenheit geschlossen zu
alten.

Energie und Wasser nicht zu vergeuden.

Balkone von Schnee zu raumen und Belastungen (z. B. durch Brenn-
stoffe) zu unterlassen.

Kellerschachte und -fenster zu reinigen, soweit diese innerhalb des
Mi:lt_er!tleallers liegen, die Fenster bei Nacht, Nasse oder Kalte zu
schlieften.

die Vorschriften fir die Bedienung von Aufziigen, Warmwasser-
bereitern, Feuerungsstellen usw. sorgféltig zu beachten.

alle Zubehorteile und Schliissel sorgféltig zu behandeln und aufzu-
bewahren.

die Zapfhahne zu schlieBen, besonders bei vorlibergehender
Wassersperre.

Wahrend der Heizperiode hat der Mieter dafiir zu sorgen, dass durch
unterlassenes Heizen keine Frostschaden in den Mietrdumen auf-
treten; Tlren und Fenster auch von unbeheizten Raumen sind gut
verschlossen zu halten. Liften ist auf das Notwendige zu be-
schranken.

Abwesenheit entbindet den Mieter nicht von ausreichenden
Frostschutzmaflinahmen.

Brandschutzbestimmungen

Alle allgemeinen technischen und behdrdlichen Vorschriften, be-
sonders auch die bau- und feuerpolizeilichen Bestimmungen (u.a.
Uber die Lagerung von feuergefahrlichen bzw. brennbaren Stoffen)
sind einzuhalten.

Nicht gestattet ist offenes Licht und Rauchen auf dem Boden und im
Keller. Das Lagern feuergefahriicher und leicht entziindlicher Stoffe
wie Benzin, Spiritus, Ol, Packmaterial, Feuerwerkskérper usw. auf
dem Boden und im Keller, ebenso das Aufbewahren von Mabeln,
Matratzen, Textilien, Fotomaterial, Lacke auf dem Boden.

GrolRere Gegenstande sind so aufzustellen, dass die Raume
zuganglich und iibersichtlich bleiben.

Kleinere Gegenstande sind nur in Behaltnissen (Kasten, Truhen,
Koffern) aufzubewahren.

Der Mieter ist verpflichtet:

die Feuerstatten in brandsicherem Zustand (auch frei von Asche
und Ruf}) zu halten.

dem Schornsteinfeger das Reinigen der in den Mietrdumen
endenden Schornsteinrohre zu gestatten.

Anderungen an Feuerstatten und Abzugsrohren nus mit Einwilligung
des Vermieters, der zustandigen Behorden bzw. des zustandigen
Schornsteinfegermeisters vorzunehmen. An und unter den Feuer-
stellen den FuRboden ausreichend zu schitzen.

nur geeignete, zulassige Brennmaterialien zu verwenden und diese
sachgemal zu lagern.

heifte Asche abzuldschen, bevor sie in die Milltonnen geschiittet
wird

bei Brand oder Explosion angemessene Gegenmalinahmen einzu-
leiten und sofort den Vermieter zu verstandigen.

Gas: bei verdachtigem Geruch sofort Hauptabsperrhahne zu
schliefen und Installateur oder Gaswerke sowie den Vermieter zu
benachrichtigen.

bei langerer Abwesenheit den Absperrhahn am Gaszahler zu
schlieRen.

(Ort/Datum)

(Vermieter)

(Mieter)

Wichtig: Unterschriften schreiben nicht durch. Beide Exemplare einzeln unterschreiben!



