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OBJEKT

Bezirk:
Ortsteil:
Adresse:

Kaufpreis:
Objektart:
Objektzustand:
Baujahr:

Etagen:

Lage der Einheit:
Zimmer:
Ausstattung:
wohnfldache:
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Berlin
Neukolln
Buckow

genaue Adresse auf Anfrage
12351 Berlin

315.000 EUR
Etagenwohnung

gepflegt
1974

3

2. OG rechts
3

normal

ca. 85,06 gm
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Die hier angebotene, gepflegte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines 1974 in
Massivbauweise errichteten Mehrfamilienhauses. Das ca. 878 gm grofie GrundstUck befindet sich im
Gemeinschaftseigentum und zeichnet sich durch eine gepflegte Auf3enanlage mit altem Baumbestand und
FahrradstellplGtzen aus.

Die Wohnung hat eine grof3zugige Wohnfldche von ca. 83,06 gm und Uberzeugt durch ihre durchdachte
Raumaufteilung sowie die Deckenhdhe von Uber 2,80 m. Alle Fenster sind zudem zweifachisoliert und
schallgeddmmt (mit Ausnahme des Badezimmerfensters).

Beim Betreten der Wohnung werden Sie von einem gerdumigen, ca. 10,7 gm grofden Flur empfangen, der
viel Platz fUr eine Garderobe bietet und bequemen Zugang zu allen RGumen schafft. Das HerzstUck bildet
dabei das helle und einladende Wohnzimmer. Dieser Raum erdffnet mit einer Gréofde von ca. 26,10 gm
vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten mit einer gemutlichen Wohnlandschaft sowie einem separaten
Essbereich. Von hier aus gelangen Sie zur angrenzenden Loggia. Mit inrer SUd-West-Ausrichtung und einer
Grofde von ca. 3,6 gm ist sie der ideale Ort, um sonnige Nachmittage und laue Abende zu geniefien.

Daruber hinaus gibt es noch zwei weitere, gut proportionierte Zimmer (ca. 16,3 gm und 9,8 gm), die je nach
den individuellen Bedurfnissen flexibel als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden kdnnen. Das
kleinere der beiden Zimmer zeichnet sich dabei besonders durch seinen direkten Zugang zum zweiten, ca.
5,85 gm grofden Balkon aus, der mit seiner Nord-Ost-Ausrichtung einen wunderbaren Ruckzugsort fur ein
FrOohstUck in der Morgensonne oder an heifien Sommertagen schafft.

Die KUche (ca. 8 gm) prdasentiert sich in klassischem Weifd und verfugt Uber eine voll ausgestattete
Einbaukuche (mit Ausnahme eines Kuohlschranks) mit praktischen Ober- und Unterschranken im
Landhausstil und viel Arbeitsfladche. Das ger@umige Badezimmer mit seinen ca. 7,4 gm Uberzeugt durch
seine zeitlose, helle Gestaltung und ist komfortabel sowohl mit einer Badewanne als auch einer Dusche
ausgestattet. Vervollstandigt wird es durch den integrierten Waschmaschinenanschluss. Grofie Fenster
sorgen sowohl im Badezimmer als auch in der KUche fur angenehmes Tageslicht und optimale BelUftung.

Zur Wohnung gehort zudem ein separates Kellerabteil, das zusatzlichen Stauraum Dbietet, sowie - als
besonders hervorzuhebendes Merkmal - ein eigener Carport-Stellplatz direkt auf dem Innenhof des
Grundstucks, der einen witterungsgeschutzten Abstellort fUr |hr Fahrzeug schafft und fur viel Komfort im
Alltag sorgt. Die Wohnung wird im Leerzustand Ubergeben.
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FRONTANSICHT GEBAUDE



RUCKANSICHT GEBAUDE
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HAUPTKRITERIEN

Staat: Berlin
Bezirk: Neukolln
Ortsteil: Buckow
Adresse: 12351 Berlin, genaue Adresse auf Anfrage
Kaufpreis: 315.000 EUR
Hausgeld: 619 EUR pro Monat *
darin enthalten 86,71 EUR Instandnaltungsrucklage
Instandhaltungsrucklage: 060.90280 EUR per 31.12.2023
Objektart: Ftagenwohnung
Objektzustand: gepflegt
Baujahr: 1974
Etagen: 3
Lage der Einheit: 2. OG rechts
Zimmer: 5
Ausstattung: normal
Wohnfl&che: ca. 83,06 gm

GrundstUcksgrofie: 878 gm (Gemeinschattseigentum)
Miteigentumsanteile: 1.320,00 / 10.000stel

* Wichtiger Hinweis zum Hausgeld:

Bitte beachten Sie, dass sich das aktuell ausgewiesene Hausgeld aufgrund aufiergewdhnlich hoher Heiz- und
Wasserkosten im Jahr 2023 - bedingt durch einen stark erhdhten Wdarmeverbrauch aufgrund schwerer
-rkrankung - im Vergleich zum Jahr 2022 mehr als verdoppelt hat. Es ist davon auszugehen, dass sich die
7~ —] Heizkosten bei einem normalen Verbrauchsverhalten wieder auf ein marktubliches Niveau reduzieren werden,
L _/ wodurch eine zeitnahe Anpassung der Vorauszahlungsbetrdge maoglich sein sollte.




Besonderheiten:

Balkon:
Logqgia:
Kellerabteil:
Fensterart:
Bodenbelage:
Deckenhdhe:

Internetanschluss:
Mobilfunknetz:

Heizung / WW-Aufbereitung:
Energietrager:
Energieausweis:
Energieeffizienzklasse:

Kauferprovision:
Besichtigungstermin:
Verfugbarkeit:

+ Loggia (SUd-West-Ausrichtung)

+ Balkon (Nord-Ost-Ausrichtung)

+ eigener Aufienstellplatz mit Carport

+ voll ausgestattete Einbaukuche (ohne Kuhlschrank)

+ Wohnungseingangstur mit zusatzlichem Sicherheitsschloss

vorhanden

vorhanden

vorhanden

schallschutz-, zweifachisolierverglaste Fenster (aufder im Bad)
Teppichboden, Fliesen (Kuche & Badezimmer)

Zwischen ca. 2.81 m und ca. 2.86 m

Glasfaserinternet mit bis zu 1 Gbit/s (laut Netzabdeckung Telekom)
4G/LTE, 5G

Zentralheizung

Ol

Energieverbrauchsausweis (Endenergieverbrauch: 129,68 kWh / (m®a))
E

3,57 % inklusive der gesetzlichen Menhrwertsteuer *
nach Vereinbarung
sofort bezugstrel

* 3,57 % des vereinbarten Kaufpreises sind verdient & fallig bei notariell beurkundetem Kaufvertrag.

Alle Angaben sind ohne Gewdhr & basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewdahr fUr die VollstGndigkeit, Richtigkeit &
Aktualitat dieser Angaben. Es gelten im Ubrigen die beigefigten Allgemeinen Geschdftsbedingungen.

HAUPTKRITERIEN
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Sicherheitsschloss

+ Wohnungseingangstur
mit zusatzlichem




ZIMMER 1

A
L/

+ ca. 26,70 gm
+ direkter Zugang zur
angrenzenden Loggia
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Ud-West-Ausrichtung



ZIMMER 2

+ coniGsinaing
+ Deckenhdhe ca. 2.84 m
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ZIMMER 3

ARy 81 gm
+ Deckenhdhe ca. 2,84 m
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LAGE

Diese Immobilie in Berlin-Buckow vereint auf einzigartige Weise stadtisches Wohnen mit naturnaher Ruhe am sudlichen Berliner
Stadtrand. Als Teil des vielseitigen Bezirks Neukodlln besticht Buckow durch seinen eher kleinstadtischen Charakter, der die Vorzuge
eines familiGren und weniger dicht bebauten innerstddtischen Quartiers mit der umfassenden Infrastruktur eines gut
erschlossenen Stadtteils verbindet. In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich zahlreiche Supermdarkte sowie diverse
Fachgeschafte und Dienstleister, die alle Elemente des taglichen Bedarfs zuverlassig abdecken. FUr den grofieren Einkauf oder
besondere Anspruche stehen zudem die Gropius Passagen nur wenige Fahrminuten entfernt zur Verfuogung. Das Vivantes
Klinikum Neukdlln sowie weitere medizinische Zentren und Arztpraxen verschiedenster Fachrichtungen befinden sich in der Nahe
und sichern eine umfassende medizinische Versorgung auf hohem Niveau. Familien profitieren auch von der hervorragenden
Infrastruktur hinsichtlich Kinderbetreuung und Ausbildung mit zahlreichen Kindergarten, Grund- und weiterfUhrenden Schulen im
nahen Umkreis. Eine Vielzahl an Spielplatzen, Jugendfreizeiteinrichtungen und Sportvereinen ergdnzen dieses familienfreundliche
Umfeld. Der weitlaufige Britzer Garten ist einer der schonsten Landschaftsparks Berlins und |adt ganzjahrig zu Spaziergdngen,
sportlichen Aktivitaten und Familienausflogen ein. Zusatzlich bieten zahlreiche Spielplatze, Grunanlagen und das nahegelegene
Kombibad Gropiusstadt abwechslungsreiche Optionen fUr alle Altersgruppen. Dank einer Vielzahl an nahegelegenen Buslinien, der
U-Bahn-Linie U7 sowie der A3 ist eine zUgige Anbindung an das Berliner Stadtzentrum, den Flughafen BER und das
Brandenburger Umland sowohl mit dem offentlichen Nahverkehr als auch mit dem Auto jederzeit bequem gewdahrleistet.
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TAGLICHER BEDARF & VERSORGUNG

+ Apotheke

+ Tankstelle

+ DHL Packstation & Deutsche Post-Filiale
+ Aldi, Edeka, Netto, Penny, Kaufland
+ Gropius-Passagen (das grofite Einkaufszentrum der Stadt, UCI Kino)

KINDERBETREUUNG & BILDUNG

+ Kitas u.a. Erdmdannchen, Hephatha, Mowe, Gruner Weg & Coretta King

+ Grundschulen u.a.
+ Oberstufe & Gymnasium u.a. Albert-Einstein, Alfred-Nobel, Lise-Meitner OSZ, Walter-Gropius

Bruno-Taut, Am Regenweiher, Oskar-Heinroth & Wetzlar-Schule

MEDIZINISCHE VERSORGUNG

+ Zahnmedizinisches MV /Z Berlin
+ Vivantes Klinikum Neukolln & Vivantes |[da Wolff Krankenhaus

+

Diagnostikum Berlin MVZ (Radiologie)

FREIZEIT & NAHERHOLUNG

+ Spielplatze Grinzug Britz, Hochspannungsweg, Kormoranweg
+ Sportbad Britz, Kombibad Gropiusstadt

+ Britzer Garten

VERKEHRSANBINDUNG

+ Bus-Haltestellen 171, 172, M11, M46, N7, X11
+ U Johannisthaler Chaussee (U7)

+ A113

+ Flughafen Schdnefeld

0,1 km

0,2 km
0,2-0,4 km
0,2 -1,7 km
T km

05-1km
06 -19 km
14 - 3.4 km

0.6 - 0.8 km
0.7 km
1.1 km

08-15km
11-13 km
2.9 km

02— lkim
1,5 km

1,9 km

7 km
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KUCHE

#Ea-8;02 gm
+ Deckenhohe ca. 2.84 m




KUCHE




BADEZIMMER

+ ca. /7,41 gm

+ Deckenhohe ca. 2,81 m

+ Badewanne & Dusche

+ Waschmaschinenanschluss
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GRUNDRISS
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Loggia
3,62 m?

. . Zimmer 1
26,10 m?

Flur
10.67 m?

Zimmer 2
16,31 m?

Balkon
5,85 m®
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Scout24 PARTNEN

| immobiliel

Immaobilien

/ j | M M O B | L ‘ E N Immobilienspezialisten GmbH | Tempelhofer Ufer 23 | 10963 Berlin

M +49 163 6845734 immobilien@spezialisten.de | www.immobilien.spezialisten.de

L / S P E Z ‘ A |_ ‘ ST E N Inr Ansprechpartner: Tobias Gruschla (B.A., Immobilienkautmann)
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