EXKLUSIVE
>-ZIMMESS

WOHNUNG IM

VIKTORIA-QUARTIER
MIT GROSSZUGIGEM
BALKON IN URBANER

PREMIUMLAGE
* SOFORT BEZUGSFRE!I

FRIEDRICHSHAIN-KREUZBERG
10965 BERLIN

/T IMMOBILIEN
|/ SPEZIALISTEN
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Bezirk: Friedrichshain-Kreuzberg
Ortsteil: Kreuzberg
Adresse: 10965 Berlin
genaue Adresse aut Antrage
Kaufpreis gesamt:. 1.995.000 EUR
Objektart. Etagenwohnung
Objektzustand: neuwertig
Baujahr: 2016
Geschosse: 7/
Lage der Einheit: 1. OG links
Zimmer: 5

Ausstattung: gehoben
wohnfldche: 182,93 gm
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Der Platanenhoft, readlisiert im Jahr 2016, bildet den architektonischen Schlussstein der
bemerkenswerten stddtebaulichen Entwicklung des Viktoria-Quartiers. In exponierter
Lage am Eingang des Quartiers situiert und umrahmt von historischer Bausubstanz,
formen die drei vom renommierten ArchitekturbOro Ortner & Ortner Baukunst
entworfenen Wohngeb&ude den sUdéstlichen Abschluss des Areals. Die klare
Formensprache der modernen Baukorper mit ihren grof3zugigen Fensterfronten schafft
einen @sthetisch ansprechenden Kontrast zur historischen Industriearchitektur. Dies zeigt
sich insbesondere in der Transformation des einstigen Verwaltungsgebdudes aus den
frohen 1980er Jahren, das unter Bewahrung seines architektonischen Charakters zu
anspruchsvollem Wohnraum umgestaltet wurde.

In diesem exklusiven Umfeld ist die hier angebotene Etagenwohnung im ersten
Obergeschoss, mit einer Wohnfladche von rund 183 Quadratmetern, die mit Abstand
grofdite Wohneinheit des Gebdudeensembles. Sie prdsentiert sich in einem neuwertigen
Zustand und Uberzeugt durch ihre grof3zogige Raumaufteilung, die hdchste Anspriche an
wohndsthetik mit durchdachter Funktionalitdt verbindet.

Der bequeme Zugang zur Wohnung erfolgt Uber einen modernen Personenaufzug, der
Sie direkt in den ersten Stock fuhrt. Der grofizUgige Eingangsbereich mit seinen fast 17
Quadratmetern setzt mit seiner klaren LinienfUhrung, den hellen Wé&nden und den
hochwertigen Materialien bereits den Ton fUr das gesamte Wohnambiente. Von hier aus
erschliefden sich die einzelnen Rdume in einer durchdachten, harmonischen Anordnung.

Das Herzstick bildet der représentative, rund 56 Quadratmeter grofie Wohn- und
Essbereich mit integrierter, voll ausgestatteter WohnkUche im Landhausstil. Prazise
gesetzte Deckenbalken akzentuieren den Raum bei einer Deckenhdhe von ca. 2,9 Metern
und verleihen ihm strukturelle Eleganz. Eine bodentiefe Fensterfront erstreckt sich Uber
die gesamte SUdseite und erdffnet den direkten Zugang zum weitlGufigen, ca. 27
Quadratmeter grofden Balkon. Dieser erweitert den ohnehin grof3z0gigen Wohnraum in
den Aufdenbereich und bietet einen privilegierten Blick auf das gepflegte Umfeld.
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OBJEKT

Durch den Materialwechsel vom warmtonigen Echtholzparkett
zum hochwertigen grauen Fliesenboden werden Wohnbereich und
KUche innerhalb des offenen Grundrisses subtil voneinander
getrennt, ohne die grof3z0gige Raumwirkung zu beeintrachtigen.
Prézise gefertigte Einbauschrdnke mit integrierter Beleuchtung in
edlem Graphitgrau sowie ausgedehnte ArbeitsflGéchen und
Wandverkleidungen in feiner Marmoroptik setzen einen eleganten
Kontrast zur weiteren Raumgestaltung.

Den zweiten Hauptraum der Wohnung bildet das Uber 25
Quadratmeter grofde Schlafzimmer in norddstlicher Richtung mit
malerischem Blick auf den namensgebenden Platanenhof und das
denkmalgeschitzte Kesselhaus. Direkt an das Zimmer
angeschlossen ist ein rund 8 Quadratmeter grofies Badezimmer
-n Suite. Grof3formatige, farblich aufeinander abgestimmte Fliesen
an Boden und Wdanden sowie die praktische Raumaufteilung in
drei voneinander separierte Bereiche mit WC, Dusche und
Doppelwaschbecken vereinen Funktionalitdt mit zeitloser Eleganz.

Drei weitere  Zimmer  unterstreichen die  durchgé@ngige
Designsprache der gesamten Wohnung und bieten mit ideal
geschnittenen Groéfien zwischen rund 15 und 22 Quadratmetern
vielfaltige Nutzungsmo&glichkeiten - ob als Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Home-Office-Arbeitsplatz oder separate
Wohnbereiche. Die klare architektonische LinienfUhrung und die
zuruckhaltende Farbgestaltung bieten eine perfekte Leinwand for
individuelle Einrichtungskonzepte.

“in zweites Badezimmer - bequem zugdnglich sowohl vom
Fingangs- als auch vom angrenzenden Wohn- und Essbereich -
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préasentiert sich ebenfalls in zeitlos-modernem Design mit
hochwertiger Sanitdrausstattung von Keramag auf rund 55
Quadratmetern und bietet zusatzliche Flexibilitat im Alltag.

Die  durchdachte Raumaufteilung der Wohnung wird durch
praktische Zusatzflachen wie einem begehbaren Ankleideraum
sowie einem separaten, auf der Etage der Wohnung direkt
nebenan liegenden Keller‘raum komplettiert.

Alle RAume verfugen Uber eine energieeffiziente
FuBbodenheizung und dreifach isolierverglaste bodentiefe
Fenster, die sowohl fOr optimale Warmeddmmung als auch for
maximale  Lichtdurchflutung sorgen. Die hervorragende
-nergieeffizienzklasse B unterstreicht den nachhaltigen Charakter
dieser Investition. Durchg@ngig hochwertige Bodenbeldge - vom
prazise verlegten Echtholzparkett in den Wohn- und SchlafrGumen
bis zu den eleganten grofdformatigen Fliesen in den B&dern und
der Kiche - spiegeln den hohen  gestalterischen
Qualitédtsanspruch dieser exklusiven Wohneinheit wider.

Zum Teileigentum gehort zudem ein Tiefgaragenstellplatz, der
nicht nur einen witterungsgeschutzten und sicheren Abstellort for
lhr  Fahrzeug Dbietet, sondern auch die enervierende
Parkplatzsuche inmitten der Stadt erspart.

Als grdofite  Wohneinheit im  Platanenhof Dbietet diese
aufdlergewdhnliche Immobilie anspruchsvollen Kdaufern ein
zeitloses  Investment in eines der bemerkenswertesten
stddtebaulichen Projekte der Hauptstadt.
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WOHNUNGSEINGANG & PERSONENAUFZUG

+ Personenaufzug
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+ ca. 16,89 gm

+ geraumiger Eingangsbereich mit
direktem Zugang zu allen Zimmern

+ praktischer, separater Ankleideraum
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+ICURH D, 4.6l

# s. Grundriss “Wohnen/Essen/KiUche”

+ Echtholzparkett

+ integrierte, voll ausgestattete WohnkuUche

[\
L .



[

JHONHANHOM d314d3Id9O31LNI LIW H3IWWIZNHOM |

A
=
O =
® O
:D =
4+ O
T af
2
. )
Wﬁz
M
2 o 2
edO
T
) O
QO =)
— O N
O EEa
+—~ Q@
S B
M Y
ol = &
ol ) =
O BT
+ +

+ ca. 2.9 m Deckenhohe
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+ voll ausgestattete WohnkUche im Landhausstil

+ hochwertige Fliesen

+ integrierte Schrank-Beleuchtung
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HAUPTKRITERIEN

[\

.

Stadt:

Bezirk:

Ortsteil:

Adresse:

Kaufpreis gesamt:
Kaufpreis Wohneinheit:
Hausgeld Wohneinheit:

Instandhaltungsrucklage:
Kaufpreis Tiefgaragenstellplatz:
Hausgeld Tiefgaragenstellplatz:

Objektart:
Objektzustand:
Baujahr:
Geschosse:

Lage der Einheit:
Zimmer:
Ausstattung:
Wohnflache:

Berlin

Friearichshain-Kreuzberg

Kreuzberg

10965 Berlin, genaue Adresse aut Anfrage
1.995.000 EUR

1.930.000 EUR

13/.25 EUR proiMondt

adarin enthalten 48,83 EUR Instandhaltungsrucklage
wird nachgereicnt

65000 EUR

42 EUR pro Monat

Etagenwohnung
neuwertig

2016

/

1. OG links

5

gehoben
ca. 182,95 gm




Grundstucksgrofie:
Miteigentumsanteile:

Besonderheiten:

Fensterart:
Bodenbelage:
Deckenhohen:

Internetanschluss:
Mobilfunknetz:

Heizung:
WW-Autbereitung:
Energietrager:
Energieausweis:
Energieeftizienzklasse:

Kauferprovision:
Besichtigungstermin:
Verfugbarkeit:

ca. 4.248 gm (Gemeinschattseigentum)
36,17/1.000stel Wohneinheit und 1/635stel Tiefgaragenstellplatz

HAUPTKRITERIEN

+ grofdzugiger Balkon Uber die komplette SUdseite mit ca. 26,94 gm

+ voll ausgestattete Wohnkuche im Landhausstil

+ Tiefgaragenstellplatz

+ Personenautzug

+ ca. 5,16 gm grofder “Keller’raum direkt auf der Etage neben der Wohnung

Dreifachisolierverglasung
Echtholz-Parkett, Fliesen
zwischen ca. 24 mund 29 m

DSL-Internet mit bis zu 250 Mbit/s
4G/LTE, 5G

Fu3bodenheizung

Blockheizkraftwerk

Gas

Energiebedarfsausweis (Endenergieverbrauch: 73 kWh / (m*a))
B

2,98 % inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer *
nach Vereinbarung
sofort

* 2,98 % des vereinbarten Kaufpreises sind verdient & fallig bei notariell beurkundetem Kaufvertrag.

Alle Angaben sind ohne Gewdahr & basieren ausschliefdlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewdahr fUr die Vollstdndigkeit, Richtigkeit &
Aktualitat dieser Angaben. Es gelten im Ubrigen die beigefugten Allgemeinen Geschdftsbedingungen. 7

L/
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# s. Grundriss “Schlafen
+ Blick auf den Platanenhof
& das historische Kesselhaus
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SCHLAFZIMMER

+ modernes Badezimmer En Suite




SCHLAFZIMMER - BADEZIMMER EN SUITE

+ ca. €08 ain
# s. Grundriss “Bad”
+ praktische Raumautteilung in 3 separate Bereiche
+ hochwertige Boden- und Wandfliesen
+ Doppelhanawaschbecken



22

# s. Grundriss “Arbeiten
+ direkter Zugang zum Balkon

Eean’1.o> gm
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ZIMMER 2

+ ca. 16,46 gm
# s. Grundriss “Kind 27
+ Blick auf den Platanenhof
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ZIMMER 3
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+ ca. 14,99 gm
# s. Grundriss “Kind 1°
+ Blick auf den Platanenhof
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“Duschilos

# s. Grundriss
+ hochwertige Boden
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Wandfliesen
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# s. Grundriss “AR”

+ ca. 4,68 gm
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HE@ns 16 gm
# s. Grundriss “Keller 31
+ direkt neben der Wohnung

“KELLER”-RAUM AUF DER ETAGE

[\
.



LAGE

"
o

Das prestigetrachtige Viktoria-Quartier in

Berlin-Kreuzberg reprdsentiert eine einzigartige Syumbiose aus industriellem Erbe und

zeitgendssischem Wohnkomfort. Auf dem geschichtstrachtigen ca. 50.000 Quadratmeter grofiem Geldnde der ehemaligen
Schultheiss-Brauerei, am sudlichen Rand des Viktoriaparks gelegen, entstand ab 1999 ein stddtebauliches Ensemble von
aufdergewohnlicher Qualitdt in einer gelungenen Kombination aus historischer Industriearchitektur und modernen Wohngebduden.

Cin herausragendes Merkmal des Viktoria-Quartiers ist dabei seine autofreie Konzeption.

Die unter dem Areal angelegte

Tiefgarage ermaoglicht es, die oberirdischen Fladchen ausschliefilich fUr hochwertige Wohn-, Gewerbe- und Aufenthaltsbereiche zu

nutzen.

malerischen Wassertall sowie derr
inmitten ader Stadt. Von der Anhdhe des Kreuzbergs -
spektakuldres Panorama uUber
unterstreicht.
Hektar
peeindruckenaen Kulisse des historischen Flughatens
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Viktoriapark

Dudenstralle

haus Schoneberg @

Flughafen Tempelhof e
I

NEW
TEMPELHOF

o

umtassendes Naherholungsgebiet mit einem vieltdltigen Angebot an Freizeit-
empelhoft.

alechnikmuseum

Der an das Quartier direkt angrenzende Viktoriapark mit seinem von Karl Friedrich Schinkel konzipierten Nationaldenkmal, dem
Landschaftspark mit weitlGufigen Liegewiesen bildet eine einmalige Oase der Naherholung

Berlins hochster innerstadtischer

-rhebung - erdffnet sich zudem ein

Berlin - ein exklusiver Aussichtspunkt, der die besondere topografische Lage dieses Quartiers
Das nur ca. 550 Meter entfernte Tempelhofer Feld bietet als grofdite innerstadtische Freifladche der Welt ein ca. 355

und Sportaktivitdten vor der
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Boutiquen zum Flanieren, Verweilen und Genief3en ein. In der Ndhe befindet sich auch der idy
Chamissoplatz mit seinem malerischen Grunderzeitensemble, der zurecht als einer der schdonsten

Der nur wenige Gehminuten entfernte Bergmannkiez 1addt mit seiner Vielfalt an Restaurants, Cafés und

lische

PlAtze

Berlins gilt und auf dessen beliebtem Wochenmarkt seit mehr als 30 Jahren lokale Produkte in bester

Qualitat angeboten werden. Vielfdltige Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf finden sich rund um

den ,Platz der Luftbrucke® und den Mehringdamm.

Dank der zentralen Lage, der nahegelegenen Stadtautobahn A100 & der Anbindung an die offentlichen

Verkehrsmittel, sind die facettenreichen Hot Spots der Hauptstadt mit ihren zahllosen Sehenswurdigkeiten,

Ausflugszielen schnell und bequem zu erreichen.

TAGLICHER BEDARF & VERSORGUNG

“inkaufszentren und kulturellen Angeboten sowie das Umland mit all seinen Naherholungsgebieten und

+ Tankstelle 0,2 km

+ Platz der Luttbrucke, Mehringdamm 0,4 km

+ Edeka, Rewe 0.6 073K

+ Marheineke Markthalle (hochwertiges Sortiment an frischen Lebensmitteln, regionalen 1,1 km
Spezialitdten und internationalen Delikatessen aut uber 2.500 gm)

FREIZEIT & NAHERHOLUNG

+ Viktoriapark (Kreuzberg, Nationaldenkmal, Wassertall & Landschattspark) 0,3 km

+ Tempelhoter Feld (grofite innerstadtische Freitldche der Welt mit vieltaltigem Freizeit- 0,9 km
und Sportangebot)

VERKEHRSANBINDUNG

+ U Platz der Luttbricke (U6) 0,3 km

+ Bus-Haltestelle Dudenstrafie/Katzbachstrafie (140, M43) & Bayernring (248) 0,4 - 0,5 km

+ S Yorckstrahe (52, S25, $26, U7) 1,5 km

+ S Tempelhof (Ringbahn S41/S42, S45, S46, S47, U6) 1,9 km

+ Stadtautobanhn A100 2 kKm

LAGE
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