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ATTRAKTIVES
EIGENHEIM

MIT SONNIGEM
GARTEN &
IDYLLISCHEM
WOHNUMFELD
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Schieterweg /e

12349 Berlin
voll unterkellert

Neukolln
Buckow
350.000 EUR
MIORES
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Kaufpre
Objektart

Objektzustand

he

Bezirk
Ortsteil
Adresse
Bauart
Etagen
Zimmer
Raume
QC

wintergarten

Baujahr
Kellergeschoss
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Dieses attraktive Immobilienangebot mit Grundstuck & Haus befindet sich im
Alleineigentum mit Eigentumer-Erbbaurecht & ist Teil einer charmanten
Figenheimsiedlung mit ca. 300 weiteren Reihenhdusern. Zudem hat das
Grundstuck einen Anteil der Erbbaurechte an der Gemeinschaftsflache, welche
sich an die Grundstucksgrenze anschlief3t.

Das Reihenmittelhaus in verkehrsberuhigter Lage zeichnet sich durch seine
traditionelle Massivbauweise & die dsthetische Thermoklinkerfassade aus. Es
pesticht mit seinem hervorragenden Instandhaltungszustand & wurde mit viel
Liebe zum Detail gestaltet.

Charakteristisch fur das Objekt ist die zeitlose Raumgestaltung & die gehobene
Ausstattung, die auch anspruchsvolle Erwartungen erfullt. Daruber hinaus bietet
der Vollkeller grof3zugig Nutzflache fur Hobbys, Hauswirtschaft & Haustechnik.

Der liebevoll gestaltete Garten mit seiner grofden, suUdlich ausgerichteten
Terrasse, verwandelt sich von den ersten Fruhlingstagen bis in den spdten Herbst
hinein in eine echte Wohlfunhloase, in der Sie in entspannter Privatsphdre dem
Stress des Alltags entkommen & die Natur in vollen Zugen geniefden konnen.

Entdecken Sie dieses Juwel im Suden Berlins, das Ruhe & Stadtndhe perfekt
miteinander vereint.

Ein Zuhause, das hohe Lebensqualitdt voller Harmonie verspricht.

OBJEKT
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Stadt: Berlin
Bezirk: Neukolln
Ortsteil. Buckow
Adresse: Schieferweg /1e in 12349 Berlin ,
Kaufpreis: 350.000 EUR |
Grundstucksflache: insgesamt ca. 225 gm (Alleineigentum)
Erbbaupacht: FUr die Verwaltung der anliegenden Gemeinschafttstlachen inkl.

HAUPTKRITERIEN

Erbbauzins sind derzeit ca. 189 EUR pro Jahr zu entrichten.
Objektart: Reihenmittelhaus
Objektzustand: sehr gepflegt

Baujahr: ca. 1957
Etagen: 2
Zimmer: Yo
Raume: 6
wWohnflache: ca. 80 gm
Nutzflache: ca. 32,5 gm
Besonderheiten: + Garten mit grof3zugiger Terrasse sowie Gewdchs- und Gartennaus
+ Klimaanlage im Wohn- und Schlafzimmer mit Invertertechnik-

warmepumpe
+ elektrische Wintergarten-Markise mit Sonnen- und Windsensor
+ Stecker-Solaranlage vorhanden (Balkonkraftwerk)
+ Insektenschutz an allen Fenstern & TUren (mit Ausnahme der
Hauseingangstur)
+ Fenster mit Aluminium-Jalousien (kein Kunststoft; teilweise
elektrisch; teilweise Elektrik bereits verlegt, aber noch nicht
angeschlossen)



Heizungsart: Gas-Heizung
Brennstofftrager: Erdgas H (Heizung / WW)
Energieausweis: Energieverbrauchsausweis (Endenergieverbrauch: 101,3 kWh / (m*a))
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Letzte + Erneuerung aller Zu- und Abwasserleitungen ca. 05/2008
Sanierungs- + Erneuverung Bad- und KUchenheizkorper ca. 05/2008
maf3nahmen: + Erneuerung Fensterscheiben Kiche ca. 07/2008
+ Erneverung HauseingangstUr ca. 07/2008
+ Erneuerung Insektenschutz-DrehtUr ca. 07/2008
+ Erneuerung TUr im Wintergarten mit Einbruchschutz (Zapfen) ca. 07/2008
+ Erneuerung der Elektroinstallationen & des Sicherungskastens ca. 08/2008
(die Verbrauchsdaten lassen sich Uber die powertox-App kontrollieren)
+ Erneuerung Heizungsanlage ca. 09/2008 (die Anlage wurde jedes Jahr
gewartet)
+ Erneuerung Heizkdrper (kleines Zimmer, Flur & Keller) ca. 10/2008
+ Austausch TUr vom Wintergarten ca. 06/2009
+ Erneuverung Fensterscheiben Bad ca. 06/2009
+ Erneuerung Fensterscheiben Schlafzimmer ca. 08/2012
+ komplette Dachsanierung mit Warmedé&dmmung ca. 11/2012
+ Einbau Wintergartenmarkise mit Sonnen- und Windsensor ca. 08/2019
+ Einbau Klimaanlage ca. 07/2020
+ Installation Stecker-Solaranlage ca. 04/2023

Kauferprovision: 3,57 % inklusive der gesetzlichen Menrwertsteuver *
Besichtigungstermin: nach Vereinbarung
Vertugbarkeit: sofort bezugsftrei

* 3,57 % des vereinbarten Kaufpreises sind verdient & fallig bei notariell beurkundetem Kaufvertrag.

Alle Angaben sind ohne Gewdhr & basieren ausschlieflich auf Informationen, die uns von unserer
Auftraggeberin Ubermittelt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewdahr fur die Vollstdndigkeit, Richtigkeit &
Aktualitat dieser Angaben. Im Ubrigen gelten die beigefugten Allgemeinen Geschaftsbedingungen.

"
L/




ca. 9,76 gm




+ integrierter Essbereich

+ voll ausgestattete
EinbaukUche mit
Umluft-Dunstabzugshaube
& Granit-Kunststoff-Spule

+ Zugang zum Keller
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Willkommen in Berlin-Buckow, einem idyllischen Wohnstandort direkt am sudlichen Stadtrand von Berlin. Teil des facettenreichen
Bezirks Neukodlin, pragen hier liepbevoll geptlegte Einfamilien- und charmante kleine Menhrtamiliennduser das Strafdenbild & sorgen
SO fur eine entspannte & freundliche Wohnatmosphdre inmitten der Stadt. Im direkten Umfeld finden Sie von Badeanstalten uber
Radwege bis hin zum beliebten Britzer Garten mit seinen wunderschonen Parkanlagen, Liegewiesen & Seenlandschaften eine
breite Palette an Freizeitgestaltungsmoglichkeiten & Austlugszielen.

Das Angebot zur Versorgung des taglichen Bedarts in Buckow ist umtangreich & vieltdltig. Von Supermarkten & Discountern bis
hin zu Baumarkten & zum Grofdhandel der Metro finden Sie alles, was Sie bendtigen. Ergdnzt wird dies durch eine Auswahl an
Restaurants & Bars, die von lokaler bis internationaler Kuche reicnht. Fur die Gesundheitsversorgung stehen zanhlreiche medizinische
Einrichtungen & Apotheken zur Vertfugung. Bildungs- und Betreuungseinrichtungen wie Kindergdrten, Schulen & Spielpldatze tragen
zusatzlich zur Attraktivitat des Wohnstandorts bei.

Dank der nahe liegenden B96 sowie der Anbindung an den oOffentlichen Personennahverkehr erreichen Sie schnell und bequem
das Stadtzentrum Berlins, das Tempelhotfer Feld, den Flughaten BER sowie das Brandenburger Umland mit all seinen
Naherholungsgebieten & Austlugszielen.
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TAGLICHER BEDARF & VERSORGUNG

+ DHL Packstation

+ Edeka-Markt

+ Tauern-Apotheke

+ Tavernallee / Santisstrafie
+ Metro

+ Hornbach

+ St. Marien-Krankenhaus

FREIZEIT & ERHOLUNG

+ Frei- und Hallenbad Ankogelweg
+ mehrere Spielpldtze

+ Britzer Garten

+ Soccerworld Berlin

+ Tempelhofer Feld

VERKEHRSANBINDUNG

+ Bushaltestelle Sangerhauser Weg & Grunsteinweg
+ B96

+ Bushaltestelle Tauernallee / Santisstraf3e

+ U-Bahnstation Alt-Mariendorf

+ S-Bahnhof Marienfelde
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WOHNZIMMER

+ ca. 2,45 gm Deckenhohe
+ Zugang zum Wintergarten
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it Sonnen-
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Drent

/6 gm
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+ elektrische Markise m
und Windsensor

+ |[nsektenschutz
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DIELE OBERGESCHOSS & ZIMMER 1
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+ wandhdngendes WC mit y
innenliegendem Spulkasten : ;
+ ca. 4,2 gm :
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+ hochwertige Fliesen mit Bordure

+ Whirlpool-Badewanne mit
Duschwand
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+ hochwertige Klimaanlage

+ Fenster mit Einbruchschutz

+ CQ. 18,2 gm
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Heizkorper vorhanden
+ Luftzirkulation gewanrleistet
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nrieistet

+ ca. 6,74 gm
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GARTENANSICHT AUF DIE TERRASSE
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GRUNDRISSE ERGESCHOSS & OBERGESCHOSS

27

A

12

14

3,28

3,66

2.93

5,15

1,45

1,45

M

Ao

4,67

1.82 ,|/

1,54 ﬁ(

\ 4

_,f/// KUche

-ingang
4,24 gm

wohnzimmer
17,22 am

wintergarten

10,92 gm
%
lerrasse
12,40 gm
470 /I/
476 J
376 L o95__)

-\

)

2]

5,63

367
3,69

293
2,96

559

2,98

4,358

826

11

H 214 ﬁﬁ% 247 ﬁ(
1.22 1,61 : 178
f12—f W ——f B —A

Bad
416 gm
Kinder- /
Arpeitszimmer
6,/5 gm
~
Flur
2,62 gm
>

Schlafzimmer

18,20 gm

); 1,22 ﬁl; 5,48 %/
e

1,72

1,85

1,72

H

1,81
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Hauswirtschaftsraum
6,74 gm Heizung
6,94 am

Hobbyraum
18,76 gm
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