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OBJEKT

Bezirk:
Ortsteil:
Adresse:

Kaufpreis:
Objektart:
Objektzustand:
Baujahr:
Geschosse:

L age der Einheit:
Zimmer:
Ausstattung:
Wohnflache:

TESS— TERRR—S— — — _L o —

>

Berlin
Friedrichshain-Kreuzberg
Friedrichshain
Oderstrafie 16
10247 Berlin
579.000 EUR
Etagenwohnung
renoviert

1910
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2. 0G links

2
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Ca. 56,47 gm
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Das im Jahre 1910 in Massivbauweise errichtete Mehrfamilienhaus besticht durch seine
typische Berliner, charmante Altbautassade & fugt sich harmonisch in das Stadtbild ein.
Mit seinen vier Stockwerken & dem ausgebauten Dachgeschoss bietet es eine pertekte
Symbiose aus Tradition & Moderne. Bereits beim Betreten des Treppenhauses offenbart
sich  mit den originalbelassenen Treppengeldndern & der geschmackvollen
Farbgestaltung der Charme vergangener Zeiten. Ein moderner Personenautzug sorgt for
einen bequemen Zugang zur Wohneinheit, wdhrend der gepflegte Innenhot mit
Fanhrradstellplatzen & liebevoll angelegten Grunflachen zusatzliche Lebensqualitat bietet.

Die Wohnung selbst befindet sich im 2. Obergeschoss links des Vorderhauses. Sie bietet
aut ca. 56,47 gm eine ideale Raumaufteilung & sorgt mit inren beiden lichtdurchfluteten
Zimmern fUr eine harmonische Wohnatmosphdre. Die Deckenhdhe von ca. 2,9 m
unterstreicht die grof3zugige Raumwirkung der Wohnung.

Herzstuck der Wohnung ist der ca. 28,3 gm grofie, offene Wohnraum mit integrierter
KUchenzeile. Nahezu bodentiefe Fenster durchtfluten den Raum mit naturlichem Licht &
pieten einen schonen Blick aut den gepflegten Innenhof.

Mit seinem ca. 17,8 gm grofien Schnitt bietet das Schlafzimmer nicht nur viel Platz fUr ein
Doppelbett & einen Kleiderschrank, sondern Uberzeugt auch durch den direkten Zugang
zum ca. 1,57 gm grofden Balkon.

Badewanne, einem
wandhdngenden WC, innenliegendem Spulkasten & turhohen Wandfliesen ausgestattet.
Das Fenster sorgt fur Tageslicht & eine angenehme Beluftung.

Das ca. 75 gm geschmackvolle Badezimmer ist mit einer

Zusatzlichen Stauraum bietet das zugehorige Kellerabteil,
Gegenstdnde oder saisonale Utensilien bequem verstauen kdnnen.

in dem Sie sperrige

Diese attraktive, helle Etagenwohnung ist wie geschaffen fUr Singles, Paare oder
Kapitalanleger, die besonderen Wert aut eine clevere Raumaufteilung & eine charmante
wohnatmosphare legen.
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HAUPTKRITERIEN

"
L/

Stadt:
Bezirk:
Ortsteil:
Adresse:

Kaufpreis:
wohngeld:

Instandhaltungsrucklage:
Grundsteuer:
Objektart:
Objektzustand:
Baujahr:

Geschosse:

Lage der Einheit:
Zimmer:
Ausstattung:
wohnflache:
Grundstucksgrofie:
Miteigentumsanteile:

Berlin

Friedrichshain-Kreuzberg

Friedrichshain

Oderstrafie 16 in 10247 Berlin
579.000 EUR

430 EUR pro Monat

darin enthalten 118,75 EUR Instandhaltungsrucklage
196.671,85 EUR per 31.01.2025
61,52 EUR pro Quartal
Etagenwohnung

renoviert

1910

4 & ausgebautes Dachgeschoss
2. OG links

%

normal

Ca. 56,47 gm

/31 gm (Gemeinschaftseigentum)
285,00 / 10.000stel




Besonderheiten: + geraumige Wohnkuche mit Einbaukuche (Spule, Herd, Geschirrspuler)

HAUPTKRITERIEN

Balkon: vorhanden
Personenaufzug: vorhanden
Kellerabteil: vorhanden
Fensterart: Zweitachisolierverglasung
Bodenbelage: Parkett (Buche), Fliesen
Deckenhohe: ca. 2,9 m

Internetanschluss: Kabelinternet mit bis zu 250 Mbit/s
Mobilfunknetz: 4G/LTE, 5G

Heizung / WW-Aufbereitung: Heizwerk
Energietrager: fossil
Energieausweis: Energiebedarfsausweis (Endenergieverbrauch: 105,2 kWh / (m®a))

Energieeffizienzklasse: D

Letzte Sanierungsmafinahmen: + neue Sprechstellen in allen Wohnungen (Januar 2025)
+ Instandhaltungsarbeiten Dach (2022)
+ Instandsetzung aller Fenster (2019/2020)

Kauferprovision: 3,57 % inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer *

Besichtigungstermin: nach Vereinbarung
Verfugbarkeit: sofort

* 3,57 % des vereinbarten Kautpreises sind verdient & tallig bei notariell beurkundetem Kautvertrag.

Alle Angaben sind ohne Gewdahr & basieren ausschliefdlich aut Informationen, die uns von unserem

Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewdahr fur die VollstGndigkeit, Richtigkeit &

Aktualitat dieser Angaben. Es gelten im Ubrigen die beigefugten Allgemeinen Geschdftsbedingungen. -
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ZIMMER MIT WOHNKUCHE

+ Nnahezu bodentiefe Fenster
+ Deckenhdhe ca. 2.8/ m
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ZIMMER MIT WOHNKUCHE

+ geraumige Wonhnkuche
+ Einbaukuche mit Spule,
Herd & GeschirrspuUler
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LAGE

Mitten im Herzen Berlins - in einem der dynamischsten & gefragtesten Stadtteile - liegt diese attraktive Etagenwohnung. Hier in
Friedrichshain, wo Geschichte aut Moderne & Kreativitat aut Vielfalt triftt, erwartet Sie ein LebensgetUhl der ganz besonderen Art.

Obwohl zentral gelegen, bietet der Wohnstandort in der Oderstrafe eine ruhige Wohnatmosphdre, so dass Sie hier eine
einzigartige Balance zwischen urbanem Treiben & beschaulicher Nachbarschaft finden. Bei der Versorgung des taglichen Bedarts
bleiben dank der Fulle an Einzelhandelsgeschatten & Supermarkten, grofden Shoppingzentren sowie dem Wochenmarkt auf dem
Boxhagener Platz keine Wunsche often. Charmante Cafés, traditionsreiche Berliner Kneipen & internationale Restaurants
Uberraschen kulinarisch jeden Tag auts Neue. Die abwechslungsreiche Bar- und Clubszene zient Nachtschwdrmer &
Musikliebhaber gleichermafien an. Eine Vielzanl an Parks & Grunanlagen in unmittelbarer Ndhe bietet zudem Entspannung &
Ernolung inmitten des stadtischen Lebens. Mit den S-Bahnhoten Frankfurter Allee & Ostkreuz sowie U-Bahn-, Bus- und

Tramhaltestellen in der N&he gelangen Sie schnell & unkompliziert in alle Teile der Stadt & darUber hinaus. Uber das Ostkreuz sind
Sie zudem mit dem Flughafenexpress direkt an den Flughaten BER angebunden.

Entdecken Sie die Vorzuge, die diese Wohnung & ihr Standort zu bieten haben. Hier finden Sie nicht nur ein unvergleichliches
wohnumteld, sondern werden Teil eines Lebensgetinls.
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TAGLICHER BEDARF & VERSORGUNG

+ Apotheke, dm, Edeka, Geldautomat u.v.m. 0,3-0,5km

+ Ring Center (ca. 50 Shops, u.a. Aldi, Apotheke, Deichmann, dm, Edeka, Geldautomat, 0,7 km
Kauflanad, McPaper, MediMax, Telekom, Thalia, Vitalia)

+ East Side Mall (Uber 100 Shops & Restaurant, u.a. Drogerie Muller, H&M, Jack & Jones, Z 2K

Media Markt, Rewe, Rituals)

GASTRONOMIE & UNTERHALTUNG

+ Boxhagener Platz (Wochen- und Trodelmarkt) 0,5 km
+ Simon-Dach-Kiez (Vielzahl an Bars & Restaurants) 0,9 km
+ RAW Geldnade (Vielzahl an Clubs & Freizeitangeboten, u.a. Astra, Cassiopeia, Der Kegel 1,2 km

- Klettern, Haubentaucher, Khoda Skatehalle, Lokschuppen, Music Pool Berlin)

FREIZEIT & NAHERHOLUNG

+ Traveplatz, Wismarplatz 0,2 km
+ Boxhagener Platz, Siegfried-Hirschmann-Park 0,5 km
+ Kino Intimes 0,7 km

VERKEHRSANBINDUNG

+ B1 Frankfurter Allee 0,3 km
+ Bus & Tram 21 Wismarplatz 0,3 km
+ U Samariter Strafie (U5, N5) 0,4 km
+ S+U Frankfurter Allee (Ringbahn S41 & S42, S8, S85, U5, Tram M13 & 16) 0,7 km
+ S Ostkreuz (u.a. Regionalverkenr RE1, RE2 & RE8, Flughatfen Express, S3, Ringbahn S41 & 1,1 km

S42, S5, S7,S75)
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+ direkter Zugang zum Balkon
+ DeckenhoiCICEImEEath
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Badezimmer (ca. 7,5 gm)

Diele (ca. 2,5 gm)

HINWEIS:

Bei den hier
vorhandenen
Quadratmeter-
angaben zu den
einzelnen RGumen
handelt es sich um
grobe Richtwerte.

Balkon (ca. 1,57 gm) -

Zimmer mit WohnkuUche
(ca. 28,5 gm)

- Schlafzimmer (ca. 17,8 gm)
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/ j | M M O B | L | E N Immobilienspezialisten GmbH | Tempelhofer Ufer 23 | 10963 Berlin

M +49 163 6845734 | immobilien@spezialisten.de | www.immobilien.spezialisten.de

I_ / S P E Z | A I_l ST E N Ihr Ansprechpartner: Tobias Gruschla (B.A., Immobilienkautmann)



