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Die grof3zUgige Maisonettewohnung mit sechs Zimmern erstreckt sich Uber das
Erdgeschoss & Souterrain aut der linken Seite eines Menhrtfamilienhauses, das 1996
in Massivbauweise erbaut wurde. Das Gebdude ist Teil einer harmonischen
wohnanlage, die sich in einem verkehrsberuhigten Bereich befindet. Eingebettet
in Uppiges Grun, fugt es sich nahtlos in die charakteristische Architektur der
Stadtvillen von Heiligensee ein. Die Fassade in  Fachwerkoptik mit
Vollwdrmeschutzverkleidung verleint dem Gebdude im Zusammenspiel mit den
warmen Holzelementen der Balkone seinen besonderen Charme,

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein stilvoller Eingangsbereich mit Blick auf das
ichtdurchtlutete Wohnzimmer sowie praktischem Zugang zur Kuche, dem Bad,
dem separaten Gaste-WC sowie drei weiteren Zimmern, die viel Platz fur die
gesamte Familie bieten. Die ans Wohnzimmer angrenzende Terrasse ist der
perfekte Ort fUr entspannte Momente im Freien. Uber die elegante Spindeltreppe
gelangen Sie in das Souterrain mit eigenem Eingang, wo zwei weitere Zimmer zur
Enttaltung des taglichen Lebens einladen & Raum for Individualitat als idealen
RUckzugsort oder perfektes Heim-BUro bieten.

Der parkdhnliche Aufdenbereich der Anlage 1adt mit seinem idyllischen Grillplatz,
dem vieltdltigen Angebot an Spiel- und Sportmoglichkeiten sowie gemutlichen
Sitzecken zum Verweilen & nachbarschaftlichen Austausch ein.

Fin eigenes, modernes Kellerabteil bietet darUber hinaus zusatzlichen Stauraum,
wahrend ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller sowie |hr eigener Carport fur
Komtort sorgen.

Die herausragende Wohnatmosphare sowie der sehr gut geschnittene Grundriss
unterstreichen den hohen Wohnwert dieser Immobilie, die Familien oder Paaren
ideale Voraussetzungen & ein Zuhause voller Lebensqualitdt verspricht.
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HAUPTKRITERIEN

"
L/

Stadt:
Bezirk:
Ortsteil:
Adresse:

Kaufpreis:
wohngeld:

Instandhaltungsrucklage:
Objektart:
Objektzustand:
Baujahr:

Etagen:

Lage der Einheit:
Zimmer:
Ausstattung:
Terrasse:
wohnflache:
Nutzflache:
Grundstucksgrofie:
Miteigentumsanteile:

Berlin

Reinickendort

Heiligensee

Rallenweg 3 in 13505 Berlin

720.000 EUR

925,62 EUR pro Monat

darin enthalten: 124,20 EUR Instandhaltungsrucklage
77.565,75 EUR per 31.12.2025

Maisonettewohnung

renovierungsbedurttig

1996

3

Erdgeschoss & Souterrain

6

normal

ca. 14,66 gm

ca. 151 gm

ca. 11,55 gm

5.225 gm (Gemeinschatftseigentum)
7.452/100.000




Besonderheiten:

Sanierungsmafinahmen:

INnternetanschluss:
Mobilfunknetz:
Fensterart:
Bodenbelage:

Deckenhohe;:

Kellerabteil.

Heizungsart / WW-Aufbereitung:
Energietrager:

Energieauswels:
Energieeffizienzklasse:

Kauferprovision:
Besichtigungstermin:
Vertugbarkeit:

+ kinderfreundliche Gartenanlage
+ idyllische Badestelle in unmittelbarer Nahe
+ eigener Carport (Sondernutzungsrecnt)
+ zwei Wohnungseingange (EG & Souterrain)
+ Fensterbdnke aus Marmor
+ Rolllédden mit Einbruchsicherung
+ Gaste-WC mit Marmorfliesen & EntlUOftungsanlage
+ separater Fahrrad- und Waschkeller
+ Fassade & Dach mit Warmeddmmung
+ Modernisierung der Heizungsanlage in 2024
+ alle Fenster wurden kurzlich gang- und schliefdbar gemacnt
& alle Fenstergriffe wurden neu justiert (ca. April/Mai 2024)
+ WC-Becken im Gaste-WC erneuert (Juli 2024)
VDSL bis zu 50 Mbit/s
4G/LTE, 5G
Zweitachisolierverglasung
Echtholzparkett (Diele EG & Wohnzimmer), Fliesen (Bad/Gdaste-WC), Velours-
Teppich (Zimmer 1 bis 5)
ca. 2,594 m (EG), ca. 2,5 m (Souterrain)
vorhanden
Zentralheizung
Erdgas
Energieverbrauchsausweis (Endenergiebedarf: 120 kWh / (m®a))
D (Modernisierung der Heizungsanlage hat in diesem Janhr stattgefunden,
aktualisierter Wert ausstehend)
3,57 % inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer *
nach Vereinbarung
sofort

* 3,57 % des vereinbarten Kautpreises sind verdient & tallig bei notariell beurkundetem Kautvertrag.

Alle Angaben sind ohne Gewdahr & basieren ausschliefdlich aut Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewdahr fur die VollstGndigkeit, Richtigkeit &
Aktualitét dieser Angaben. Es gelten im Ubrigen die beigefUgten Allgemeinen Geschdftsbedingungen.

Z
i
o
LL
=
o0r
e
L—
al
-
<
aE




i

Bibe

L} IJ..

[ ok
Sl T il T
1 T ppe

ONVONIISNVH




o
d

)
?E i /

I
g
e (

dly - Iy
|I.,|,' -: f 'ar"ll'lnl:{'dl i

) il 4

At N
i *:*'.j }.F
el

- :-.._-_"'_:__ r._-_ﬁﬁ'_ﬂ.:_::};_a.j: o _;_;ﬂ__? - =
A = S o
il e S

'i{ P e i ﬂ:ﬂf § 4 ) 'ﬁl_-_.',._..l'.-!'_‘ byt .--‘ul r ol 3
'l I e kSl R i T e o ilg
s W iy gy o 4 ERGEE A ey L T
y 4 _'f'h; h'f__. Hf e H_’ 1,,,.\’"'_ t r-!._:.i}fl‘{ 4 :‘ l ;

e ar
o 10 ST B
! fﬁ',;r'.-rj' n'--'... A /

5=, 2

- TR .' v

b
SRELY

- - I =
it
el

L

e L PR

oL RN AT s avs e A TLa IR ¢ L

T

WELY:

i

=

it

=
hm

o

| Fr

i
3

A
s, 7

-

i.-_l- ks

% |
j:;*— LY

- 'y

o 4

,l 'iﬁﬁ};h_
!.a-" l-c-. . "-r

el T

T

-

-

TREPPENHAUS & WOHNUNGSEINGANG



LAGE

Die Immobilie befindet sich im malerischen Bezirk Reinickendort, am nordlichen Stadtrand von Berlin, wo Sie die Schdnheit der
Natur direkt vor lhrer Haustur geniefden konnen. Umgeben von idyllischen Seen & ausgedehnten Waldlandschatten 1adt der

Ortsteil Heiligensee dazu ein, die Seele baumeln & den Alltag hinter sich zu lassen.

Der Wohnstandort ist wie geschatten tfUr Familien mit Kindern, die nach einem sicheren & naturnahen Umteld suchen. Kinder

konnen hier unpbeschwert aufwachsen & die vielfaltigen Moglichkeiten zum Spielen & Toben in der Natur entdecken. Eine
nahegelegene Badestelle sowie der Tegeler Forst betinden sich nur wenige Genminuten entfernt. Auch Hundebesitzer werden die

ausgedenhnten Spazierwege & Gruntldchen zu schatzen wissen.

Dank der Kombination aus Ruhe, Natur sowie der grof3izugigen Raumautteilung der Wohnung selbst, eignet sich der Standort
zudem hervorragend fur generationenubergreitendes Wohnen. Hier finden Jung & Alt viel Platz & Freiraum, um ein harmonisches

Miteinander inmitten einer ruhigen & familientfreundlichen Nachbarschatt geniefden zu konnen.

Im Rallenweg erwartet Sie ein Zuhause, das Natur & Familienleben aut aufiergewonnliche Art & Weise vereint.
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TAGLICHER BEDARF & VERSORGUNG

+ Deutsche Post Filiale

+ Tankstelle

+ Netto

+ Hallen am Borsigturm (u.a. Aldi, Apotheke, Berliner Sparkasse, Blume 2000, dm,
Fielmann, H&M, IKEA, Kinderparadies, McPaper, Media Markt, 02, Rewe, Thalia, ZARA)

GASTRONOMIE

+ Seepbad Heiligensee Gaststatte
+ Dorfaue Heiligensee

+ Strafienbahndepot Heiligensee
+ Linden Baude Biergarten

+ Ristorante Emilio

FREIZEIT & ERHOLUNG

+ Tegeler Forst

+ Waldspielplatz

+ Badestelle mit DLRG Wasserrettungsstation
+ Seebad Heiligensee

+ CineStar Berlin-Tegel

+ Tegeler See / Greenwichpromenade

VERKEHRSANBINDUNG

+ Busstation Rallenweg
+ S-Bahnhot Schulzendort (525, Bus 124, N24)
+ A111

15 km
1,9 km
5.1 km
/7,4 km

0,7 km
1,6 km
1,6 km
1,7 km
2,8 km

80 M
150 m
290 m
0,7 km
/4 km
7,6 kKm

90 m
43 km
5.1 km

LAGE
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grofde, isolierverglaste Fensterfront

direkter Zugang zur Terrasse e G
Echtholzparkett
+ ca. 24,26 gm
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TERRASSE & KUCHE

ca. 14,66 gm

+ voll ausgestattete Einbaukuche
+ integrierbarer Essbereich
+ Ca. 9,54 gm
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+ EntlUftungsanlage

+ Marmortliesen
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+ Badewanne mit Duschfaltwand

+ grofde Spiegelwand

+ Marmorfliesen
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SPINDELTREPPE & FLUR SOUTERRAIN

+ elegante Spindeltreppe
aus Echtholz
R 67 M
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ca. 10,65 gm
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BLICK VON DER TERRASSE
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CARPORT
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ERDGESCHOSS . L . Hauseingang

Treppenhaus

TN ' N L ‘ | KUche
= = o - Badezimmer

00

r_\l

00

OD 00
J

Zimmer 1
a s .. Gaste-WC

Diele & Flur

Zimmer 2

Wwohnzimmer

Zimmer 3

| Terrasse

SOUTERRAIN HINWEIS: Im Souterrain wurde der Raum
o nachtraglich in einen Flur & zwel

o g =

-----------

s | Finzelzimmer unterteilt.

----------

----------

---------

--------

AN A Zimmer 4

________

- e -

Zimmer 5

GRUNDRISS
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/ j | M M O B | L | E N Immobilienspezialisten GmbH | Tempelhofer Ufer 23 | 10963 Berlin
M +49 163 6845734 | immobilien@spezialisten.de | www.immobilien.spezialisten.de

I_ / S P E Z | A I_l ST E N Ihr Ansprechpartner: Tobias Gruschla (B.A., Immobilienkautmann)



