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OBJEKT

Stadt:
Bezirk:

Ortsteil:
Adresse:

Kaufpreis:
Objektart:
Objektzustand:
Baujahr:
Etagen:
Zimmer:
Kellerraume:
Badezimmer:
Ausstattunag:
wohnflache:

Berlin
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Diese im Jahr 2004 in solider Massivbauweise erbaute Doppelhaushalite mit klassischem
Satteldach vereint auf einer grofizugigen Wohnfldche von ca. 1339 gm modernen
wohnkomtort mit einem durchdachten Raumkonzept. Zusatzlich bietet das Haus eine
praktische Nutztlache von ca. 79,11 gm & ist damit das ideale Zuhause fur Familien - auch
generationenubergreitfend -, die Wert auf viel Platz, Unabhdngigkeit & Privatsphare legen.

Aut drei Etagen erstrecken sich insgesamt funft grofizugige Zimmer, die durch inhre
praktische Raumaufteilung Uberzeugen.

Das Erdgeschoss begeistert mit einem grofizugigen & offen gestalteten Wohnzimmer,
das nahtlos in die moderne offene Kuche Ubergenht. Diese ist von zwei Seiten aus
pegehbar & 1dsst sich bei Bedart rdumlich abtrennen. Die grofie Fensterfront sorgt fur
eine lichtdurcntlutete Atmosphdare & bieten einen herrlichen Blick aut die Terrasse & den
Garten. Im Obergeschoss befinden sich drei gut geschnittene Zimmer, die vielfaltige
Gestaltungs- und Nutzungsmoglichkeiten eroffnen. Ein besonderes Highlight ist das
ausgebaute Dachgeschoss: das grofde, lichtdurchflutete Zimmer mit seinem begehbaren
Ankleideraum erfullt hochste Anspruche an Komfort & Privatsphdre. Jedes der drei
wohngeschosse vertigt zudem Uber ein eigenes Badezimmer, was den Wohnalltag
pesonders angenehm & praktikabel gestaltet.

Der trockene Vollkeller umtasst einen gerdumigen Flur sowie zwei grofizugige RGume, die
jeweils mit Heizkorpern & einem Fenster ausgestattet sind. Dank wasserundurchldssiger
Betonauf3enwande & einer bitumindsen Abdichtung gegen Bodenteuchtigkeit bietet der
Keller ideale Bedingungen fur Hobbuy, Arbeit oder als zusatzlichen Stauraum.

Der Aufdenbereich Uberzeugt mit seinem schonen Garten & einer gerdumigen, ca. 18 gm
grofien Terrasse - ein Paradies fur Naturliebhaber & ideal fur gesellige Grillabende oder
entspannte Stunden im Freien. Ein praktisches, ca. 3 gm grofies Gerdtehaus bietet
Uberdies zusatzlichen Stauraum fur Gartengerdte und -maobel.

Entdecken Sie mit dieser gepflegten Immobilie ein Zuhause, das Ihnen & |hrer Familie
einen perfekten Lebensmittelpunkt bietet.
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HAUPTKRITERIEN

"
L/

Stadt:

Bezirk:

Ortsteil:
Adresse:
Kaufpreis:
Objektart:
Objektzustand:
Baujahr:
Bauweise:
Etagen:
Zimmer:
Kellerraume:
Badezimmer:
Ausstattung:
wohnflache:
Nutzflache:
Grundstucksgrofie:
Terrasse:
Gerdteschuppen:

Berlin
Neukodlln
Rudow

aut Anfrage

628.000 EUR
Doppelhaushdaltfte
gepflegt

2004

Massivbauweise

3 (EG, OG, DG) & Vollkeller

=
2

5




HAUPTKRITERIEN

Internetanschluss: VDSL bis zu 250 Mbit/s
Mobilfunknetz: 5G
Fensterart: Zweitachisolierverglasung
Bodenbelage: Laminat (Wohnzimmer, Zimmer OG & DG), Fliesen (Eingangsbereich, Bad &
KUche), Teppichboden (Kellerdiele), Beton (Kellerrdume)
Deckenhdhe: ca. 2,16 m bis 2,20 m (KG)
ca. 2,48 m bis 2,59 m (EG)
ca. 2,55 m (OG)
ca. 3,72 m (DG Zimmer)

Heizungsart / WW-Aufbereitung: Zentralheizung

Energietrager: Erdgas
Energieausweis: Energiebedarfsausweis (Endenergiebedarf: 101 kWh / (m*a))
Energieeffizienzklasse: D

Letzte Instandhaltungsmafinahmen: + Austausch Warmwasserspeicher (Januar 2027)
+ Wartung Gastherme (Dezember 2021)
+ Instandhaltung Therme (Februar 2023)

Kauferprovision: *PROVISIONSFREI

Besichtigungstermin: nach Vereinbarung
Vertugbarkeit: sofort

Alle Angaben sind ohne Gewdhr & basieren ausschliefdlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewdahr fur die VollstGdndigkeit, Richtigkeit &
Aktualitat dieser Angaben. Es gelten im Ubrigen die beigefigten Allgemeinen Geschdftsbedingungen.
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*ca. 5,35 gm | LED-Spots *ca. 2,94 gm | Dusche | WC Y,
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LAGE

Willkommen in Berlin-Rudow - einem charmanten Ortsteil im Bezirk Neukdlln, der eine ideale Verbindung von Stadtndhe &

naturnaher Ruhe bietet. Am sudlichen Stadtrand an der Grenze zu Brandenburg gelegen, zeichnet sich Rudow durch ein von
Einfamilienndusern geprdagtes, angenehmes Wohnumteld sowie eine ausgezeichnete Infrastruktur aus.

Alt-Rudow, das Herzstuck des Ortsteils, ist innerhalb weniger Minuten tfulblautig zu erreichen & dient als zentrale Anlautfstelle tur
alle Besorgungen des taglichen Bedarfs & daruber hinaus. Hier erwartet Sie nicht nur ein exzellentes Nahversorgungsangebot von
A bis Z, sondern auch eine abwechslungsreiche Gastronomie, die von traditionell deutscher bis hin zu internationaler Kuche reicht.
Familien schatzen zudem die Nahe zu Schulen & Kindertagesstatten, die eine optimale Bildungs- und Betreuungsintrastruktur

pbieten. Daruber hinaus laden zahlreiche Parks, Rad- und Wanderwege zu erholsamen Spaziergdngen & sportlichen Aktivitaten im
Fliislzhn =i

Dank der optimalen Verkehrsanbindung erreichen Sie die Innenstadt bequem & schnell. Die nahegelegene Berliner Stadtautobahn
befindet sich nur wenige Minuten entfernt & Sie profitieren von einer hervorragenden Anbindung an den OPNV (Bus & U-Bahn).

Mendler Milchhof . . S
Landwirtschaftliche... N% y ;
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Kleingartenanlage

Ander
Kleinbahn eV
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Map data ©2024 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google



TAGLICHER BEDARF & VERSORGUNG

+ Edeka, Rewe, dm-drogerie markt, Pflanzenmarkt Rudow

+ Alt Rudow (umtassendes Nahversorgungsangebot von A bis Z)

+ Tankstellen

+ Baumarkte (Globus, Hornbach)

+ Gropius Passagen (das grofdite Einkautfszentrum der Stadt, UCI Kino)
+ Vivantes Klinikum Neukolin

KINDERBETREUUNG & BILDUNG

+ Kitas (u.a. Balou, Die kleinen Forscher, GrashUpterchen, klein aber oho)

+ Grundschulen (u.a. Schliemann, Matthias-Claudius, Michael-Ende)

+ Clay-Schule (musikbetonte integrierte Sekundarschule mit gymnasialer Oberstute)
+ Hannah-Arendt-Gymnasium

FREIZEIT & ERHOLUNG

+ Spielpldtze

+ Ritterburg Abenteuer-Spielplatz

+ Mauverradweg Rapstelder Berlin Schoneteld

+ Landschaftspark Rudow-Altglienicke (enemaliger Grenzstreiten mit Fahrradweg)
+ Rudower Hohe (Aussichtsplattform & Parkanlage)

VERKEHRSANBINDUNG

+ Busstation Am Grofien Rohrptuhl (Bus 271)

+ U Rudow (U7, Bus 162,172, 271, 372, 744)

+ Busstation Eichenauer Weg (Bus 171, 260, 371, 744, N7)
+ A113 (Berliner Ring & Flughaten BER)

+ S Schoneteld (59, S45, Regionalverkehr, versch. Busse)

0,2 - O.63Ki
0,5 km

16 -21km
3,2 — 9Kl

4 km

45 km

0.8 - 135N
0.9 - 135HEN
1.4 km
1,5 km

0,5 km
1,2 K
1,9 km

2 km
2,4 km

0,03 km
0,5 km
0,6 km
2,7 km
3,2 km
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*ca. 27,42 gm | bodentiefe, grofie Fensterfront | direkter Zugang zur ca. 18 gm grofien Terrasse
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KUCHE
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ZIMMER 2 OBERGESCHOSS
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*ca. 3,78 gm | Echtholztreppe
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*ca. 27 gm | bodentiefes Fenster
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*Ca.5gm

* separater Ankleideraum
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*ca. 4,84 gm | Dusche | WC
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*ca. 29,59 gm | ausgebauter Vollkeller | Heizkdrper & Fenster vorhanden
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ERDGESCHOSS

Terrasse
(ca. 18 gm)

wohnzimmer
(ca. 27,42 gm)

GRUNDRISSE ERDGESCHOSS & OBERGESCHOSS

KUche
(ca. 10,05 gm)

Diele
(ca. 5,355 gm)

Badezimmer
(ca. 2,94 gm)

Hauseingang

HINWEIS:

"
L/

OBERGESCHOSS
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Bitte beachten Sie, dass es sich bei den aut den Grundrissen angegebenen Grundrissmaf3en um grobe
Richtwerte handelt, die zu Orientierungszwecken dienen. Fur die Genavigkeit der Mafdangaben ubernehmen wir

keine Hattung!



DACHGESCHOSS

Ankleideraum
(ca. 3 gm)

Zimmer 4
(ca. 27 gm)

Badezimmer
(ca. 4,84 gm)

Heizungsraum

HINWEIS:

KELLERGESCHOSS
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Im Dachgeschoss wurde zum Raum noch nachtrdaglich ein Ankleideraum & ein Badezimmer hinzugetugt.

Im Kellergeschoss wurde die grofde Flache nachtraglich in zwei RaGumlichkeiten aufgeteilt.

GRUNDRISSE DACHGESCHOSS & KELLERGESCHOSS

"
L



IMMOBILIEN VON A BIS Z
BEl UNS DAS A UND O

ATITH IR
o\ AP

~ 7

; o _.._-'F:-_ " AR EAFFE R
E—E g ..I"-'
ey N, S o ] .
Wi '} \ | | I ;""U/ Wi Y 4

I; kN i @
& )
i - i
| |
S | BEBEE=E
| =

_ - | . =
- U S S . BN . | - - . | 4 ! ' *
HEE BT 2204 HE 1 : : 4 - . | -
I 1_ ‘ [ | = | tl | . . 1 -
- - . : e — : . — : i -
W | - T - . -
| | | ; b 1 - . '-__-.-- | - j
| - = : S = - — = . - - ) —_— - e
. I ( e . ' — - ~ f . i : : i ,_ y : | : | .
ql I‘ l . s 4 I | i
”i -' ’ l [—
. . 4 . — ' —_ § - e
| | . M ' | immobiliel 4
A | |
‘ . Immobilien

schneller

B (D
Gold 4 finden. _
Partner

PARTNER

|
bl
‘ L4 n . ——
s il
il -
A I i o

g : - : ) elt £U.
" - N : I AL

- - : [ |

. - N

' | -

Scout24

/ j | M M O B | L | E N Immobilienspezialisten GmbH | Tempelhofer Ufer 23 | 10963 Berlin
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