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Gastronomische Betriebe
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Eigenwillig, individuell, energiegeladen - Berlin

bleibt sich treu. Es ist die Metropole der Gegen-
satze, prall gefullt mit Leben, mit Geschichte
und mit den besten Zukunftsaussichten. Das

4 2 M H S 2= = — - - = weltberihmte Berliner Lebensgeflhl pragt
] I o m e - = den Charakter der Stadt. Jedes Jahr zieht es
Anzahl der Besucher i . = : e Zehntausende hierher an die Spree, wo es

der staatlichen Museen i T ; e mehr Museen als Regentage gibt.
in Berlin 2019 R = e _ ——




LAGE

BEGEHRTES KREUZBERG -
WOHNEN IM TRENDBEZIRK

Das Das Wohnensemble UNIQ liegt im nachgefragtesten Trendviertel der Stadt. Kreuzberg
ist legendar und nicht nur bei jungen Leuten wegen seiner Szene, des Nachtlebens und
seiner multikulturellen und gastronomischen Vielfalt beliebt. Auch kreative Unternehmen
schatzen die Dynamik und den internationalen, inspirierenden Style Kreuzbergs.

Nordlich und nur wenige Gehminuten von UNIQ entfernt, grenzt der Bezirk Mitte an
Kreuzberg. Mit seiner ganz eigenen Energie und Eleganz ist Mitte ein Magnet. Hier
kommen Hochkultur und Politik zusammen, finden sich Galerien neben Start-ups,
extravagante Boutiqguen und feine Restaurants sdumen die Straf3en.

Aus Kontrasten und Brlchen von einst ist ein starker und eigenstandiger
Stil erwachsen. Im Neben- und Miteinander dieser beiden Stadtteile
liegt der ganz besondere Reiz der Lage von UNIQ.
Bergmannkiez - Entspannter Lifestyle und eine bunte
Mischung der Kulturen im Bergmannkiez, wo sich Cafés
und Restaurants wie Perlen auf der Schnur reihen.
LY

BERLIN-MITTE, Gendarmenmarkt - Ob Gendarmenmarkt,
Museumsinsel oder die Flaniermeile Unter den Linden -
Mitte ist unvergleichlich reich an Geschichte und Kultur.



10 LacE KULTUR - R o Urbanhafen (28)
Checkpoint Charlie ;

Judisches Museum
Berlinische Galerie
HAU Hebbel am Ufer
Technikmuseum
Columbiahalle

Yorck Kino

LEBENDIGE
v I E I F AI I ESSEN & GASTRONOMIE
9. Restaurant Brachvogel

10. Markt am Maybachufer

1. Marheineke Markthalle
I M H E R Z E N 12. Markthalle Neun

13. Curry 36

14. Mokka Bar

DER STADT

NIGHTLIFE

16. Gretchen
17, Ritter Butzke
18. Yorckschlésschen

ONOOTANWN

SHOPPING
o ) ) ) 19. Potsdamer Platz
Buchstablich mitten in Berlin, nur 400 Meter 20. Mall of Berlin
vom topografischen Mittelpunkt entfernt -
FREIZEIT

UNIQ ist umgeben von vielfaltigen Mdglichkeiten. 21 Sommerbad Kreuzberg

Ob Shopping - von hippen Labels bis zum 22, Gérlitzer Park
Luxustempel -, ob Museen, Galerien, Cafés, 23. Viktoriapark

] ; 24. Gréfekiez
Restaurants und Clubs oder die umliegenden 25. Bergmannkiez
Parks sowie die Ufer des Landwehrkanals. 26. Tempelhofer Feld

Vielfalt, die begeistert!
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RUHIG WOHNEN
IN KREUZBERG -
MITTEN IM LEB

Beschaulichkeit am Landwehrkanal
der quirligen Szene Kreuzbergs
sich entspannt leben.
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ARCHITEKTUR

ARCHITEKTUR -
KLAR UND OFFEN
WIE BERLIN

Was UNIQ so einzigartig macht? Es ist vor allem sein Erscheinungsbild
und der besondere Stil, der die klare Linie der Bauzeit in die Zukunft
tragt. Das Ensemble mit 136 Wohnungen sowie 14 neuen Dachgeschoss-
wohnungen hebt sich durch seine geschwungene Form wohltuend ab.
Jeder Balkon greift diesen Schwung auf und setzt der geradlinigen
Asthetik etwas Weiches, FlieBendes entgegen. Als Teil der Modernisie-
rungsmafBnahmen wird ab 2020 auch ein minimalistisches hell-dunkles
Farbkonzept umgesetzt, welches das harmonische Miteinander der
Formen besonders schéon zur Geltung bringen wird.
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VIEL LICHT, VIEL
LUFT, FUR ALLE

Breite Fensterflachen, Balkone, Dachterrassen - Licht
spielt im UNIQ eine grofRe Rolle. Zur Helligkeit tragt
auch der grof3zlgige, U-férmige Hof bei, der sich in
Richtung des Landwehrkanals 6ffnet. Grdnflachen,
alter Baumbestand, zwei Spielplatze und Sitzbereiche
laden zum Verweilen ein. Pkw- und Fahrradstellplatze
unterstreichen die Qualitat des Wohnumfeldes.
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136 Wohnungen
(Bestand)

AU F J E D E R E B E N E 14 Dachgeschoss-Wohnungen

(Neubau)

Berlin ist die Metropole der Ein-Personen-Haushalte. Kein Wunder also,
dass zentral gelegene, nicht zu groBe Wohneinheiten besonders
nachgefragt sind. Die Bestandswohnungen im UNIQ kommen diesen
urbanen Bedurfnissen entgegen.

Alle Wohnungen - von der 1,5- bis zur 5-Zimmer-Wohnung - haben
einen Balkon und sind bequem per Aufzug erreichbar. Der Verkaufer
nimmt umfangreiche Sanierungsmafnahmen am Gemeinschafts-
eigentum vor, z.B.

* Austausch der Fenster- und FenstertUrenelemente in den
136 Bestandswohnungen sowie in den Treppenhausern N
N\

« Uberarbeitung der Flure und Treppenhauser

Q_\/
&
+ Uberarbeitung der Balkone f 4 9 O/
~J
2 o

* Anbringung eines Warmedammverbundsystems mit
geputzter Fassadenoberflache aller Wohnungen
in Berlin sind

Single-Haushalte.

* Einbau einer neuen Aufzuganlage mit Haltestellen pro
Etage und Erweiterung ins Dachgeschoss

* Einbau einer neuen Gas-Brennwert-Heizzentrale mit
zentraler Warmwasseraufbereitung

e Einbau neuer Briefkasten und Klingelanlagen

Die BaumaBnahmen beginnen im Sommer 2020 und sind inklusive
Dachgeschossaufstockung voraussichtlich Ende 2023 beendet.

0.
E




STADTWOHNUNGEN

STADTWOHNU
LEBENSQUALITA
IM ZENTRUM

Die Wohnungen auf den ersten funf Etagen Uberraschen mit ihren sehr unterschied-
lichen und kreativen Grundrissen. Von der gemutlichen 1,5-Zimmer-Stadtwohnung
mit Wannenbad und separater Klche bis zur familiengerechten 5-Zimmer-Wohnung -
in UNIQ ist genug Raum fur Individualitat und den eigenen Stil.

Hier wird jeder fundig: Entweder als Selbstnutzer oder als Kapitalanleger, da
das Objekt aufgrund der 6ffentlichen Férderung vom Berliner Mietendeckel
ausgenommen ist.
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BERLIN VON SEINER
ENTSPANNTEN SEITE

"Tl

Unverbindliche _\/isDa'w:::
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Wohnungsgréf3en

88x 1,5-Zimmer-Wohnungen

17 x 2-Zimmer-Wohnungen

16 x 2,5-Zimmer-Wohnungen

9x 3-Zimmer-Wohnungen W

6 x 5-Zimmer-Wohnungen o

Unverbindliche Visualisierung

Wohnbeispiel
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VIEL CHARAKTER
PRO QUADRATMETER @

Grundriss-Beispiele Stadtwohnungen

1,5-Zimmer-Wohnung
ca. 45 gm
Grundriss-Beispiel EG, WE 18

3-Zimmer-Wohnung
ca. 85 gm
Grundriss-Beispiel 2. OG, WE 53

2-Zimmer-Wohnung
ca. 64 gm @)

Grundriss-Beispiel 1. OG, WE 33 q
(9

/N
5-Zimmer-Wohnung
ca. N8 gm

Grundriss-Beispiel 1. OG, WE 32 <O> :

2,5-Zimmer-Wohnung
ca. 55 gm
Grundriss-Beispiel 1. OG, WE 45

Zu den Stadtwohnungen
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CHGESCHOSSWOHNUNGEN
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Auf dem Dach des Gebaudes entstehen 14 moderne, exklusive Penthouse-
wohnungen mit einer zurlckgesetzten Fassade. So sind die Stadtdomizile
vor Blicken geschitzt und die Privatsphéare ist gesichert. Jedes Penthouse
ist von mindestens einer schdnen, grofRen Terrasse gesaumt, grol3flachige
Verglasungen betonen zudem die helle GroRzUgigkeit.

Um neuen Naturraum zu schaffen, werden die Dacher extensiv begrint.
: ; _ e —— Sehr angenehm zudem: Die auf dem Grundstick befindlichen Park-
i > e : e platze stehen den Bewohnern dieser Penthouses zur Verfugung.

UnverbBindliche Visualisierung




32 DACHGESCHOSSWOHNUNGEN

FUR ALLE, DIE AUF NICHTS
VERZICHTEN WOLLEN

Mehrwerte im Dachgeschoss

* FuBbodenheizung

* Dreifach verglaste Fenster

* Elektrisch betriebener Sonnenschutz als
Raffstore-Jalousien

« Alle Wohnungen haben Terrassen mit Holzbelag
aus Bangkirai

* Videogegensprechanlagen

Visualisiertfhg
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WOHNEN MIT WEITBLICK

Grundriss-Beispiele Dachgeschosswohnungen

56 gm

2-Zimmer-Wohnung

67 gm

Grundriss-Beispiel DG, WE 139
Badezimmer mit Badewannne

Zu den Dachgeschosswohnungen

1-Zimmer-Wohnung

Grundriss-Beispiel DG, WE 142

3-Zimmer-Wohnung
85 gm
Grundriss-Beispiel DG, WE 149

1 [

L1 [ M

oo Y

[
[ 1

3-Zimmer-Wohnung
106 gm
Grundriss-Beispiel DG, WE 137 Wahrend der Bauzeit kann es zu Verédnderungen

Badezimmer mit Badewannne und Dusche der Grundrisse kommen.
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WASCHTISCHE

” SRR - : Design ist mehr als Formgebung, Asthetik, NutZeH._E‘§
‘ ist visueller Ausdruck eines sehr individuellen Lebens=

gefiihls. Es macht einfach glticklich, sich mit dem zu
umgeben, was einem wirklich entspricht. Darum gibfcq_{
‘es bei UNIQ in Design und Ausstattung keine Kompro-

Kaldewei PURO
aus glasiertem Stahl mit Perl-Effekt
600 x460x14 mm, Randhdhe 120 mm

Villeroy & Boch Modell ,,Avento”
Waschtisch aus Sanitarkeramik, eckig

fur 1-Loch Armatur geeignet,

Hahnloch durchgestochen, Farbe weil3 Alpin

Unverbindliche Visualisierung

misse. Die Ausstattungs
Produkte von Topmarke
eben UNIQ!

auswahl bietet hochwertigste
N in unterschiedlichen-Stilen -

600x470 mm oder 650x470 mm

WASCHTISCHBATTERIE

I

Hansa Designo
Einhand-Waschtischbatterie
Leichtgangige Keramikkartusche,
Luftsprudler, ohne Ablaufgarnitur.

Grohe Essence
Einhand-Waschtischbatterie
mit schwenkbarem Auslauf,
mit Ablaufgarnitur, supersteel

TOILETTE | BETATIGUNGSPLATTE

-

Villeroy & Boch Subway 2.0
WC-Sitz SlimSeat
Scharniere aus Edelstahl
Absenkautomatik,
wandhangend, Tiefspuler

TOTO Modell ,,MH*
WC-Sitz aus Ureaharz

mit Ubergreifendem Deckel
und Absenkautomatik,
reinigungsfreundlich

Steinberg Modell ,,260“
Einhand-Waschtischbatterie
mit Ablaufgarnitur mit
Keramikkartusche,

chrom, brushed nickel, black

GEBERIT SIGMA 70
2-Mengen-Spulung,
Hydraulischer Servoheber
weifl3

Mepa Modell ,MepaZero
Betatigungsplatte aus Glas
fur 2-Mengen-Spulung,
weif3, silber oder schwarz
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DUSCHRINNE

KOPFBRAUSE MIT WANDARM

Steinberg Modell ,,100*

Regenbrause @ 250 mm x 8 mm, mit Easy Clean-System
Brausearm Wandmontage 450 mm mit verstarkter Wandhalterung
Farben: verchromt, brushed nickel, schwarz matt

BRAUSESET MIT WANDSTANGE

Steinberg Modell ,,100%

Brausegarnitur bestehend aus: Wandstange 900 mm verchromt
Metallbrauseschlauch 1800 mm, Stabhandbrause

Farben: verchromt, brushed nickel, schwarz matt

WANNE-/BRAUSEARMATUR

-\
) _J

Steinberg Modell ,,100*
Unterputzthermostat mit
3-Wege-Umsteller

mit Abdeckplatte @ 190 mm,

Temperatur- und Mengen-
regulierung

Farben: verchromt, brushed
nickel, schwarz matt

BADEWANNE

Steinberg Modell ,,260*
Wanne-/Brause-Einhebelmischer
mit Umsteller mit Abdeckplatte
@185 mm, mit Keramikkartusche,
mit Kerdi Dichtmanschette, mit
Schallschutzmatte

Farben: verchromt, brushed nickel,
schwarz matt

ESS Modell ,,Basic Drain Step*
Duschrinne aus Edelstahl,
Lange: 800 mm
Rinnenbreite: 68 mm
Bauhodhe: 100 mm

Kaldewei CONODUO

Rechteck-Badewanne, Einbau, 1800 x 800 mm
aus glasiertem Stahl, Ab- und Uberlauf mittig,
komfortabler Sitzbereich fur zwei Personen,
schmutzabweisende Oberflache (Perl-Effekt)

FLIESEN

BELLAVISTA Bodenfliesen

300x600 mm, Anthrazit matt
Feinsteinzeug, Natursteinoptik

PARKETT

PARAT Dos Profi
Eiche Avantgard vorgeolt
490x70x13 mm,
2-Schicht-Parkett

INNENTUR

Dextira
Lienentur AL14 Linea
oder AL15 Linea

Naturstein Travertin

Soho Feinsteinzeug

305x610 mm; 610x610 mm 400x800 mm; 600x600 mm

creme natur

PARAT 190 Eiche Country
Landhausdiele

LHD ol/ wachs

2.200 x 140 x 14 mm

INNENTUR GARNITUR

Hoppe-Aluminium Prim Quadral
Rosetten-Turgriff Garnitur TUrdrucker mit Flach-
mit SchlUsselrosetten Rosette, Edelstahl matt

Minimalistisch-klar,
harmonisch-verspielt oder
klassisch-nuancenreich mit

héchsten Anspriichen an
Qualitat und Design.
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INVESTMENT

INVESTMENTS
MIT BESTEN
AUSSICHTEN

Drei Grinde machen die Bestandswohnungen
im UNIQ sehr interessant fur Kapitalanleger:

Lage

Durch eine Uberdurchschnittliche wirtschaft-
liche Entwicklung, hochwertige Arbeitsplatze
und die hohe Lebensqualitat hat Berlin seit
Jahren eine ungewodhnlich starke Anziehungs-
kraft. Im Schnitt wéachst die Stadt jahrlich um
40.000 Menschen. Besonders das zentral
gelegene Kreuzberg ist bei Unternehmen und
Wohnungssuchenden sehr begehrt, weshalb
sich die Mieten in dem Trendviertel weiter
nach oben entwickeln.

Produkt

In der deutschen Hauptstadt betragt der Anteil
der Singlehaushalte 49 Prozent! Die kompakten
und gut geschnittenen Wohnungen im UNIQ
sind durch die attraktiven WohnungsgrdiRen
perfekt auf diesen Trend eingestellt. Aber
auch Paare und Familien profitieren von der
komfortablen Ausstattung der gréfReren
Wohnungen. Eine Attraktivitat, die durch

die Sanierung und Warmedammung des
Gebdudes noch weiter erhéoht wird.

Potenzial

Durch die rasante Bevélkerungsentwicklung
auf der einen Seite und die zu geringe Schaf-
fung von neuem Wohnraum auf der anderen
Seite entsteht eine weiter steigende Nach-
frage. Mit dem Kauf von modernen und
attraktiv gelegenen Eigentumswohnungen
im UNIQ bietet sich Anlegern die Chance,
am Boom der Hauptstadt zu partizipieren
und in einen langfristigen Wert zu investieren.

Fakten

« Offentlich geférderter Wohnungsbau - 1auft
zum 31.12.2028 aus; Abldsesumme wird
vom Verkaufer gezahlt

* Objekt unterliegt nicht dem Berliner
Mietendeckel

* Eigennutzung fur leere Wohnungen maglich,

bei vermieteten Einheiten keine Kindigung
fUr Eigenbedarf méglich bis 21.12.2028

Keine Belegungsbildung

(kein WBS fur Mieter notwendig)

Vermietung nach Kostenmiete (§8 WoBIindG)

in Hohe von aktuell 719 B/am?2

Jahrliche Aufwendungszuschuisse der IBB

Die Dachgeschoss-Neubauwohnungen sind von
der Forderung sowie vom Berliner Mietendeckel
ausgenommen und frei vermietbar

Unverbindliche Visualisierung
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FAZIT

WOHNRAUM
MIT HOCHSTEM
BEGEHRENSWERT

* Sehr zentrale Lage im Trendviertel Kreuzberg

* Ruhige Stra3e nahe Landwehrkanal

Klare Architektursprache, frisch modernisiert

1,5 bis 5 Zimmerwohnungen fur vielfaltige Lebensstile

Alle Wohnungen mit Balkon

* Leere, hochwertig ausgestattete Wohnungen
fur Selbstnutzer

* Vermietete Wohnungen als solide Kapitalanlage

In den 14 Neubau-Dachgeschosswohnungen auBerdem:
* Badezimmer zum Teil mit Badewanne und Dusche
* FuBbodenheizung

» Dreifach verglaste Fenster

Elektrisch betriebener Sonnenschutz als
Raffstore-Jalousien

Alle Wohnungen haben Terrassen mit
Holzbelag aus Bangkirai

* Videogegensprechanlagen

Haftungsausschluss

Die Angaben in dieser Broschure dienen nur zur Information. Fur
Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Ubernommen.
Anderungen bleiben vorbehalten. Diese Broschure stellt kein
vertragliches Angebot dar. Abbildungen und Darstellungen sind
beispielhaft und unverbindlich. Stand August 2020

Unverbindliche Visualisierung
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www.uniq-kreuzberg.de

ACCENTRO GMBH
KantstraBe 44/45
D - 10625 Berlin
T + 49 (0)30 - 887181 7610
mail@unig-kreuzberg.de
www.accentro.de

www.wohnungen-kaufen-kreuzberg.de




