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Baubeschreibung

Bauvorhaben: Neubau MFH mit 7 Wohneinheiten und 2 Carportanlagen
Bauhert: Riepshoff Bau-GmbH, ScheeBeler Str. 30, 27419 Sittensen
Bauort: Martin-Luther-Strae 12, 27419 Sittensen

0. Vorbemerkung

0.1 Die von uns angebotenen Eigentumswohnungen werden in Massiv-Bauweise, den DIN-Normen
entsprechend, zum Festpreis gebaut. Die Wiirmeddmmung nach aktuellem Stand des Gebéudeenergiegesetz
(GEG - in der neusten Fassung) und den Normen nach DIN 4108 wird, ebenso wie der Schallschutz gem.
DIN 4109, mehr als gewihrleistet (In Bezug auf den Schallschutz werden die Mindestwerte nach DIN 4109
Tabelle 3 zugesichert). Anderungen des Hauses aufgrund von statischen, behdrdlichen Auflagen und aus
bautechnischen Griinden behalten wir uns vor. Eine Wertminderung tritt dadurch nicht ein. Form und Farbe
sowie Struktur von Bauteilen die nicht die einzelnen Wohnungen betreffen werden vom Bautriger
festgelegt.
Auf Wunsch der Erwerber kaun es innerhalb der Wohnungen zu Grundrissdnderungen kommen - hierdurch
kann sich die Wohn- und Nutzfliche #ndern (Eine Wertminderung tritt dadurch nicht ein).

0.2 Grundlage der Ausfithrung bilden allein die anerkannten Regeln der Bautechnik, die Teile der Baube-
schreibung, die im Auftrag festgelegt sind und die Bauzeichnungen.

0.3 Das eingezeichnete Mobiliar, sofern nicht ausdriicklich in der Baubeschreibung genannt, stellt einen
Einrichtungsvorschlag dar und ist in den Gesamtkosten nicht enthalten (z. B. Kiichen sind nicht im
Leistungsumfang enthalten).

0.4 Die Haus-/Wohnungsiibergabe an die Kédufer erfolgt nach gemeinsamer Begehung u. anhand eines
Ubergabeprotokolls.
0.5 Der Generalunternehmer haftet nach Haus-/Wohnungsiibergabe fiir die Leistungen gemih BGB.

Die Gewihrleistungsfrist betrdgt 5 Jahre.

Fiir technische Einbauten und Anlagenteile haftet Riepshoff Bau-GmbH nur in dem Rahmen, in dem der
Hersteller der Gegenstinde haftet (2 Jahre), dies gilt auch fiir die dufleren Malerarbeiten, Pflasterarbeiten
und Auflenanlagen, wenn diese durch uns hergestellt werden.

1. Ingenieurleistungen

1.1 Planung und Bauantrag
Der Bauantrag wird mit den erforderlichen Unterlagen (Zeichnungen M 1 : 100) eingereicht.
Weiterhin erstellen wir fiir die Anschliisse des Hauses die erforderlichen Unterlagen und Antriige.
Die hierdurch entstehenden Kosten sind im Kaufpreis enthalten.

1.2 Objektiiberwachung
Unsere Fachleute fiihren die Bauleitung durch. Bei der umfangreichen Materialauswahl steht der Bauleiter
dem Kéufer beratend zur Verfligung. Die Gesamtobjektiiberwachung obliegt dem zusténdigen Bauleiter.

2, Erdarbeiten

2.1 Baustelleneinrichtung
Das geplante Gebdude wird ausgewinkelt und die Baugrube kenntlich gemacht. Die Hohenlage des Hauses
wird vor Ort mit der Behorde festgelegt, wenn dies durch die Baugenehmigung gefordert wird.

2.2 Erdarbeiten
Im Bereich des Baukérpers wird der Mutterboden abgetragen und unmittelbar daneben
auf dem Grundstiick gelagert. Unterhalb der Sohlplatte wird Fiillsand eingebaut und verdichtet.
Das Abfahren iiberschiissigen oder die Anfuhr fehlenden Bodens ist im Preis enthalten.
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3. Sohlplatte

Griindung und Fundamente

Frostfrei gegriindete Betonstreifenfundamente bzw. Betonsohle gem. statischer Berechnung mit
Fundamenterder. Es wird eine zul. Bodenpressung von 200 KN/m? vorausgesetzt.

Es erfolgt eine Abklebung der Betonsohle im Erdgeschoss.

4. Erd-, Ober- und Staffelgeschofl

4.1 Mauerwerk (in Verblendausfiihrung)
Die AuBenwiinde werden aus 11,5 cm starken Verblendsteinen, 2,0 cm Lufischicht, Kerndimmung
und 17,5 cm starker Innenschale nach Wiarmeschutzberechnung hergestellt. Die Verblendfassade (Produkt
und Farbe nach Wahl Riepshoff Bau GmbH) wird fachgerecht ausgefiihrt und Zementgrau verfugt.
Die Haus-/Wohnungstrennwiinde werden als Massivmauerwerk in Kalksandstein hergestellt. Nichttragende
Innenwiinde werden als Gasbetonwiinde (wenn statisch erforderlich) erstellt. Ubrige Innenwinde aus KS-
Mauerwerk je nach statischer Erfordernis. Die Werte fiir Warmespeicherung und Schallschutz entsprechen
den DIN-Normen. Die Dimensionierung der Dimmung erfolgt nach der objektbezogenen Wirmeschutz-
berechnung.

4.2 Decke
Die lichte Rohbauhohe der Rdume innen betriigt im EG und OG ca. 2,76 m, im Dachgeschoss 2.885m. Die
Erdgeschoss- und Obergeschossdecke wird aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen als
Fertigteildecke erstellt. Bei Filigrandecken werden die Stossfugen vorgespachtelt. Die Feinspachtelung ist
nicht im Festpreis enthalten = Malerarbeiten [Eigenleistung bzw. Mehrkosten|.

43 Balkone und iiberdachte Dachterrassen
Stahlbetonfertigteile, thermisch von der {ibrigen Konstruktion getrennt bzw. Stahlbeton als Fertigteildecke
in geddmmter Ausfiihrung, Entwisserung tiber Fallrohranschliisse. Belag mit WPC-Dielen je nach Wahl.

4.4 AuBenfensterbiinke
An s@mtlichen Fenstern, aufler an Gauben- und Dachflichenfenstern, werden als Abdeckung des
Mauerwerks Sohlbénke aus flachen Klinkern oder als Verblendrollschichten gemauert.

4.5 Innenfensterbinke
In allen Wohnraumfenstern mit Briistung werden Marmorfensterbiéinke aus Agglo Marmor “Hell*, 2 cm,
eingesetzt. In den Nassrdumen werden die Fensterbiinke gefliest.

4.6 Innenputz
Die gemauerten Winde aller Geschosse werden mit Gips-Feinputz versehen. Simtliche Biider (Nass-
bereiche) erhalten einen Kalkzementputz. Die Wiinde des Technikraums erhalten einen Wischputz.

4.7 Estrich
Alle ausgebauten Riume mit schwimmendem Estrich auf einer Ddmmung / Isolierung, umlaufend
schallentkoppelt, nach DIN. Gesamtstiirke im Erd-, Ober- und Dachgeschoss nach Warmeschutz-
berechnung.

4.8 Zu- und Ablufirohre / Abluftschornstein
Es werden Abluftschornsteine (KG-Rohre, d = 100), wo erforderlich, fiir innenliegende Béder und
Abstellriume eingebaut. Gréfe und Anordnung ergeben sich nach Planung und Vorgabe Haustechnik /
Ausfiihrungsplanung — durch die technische Erfordernis der Abluftschornsteine kdnnen sich die Wohn- und
Nutzflichen geringfiigig &indern (Eine Wertminderung tritt dadurch nicht ein). Die KG-Rohre werden mit
Rohrkisten oder Deckenkasten verkleidet.

5. Zimmerarbeiten
5.1 Dachstuhl

Der Dachstuhl wird aus KVH Fichte/Tanne NSI nach DIN 4074 S10, techn. getrocknet auf 15 % +3 %
Holzfeuchte — Kemngetrockuet gem. Statik erstellt. Der Dachiiberstand wird gemiB Planung und nach
Pfanneneinteilung hergestellt.

Die Unterseiten der Uberstinde einschl. der iiberdachten Balkon werden in Kunststoff ,,weiB* ausgefiihrt.
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52 Trockenbau
Die Decken und Schriigen werden mit Gipskartonplatten auf Sparschalung verkleidet und mit Mineralwolle
nach Wirmeschutzberechnung isoliert. Die Unterseite der Ddmmung wird mit einer PE Dampforemsfolie
bespannt. Die Verspachtelung der Gipskartonplatten ist nicht im Leistungsumfang enthalten [Eigenleistung
bzw. Mehrkosten|.
Bei den Ubergiingen (Gipskartonplatten und Wandputz) lisst sich eine Rissbildung wihrend der
Trockenphase nicht vermeiden und wird nicht als Mangel anerkannt.
In den allgemeinen Fluren und Riiumen der Wohnungen mit haustechnisch notwendigen Verziigen der
Installationen kommen abgehéngte Decken bzw. Abkofferungen in Trockenbauweise zur Ausfiihrung.

5.3 Spitzboden / Kriechboden (nicht ausgebaut)
Vom Dachgeschoss aus (allgemeiner Flur) wird eine 3-teilige geddmmte Bodeneinschubtreppe eingebaut.
Oberhalb der allgemeinen Flure des DG erhilt der Spitzboden / Kriechboden auf der Zangenlage einen Steg
mit ca. 1,00 m Breite aus einem Rauhspundbelag.

6. Dachdeckerarbeiten
Die Dacheindeckung erfolgt mit einem hochwertig Ton-Dachziegel in der Farbe “*Anthrazit“, verlegt auf/
tiber Unterspannbahnen. Enthalten sind alle erforderlichen Formteile fiir First, Grat, Beliiftung und
Ortgangziegel sowie eine Durchgangspfanne aus PVC und SAT-Pfanne (falls nétig). Oberhalb des Haupt-
Eingangsbereichs werden Schneefanggitter auf dem Dach gesetzt. Die Wangenbereiche der Erker werden
mit Kunstschieferplatten verkleidet. Farbe “anthrazit",
Fahrstuhlkopf geddmmt und verkleidet / abgeklebt. Fiir den Fahrstuhlschacht ist eine gedé@mmtes
Entrauchungssystem vorzusehen und iibers Dach zu fiihren.

78 Klempnerarbeiten

Es werden halbrunde vorgehiingte Dachrinnen aus Zinkblech mit allen erforderlichen Formstiicken
angebaut. Regenfallrohre enden iiber dem Erdreich. Wandanschliisse, wo erforderlich, nach Vorschrift.

8. Tischlerarbeiten
8.1 Fenster (sieche Ansichten)

Die Fenster, Terrassen- bzw. Balkontiiren werden aus Kunststoff (Farbe weifl) nach Energicausweis
gefertigt und eingesetzt (UW-Wert [W/(m?K)].

Die Rahmen erhalten verdeckt liegende Dreh- und Drehkippbeschlige mit Neoprendichtung. Fenster und
Fenstertiiren mit Pilzzapfenverriegelung. Die Terrassen- bzw. Balkonelemente bestehen aus tiirhohen
Elementen und lassen sich als Drehkipptiir 6ffnen. Alle Fenster erhalten Isolierglas.

8.2 Rolliiden nicht im Leistungsumfang enthalten
|Eigenleistung bzw. Mehrkosten]

8.3 Eingangselemente (siche Ansichten)
Das Eingangselement Haupteingang und die Eingangstiir Technik werden aus Rotholz oder Kunststoff
gefertigt, Farbe: weill und mit Isolierverglasung versehen. Die Tiiren erhalten jeweils ein
Sicherheitsschloss, 3-fach Aufhingung und Neoprendichtung (Gestaltung Eingangselement siehe
Ansichten). Fluchttiiren mit Panikbeschlag.

8.4 Wohnungsabschlusstiiren (WE 1 - 7)
Die Wohnungsabschlusstiiren mit Obentiirschliefer werden als R6hrenspantiiren, Schwelle und
Pz.-Driickergarnitur (Edelstahl mit Rosette) eingebaut, sie erhalten eine Durchgangsbreite von
ca. 1,01 m im Rohbau. Oberfliche WeiBlack.

8.5 Innentiiren
Die Innentiiren bestehen aus iiberfilzten Tiirbléttern und Zargen endbehandelt. Jede Tiir mit Einsteck-
schloss, Schliissel, Driickergarnituren werden in Edelstahl mit Rosette (z. B. Hoppe itm Wert bis zu
€ 24,00 inkl. MwST.) ausgefiihrt, Oberfliche Weifllack.

8.6 Schliessanlage
Zentralschliessanlage mit Gruppeneinteilung fiir Hauseingangs-, Wohnungseingangs- und Technikraum.
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9. Treppen
9.1 Gemeinschafts-Treppenhaus

9.2

Stahlbetontreppenléufe nach statischen Erfordernissen als Stahlbetonfertigtreppen oder als vor Ort geschalte
Betontreppen mit Fliesenbelag, einschlieBlich Sockelfliesen. Podeste / Flure mit Trittschallisolierung,
Treppenldufe aus Schallschutzgriinden von den Wiinden abgetrennt und elastisch gelagert. Gelidnder mit
Ober- und Untergurt sowie Fiillstdben aus Rundstahl inkl. simtlicher Anschliisse und Befestigungen.
Ausfiihrung nach behordlichen Vorschriften.

Der Materialpreis der Fliesen betréigt bis EUR 30,00/m? inkl. MwSt.

Spitzboden / Kriechboden (nicht ausgebaut)
Vom Dachgeschoss aus (allgemeiner Flur) wird eine 3-teilige geddmmte Bodeneinschubtreppe eingebaut.

10. Aufzug

11.
11.1

Es wird ein baumustergepriifter, maschinenraumloser und extrem leise laufender Personenaufzug mit einer
Kabinengrofie ca. 110 x 140 cm Fabrikat ,,Kone“ oder gleichwertig, Fahrweg von Erdgeschoss (mit
Unterfahrt) bis Staffelgeschoss (mit Uberfahrt) einschlieBlich Kabinenauskleidung und Teleskoptiiren in
Edelstahlpaneel geliefert und als betriebsfertige Anlage, einschlieBlich Notrufsystem und aller fiir die
Zulassung notwendigen Abnahmen. eingebaut. Die Kabinen erhalten einen Bodenbelag aus dem Material
des Treppenhausbelages. GSM Funkmodul zur Ubertragung des Notrufes iiber ein GSM Funknetz.
Betreiber des Netzes ist der Aufzugshersteller. Die jahrlichen Netzgebiihren trigt der Eigentiimer bzw.

die Eigentiimergemeinschaft.

Elektroinstallation
Der HausanschluB erfolgt im Technikraum - Lage im EG.
Das gesamte Gebdude wird bauseits mit einem Fundamenterder, feuerverzinktem Bandstahl 30 x 3,5 mm,
allseitig von Beton umhiillt, versehen.
Die gesamten Anlagenteile werden in den Potentialausgleich einbezogen, d. h. Heizung, Sanitér, Elektro,
Sicherheitsbeleuchtung, Aufzugs- und Stérmeldeanlage. Bei allen Anlagenteilen wird eine Potentialaus-
gleichschiene gesetzt und miteinander verbunden.
Die elektrische Anlage wird nach den Vorschriften der VDE und EVU erstellt. Sie wird komplett einschl.
Zihleranlage und den entsprechenden Sicherungen in mehreren Stromkreisen ausgefiihrt.
Lage Z#hlerschriinke im Technikraum EG, - Heizkreisverteiler, Wirmemengenzihler und Unterverteilung
im Verteilerschrank vor der Wand sitzend (ca. 120x80 cm) im Abstellraum oder Flur der Wohnungen.

Die Installationen in Technikraum erfolgt als ,,Auf-Putz-Installation®, in allen anderen Réumen als ,,Unter-
Putz-Installation®. Bei ,,Unter-Putz-Installation” Fabrikat: Berker Modul 2 o. gleichwertig, Schalter und
Steckdosen weiss.

Allgemeiner Bereich:

Die Beleuchtungsanlage wird geméB DIN ausgefiihrt. Technikraum mit Feuchtraum Wannenleuchte. Im
Treppenhaus und den Flurbereichen mit Decken- bzw. Wandlampen zum Teil, wenn erforderlich mit
Sicherheitsleuchten. Die Beleuchtung aller weiteren Gemeinschaftsflichen erfolgt mit Wand oder
Deckenleuchten. Der nicht ausgebaute Spitzboden / Kriechboden erhiilt Feuchtraum Wannenleuchten.

AuBenbeleuchtung:
Im Bereich der Zugénge sind AuBenwandleuchten an der Hausfassade vorgesehen.
Zur allgemeinen Beleuchtung der Zufahrt und des Parkplatzes sind Auienleuchten vorzusehen.

SAT-Anlage:

TV-Versorgung erfolgt iiber eine gemeinsame Sat-Anlage. Die Parabolantenne mit ausreichend
Anschliissen ist fertig montiert, die Grundinstallation erfolgt im Technikraum, nach Stand der Technik.
Innerhalb der Wohnungen in den vorgesehenen Riumen werden TV-Anschlussdosen vorgesehen.
Solite ein Glasfaseranschluss maglich sein, entfillt die SAT-Anlage.

Receiver und Endinstallation vom Fachunternehmer etc. sind nicht enthalten. [nicht enthalten bzw.
Mehrkosten|

Netzwerktechnik:
Netzwerkverkabelung / Netzwerkinstallation fiir EDV. TV und Telefonie in Vorbereitung fiir einen
moglichen Glasfaseranschluss enthalten.
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Rauchmelder:

Es werden kabellose Rauchmelder als Mietanlage in den Wohnungen (jeweils 1 Melder in Wohn- und
Schlafrdumen und Flur) sowie den allgemeinen Bereichen installiert und jéhrlich gewartet. Die dadurch
entstehenden Kosten sind durch die Eigentiimergemeinschaft zu tragen.

Gegensprechanlage (WE 1 -7):
Die genannten Wohnungen erhalten eine Gegensprechanlage mit automatischem Tiirdffner der
Haustiiranlage.

Grundinstallation der Wohnungsriiume im Einzelnen
Die nachfolgende Auflistung gibt die Grundinstallation je Wobnungsraum im Einzelnen an.

11.2
Kochen und Wohnen:
3 Deckenbrennstellen in Ausschaltung, 4 Steckdosen, 5 Steckdosen doppelt, 1 Antennenleitungen mit
Leerdose, | Datendose mit Datenleitung

Zimmer bzw. Zimmer / Abst.:
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung, 1 Steckdose, 3 Steckdosen doppelt, 1 Antennenleitung mit Leerdose,
| Datendose mit Datenleitung

Abst. / Biiro:
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung, 1 Steckdose, 3 Steckdosen doppelt, 1 Antennenleitung mit Leerdose,
1 Datendose mit Datenleitung

Bad:
| Deckenbrennstelle in Ausschaltung, 1 Wandbrennstelle fiir 1 Lampenauslass in Ausschaltung,
3 Steckdosen, 1 Waschmaschinenanschluss (oder im Abstellraum)

Flur:
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung, 2 Steckdose, | Gegensprechanlage mit automatischem Tiirdffner der
Haustiiranlage.

Abstellraum:
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung, 2 Steckdosen

iiberd. Terrasse:
1 Brennstelle in Ausschaltung mit Kontroll-Leuchte, 1 Steckdose mit Kontroll-Leuchte abschaltbar

Balkon oder Dachterrasse / Loggia:
1 Brennstelle in Ausschaltung mit Kontroll-Leuchte, 1 Steckdose mit Kontroll-Leuchte abschaltbar

Fiir die Grundinstallation der einzelnen Wohnung sind die betreffenden Wohnraume zu wihlen. Das heifit
zuin Beispiel:

WE 1: 1 x Kochen u. Wohnen, 2 x Zimmer, 1 x Bad, 1 x Flur, 1 x Abstellraum und
1 x iiberd. Terrasse = Grundinstallation Wohneinheit 1

12, Heizungsanlage

Der Wirmebedarf wird entsprechend der Wirimebedarfsberechnung durch einen Fachplaner ermittelt.
Die Auslegung der Heizungsanlage erfolgt auf die Raumtemperaturen nach DIN 12831.

Die Heizungs- und Warmwasserversorgung erfolgt durch eine Luft-Wasser-Wirmepumpe mit
AuBeneinheit, die Wirmepunmpe und Speicher werden im Technikraum installiert.

Alle Rdume im Wohnhaus erhalten eine FuBBbodenheizung auf einer Isolierung im Estrich eingebracht, inkl.
Heizkreisverteiler und Zihleinheiten je Wohnung bzw. allgemeine Flurbereiche.

Die Fulbodenheizung wird tiber die elektronische Regeleinrichtung gesteuert, einschl. Nachtabsenkung.
Eine elektrische Ergdnzungsheizung fiir Warmwasser wird beriicksichtigt.
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Das gesamte Rohrsystem besteht aus isolierter Kupferrohrleitung bzw. aus Verbundrohren. In den
Wohnungen werden die Leitungen in der Estrich-Dammschicht verlegt. Die Zuleitung zu den Wohnungen
erfolgt iiber die allgemeinen Flure im Zwischenraum der abgehingten Decken oder im Fulbodenbereich.

12.1 Heizungsinstallation je Wohnung
Die Beheizung der Réuine erfolgt tiber die Fulbodenheizung. Jeder Raum erhilt eine individuelle
Raumtemperaturregelung. Jede Wohnung hat eine eigene Heizkreisabsperrung. Die Wirmeverbrauchs-
messung erfolgt durch geeichte Wiarmemengenzithler. Alle Wirmemengenzihler als gemietete Gerite.

Zusitzlicher elektrischer Handtuchheizkrper Bad nicht enthalten [Eigenleistung bzw. Mehrkosten]

12.2 Heizungsinstallation aligemeine Bereiche
Die Beheizung der allgemeinen Raume wird gemill Wiirmeschutzberechnung ausgefiihrt. Die
entsprechende Wirmeverbrauchsmessung erfolgt durch geeichte Wirmemengenzihler. Alle
Wiirmemengenzihler als gemietete Geriite.

13. Liiftung

Dezentrale Liiftungsanlage mit Abluft/ Zuluft und Wirmeriickgewinnung.

Die Anzahl und Lage der Liifter ergibt sich aus der Liiftungsberechnung durch einen Fachplaner
(Anderungen vorbehalten).

Die Anordnung der Luftauslésse sind iiberwiegend im Auflenwandbereich anzuordnen.

Die Liiftung der innenliegenden Riume wird mittels Liiftungsschiichte iibers Dach gefiilirt. Die Liiftungs-
Rohre werden mit Rohrkésten oder Deckenkasten bzw. Deckenabhiéngungen verkleidet.

14. Sanitiirinstallation

14.1 Samtliche Wasserleitungen ab Wasseruhr sind aus Kupfer. Die Abflussrohre bestehen nach ortlicher
Vorschrift aus Kunststoff. Sie werden von den Objekten auf kiirzestem Wege zur Auflenkante des
Hauses gefiihrt und unter dem Dach mittels Dunstrohrpfanne entliiftet. Es werden Qualitétsarmaturen
in verchromter Ausfiithrung eingebaut. Die Sanitiirobjekte sind in der Sanitirfarbe “WEISS*. Die
Warmwasserversorgung erfolgt iiber das Heizsystem. Fiir die Pflege der AuBenanlage wird 1 allgemeiner
frostsicherer Auenwasserhahn installiert, fiir die Gartenflichen der WE 1 + 2 ist je ein Aulenwasserhahn
vorgesehen. Jede Wohnung erhilt eine separate Warm- und Kaltwasseruhr (gemietete Geriite) im Bad oder
Abstellraum. Fiir die allgemeinen Bereiche wird eine Wasseruhr im Technikraum installiert.

14.2 Sanitiire Einrichtungsgegenstiinde je Wohnung:
Kiiche/Kochnische

Wasserleitungen mit Eckventilen und Abflussleitung werden nach Kiichenplan installiert.

14.3 Waschmaschine
Ein Anschluss hierfiir wird im Bad oder Abstellraum installiert. Auf Wunsch ist die Installation auch in der
Kiiche/Kochnische moglich. Er besteht aus Kaltwasserhahn fiir Schlauchverschraubung und Abflussleitung
mit Geruchsverschluss (Sperrventil).

14.4 Badezimmer
Waschtisch-Anlage bestehend aus:
1 Waschtisch “Clivia Keramik* o. 4. aus Porzellan, ca. 65 cm Einhandmischer “Clivia Armatur® o. 4. mit
Zugknopf, Ablaufgarnitur und Rohr-Siphon, verchromt.

Duschanlage-Anlage bestehend aus:

1 flache, ebenerdige Duschwanne ,,Clivia Keramik®, 90 x 90 x 2,5 cm. Ablaufgarnitur, Einhandmischer
“Derby Armatur* 0. & “Auf- Putz“ - Ausfithrung mit Metallbrauseschlauch bis 150 cm lang: Handbrause
und Schiebestange, ca. 60 cm lang.

WC-Anlage bestehend aus:
1 Wandhingende WC-Anlage “Clivia Keramik® o. . aus Porzellan, Sitz und Deckel aus Kunststoff.

Badewanne (WE 2):

Rechteckbadewanne in weifl, 170 x 75 cm, mit AP-Einhebelmischer einschl. Handbrause und
Brauseschlauch, Ab- und Uberlaufgamitur

Duschkabinen, Spiegel, Lampen, Ablagen. Handtuch- und Papierhalter [nicht enthalten bzw.
Mehrkosten])
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15: Fliesenarbeiten
Wohnungen:
15.1 Bodenfliesen je Wohnungen
In Bédern und Abstellriumen werden Bodenfliesen mit grauer Verfugung verlegt. “GréBe: 30 x 60 cm*™.
In den Abstellrdumen werden als Wandabschluss Fliesensockelleisten angesetzt.
Der Materialpreis betriigt bis EUR 30,00/m? inkl. MwSt..

15.2 Wandfliesen der Wohnungen
Die Wiinde der Bader erhalten Wandfliesen bis zu einer Hohe von ca. 1,20 m— 1,30 m {ohne
Dachschriigen). Im Bereich der Dusche wird bis zu 2,00 m Hohe gefliest. Verfugung in grau.
“GroBe: max. 30 x 60 cm*. Badewanne und Dusche werden untermauert und eingefliest.
Die Fensterbénke im Bad, wenn vorhanden, werden gefliest.
Der Materialpreis betréigt bis EUR 30,00/m? inkl. MwSt..

15.3 aligemeine Bereiche:
Bodenfliesen allgemeine Bereiche

In den Fluren (EG, OG und DG), dem Technikraum sowie der Treppenanlagen werden Bodenfliesen mit
grauer Verfugung verlegt.

“GroBe: 30 x 60 cm*. Als Wandabschluss werden in den vorgenannten Riumen Fliesensockelleisten
angesetzt. Der Materialpreis betréigt bis EUR 30,00/m? inkl. MwSt.

16. FuBlbodenbeliige
FuBbodenbelige der Wohnungen sind nicht im Leistungsumfang enthalten [Eigenleistung bzw.
Mehrkosten].

17. Maler- und Tapezierarbeiten

17.1 Innere Maler- und Tapezierarbeiten der Wohnungen:
Innere Maler- und Tapezierarbeiten, einschl. Verspachtelung der Gipskartonfliichen sind nicht im
Leistungsumfang enthalten. [Eigenleistung bzw. Mehrkosten].

17.2 Innere Maler- und Tapezierarbeiten allgemeine Bereiche:
Die Flure / Treppenraum (EG, OG und DG) werden malerfertig mit einem weilen Anstrich auf einer
Rauhfasertapete hergerichtet. Alternativ zum Anstrich auf Raufaser besteht die Moglichkeit eines Anstrichs
mit Dispersionsfarbe auf gespachtelte Wandflichen. Die Wahl der Ausfithrung obliegt dem Bautriger.
Der Technikraum erhilt einen weien Anstrich auf dem Wischputz, die Betondecken wie Winde.

18. Wartungsfugen

Im Fliesen- und Sanitirbereich, wenn erforderlich, erfolgt eine Andichtung mit elastischen Fugen im
Farbton der Fliesenfugen. Wartungsfugen sind Arbeitsfugen und obliegen nicht der Gewihrleistung!

19. Schlosserarbeiten
GeldnderhShe nach Bauvorschrift bzw. DIN.
Innengelédnder:
Das Stahlgelinder der Treppenanlage besteht aus einem Ober- und Untergurt sowie einem oberen Handlauf.
Es werden gerade Fiillstibe zwischen Ober- und Untergurt eingebaut. An den Wiinden wird ein Handlauf,
wenn erforderlich, angebracht. Alle Handldufe werden aus Edelstahl als Rundrohr durchgehend ohne
Unterbrechung ausgefiihrt.

AuBengeldnder:
Alle AuBengelinder der Balkone werden in feuerverzinkter Ausfithrung hergestellt, sie bestehen aus einem

Ober- und Untergurt und einem oberen Handlauf aus Rundstahl. Fiillung Geldnderfelder aus ESG-Satina
WeiBglas 8 mm oder Plexiglas weiB inkl. simtlicher Anschliisse und Befestigungen. Die Wahl der
Ausfithrung obliegt dem Bautréiger,

20. Auflenanlage

20.1 Zuwegung zu den Hauseingiingen
Die Zuwegung zu den Hauseingéingen erfolgt mit Betonsteinpflaster, einschl. eventueller hdhenbedingter
Differenzstufen aus Beton. Wo erforderlich, einfache Bodenanbdschungen. Lage und Anordnung richten
sich teilweise nach den Forderungen der Behdrde — Ausfiihrung nach Lageplan.
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Seite § von 9 Neubau Mchriamilienhaus mit 7 Wohnemheiten und 2 Carportanlagen in 27419 Sittensen

20.2

20.3

20.6

20.7

20.8

20.9

PKW-Stellpliitze Wohnungen

Jede Wohnung erhilt einen 1 offenen Stellplatz (siehe Lageplan). Die Zuwegung zu den Stellplétzen sowie
Stellplatzflichen erhalten Betonsteinpflaster bzw. Rasengittersteine nach Vorgabe Entwiisserungsantrag.
Carportplatz kann geliefert werden [Mehrkosten].

Carports [Mehrkosten]
Es werden zwei Carportanlagen mit je drei Stellpldtzen gemil Herstellerbescheinigung geliefert und
aufgebaut. Die Befestigung des Stellplatzes besteht aus Betonsteinpflaster.

Der Bauantrag fiir die Carports befindet sich im Genchmigungsverfahren. Ein Carportstellplatz kann vom
Wohnungskéufer erworben werden. [Mehrkosten - Je Carportstellplatz]

Fahrrad-Stellplitze
Es wird eine gepflasterter Fahrradabstellfliache aus Betonsteinpflaster erstelit.

Freisitz / Terrassen (Wohnung 1 +2)
Die Terrassenflichen der Wohnungen werden gepflastert mit Gehwegplatien 50/50 cm grau (je Terrasse ca.
21,00 gmn). Der Materialpreis betréigt bis EUR 22,00/m? inkl. MwSt.

Freiflichen
Die Freiflichen des Grundstiickes werden nach den drtlichen Gegebenheiten planiert und mit dem
vorhandenen Mutterboden abgedeckt.

Die Gesamtanlage wird mit Rasenfléichen, befestigten Wegen und Platzflichen geplant und entsprechend
dem Freiflichengestaltungsplan / Lageplan ausgefiihrt. Es sind keine Einfriedungen vorgesehen.
Sondernutzungsflichen werden mit Rasen angesit. Gemeinschafisflichen werden mit Rasen angesiit.

Anpflanzungen der Gartenbereiche WE | + 2 durch Erwerber. [Eigenleistung|

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung mit Wasser und Strom erfolgt iiber die 6rtlich zustdndigen Versorgungsunternehmen.
Schimutz- und Regenwasserentsorgung erfolgt iiber das dffentliche Siel.

Miilitonnen
Es wird ein gepflasterter und abgegrenzter Miilltonnenabstellplatz bereitgestellt.

Briefkastenanlage
Es wird eine Briefkastenanlage mit je einem Fach pro Wohnung im Bereich des Haupteingangs
bereitgestellt.

Nebenkosten

Simtliche Kosten fiir Behdrdenleistungen, Katasterunterlagen, Entw4sserungs- und Baugenehmigungen
und Abnahmegebiihren, sowie der Hausanschliisse mit Strom, Wasser tridgt der Auftraggeber. Einmalige
Einmessung des Gebdudes durch Auftraggeber.

Entsorgung des Hauses mit Regen- und Schmutzwasserleitungen sind im Kaufpreis enthalten.

Die Antrige fir Telefon sind vom Kéufer zu stellen.
Kosten fiir die spiitere Gebiudeeinmessung sind nicht im Kaufpreis enthalten; diese triigt der Kaufer anteilig
nach dem jeweiligen Miteigentumsanteil.

Samtlich anfallende Kosten nach Ubergabe fiir Strom, Wasser, und die Entsorgung des Hauses mit Regen-
und Schmutzwasserleitungen, Hausmeister- und Winterdienstleistungen etc. trigt der Kiiufer / Erwerber
anteilig nach dem jeweiligen Miteigentumsanteil und / bzw. Verbrauch.

22, Gewiihrleistung

Riepshoff Bau-GmbH haftet fiir Baumzngel, gerechnet vom Ubergabetermin, 5 Jahre,

Fiir technische Einbauten und Anlagenteile (unter anderem fiir die Wirmepumpe) haftet Riepshoff Bau-
GmbH nur in dem Rahinen, in dem der Hersteller der Gegenstinde haftet (2 Jahre), dies gilt auch fiir die
duBeren Malerarbeiten, Pflasterarbeiten und AuBenanlagen, wenn diese durgtyf;% hergestellt werden.
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23. Mehr- und Minderpreise
Die in der Baubeschreibung enthaltenen Leistungen bzw. Ausstattungen kénnen nach den jeweiligen
Wiinschen des Bauherrn verdndert werden. Hieraus ergeben sich entsprechende Mehr- und Minderpreise.
Kaufpreis It. Vertrag = Pauschalfestpreis + Mehr- und Minderkosten

ZWA Sittensen, den (4. 41 0 . 2024
Auftraggeber: Riepshoff Bau-GmbH
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