lMMOB!UENVERWALTUNG

Beschluss-Protokoll
der Eigentiimerversammlung der WEG Déhrbruch 21/Lausitzer Wende 5, 30559 Hannover

Zeitpunkt:. 16. November 2021

Versammiungsort: Clubraum des TSV Bemerode,
Wilhelm-Géhrs-StraBe 2, 30539 - Hannover

Versammlungsbeginn:  16.35 Uhr

.Versammlungsende: . 18.35 Uhr
Versammlungsleiter: Herr Bosco, WVG Lehmann
Tagesordnung: - wird It. Einladung vom 21.10.2021 {ibernommen

Herr Bosco begriiRt die Anwesenden und stellt fest,-dass die mit Einladung vom 21.10.2021 allen Elgentumern
zugestellte Tagesordnung ohne Anderungen iibernommen werden soll. Auf das Verlesen wird verzichtet.

Entsprechend dem Wohnungseigentumsgesetz leitet der Verwalter- die Versammlung, wenn nichts anderes be-
schlossen wird. Da keine anderen Vorschldge gemacht werden, libernimmt Herr Bosco den Vorsitz der Versamm-
lung.

Weiterhin wird festgelegt, dass die Protokollunterzeichnung — neben dem Versammlungsleiter - durch Herrn Stiin-
kel, Herrn Hilker und erfolgt.

TOP 1 - Feststellen der Beschlussfahigkeit und ordnungsgeméBen Ladung °

Gemsh der Neufassung des Wohnungseigentumsgesetztes zum 01. 12 2020 ist die Versammlung beschlussfs-
hig, wenn sie ordnungsgemé&R geladen wurde. i

GemaR § 24, Abs. 4 WEG betragt die Ladungsfrist zu einer Eigentimerversammlung mindestens drei Wochen.
Es wird festgestellt, dass die Versammiung ordnungsgemén und fristgerecht einberufen worden ist.

Eigentiimerversammlungen sind nicht &ffentlich abzuhalten. Laut Teilungserklérung kann sich ein Wohnungsei-
gentiimer in der Eigentiimerversammilung nur von dem Ehegatten oder einem anderen Miteigentiimer vertreten
lassen. Die Frage des Verwalters, ob alle Anwesenden Eigentiimer bzw. ordnungsgemaR bevollmachtigt sind,

wird bejaht.

Die Ausz&hlung der Anwesenheitsnachweise ergibt, dass 8.297 von 10.000 Mltelgentumsantellen anwesend oder
vertreten sind. Der Nachweis der anwesenden oder durch Volimacht vertretenen Eigentlimer ist in den Unterlagen

der Verwaltung einsehbar.
Das Stimmrecht bestimmt sich nach § 27 der Teilungserkidrung. Danach gewéhrt jeder Miteigentumsanteil dem
Eigentlimer eine Stimme. Bei Stlmmenglelchhelt gilt ein Antrag als:abgelehnt. Die jeweilige Versammiung kann

auch nach Képfen abstimmen — vertreten wéren dann 15 Stimmen. Da auf Wunsch der Versammlung bei eindeu-
tigen Stimmentscheidungen auf eine Auszahlung der Antelle verzichtet werden soll, stimmen die Eigentiimer hier-'

2u.Uber folgeriden Beschlussantrag ab:

Die Abstimmungen erfolgen nach Kopfen. Bei eindeutigen Stimmentscheidungen
wird auf eine Auszéahlung der Anteile verzichtet. '

Abstimmungsergebnis: - 8.297 Befiirwortungen
0 Gegenstimmen
0 .Enthaltungen

Die Verwaltung verkiindet den Beschluss damit als angenommen.
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TOP 2 - Allgemeiner Bericht des Verwalters und Verwaltungsbeirats

Uber folgende Punkte wird berichtet:

e Die Beschlisse der letzten Eigentiimerversammlung wurden soweit erforderlich bzw. méglich umgesetzt. Zu-
satzlich wurden MaRnahmen zum VerschlieRen von Spechtléchern in der Fassade erforderlich, welche von
der Firma Krohn ausgefuhrt wurden.

e  Zur abschlieBenden Klarung hinsichtlich evtl. noch bestehender Mangel, resultierend aus den durchgefiihrten
Sanierungsarbeiten an den Balkonbriistungen, hatte die Verwaltung um entsprechende Mitteilungen bis spa-
testens zum 20.11.2020 gebeten. Die evil. noch bestehenden Mangel sollten anschlieBend von der Firma
Schling Bauelemente im Rahmen der Gewahrleistung abgearbeitet werden. In Absprache mit dem Verwal-
tungsbeirat wurde anschlieBend eine ‘Einigung mit Firma Schling hinsichtlich einer noch vorzunehmenden
Restzahlung in Hohe von €.1.750,00 erzielt. Gefordert waren € 2.487,56

AbschlieRend erklart Herr Bosco, dass die Abrechnungsunterlagen 2019 am 27.02.2020 von Herrn Stlinkel und
Herrn Hilker geprift wurden. Die Rechnungspriifung fur das Wirtschaftsjahr 2020 ist von den Mitgliedern des
Verwaltungsbeirats in Form einer Fernpriifung durchgefiihrt worden - Beanstandungen haben sich nicht ergeben.
Die Tagesordnung fiir die Versammlung wurde in Absprache mit dem Verwaltungsbeirat aufgestelit.

Hinsichtlich des Beginns der Eigentiimerversammiungen wird seitens eines Eigentiimers darauf hingewiesen,
dass dieser auch weiter vorgezogen werden konnte - beispielsweise auf 15.00 Uhr. Auf Nachfrage-erklaren die
anwesenden Eigentiimer, hiergegen keine Einwande zu haben.

TOP 3 — Wirtschaftsjahr 2019; Festlegung liber die Anpassung der Vorschisse zur Kostentragung und zu
den Erhaltungsriicklagen aufgrund der vom Verwalter vorgelegten Gesamtabrechnung und den daraus
~ entwickelten Einzelabrechnungen

Die aus den Hausgeldvorauszahlungen bestrittenen Ausgaben und sonstige Mittelabfliisse des Jahres 2019 be-
trugen € 57.201,34. Aus der Abrechnung-ergibt sich ein Guthaben von € 1.775,64.

Es gab im Jahr 2019 einen Abgang aus der Erhaltungsriicklage in Hohe von € 3.397,16.

GemaR Einladung zur Eigentiimerversammlung wird tber folgenden Beschlussvorschlag abgestimmt:

Die Gesamtabrechnung zum Wirtschaftsjahr 2019 mit Druckdatum vom 05.02.2020
weist einen Erstattungsanspruch gegeniiber dem zuletzt - beschlossenen Wirt-
schaftsplan von insgesamt € 1.775,64 aus.

In den Einzelabrechnungen mit Druckdatum vom 28.02.2020 wird die Nachschuss-
pflicht bzw. der Erstattungsanspruch gegeniiber den geleisteten Vorschiissen zur
Kostentragung und zur Erhaltungsriicklage fiir jedes Sonder-/Teileigentum als Ab-
rechnungsspitze bezeichnet und ausgewiesen. Die Abrechnungsspitzen der Einzel-
abrechnungen werden beschlossen und mit dem Tag der Versammiung féllig ge-
stellt.

Die Verrechnung der Abrechnungsspitzen erfolgt bei den Teilnehmern am Lastschrif-
teinzugsverfahren zum 01.12.2021. Sofern der Verwaltung keine SEPA-
Einzugsermiéchtigung vorliegt, sind Nachschiisse bis zum 01.12.2021 auf das Konto
der WEG einzuzahlen und Erstattungsanspriiche werden, bei Vorliegen der Bankver-
bindung, bis zum 01.12.2021 erstattet, sofern keine Riickstinde bei den Vorschuss-
zahlungen bestehen.

Abstimmungsergebnis: - 15 Beflirwortungen
0 Gegenstimmen
0 Enthaltungen

Die Verwaltung verkiindet, dass der Beschlussantrag zu TOP 3) damit angenommen ist.

TOP 4 — Wirtschaftsjahr 2020; Festlegung liber die Anpassung der Vorschiisse zur Kostentragung und zu
den Erhaltungsriicklagen aufgrund der vom Verwalter vorgelegten Gesamtabrechnung und den daraus
entwickelten Einzelabrechnungen

Die aus den .Hausgeldvorauszahlungen bestrittenen Ausgaben und sonstige Mittelabflisse des Jahres 2020 be-
trugen € 57.314,12. Aus der Abrechnung ergibt sich ein Guthaben von € 1.605,88.

Es gab im Jahr 2020 einen Abga'ng aus der Erhaltungsriicklage in Hohe von € 92 20. -
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GemaB Einladung zur Eigentt‘.'lmerversam mlung wird Uber folgenden Beschlussvorschlag abgestimmt:

Die Gesamtabrechnung zum Wirtschaftsjahr 2020 mit Druckdatum vom 18. 02.2021
weist einen Erstattungsanspruch gegeniiber dem zuletzt beschlossenen Wirt-
schaftsplan von insgesamt €.1.605,88 aus. : .

In den Einzelabrechnungen mit Druckdatum vom 28.04.2021 wird die Nachschuss-
pflicht bzw. der Erstattungsanspruch gegeniiber den geleisteten Vorschiissen zur
Kostentragung und zur Erhaltungsriicklage fiir jedes Sonder-/Teileigentum als Ab-
rechnungsspitze bezeichnet und ausgewiesen. Die Abrechnungsspitzen der Einzel-
abrechnungen werden beschlossen und mit dem Tag der Versammiung féllig ge-
stellt. :

Die Verrechnung der Abrechnungsspltzen erfolgt bei den. Teilnehmern am Lastschrif-
teinzugsverfahren zum 01.12.2021. Sofern der Verwaltung keine SEPA-
Einzugsermichtigung vorliegt, sind Nachschiisse bis zum 01.12.2021 auf das Konto

der WEG einzuzahlen und. Erstattungsanspriiche werden, bei Vorliegen der Bankver-
bindung, bis zum 01.12.2021 erstattet, sofern keine Riickstidnde bei den Vorschuss-

zahlungen bestehen.

Abstimmungsergebnié: 15  Beflirwortungen
0 Gegenstimmen
0  Enthaltungen

Die Verwaltung verkiindet, dass der Beschlussantrag zu TOP 4) damit angenommen ist.

TOP 5 a) — Wirtschaftsjahr 2021; Festlegung der Vorschiisse zur Kostentragung und zur Erhaltungsriick-
lage aufgrund des vom Verwalter vorgelegten Gesamtwirtschaftsplans und den daraus entwickelten Ein-

zelwirtschaftspldnen
Der- Gesamtwirtschaftsplan und die Einzelwirtschaftspldne zum Wirtschaftsjahr 2021 liegen allen Eigentiimern

vor. Die Planansétze fiir das Jahr 2021 ergeben eine Steigerung von insgesamt [ERI 183 17 oder durchschnittlich
2,01 % auf € 60.098,39 gegeniiber den bisherigen Planansétzen (2019).

Die Steigerung resultiert vorrangig aus der Anpassung der Wasser- und Abwasserkosten.

‘Auf Nachfrage'erkléiren'die anwesenden Eigentimer den Wirtschaftsplan mit Wirkung zum 01.01.2022 beschlie- .
Ben zu wollen. Eine Erhhung der Zufiihrung zur Erhaltungsriicklage wird nicht in Erwéigung gezogen.

Zum Wirtschaftsplan stimmt die Gemeinschaft {iber folgenden Beschlussvorschlag ab: - -

Die sich aus dem Gesamtwirtschaftsplan und den sich daraus entwickelten Einzel-
wirtschaftspldnen ergebenen Vorschiisse zur Kostentragung und zu den Erhaltungs-.
riicklagen mit Druckdatum vom 12.04.2021 werden genehmigt.

Die neuen Vorschiisse werden zum 01.01.2022 féllig und gelten solange fort, bis mit-
tels Beschluss neue Vorschiisse festgelegt werden, lingstens jedoch bis zum Ablauf
des Wirtschaftsjahres.

Die Anpassung der neuen Vorschusszahlungen erfolgt bei den Teilnehmern am
SEPA-Lastschriftverfahren automatisch zum 01.01.2022

Abstimmungsergebnis: 16 Beflrwortungen
0 Gegenstimmen

0 Enthaltungen
Die Verwaltung verkiindet, dass der Beschiussantrag zu den TOP 5 a) damit angenommen ist.

TOP 5 b) — Anhebung der Verwaltervergiitung zum 01.01.2022 um € 1,00 auf € 19,45 pro Wohnung und
Monat zzgl. MwSt.

Eine Erhéhung der Verwaltervergutung richtet sich gemaR den Vereinbarungen des bestehenden Verwalterver-
trags (§4 Abs, 5) nach den Tarifabschliissen fiir die Angestellten aus' der Wohnungswirtschaft. Die Anpassung

basiert auf dem Tarifergebnis des Vorjahres, wobei lediglich 75 % des Tarifergebnisses in Ansatz.gebracht wer-
den. Eine Umsetzung der Anpassung ist jedoch an eine entsprechende Beschlussfassung der Eigentiimerver-

sammlung gebunden.
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Herr Bosco erklart, dass die Verwaltervergltung letztmalig zum 01.07.2017 erhdht wurde. Zurzeit betragt die Ver-
waltervergiitung € 18,45 je Wohnung und Monat zzgl. USt., sodass Herr Bosco die Versammlung um Zustimmung
bittet, die Verwaltervergiitung zum 01.01.2022 um € 1,00 je Wohnung und Monat zzgl. USt. auf € 19,45 zzgl. USt.
anzuheben. Auf Nachfrage durch Herrn Richter erklart die Verwaltung, die Vergitung fiir zwei Jahre festschreiben
zu konnen. g

Es wird Uber folgenden Beschlussvorschlag abgestimmt:
Die Verwaltervergiitung der WEG Déhrbruch 21/ Lausitzer Wende 5, 30559 Hannover,

erhéht sich zum 01.01.2022 um € 1,00 je Wohnung und Monat zzgl. USt. auf € 19,45 je
Wohnung und Monat zzgl. USt. Die Vergiitung wird fiir zwei Jahre festgeschrieben.

Abstimmungsergebnis: 15 Befurwortungen
0 Gegenstimmen
0 Enthaltungen

Die Vérwaltung verkiindet, dass der Beschlussantrag zu TOP 5 b) damit angenommen ist.

TOP 6.a) — Festlegung des weiteren Vorgehens hinsichtlich der Sanierung der Dachfldche des Hauses
Déhrbruch 21 — Vorschlag: Beauftragung eines Sonderfachmanns fiir die Erstellung des erforderlichen
Leistungsverzeichnisses sowie Einholung und Auswertung der Angebote; Finanzierung der MaBRnahmen

In der Eigentlimerversammlung vom 21.03.2019 hatte die Verwaltung dariiber berichtet, dass die Dachflache des
Hauses Dohrbruch 21 auf ihren Allgemeinzustand hin Gberpriift und einige Reparaturen ausgefiihrt wurden. Auf-
- grund der Feststellung der Dachdeckerfirma Gremmel wurde in der Versammlung der Beschluss gefasst, einen
Sonderfachmann mit einer weiteren Uberpriifung bzgl. des zu erwartenden Sanierungsbedarfs zu beauftragen.
Die Verwaltung hat in Absprachen mit dem Verwaltungsbeirat daraufhin den Bausachverstandigen Dipl.-Ing. Gerd
H. Soffker mit einer weitergehenden Untersuchung beauftragt.

Die bei der Untersuchung erfolgten Feststellungen hat Herr Séffker gemaR nachstehender Auflistung zusammen-
gefasst:

1. Festgestellt ist ein bituminds gedichtetes Flachdach. Der leichte Oberflachenschutz in Form einer Beschiefe-
rung ist nur noch teilweise vorhanden.

Die Abdichtung ist nach Augenschein mehr als 15 Jahre alt.

Auf der Flache steht an diversen Stellen Wasser.

Es sind eine gréRere Anzahl Blasen in der Abdichtung vorhanden.
Es sind Falten in der Abdichtung vorhanden.

Es sind Reparaturstellen festgestellt.

N o g kN

Das nach den Regeln des Dachdeckerhandwerks vorzusehende Gefélle von mindestens 2 % ist nicht festge-
stellt.

8. Feuchteschaden in-Wohnungen sind derzeit nicht bekannt.

9. Aufgrund des Alters der Abdichtung ist davon auszugehen, dass die Warmedammung auf der Dachdecke bes-
tenfalls nach dem Stand zum Zeitpunkt der Herstellung der Abdichtung ausgefuhrt ist.

Herr Soffker hatte aufgrund der yorgefundeneh Situation empfohlen, die Dachabdichtung zurlickzubauen und neu
aufzubauen. Eine Uberarbeitung der Abdichtung mit einer Reparaturbahn ware zwar theoretisch mdglich, wirde
aber nur eine kurze Verlangerung der Nutzungsdauer bewirken, weshalb hiervon abgeraten wurde.

Die Kosten des Neuaufbaus der Dachabdichtung und der Entwésserung schatzte Herr Soffker im Juli 2020 auf
ca. € 140.000,00 inkl. der Planung, Koordinierung und Uberwachung der Arbeiten. Vorgesehen wéren die Herstel-
lung eines ausreichenden Gefilles fiir die Dachflache, eine an die aktuellen Anforderungen angepasste Dam-
mung sowie die Herstellung einer AuRenentwasserung.

Fiir eine konkrete Beschlussfassung zur Sanierung wére die Einholung mehrerer Kostenvoranschlage erforder-
lich. Fur einen Vergleich macht dieses wiederum nur Sinn, sofern die Angebote auf einem einheitlichen Leis-
tungsverzeichnis (LV) basieren. Die Verwaltung und der Verwaltungsbeirat empfehlen daher, ein entsprechendes
Leistungsverzeichnis von einem Sonderfachmann — ggf. Herrn Séffker, da er sich bereits in die Materie eingear-
beitet hat - erstellen zu lassen.

Alternativ konnte eine dhnliche Leistung durch die Industrie/ Hersteller von Dachbahnen erbracht werden, welche
dann natirlich auf die eigenen Produkte Bezug nimmt.
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Fir die Finanzierung der MaRnahmen ist derzeit von folgenden Eckdaten auszugehen:

Die Kosten fiir die Dachsanierung (inkl. Sonderfachmann) belaufen'sich gemaR der Schatzung von Herrn Soffker
‘aufinsgesamt ca. € 140.000,00. Hinzu kommt eine nennenswerte, aber noch nicht kalkulierbare Kostensteigerung
aufgrund der derzeitigen Marktlage. Der Riicklagenbestand belduft sich derzeit auf rund € 130. 000,00, sodass
weitere Gelder fiir gemeinschaftliche Ausgaben und eine Reserve fiir Notfille einkalkuliert werden miissen. Je
nach Ausfuhrungszeltpunkt und tatséchlicher Kosten wird von der Erhebung einer Sonderumiage ausgegangen:

werden miissen.

Sofern keine unvorhergesehenen Ausgaben anstehen, missten bei einer Ausfiihrung: zum Ende n&chsten Jahres
voraussichtlich mindestens € 30.000,00 zusatzliche Gelder aufgebracht werden, wobei die , ,normalen’ Ricklagen-
zufiihrungen in Hohe von € 25.000,00 dann ggf. als Reserve angesehen werden kénnten. Dle zusétzhch erforder-
- lichen Gelder kénnen jedoch erst nach Feststellung der tatséchlichen Kosten ermittelt werden.

Bei einer angenommenen Sonderumlagenhéhe in Hohe von € 30.000,00 wirden auf jeden Miteigentumsanteil
€ 3,00 entfallen. Fiir. die kleinsten Wohnungen wiirde dies eine Belastung von einmalig € 1.041,00 bedeuten, fiir

die grofite Wohnung von € 2.229,00.

- Die jetzt vorgesehene Beschlussfassung dient der Durchflihrung der vorbereitenden Manahmen - insbesondere
der Erstellung des Leistungsverzeichnisses und der Einholung von Angeboten. Die Honorarkosten-fiir die Pla-
nung, Ausschreibung und Baubegleitung werden sich gemaR einer Mlttellung von Herrn Séffker auf ca.
€:13.700,00 zzgl. MwSt. (in Summe also ca. € 16.300,00). Uber die Vergabe und ggf. Festlegung von Ausfiih-
rungsdetails ware anschlieRend eine weitere Beschlussfassung erforderlich. Hinzu kommen dann voraussichtlich
‘noch (im Zuge der Umsetzung der Arbeiten) weitere Honorarkosten fiir einen Energieeffizienzfachmann und-einen

- Sicherheits- und. Gesundheitskoordinator. Die hierfiir geschétzten Kosten belaufen sich auf ca. € 6.500,00 zzgl.

MwSt.

Auf Anregung der Eigentiimer Grabenbauer sollte ggf. auch die Installation einer Photovoltalk-AnIage in Erwdgung -
gezogen werden. Die Planungs- und Anschaffungskosten wiren dann hinzuzurechnen.

In der hierzu einsetzenden Diskussion weist Herr Richter darauf hin, dass - gemaR ihm vorluegenden Informatio-
nen - die Aufbringung einer einfachen Reparaturlage mit ca. € 40.000,00 zu rechnen sei. Die Anwesenden eror-
tern die Argumente fir die jeweiligen Lésuingen und erklaren abschlieBend mehrheitlich, dass eine Kompletter-
neuerung ihres Erachtens auf lange Sicht die bessere Lésung sei. Von daher solle ein Sonderfachmann mit der
Planung der Sanierung beauftragt werden wobei auch die Einbeziehung der Nutzung von Solarenergie optional

beriicksichtigt werden soll.
Es wird tiber folgende Beschlussvorschlage abgestimmt:

a.1) Die WEG Dohrbruch 21/ Lausitzer Wende 5, 30559 Hannover, beauftragt die Verwal-
tung ein Leistungs'verzelchms fiir die Sanierung der Dachfliche des Hauses Déhr-
-bruch 21 von einem Sonderfachmann: erstellen und Kostenvoranschlige fiir die
Durchfiihrung der Arbeiten einholen und auswerten zu lassen. Ferner wird die Ver-
waltung erméchtigt ggf. notwendige Grundlagenermlttlungen urid Planungstitig-
keiten einschlieBlich der Nutzung von Solartechnik von einem Sonderfachmann
vornehmen zu lassen sowie den Sonderfachmann fiir die Baubegleitung - ein-
schlieBlich der Abnahme — hinzuzuziehen. Die hierfiir entstehenden Kosten werden

der Erhaltungsriicklage entnommen.

* Abstimmungsergebnis: 13 Befirwortungen
| Gegenstimme
1 Enthaltung

Die _Verwaltung verkiindet, dass der Beschlussantrag zu TOP 6 a.1) damit angenommen ist.

a.2) Die WEG Déhrbruch 21/ Lausitzer Wende 5, 30559 Hannover, beschliefit, dass die
fiir die weiterfiihrenden Entscheidungen im Zusammenhang mit Sanierung der
Dachfldche .des Hauses Déhrbruch 21 sowie den hiermit zusammenhingenden
Planungslelstungen erforderlichen Beschlussfassungen im Umlaufverfahren nach
. § 23 Abs. 3, Satz 2 WEG mit einfacher Mehrheit gefasst werden kénnen.

Abstimmungsergebnis: 13 'Befi]rwort-ungen
2 Gegenstimmen

0 Enthaltungen
Die Verwaltimg verkiindet, dass der Beschlussantrag zu TOP 6 a.2) damit angenommen ist.
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TOP 6.b) — Aussprache und ggf. Beschlussfassung hinsichtlich der Hinzuziehung eines Sonderfach-
manns fiir die Planungsaufgaben im Zusammenhang mit der Erneuerung der Haustiiranlage des Hauses
D6hrbruch 21; Finanzierung der MaBnahme

In der Versammlung vom 21.03.2019 hatte die Gemeinschaft festgelegt, dass Angebote fiir die Erneuerung der
Hauseingangsturanlage des Hauses Déhrbruch 21 in Form eines vorgesetzten ,Wintergartens® inkl. der Briefkas-
tenanlage sowie der Klingel- und Sprechanlage gemaR den in der Eigentiimerversammlung festgelegten Vorga-
ben eingeholt werden sollen. :

Fir eine erste Einschatzung hatte die Verwaltung daraufhin Kostenvoranschiége fur eine Erneuerung der Anlage
angefordert. Da die vorliegenden Angebote aufgrund der derzeitige Marktlage dberholt sind, wurde fir eine grobe
Orientierung nur das Angebot der Firma Gleue + Willeke Uberarbeitet. Die Kosten fiir die reine Haustiranlage
wiirden sich demnach auf ca. € 16.200,00 belaufen. Eine Anderung des Eingangspodests wird gemaR einer
Schatzung mit ca. € 4.300,00 bis € 5.000,00 anzusetzen sein. Hinzu kommen Kosten fiir die Bearbeitung des
Vordaches.

Im Zusammenhang mit den hierzu gefiihrten Gesprachen hat sich jedoch ergeben, dass die Umsetzung der Mal-
nahme einer umfangreicheren Planung bedarf. Insbesondere Details wie die Tragféhigkeit des Podestes, Abdich-
tungsmaBnahmen und die Vermeidung von Kondensatbildungen wurden hierbei angesprochen. Hierfir ist eine
Ubergeordnete Planung zur Abstimmung der Gewerke erforderlich, da nach Einschatzung der Verwaltung sonst
keine Gewahr fir eine einwandfreie Detailumsetzung sowie ein sinnvolles Zusammenspiel der Einzelmalnahmen
gegeben werden kann.

Nach ausfiihrlicher Diskussion versténdigen sich die anwesenden Eigentiimer darauf, das Vorhaben aus finanziel-
len Griinden vorerst zuriickzustellen. Allerdings misse eine Losung geschaffen werden, die Tur wieder ordnungs-
gemaR feststellen zu konnen. Zurzeit wird oftmals die Abtrittmatte als Tirstopper unter die Tur geklemmt, was u.
a. zu einer Beschadigung der Matte fiihrt. Die Verwaltung schlégt vor, einen neuen TirschlieBer mit Feststellfunk-
tion installieren zu lassen. Die anwesenden Eigentimer stimmen dem Vorschlag zu.

Auf Wunsch der Versammlung wird der Tagesordnungspunkt ohne Beschlussféssung verlassen.

TOP 6 c) - Festlegung des Umfangs der Gartenpflegearbeiten und bei Bedarf Kiindigung des bestehen-
den Vertrages sowie Neuvergabe der Tatigkeiten i

Die Firma Pirouz hatte die Ausfiihrung der Gartenpflegetitigkeiten ca. Mitte 2018 einstellen missen. In Abstim-
mung mit dem Verwaltungsbeirat wurde anschliefend die Firma Grewe mit der Durchfiihrung der Gartenpflege
beauftragt.

Zwischenzeitlich gab es jedoch immer wieder Meldungen hinsichtlich einer nicht zufriedenstellenden Ausflihrung
der Pflegearbeiten. Fir einen Vergleich wurde ein Angebot bei der Firma Schulze Gartengestaltung angefordert.
Diese hat im vergangenen Jahr ein entsprechendes Angebot erstellt, welches sich jedoch nicht exakt an dem der-
zeitigen Leistungsverzeichnis orientiert, sondern gemaR einer Begutachtung der Liegenschaft vor Ort erstelit wur-
de. Die Kosten wiirden sich hierbei auf rund € 6:000,00 p. a — also ca. 50 % mehr als die derzeitigen Kosten - be-
laufen, wobei eine einmalige Vorbereitung als erforderlich angesehen wird. Diese wirde dann nach Aufwand se-
parat in Rechnung gestellt.

Die anwesenden Eigentiimer sprechen sich nach kurzer Diskussion fiir die sofortige bzw. schnellstmoglich Kiindi-
gung des bestehenden Vertrages aus. Die Vorgaben fiir die auszufiihrenden Arbeiten soilen durch die Eigentu-
mergemeinschaft selbst festgelegt werden. Die Erstellung des Leistungsverzeichnisses sollen Frau Eilers und
Frau Kramer vornehmen, welche sich bereit erklaren, die Aufgabe zu Gbernehmen. Anregungen und Unterstit-
zung seitens der Ubrigen Eigentimer werden natlirlich gern aufgenommen.

Die Verwaltung weist ergénzend darauf hin, dass in der Ubergangszeit bis zur Klarung keine Gartenpflegearbeiten
ausgefiihrt werden wiirden. Die Gemeinschaft erklart, sich dessen bewusst zu sein und verweist darauf, dass eine
Neuvergabe zum Friihjahr hin erreicht werden solle. -

Es wird hierzu (iber folgende Beschlussvorschlidge abgestimmt:

c.1) Die WEG Déhrbruch 21/ Lausitzer Wende 5 in 30559 Hannover, beauftragt die Ver-
waltung, Angebote fiir die Neuvergabe der Gartenpflege auf Basis des von der Ei-
gentiimergemeinschaft hierfiir aufzustellenden Leistungsverzeichnisses einzuho-
len. '

- Abstimmungsergebnis: 15 Beflirwortungen
0 Gegenstimmen
0 Enthaltungen
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Die Verwaltung verkiindet, dass der Beschlussantrag zu TOP 6 c.1) damit ang énomme’n ist. -

c.2) Die WEG Déhrbruch 21/ Lausitzer Wende 5,- 30559 Hannover, beschlieft, dass die
fiir die weiterfiihrenden Entscheidungen im Zusammenhang mit der Neuvergabe
der Gartenpflege erforderlichen Beschlussfassungen im Umlaufverfahren nach § 23
Abs. 3, Satz 2 WEG mit einfacher Mehrheit gefasst werden kénnen.

Abstimmungsergebnis: 15 Befiirwortungen
i 0  Gegenstimmen
0 Enthaltungen

Die Verwaltung verkiindet, dass der Beschlussantrag zu TOP 6 c.2) damit angenommen ist.

c.3) Die WEG Déhrbruch 21/ Lausitzer Wende 5 in 30559 Hannover, beauftragt die Verwal-
tung, den mit der Firma Grewe Griinflichenservice geschlossenen Vertrag iiber die
Durchfihrung der Gartenpflege zum na'ichstméglighqn Zeitpunkt zu kiindigen.

Abstimmungsergebnis: 15 Beflirwortungen
‘ 0. Gegenstimmen -

0 Enthaltungen

’

_Die' Verwaltung verkiindet, dass der Beschlussantrag zu TOP 6 c.3) da"mit angenommen ist.

TOP 7 - W|rtschafts1ahr 2022 - Festlegung der Zufiihrung zur Erhaltungsriicklage -

Herr Bosco gibt die derzeitige Zufiihrung zur Erhaltungsriicklage und den Bestand zum Jahresanfang bekannt
‘Aus der Versammiung gehen keine Antrige ein, die Zufiihrung zur Erhaltungsriicklage im néchsten Wirtschafts-
jahr zu veréandern. Der Tagesordnungspunkt wird chne Beschlussfassung verlassen. '

TOP 8 - Verschiedenes : R

‘Die Verwaltung berichtet iiber den Zensus 2021 und die damit verbundenen Auskunftspflichten. Das Bundeskabi-
nett hat inzwischen‘'am 02.09.2020 die Verschiebung des geplanten Zensus 2021 um' ein Jahr beschlossen. Als
. neuer Termin wurde nun der 15. Mai 2022 genannt. .

In einem ersten Schritt ist von Seiteri des Landesamts fiir Statlstlk in Nnedersachsen (LSN) eine sogen. Bestands-
liste angefordert worden. Darin sind die Anschriften der verwalteten Wohnungseigentiimergemeinschaften-aufge-
fuhrt. Diese Bestandsliste wurde dem LSN bereits {ibermittelt.

Im zweiten Schritt ist dem LSN eine Aufstellung Gber die Gebaudeausstattung zu ibermitteln.

Da die Verwaltung keirie Angaben Uber die Anzahl der in den jewemgen Wohnungen lebenden Personen und tiber
die Ausstattung der Wohnungen geben kann, wird dem LSN eine Eigentiimerliste mit den jewelllgen Namen und
Anschriften der Eigentiimer {ibersandt. Dies erfolgt selbstverstandiich unter Berlicksichtigung der DSGVO.

Der Vermieter/die Vermieterin ist allerdings datenschutzrechtlich verantwortlich fiir die im Rahmen des Mietver-
héltnisses erforderliche Verarbeitung personenbezogener Daten. Aufgrund des Zensusgesetzes 2021 (ZensG
2021) sind Vermieter/-innen verpflichtet, bestimmte Angaben {iber die Mieter/-innen den Statistischen Amtern des
Bundes und der Lander fiir Zwecke des Zensus 2021 zu ibermitteln. Diese Ubermittlung findet inre Rechtsgrund-
lage in Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe e Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) in Verbindurig mit § 10 Abs. 2
ZensG 2021. Folgende Angaben sind gesetzlich zu (ibermitteln: Namen uind Vornamen von bis zu zwei Personen,
die die Wohnung nutzen, Zahl der Personen, die in der Wohnung wohnen. Diese Angaben gehen an die Statisti-
schen Amter des Bundes und der Lander. Diese haben fiir die (ibermittelten Angaben die konkreten Léschungs-

fristen nach dem ZensG 2021 einzuhalten.

Den Mieterinnen und Mietern stehen bei Vorliegen der Voraussetzungen nach der DS-GVO gegeniiber den Ver-
mieterinnen bzw. Vermietern (das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Léschung, Einschrankung der Verarbeitung
sowie das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung ihrer Daten zu (Artikel 15 bis 18 und 21 DS-GVO). Liegt
aus Sicht des Mieters/ der Mieterin ein Versto gegen die datenschutzrechtlichen Bestimmungen vor, besteht 2u-
dem das Recht, sich bei der zusténdigen Datenschutzaufsichtsbehorde Uber die Verarbeitung der sie betreffen-
den personenbezogenen Daten durch den Vermleter/ die Vermieterin zu beschweren (Artikel 77 DS-GVQ) ~ -

¢ Hinsichtlich der Miillentsorgung im Bereich des Hauses Lausitzer Wende 5 ergeht der Hinweis, dass insbe-
sondere fiir die Entsorgung des Altpapiers und des Verpackungsmiilis eine neue Einhausung erforderlich wa-
re. Die Verwaltung schiagt vor, das Thema gemelnsam mit der neuen Gartenpﬂegeflrma aufzugreifen.
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e Im Treppenhaus Lausitzer Wende 5 steht des Ofteren das oberste Fenster offen. Hierzu ergab sich die Frage,
ob dieses geschlossen werden kdnne, oder ob es einen triftigen Grund fiir das Offenstehen gebe. Die Anwe-
senden erkldren, dass das Fenster geschlossen werden kénne.

Da keine weiteren Wortmeldungen anstehen, schliet Herr Bosco die Versammlung um 18.35 Uhr.

Laatzen, 25.11.2021

Herr Stiinkel L’ f (ff Lo w

(Vorsitzender des Verwaltungsbeirates)

Herr Hilker | e L //’ e

{Mitglied des Verwaltungsbeirats)

Herr Bosco , /,f 5 d & quutll
(Versammlungsleiter)
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