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EXPOSE

Eigentumswohnungsanlage mit Reihenhauscharakter

171 & [} Nordimmobilien
UG (haftungsbeschrénkt) & Co. KG

Hausler Reihe 3, 23974 Niendorf
Tel.: 038427 /3301 und0171/241 04 06
E-Mail: hollatz@hknordimmo.com

Haus- und Grundstiicksvermittlung = Vermietung von Wohn- und Gewerberdumen
Ferienimmobilien » Renditeobjekte *« Eigentumswohnungen = Kapitalanlagen

mitglied im IVD Region Nord e. V.
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Eigentumswohnung mit
Reihenendhaus-Charakter an der Ostsee

VERKAUFSANGEBOT

Grundstuicksangaben:
Grundstucksart: Eigentumswohnung mit Reihenendhauscharakter einschliel3lich
Nutzung eines Pkw-Stellplatzes und eines Gerateschuppens
Wohnungsgrofie: ca. 76 m? (ohne Schragen)
Anzahl der Raume: 3 Raume, offene Kiche, Bad, Gaste-WC, Terrasse, Balkon
mogliche Nutzung: Wohnen, Ferien
Ort, Stralle: 23974 Boiensdorf OT Stove

Lagebeschreibung des Objektes:

Die Eigentumswohnung befindet sich in einem Gebaude mit insgesamt 2 x 6 Wohnungen je
Gebaudeseite in einem Landschaftsschutzgebiet. Badestrande in der Nahe findet man in
ca. 1 km Entfernung und in Boiensdorf (ca. 3 km) sowie auf dem Boiensdorfer Werder (ca.
4 km).

Die Nahe zur Ostsee bewirkt, dass es bei Sommerhitze nicht so extrem heil3 wird und
aulRerdem meist luftig bleibt. Im Winter wird es aufgrund des auflandigen Windes von der
Ostsee nicht so extrem kalt.

Ein Video Uber den Aulienbereich des Objektes ist hier zu sehen:
https./klickehier.com/lage-we-12

Bemerkungen zum Objekt:

Das Hausgeld betragt derzeitig 185,- €/ Monat (eigene Feriennutzung).

Die Grundsteuer B betragt gemafl Bescheid des Amtes Neuburg vom 23.01.2025:
136,21 €/Jahr

Beschreibung des Objektes:

Die Eigentumswohnungsanlage hat Reihenhauscharakter. Die Raume der Wohnungen sind
vertikal angeordnet und haben im Erdgeschoss einen eigenen Zugang von auf3en.

Auf dem insgesamt 1.781 m? gro3en Grundstick befinden sich neben Grinflachen die
PKW-Stellplatze sowie flir jede Wohnung ein separater Gerate-/Fahrradschuppen.

Die Eigentumswohnung hat im Erdgeschoss einen gro3en Raum mit offener Kliche, ein
Gaste-WC sowie eine Aulienterrasse und einen gemitlichen Sitzplatz im Grinen.

Im Obergeschoss befindet sich ein Raum mit Balkon und das Bad; im Spitzboden ist ein
weiterer Raum.

Angaben liber den Energieverbrauch:
a) Art des Energieausweises: Energieverbrauchsausweis vom 13.04.2015,
erstellt auf Basis des Energieverbrauchs 2012-2014
b) Endenergieverbrauchskennwert fir das Gebaude: 115,2 kWh/(m3-a)
(einschlieB3lich Energie fur Warmwasseraufbereitung)
c) Wesentlicher Energietrager fur die Heizung des Gebaudes: Heizol
d) Baujahr des Gebaudes laut Energieausweis: 2003
Durch die 2016 erfolgte Erneuerung der Heizungsanlage im Heizraum verringerte sich der
tatsachliche Heizolverbrauch erheblich.
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Lage des Ortes:

Stove liegt nordostlich der Hansestadt Wismar (14 km) in einer exponierten und beliebten
Erholungslage am Rande des Salzhaffs, zwischen dem Ostseebad Rerik und Wismar.

Die Fernverbindungen erfolgen tber die A 20, die A 14 und die Osttangente der Hansestadt
Wismar. Dadurch gelangt man schnell z.B. nach den Stadten Rostock, Schwerin, Wismar
und Lubeck.

Parallel zu den Uberértlichen Strallen und daruberhinaus sind separate Fahrradwege
angelegt. Durch Stove flhrt der gerne genutzte Ostseekistenradweg.

Ein Video Uber Stove konnen Sie sich hier ansehen:
https://klickehier.com/stove-impressionen

In Stove gibt es vielseitige Infrastruktur und Freizeitmdglichkeiten:

GroRer Kinderspielplatz, Kindergarten, Ubungsplatz der freiwiligen Feuerwehr,
Dorfmuseum, Lehmbackofen, Sommercafé, Hollander Windmuhle, Reiterhof, Badestrande.
Die nachste Einkaufsmaoglichkeit ist der ,Hurtig“-Einkaufsmarkt in Blowatz, in dem man nach
dortiger Anmeldung an allen 7 Tagen rund um die Uhr einkaufen kann.

In der Saisonzeit hat der Lehmbackofen am Museum ged6ffnet und man kann dort auch
.Kaffee und Kuchen® geniefl3en und kaufen.

Die Mitte des 13. Jahrhunderts gebaute Kirche in Dreveskirchen ist ein Backsteinbau, der
in mehreren Abschnitten entstanden ist.

In Boiensdorf befinden sich Bootsliegeplatze.

Mehrere Vereine und Kinstler sind in Stove und Umfeld ansassig und auch auf
Veranstaltungen und Ausstellungen prasent.

Zahlreiche Wanderwege fuhren in alle Richtungen. Beliebt ist eine Wanderung um die
Halbinsel Boiensdorfer Werder:

Das Salzhaff ist besonders beliebt zum (Kite-)Surfen und Scaten. Stove und Umgebung
sind eine beliebte Wohn- und Erholungsregion. Hier befinden sich naturnah und nicht zu
konzentriert weitere Wohn- und Ferienhauser.

Ein Video Uber Wassersport und einen Blick auf die Ostsee kdnnen Sie sich hier ansehen:
https./klickehier.com/boiensdorf-surfer

Beliebt ist ebenfalls das nahegelegene Rerik mit der sehr schénen Steilkliste und den
Einrichtungen zum Verweilen.

In der Hansestadt Wismar findet man neben den vielen Sehenswirdigkeiten und dem
Hafenbereich das Theater, den Tierpark, das Fitness- und SpalRbad Wonnemar sowie das
Indoor-Spielzentrum ,Mumpitz® und vieles mehr.
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Beschreibung der Ausstattung:

Die Eigentumswohnung wurde 2004 fertiggestellt. Sie wurde durch die Eigentumer als
Nichtraucherwohnung ausschlieBlich selbst genutzt. Die raumhohen Fenster- und
Turelemente, teilweise mit Sonnenschutzglas, im Erdgeschoss und Obergeschoss
ermoglichen eine gute Belichtung und Sicht in die Natur.

Die Heizung sowie die Warmwasseraufbereitung erfolgen flr das Gesamtobjekt zentral Uber
Olheizung.

Der FuRboden im Erdgeschoss ist gefliest, im Obergeschoss hat er Holzdielung und im
Spitzboden Laminatbelag. Das Gaste-WC im Erdgeschoss ist gefliest. Das Bad im
Obergeschoss ist gefliest und hat eine Badewanne sowie eine Dusche, Hange-WC und
Waschbecken. Die Geschosse sind jeweils Uber eine Wendeltreppe zu erreichen.

Die Eigentumswohnung ist teilweise mobliert (siehe Fotos). Technische Gerate sind u.a.:
Fernsehgerat (Uber zentrale SAT-Anlage), Kiche mit Kuhl- und Gefrierschrank, E-Herd mit
Backofen, Abzugshaube, Geschirrspuler. Im separaten Gerateschuppen befindet sich eine
Werkbank. Das Inventar ist im Kaufpreis enthalten.

Verkaufspreis: 189.000,- €

zuzuglich

Maklercourtage: 3,57 % des Verkaufspreises (entspricht 3 % zuzuglich MwSt)
Diese Maklercourtage ist vom Kaufer an den Makler zu zahlen.
Der Verkaufer zahlt eine Maklercourtage in gleicher Héhe an den Makler.

Diese Angebotsangaben wurden nach den Informationen des Verdul3erers sowie nach den von ihm
vorgelegten Unterlagen erstellt. Wir libernehmen fiir die Richtigkeit und Vollsténdigkeit keine Haftung.
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Sitzgruppe an der Terrasse und am Giebel der Eigentumswohnung
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Erdgeschoss
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Eingangsbereich mit Terrasse

Offene Kiiche im Erdgeschoss
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Géaste-WC im Erdgeschoss

Stellplatz und Anschliisse flir eine Waschmaschine
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Wendeltreppe zwischen den Etagen
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Zimmer mit Balkon im Obergeschoss
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Zimmer mit Balkon im Obergeschoss

Blick vom Balkon
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Blick vom Balkon auf den Sitzplatz im Freien

Zimmer mit Balkon im Obergeschoss, Tiir zum Bad
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Bad im Obergeschoss mit Dusche und Badewanne
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Spitzbodenzimmer
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Geréateschuppengruppe

Blick in den Geréateschuppen mit Inventar
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Erdgeschoss mit Terrasse
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Obergeschoss mit Balkon



Exposé Nr. 743

Die Lage des Objektes:

Luftbild vom Boiensdorfer Werder und von Stove
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Lage von Stove



