Michael Freiberg

Verwaltung von Miet- und Eigentumswohnungen

Schiferstr. 5, 23564 Liibeck * Telefon 0451- 39 40 39
Fax: 0451- 39 40 82

Michael Freiberg « Schiferstr. 5 « 23564 Lubeck

Liibeck, den 02.04.2025

WEG Schinbickener Str. 66a in 23556 Liibeck; Protokoll zur
Wohnungseigentiimerversammlung vom 01. April 2025

1.Er6ffnung und Feststellung der Beschlussfihigkeit

Die mit Schreiben vom 06.03.2025 einberufene Versammlung wurde um 17.00 Uhr erdffnet. GeméB
Anwesenheitsliste waren von 25 modglichen Wohnungserbbauberechtigten 17 erschienen, bzw. durch
Vollmacht vertreten. Geméal WEMoG war diese Versammlung beschlussfihig. Die Versammlung ist
form- und fristgerecht einberufen worden.

2.Beschluss: Genehmigung der Abrechnungsspitzen der Abrechnung des Jahres 2024
Die Abrechnungsspitzen der Wohngeldabrechnung des Jahres 2024 werden einstimmig genehmigt.

3.Beschluss: Genehmigung des Wirtschaftsplans 2025 / Hausgeldvorschiisse

Der Wirtschaftsplan 2025 und die sich daraus ergebenden zu leistenden Hausgeldvorschiisse werden
einstimmig genehmigt. Aufgrund einiger sehr hoher Nachzahlungsbetrige aus der
Wohngeldabrechnung 2024 werden die monatlich zu erbringenden Wohngeldvorauszahlungen ab
Mai 2025 bei 16 Ja-Stimmen und einer Stimmenenthaltung mehrheitlich neu festgesetzt. In der
Anlage zu diesem Protokoll erhalten Sie eine Aufstellung tiber die zu leistenden Wohngeldzahlungen.
Eigentiimer, die am Lastschriftverfahren teilnehmen, unternehmen bitte nichts; die
Zahlungsabwicklung tibernimmt die Verwaltung. Eigentiimer, die noch per Dauerauftrag zahlen,
werden gebeten, diesen bei der Bank zu dndern.

4.Beschluss: Erhéhung der Jahresbeitriige fiir die Garagenstellpliitze ab 01.01.2025
Einstimmig wird beschlossen, die Gebiihren fiir die Tiefgaragenstellpliitze riickwirkend zum
01.01.2025 zu erhdhen: Bildung der Erhaltungsriicklage Fremdnutzer von derzeit € 20,50 / Stellplatz
und Jahr auf € 36,-- / Stellplatz und Jahr, Bildung Erhaltungsriicklage Bewohner von derzeit € 13,--/
Stellplatz und Jahr auf € 24,-- / Stellplatz und Jahr, Betriebskosten von derzeit € 9,-- Stellplatz und
Jahr auf € 12,-- / Stellplatz und Jahr.
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S5.Beschluss: Entlastung des Verwaltungsbeirats
Dem Verwaltungsbeirat wird einstimmig Entlastung erteilt.

6.Beschluss: Entlastung des Verwalters
Dem Verwalter wird einstimmig Entlastung erteilt.

7.Beschluss: Umriistung Heizkostenverteiler auf Funk / UVI / E-Mail-Adressen

Einstimmig wird beschlossen, die gesetzlichen Vorgaben umzusetzen wund alle
Verbrauchserfassungsgerite im Geb#ude auf Funktechnik durch die zustidndige Firma Weifl und
eventuell einem Klempnerbetrieb bis spétestens 31.12.2026 umriisten zu lassen. Nach Umstellung ist
den Nutzern gemiB der gesetzlichen Vorgaben eine monatliche Verbrauchsinformation (UVI =
unterjdhrige Verbrauchsinformation) zuzustellen; optimalerweise per Mail, bzw. Abruf aus dem
Portal. Hierfiir werden die Kontaktdaten der Bewohner (Namen und E-Mail-Adressen) abgefragt und
an Firma WeiB iibermittelt.

8.Verschiedenes:

-Die Stadtwerke Liibeck bauen die Fernheizleitung in der Schonbdckener Stralie aus. Die Eigentiimer

erméchtigen die Verwaltung in Abstimmung mit den Mitgliedern des Verwaltungsbeirats mit 16 Ja-

Stimmen und einer Gegenstimme mehrheitlich zur Auftragsvergabe zum Bau eines Hausanschlusses

Fernwirme. Uber die weitere Verfahrensweise wird auf einer kommenden Eigentiimerversammlung

beschlossen.

-Einstimmig wird beschlossen, die Gebiihren fiir den Betrieb der Gemeinschaftswaschmaschine auf

€ 0,50 und den Trockener auf € 0,80 je Marke zu erhchen.

-Die Figentiimergemeinschaft beauftragt den Verwalter, von einem Energieberater einen

Sanierungsfahrplan fiir das Objekt erstellen zu lassen.

-Die Eigentiimergemeinschaft ist sich im Klaren dartiber, dass das Gebdude / die Gebdudetechnik zur

Bewiiltigung der Energiewende energetisch ertiichtigt werden muss. Diese Maflnahmen werden nicht

aus der laufenden Erhaltungsriicklage zu finanzieren sein, sondern nur {iiber erhebliche

Sonderumlagen eines jeden einzelnen Eigentiimers.

-Zur nichsten Figentlimerversammlung soll ein Angebot zur Erneuerung der Fenster und

Balkontiiren und deren Finanzierung zur Abstimmung vorgelegt werden.

-Die Vergiitung fiir die Hausmeistertétigkeiten wurde dem Aufwand entsprechend ab 01. April 2025
-um € 65,-- netto-angehoben. Die Eigentiimer genchmigen diese Anpassung einstimmig,

Ende der Versammlung: 18.30 Uhr
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