Nummer 341 der Urkundenrolle fiir 197 8

Verhandelt

- zu Liibeck-Travemiinde, am - 5. Mirz 1978

Vor mir, dem tnterzeichneten Notar

Dr. Heinz-Joachim Kermel
im Bezirk des Schleswig-Holsteinischen Oberlandesgerichts in Schleswig
mit dem Amtssitz-in Liibeck-Travemiinde

erschienen heute: 1, der Architekt Walter Depolt, g
Libeck, Gustav-Falke-Str. 51,

2. -der Heizungsbaumeister Hans-Jiirgen Moller, :

Libeck, Gértnergasse ¥.3. :

- : £
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Die Erschienenen ‘sind dem Notar von Person bekannt. 3
'\« Hns Selan Stifng ;’5
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Die Erschienenen erklirten folgenden

Erbbaufechtsvertrag

zu diesem notariellen Protokoll:

§ 1

*

Die Erschienenen zu 1) und 2) sind Eigentlimer des unbebauten
Gprundstiicks, Flurstiick 55/39 der Flur 4 RK 1171 Gemarkung Liibeck
Stadtteil Krempelsdorf zur GréBe von 3.165 qm; eingetragen

im Grundbuch von Liibeck Blatt 26197.

b

Die Erschienenen zu 1) und 2) bestellen sich als Grundstiicks-
eigentimer Erbbaurecht zu je 1/2 Anteil an diesem Grundstiick.
Die Erschienenen. zu 1) und 2) sind'als‘Erhbauberechiigte mit

der Bestellung des Erbbaurechts einverstanden.

§ 2

DaSwErbbaurecht*beginnt‘mit dem 1. Januar 1978. Das Erbbaurecht
—wirdauf die Dauer von 99 Jahren bestellt, es endet also am
31. Dezember 2076.

Es finden die Vorschriften der Verordnung iiber das Eyrbbau-
recht vom 15. Januar 1919 Anwendung, soweit in diesem Vertrage
nichts anderes vereinbart ist.

§ 3

Der Erbbauzins betridgt 4 v. H. jahrlich des mit DM 193,-- pro
fqm*angenommenen“Verkehrswertes des mit dem Erbbaurecht be-
lastetenAGrunQStucks.

Der Erbbauzins ist in vier gleichen Teilbetrdgen im voraus zu
Beginn eines jeden Kalendervierteljahres am 5. Werktag zu ent-
richten, und zwar vom 1.-Januar 1978 an.

Kommen die Erbbauberechtigten mit der Zahlung des Erbbazinses
lénger als 3 Monate in Verzug, so haben sie dem Eigentiimer
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den riickstandigen Betrag mit ‘4 9 iiber dem jeweiligen Diskont-
- gatz der Deutschen Bundesbank fiir die. Dauer des Riickstandes zu

verzinsen.

§ 4

Der Erbbauzins soll wertbestindig sein. Als MaBstab hierfiir wird
der Legbenshaltungskostenindex zugrundegelegt, der monatlich
vom Statistischen Bundesamt im Bundesanzeiger veroffentlicht
wird'(Vergleichsbasis 1970 = 100 : 4-Personen-Arbeitnehmer-
haushalt der mittleren Verbrauchergruppe bei alleinverdienen-
- dem-Haushaltsvorstand). -Scllte ‘sich der Index -gegeniiber dem
Stand vom 1. Januar 1978 um mehr als 10 Punkte verdndern, so
andert sich die Hohe des Erbbauzinses im gleichen Verh#ltnis,
jedoch unterwBerCksichtigungfder»Dreijahresfrist~des $§ 9a
~der Erbbaurechtsverordnung. Die Anderungwtrittﬁjewe}ls mit
dem Vierteljahnsersten ein, der auf den Monat folgt, in dem
‘eine Verénderung'um mehr als 10 Punkte nach oben oder unten
eingetreten ist.

Eine Appassung kann frithestens zum 1. Januar 1981 verlangt
‘werden. Sie kann mehrere Male verlangt werden, wenn - aus-
gehend von dem neuen L_benshaltungskostenindex - wiederum

eine Anderung des L.benshaltungskostenindexes um mehr als

10 Punkte eingetreten ist.

Es besteht Einverstindnis dariiber, daB der Erbbauzins fiir
~die FEigentiimer Versorgungscharakter haben soll.

Die Wertsicherungsklausel bedarf der Genehmigung der Landes-
zentralbank in Kiel, die der beurkundende”thar einholen soll.

§5 .

Der Erbbauzins ist durch Eintragung in Abt. II des Erbbau-
grundbuches zu =ichern. Der Anspruch auf Verdnderung des
Erbbauzinses soll durch Eintragung einer entsprechenden Vor-
merkung im Eprbbaugrundbuch ebenfalls gesichert werden.
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Die Berechtigten unterwerfen sich wegen der einzelnen Zins-
leistungen aus‘§,3 Abs. 1 der sofortigen Zwangsvollstreckung,
gestatten die Erteilung Qollstreckbarer Aysfertigungen auf
Verlangen der Eigentiimer und verpflichten sich, die Unter-
werfung auf einen etwa nach § 4 erhthten Erbbauzins zu er-
wstrecken. Sie verpflichten -sich weiter, im Falle der Ver-
duflerung des Erbbaurechts -dem Erwerber die gleichen Ver-
pflichtungen aufzuerlegen.

§ 6.

,DieﬂErbbauberechtigten'haben=aile'jetzigen:und:kﬁnftigen

auf -dem Erbbaugrundstiick, dem Erbbaurecht und den Baulich-
--keiten ruhenden 6ffentlich- und privatrechtlichen Lasten

und -Abgaben zu tragen, darunter auch etwaige Anliegerbei-
trédge, SielanschluBkosten und alle anfallenden Ersghlieﬁungb—
kosten sowie Kysten fir notwendige HEnfriedigungen. Sie

haben die Eigentiimer insofern von allen diesen Anspriichen
freizuhalten. Bel den Abbgaben ist fiir die Hthe der Forderung
-der-rechtskrdftige Veranlagungsbescheid maBgebend.

§ 7
Die Berechtigten verpflichten sich, die von ihnen zu errich-

tenden Bauwerke nebst allen dazugehdrigen Aplagen zu ihrem
~—volien Wiederaufbauwert gegen Feuer und sonstige Gefahren

zZu-versichern-und fur diefDauer“des—Bestehens%deSWErbbaurechts

versichert zu halten.

Sollten die Bauwerke durch Brand oder sonstige Einwirkungen
eschiddigt oder ganz oder teilweise zerstort werden, so ist
er Berechtigte verpflichtet, die Bauwerke unverziiglich im
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ite zu zahlenden Versicherungs- oder Entschddigungssummen
der in dem urspriinglichen Zystand herzustellen und hierbei

™

-
die Versicherungs- oder Entschiddigungsleistungen in vollem.

Umfange zu verwenden.
5 8

_Die Erbbauberechtigten sind berechtigt und -wverpflichtet,

Rzhmen der von der Versicherungsgesellschaft oder von andererl -
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_Auf dem Grundstiick vorhandene sichtbare oder verdeckte Ver-
“ sorgungsleitungen (Gas-, Wasszer-k Elektrizitédt- und andere Leitungen) -

“Erbbauberechtigten allein oder zusammen mit den Grundstiicks-

auf und unter dem Erbbaugrundsttick nach MaBgabe der be-
hdrdlich angeordneten Bebauungsmdglichkeit abgeschlossene
Wohnungen fir Wohnzwecke einschliefBlich aller Nebeneinrich-
tungen zu errichten,und zwar in dén Geb&uden nach MafBgabe
der behdrdlichen Baugenehmigung.

o

Die Erbbauberechtigten sind verpflichtet, die Baulichkeiten
nach den bauBpolizeilichen und sonstigen bestehenden Vorschriften
und Auflagen unter Verwendung guter Baustoffe sorgfdltig und
dauerhaft ausfihren zu lassen. Sie dirfen mit der Errichtung

—der Baulichkeiten erst mach Erteilung der Baugenehmigung be- -
- —ginnen. :

‘haben die Epbbauberechtigten zu dulden.

Y

Soweit -solche Lgitungen zum Vorteil der Erbbauberechtigten um-

glegt oder entfernt werden miissen, haben sie die Einwilligung

der Versorgungsbetriebe oder der zustdndigen Behdrde einzuholen -
und die Kgsten hierfiir allein zu tragen. :

Die Erbbauberechtigten s=ind dafiir verantwortlich, daBl das

Grundstiick in seinen Grenzen ﬁicht beeintridchtigt wird. Sie

habén Beeintrdchtigungen zu untersagen. Sollten auf den Nach-
bargrundstiicken Anlagen errichtet oder gehalten werden, von

denen vorauszusehen ist, daBl sie eine storende Einwirkung auf e
das Erbbaugrundstilick und dessen Ausnutzung haben, miissen die

eigentimern die Einrichtung verhindern oder die-Beseitigung
sclcher Anlagen verlangen.

$09 .

Die Erbbauberechtigten sind verpflichtet, die zu dem _Erbbau- -
grundstick gehorenden Wege auf ihre Kgpsten zu unt erhalten und é

zu reinigen.

Falls notig,verpflichten sich die Erbbauberebhtigten den Ordnungs-




behorden gegenliber, die Reinigungs- und Verkehrssicherungs-

pflicht zu ilibernehmen.

Das gilt auch flir andere Verpflichtungen, die den Eigentiimern
durch gesetzliche Bestimmungen auferlegt werden oder auferlegt
werden konnen.

‘Wenn die Erbbguberechtigten diese Verpflichtungen nicht

erflillen und Dritte die Grundstiickseigentiimer wegen _Schadens-

~ersatz in Anspruch nehmen,-werden die- Erbbauberechtigten die 7
Eigentlimer von allen diesen Verpflichtungen -freihalten. Ent— ]
sprechende Haftpflichtversicherungen sind abzuschlieBen, die auf
Verlangen den Eigentiimern nachzuweisen sind. - !

§ 10

Die Grundstiickseigentiimer riumen den Jeweiligen Erbbau-
berechtigten als Gesamtberechtigten ein Vorkaufsrecht fir
alle Verkaufsfdlle an dem Grundstiick widhrend der Dauer des

Erbbaurechts ein.

Die Erbbauberechtigten ridumen den jeweiligen Eigentiimern
des Grundstlicks ein Vorkaufsrecht fir alle Verkaufsfille

an dem. Erbbaurecht ein.

¥

Die Vorkaufsrechte erstrecken sich nicht auf eine Ubertragung
an einen der gesetzlichen Epben des Grundstiickseigentiimers

oder der Erbbauberechtigten.
& 11

Die Erbbauberechtigten bedlirfen der Zustimmung der Grundstiicks-
eigentimer zu einer VerduBerung des Epbbaurechts oder Teilen
~desselben und zu einer Belastung des Epbbaurechts mit Hypotheken
-oder mit Grundschulden, Reallasten oder einem Dauerwohn-

recht.

Die Grundstiickseigentiimer verpflichtenwsichfggﬁqubgg§§gﬁg§¥P
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tigten gegeniiber schuldrechtlich, der Eintragung von Hypotheken
oder Grundschulden nebst Zinsen und sonstigen Nebenleistungen
mit 90 v. H. des Verkehrswertes im Range vor dem Erbbauzins

und dem Vorkaufsrecht und auch vor der einzutragenden Vormerkung

.zur Sicherung der Erbbauzinsveranderung zuzustimmen.
§ 12

Erlischt das Erbbaurecht durch Zeitablauf, so haben die Grund-
stckseigentimer den Erbbauberechtigten eine Entschidigung in
‘Hdhe von 50 v. H. des gemeinen Wertes, den die errichteten Bau-
werke bei Ablauf des Erbbaurechts haben, zu-entrichten. Ip
ibrigen finden § 27 Abs. 3 und 4 der Erbbaurechtsverordnung Ap-

wendung.

Die Erbbauberechtigten haben gegen die Grundstlickseigentimer
einen Apspruch auf Verlidngerung des Epbbaurechts nach dessen
Beendigung, sofern die vereinbarten Bestimmungen von den Erb-
bauberechtigten eingehalten worden sind. Hierlber miissen dann
neue Bedingungen fiir die Uberlassung des Erbbaurechts verein-

bart werden.
§ 13
Die E,bbauberechtigten haben das Erbbaurecht auf Verlangen des

jeweiligen Grundstiickseigentiimers auf diesen selbst oder auf
einen durch diesen zu benennenden Dritten zu ibertragen,

a) wenn sie das Erbbaurecht ohne Zustimmung des Eigentumers
mit einer Vjenstbarkeit, einem NieBbrauch oder.einem
sonstigen dinglichen Recht belasten,

b) wenn sie éine Verpflichfung dieses;Veﬂrages verletzen
oder diese trotz schriftlicher'Méhnﬁng der Eigentumer
innerhalb einer ihnen gesetiteh éhgemessenen Frist nicht
oder nicht adnungsgemdf erflillen, soweit nicht bindende
gesetzliche Bestimmungen entgegenstehen,

c) wenn sie mit der Zahlung des Erbbauzinses in der HChe
zweier Jahresbetridge in Riickstand geraten sind, '

e e




d) wenn dle Zwangcverctelgerung oder Zwahgsverwaltuﬂg

deq E bbaurechtq angeordnet w1rd

e) wenn sie ihre Zahlungen auch nur auBergerlchtllch ein-
. stellen oder ilber ihr Vermdgen das gerichtliche MVer-

*

gleichs- oder das Konkursverfahren eroffnet wird,

f) wenn das Erbbaurecht enteignet wird.

Macht der jeweilige Grundstlickseigentimer von diesem Rechte-
anspruch Gebrauch, so hat er den Erbbauberechtigten eine Ver-
glitung in Hohe von 70 v. H. des Verkehrswertes der dann vor-
“handenen Bauwerte zu zahlen. Auf die Vergiitung werden die
Belastungen angerechnet, die gemdB § 33 Erbbaurechtsverordnung
beim Heimfall bestehen bleiben.

[y

Die Kgysten fiir den Heimfall tragen die Erbbauberechtigten
als, Gesamtschuldner.

Die GrundstUCkseigentﬁmer”undvdiejErbbauberechtigten ver-
pflichten sich, ihren etwaigen Rechtsnéchfolgern im Eigen-

tum oder im Erbbaurecht alle schuldrechtlichen Vefpflichtungen
dieses Vertrages als personliche Schuld aufzuerlegen und diese
ent sprechend zu bingbn.

b4

= §1[+._

Die Grundstiickseigentimer sind befugt, das Grundstick zu
angemessener Tageszeit zu besichtigen, soweit eine angemessenede

_Begriindung hierfiir vorliegt.

Wenn die Erbbauberechtigten einer der in diesem -Vertrage
festgelegten Verpflichtungwnéch zweimaliger schriftlicher
'Mahnung durch eingeschriebenen Brief oder innerhalb einer
angemessenen Frist nicht nachkommen, so haben sie fiir je-
den Fall der Vertragsbérletzung eine Vertragsstfafe in Hodhe
des zur Zeit der Vertragsverletzung zu entrichtenden Jahres-
betrages des Erbbauzinses an den jeweiligen Eigentlmer zu



zahlen. Dér Anspruch auf Herstellung des vertraglichen

Zustandes beleibt hiervon unberiihrt.

Flir die Zeit, in der die Erbbauberechtigten mit der Zahlung
des Erbbauzinses ganz oder teilweise 1im Rickstand sind, kann
der Eigéntﬁmer als Vertragsstrafe die Erhchung des Erbbau-
zinses auf das doppelte des riicksténdigen Betrages fordern.
Diese Vertragsstrafe kann auch dann verlangt werden, wenn die
Erbbauberechtigten einen vertraglich festgesetzten, im
‘Erbbaugrundbuch aber nicht:einggtragenen Zins nicht frstgeméB

leisten.
§ 15 -

Erfillungsort und Gerichtsstand fir alle Anspriiche und
Streitigkeiten aus diesem Vertrage ist Liibeck.

§ 16

Sofern eine der Bestimmungen dieses Vertrages der Apsicht

der Parteien zuwider als dingliche Vereinbarung, insbesondere 3
als Inhalt des Erbbaurechts giiltig nicht vereinbart ist, oder

dinglich nicht vereinbart werden kann, so0ll sie schuldrechtlich

wirken und so giiltig sein. -~

- Die danach verbleibende Ungliltigkeit -einer oder mehrerer Einzel-
bestimmungen dieses Vertrages soll die Gliltigkeit des Gesamtver-
“trages vorbehaltlich der Gliltigkeit der beiden Hauptgegenleistungen
{Erbbaurechtsbeétellungfund,Erbbauziﬁs) nicht berihren.

. 17

Die durch die Beurkundung und die Durchfithrung dieses Vertrages
entstehenden Kosten tragen die Erbbauberechtigten als Gesamt-

schuldner.

§ 18

Der N tar unterrichtete die Parteien iiber die flir die Durchfiihrung
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dieses Vertrages erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen.
Der Notar soll diese ‘Urkunden beschaffen und sich die ‘Bescheide

zustellen lassen.

Die Erbbauberechtigten beantragen Befreiung von der Grunderwerb-
steuer, weil sie das Erbbaugrundstiick im Rahmen des steuerbe-
glinstigten Wohnungsbaues zu bebauen gedenken, was sie hiermit

versichern.
Der Notaf hat das Grundbuch eingesehen.
§ 19
Die Eigentimer bewilligen und}die»Erbbauherechtigtenﬂbeantragen
einzutragen '
auf dem Grundbuchblatt:-des in § 1 beschriebenen Grundstiicks

a) das Epbbaurecht mit dem in den §§ 1,24 B4-4-6, Ty 8,9
und jﬂ;‘12 sowie 13 angegebenen Inhalt

b) das in § 10 begriindete Vorkaufsrecht fir alle
Verkaufsfdlle wihrend der Dauer des Epbbgurechts
zugunsten des jeweiligen'Erbbauberechtigten.

Die Epbbauberechtigten bewilligen und die Eigentimer beantragen
in dem- anzulegenden Erbbaugrundbuch zugunsten des Jjeweiligen

Grundstiickseigentiimers einzutragen

a) den Erbbauzins nach § 3 dieses Vertrages,

b) die in § 3-dieses Vertrages vereinbarte Vormerkung
L Erhbhung des Erbbauzinses,

c) das in.§ 10 begrindete Vorkaufsrecht fiir alle Verkaufs-

‘fille wihrend der Dauer des Epbbaurechte.

Die Rechte zu a) und'b)_sollen,gleichenrRang_untereinander haben.
Das Recht zu c¢) soll Rang nach den beiden unter a) und b) bestellten

Rechten haben.

Vorstehendes Protokoll wurde den Er-
cchienenen von dem Notar vorgelesen, von ihnen
—genehmigt und sodann von ihnen und dem Nptar,

/,ﬁ?vf ﬁwié\folgt, eigenhdndig unterschrieben:
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Kostenberechnun

Geschéftswert: DM 1.611,400,--
Geb. 3% 141, 32, 36 II KostO ~ DM 5.010, =~

Mehrwertsteuer 6 % DM 300, 60

Der.Notar: i

J L/p414~1~,m1,/———:>

rd

- _Geschdftswert: _
'af Erbbauzins - DM 611.400,--
- 25facher Jahres- ’
~ betrag
b) Vorkaufsrecht
50 % des Bau-
wertes - DM 1000,000,=-

DM_1611,400, ==




Nummer 914 der Urkundenrolle fiir 1978

Verhandelt

zu Liibeck-Travemiinde, am o9 ,September 1978

Vor mir, dem unterzeichneten Notar

Dr. Heinz-Joachim Kermel
im Bezirk des Schleswig-Holsteinischen Oberlandesgerichts in Schleswig
| mit dem Amissitz in Liibeck-Travemiinde

I erschien en heute: 1. der Architekt Walter Dep()l-t
i in Libeck, Gustav-Falke-StrafBe 51,

2. der Kaufmann Hans-Jirgen Moller
in Libeck, Gartnergasse 3,

Die Erschienenen sind dem Nytar von Person bekannt.
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Die Erschienenen erkldrten folgende

o
)
g
o
o}
N
c
3
i
®
’_l .
S .
0]
0
&3]
H
o’
o’
O]
o
H
D
0O
o
ct
n
<
[}
L
H.
H
o
9}
]
m

zu diecem notariellen Protokoll:

Wir haben am 30. Mirz 1978 - Np. 341 der Upkundenrolle fir 1978
des amtierenden liotars - einen Erbbaurechtsvertrag Uber das
'im’Grundbuch von Lilbeck Blatt 26197 eingetragene unbebaute Grund-
stiick Schonbdckener StraBe 66 a, Flurstlick 55/39 der Flur 4 RK

- 1171 Gemarkung Liibeck Stadtteil Krempelsdorf zur Grofle von

3125 4gm geschlossen.

Diesen Vertrag erginzen bzw. dndern wir wie folgt:

§ 8 Absatz 1 wird mit einem Satz erginzt, und zwar wird hinzqgesetzttig
daB-—ein Wohngebdude mit -einer Tiefgarage -errichtet-wird. e

§ 12 des Vertrages vom 30. Mirz 1978 wird ergénzt dahin, daB
§ 27 Abs. 2 ErbbauVO unberithrt Heibt.

‘Die?Bestimmung des § 13 Absatz 1 a des Erbbaurechtsvertrages s=oll
nur schuldrechtlich vereinbart sein. Diese Bestimmung <soll alco
nicht dinglich gesichert werden.

o

§ 13 Absatz 2 des. Erbbaurechtsvertrages wird dahin ergénzt, dal :
'§ 32 Absatz 2 der Erbbaurechtéverordnung unberihrt bleibt. 4

O

ht-
lich der Zahlung von Verzugszinsen auf_den Epbbauzins soll nu 1
schuldrechtlich vereinbart gelten und nicht in das Grundbuch ein -

Die Bestimmung des § 3 Absatz 3 des Erbbaurechtsvertrages hinesi

s
©

m

getragen werden.

-In § 10 &Lbsatz 1 des-Erbbauvertrages ist bestimmt, daB die Grund-
kseigentumer'den*jeweiligen-Erbbaubefechtigten als Gesamt- ;
ten ein Vorkaufsrecht fir alle Verkaufsf&lle an dem

lick wihrend der Dauer des Erbbaurechts einrdumen. Der § 10
.Absatz 1 des E,bbaurechtsvertrages wird dahin abgeidndert und neu
vereinbart, daB die Grundstiickseigentimer den jeweiligen Erbbau- =
berechtigten ein Vorkaufsrecht fir alle Verkaufsfille an dem
Grundstiick wdhrend der Dauer des Erbbaurechts einraumen.

Dgs urspringlich angegebene Gemeinschaftsverhdltnis fdllt also

o




ercatzlos fort.

Der § 19 des Erbbaurechtsvertrages wird mit Riicksicht auf die
Neufassung des Vertrages wie folgt formuliert:

- Die Eigentlmer bewilligen und -die Erbbauberechtigten beantragen
einzutragen auf dem Grundbuchblatt des in § 1 beschriebenen
,Grunds%ucks
a) das Erbbaurecht mit dem in den §§ 1, 2, 6, 7, Gemit
Auysnahme der Absdtze 3 bis 5, 11 mit Ausnahme des
Absatzes 2, 12 sowie 1% mit Ausnahme des Absatzes 4
- angegebenen +nhalt E
b) das in § 10 begrindete Vorkaufsrecht fiir alle VerkaufsfZile
wihrend der Dauer des Erpbbaurechts zugunsten des jeweiligen

= _Enbbauberechtigten. - —ﬂ;

Die Erbbauberechtigten bewilligen und die Eigentimer beantragen,
in dem neu anzulegenden Erbbaugrundbuch zugunsten des Jeweiligen

-Grundstiickseigentiimers einzutragen

a) den Epbbauzins nach § 3 dieses Vertrages e
b) die in § 3 dieses Vertrages vereinbarte Vormerkung auf -
Erhdhung des Erbbauzinses y

c) das in § 10 begriindete Vorkaufsrecht flir alle Verkaufs— :
_ fdlle wdhrend der Dauer des Erbbaurechts. -

Die Rechte zu 4) und b)'sollen gleichen Rang untereinander haben.
Das Recht zu ¢) soll Rang nach den beiden unter_a) und b) bestellten -

Rechten haben.

; Vorstehendes Protokoll wurde den Er-
schienenen von dem Notar vorgelesen, von ihnen
genehmigt und sodann von ihnen und dem Notar,
~-wie folgt, eigenh&ndig unterwmchrieben:

/.
0

Rostenrechnung

Kostenfrei gemdD
§ 16 KostO.
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Erbbaurechtsvertrag
vom 30, MiErz 1978 mit Lrgwnzung vom 22. September 1978

. Zwieschen

Herrn Walter Depolt (1) und Herrn Hans-Jlirgen Mdller (2)
tiber das Flurstick 55/39 der Flur 4 RK 1171 Gemarkung Libeck-

¥empelsdorf zur GroBe von 3165 gm.

§ 1

-

Die Erschienenen zu 1) und 2) sind Eigentiimer des unbebauten

Grundstiicks, Flurstiick 55/39 der Flur 4 RK 1171 Gemarkung Liibeck,

St+adtteil Krempelsdorf zur GroBe von 3.165 -qm,-eingetragen
im Grundbuch von Liibeck Blatt 26197.

Die Epschienenen zu 1) und 2) bestellen sich als G pundstlicks-
elgentimer Erbbahrecht zu Je 1/2 Amteil an diesem Grundstlick.
Die Epschienenen zu 1) und 2) sind als Erbbauberechtlgte mit der
Bestellung des Erbbaurechts einverstanden.

&-2

Dasg Erbbaurecht beginnt mit dem 1. Januar 1978. Das Erbbaurecht
wird auf die Dauer von 99 Jahren bestellt, es endet also am
31. Dezember 2076,

Ec finden die Vorschriften der VerordnUng iiber das Erbbaurech
vom 15. Januar 1919 Anwendung, ‘coweit in diesem Vertrage nichts

anderes vereinbart ist.

§ 3 d

Der Erbbauzins betridgt 4 v. H. j8hrlich des mit DM 193,-- pro gm
angenommenen Verkehrswertes des mit dem Erbbaurecht belasteten

Grundestiicks.

F

Der Erbbauzins ist in vier gleichen Teilbetragen im voraus zu
Beglnn,elne jeden KalenderviertelJjahres am 3. Werktag zu ent-
richten, und zwar vom 1. Januar 1978 an.

Kommen die Erbbauberechtigten mit der Zahlung des Erbbauzinses

ldnger als 3 Monate in Verzug, so haben sie dem Eigentimer



den riickstindigen Betrag mit 4 % iber dem Jeweiligen Diskont-
satz der Deutschen Byndesbank fir die Dguer des Riickstandes zu

verzinsen, und zwar als schuldrechtlich vereinbart.

§ 4

Der Erbbauzing soll wertbesténdig sein. Als MafBstab hierfir wird
der Lebénshaltungskostenindex zugrundegelegt, der monatlich
vom Statistischen Bundesamt im Bundesanzeiger verdffentlicﬁt
wird‘(Vergleichsbasis 1970 = 100 : L4-Personen-Arbeitnehmer-

__haushalt der mittleren Verbrauchergruppe bei alleinverdienen-

dem Haushaltsvorstand). Sollte sich der Index. gegentiber dem

S+and ~vom 1. Januar 1978 um mehr als 10 Punkte ver#dndern, so
dndert sich die Hohe des Erbbauzinses im gleichen Verh&ltnis,

-jedoch unter Beriicksichtigung der Dreijahresfrist des §9 a
der Erbbaurechtsverordnung;’Die'Anderung tritt Jjeweils mit

dem Vierteljahresersten ein, der auf den Monat folgt, in dem
eine Versdnderung um mehr als 10 Punkte nach oben oder unten
eingetreten ist.

Eine Anpassung kann frilhestens zum 1. Januar 1981 verlangt

-werden. Sie kann mehrere Male verlangt werden, wenn - aus-
-gehend von dem neuen Lgbenshaltungskostenindex - wiederum

eine Anderung des Lebenshaltungskostenindexes um mehr _als

10 Punkte eingetreten ist.

Es besteht Einverstindnis dariiber, daB der Erbbauzins fur

die Eigentiimer Versorgungscharakter haben soll.

Die Wertsicherungsklausel bedarf der Genehmigung der Landes-
zentralbank in Kiel, die der beurkundende Notar einholen soll.

§5

Der Epbbauzins ist durch Eintragung in Abt. II des Erbbau-
grundbuches zu sichern. Der Apspruch auf Verdnderung des
Erbbauzinses soll durch Eintragung einer entsprechenden Vor-
merkung im Erbbaugrundbuch ebenfalls gesichert werden.
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Die Berechtigten unterwerfen sich wegen der einzelnen Zins-
leistungen aus § 3 Ab;..1 der sofortigen Zwangsvollstreckung,
gestatten die Ertellung vollctreckbarer Aysfertigungen auf

Verlangen der Eigentlimer und verpflichten sich, die Unter—

Eae s

werfung auf einen etwa nach § 4 erhchten Erbbauzins zu: er-
wstrecken. Sie verpflichten -sich weiter, im Falle der Ver-
duBerung des Erbbaurechts dem Erwerber die gleichen Ver-

pflichtungen aufzuerlegen.
8.6 ..

Die Erbbauberechtigten haben alle Jetzigen und kiinftigen
auf dem Erbbaugrundstiick, dem Erbbaurecht und den Baulich-

keiten ruhenden offentlich- und prlvatrechtllchen Lasten

und Abgaben zu tragen, darunter auch etwaige Anliegerbei-
tréage, SielanschluBkosten und "alle anfallendenAErschlleBunge—
kosten sowie Kqysten flr notwendige Infriedigungen. Sie

haben die Eigentiimer insofern von allen diesen Anspriichen
freizuhalten. Bei den Abbgaben ist fiir die Hdhe der Forderung
der rechtskrdftige Veranlagungsbescheid mafgebend.

§ 7

Die-Berechtigten verpflichienisich, die von ihnen zu errich-
tenden Bauwerke nebstréllen,dazugehérigen Aplagen zu ihrem
vollen Wiederaufbauwert éegen Feuer und sonstige Gefahren

zu versichern und fir die Dauer des Bestehens des Erbbaurechts

-versichert zu halten.

Sollten die Bauwerke durch Brand oder sonstige Einwirkungen
beschiddigt oder ganz oder teilweise zerstbrtAwerden, so 1ist
der Berechtigte‘verpflightet, die Bauwerke unverziiglich im
Rahmen der von der Versicherungsgesellschaft oder -von anderer

.Seite zu zahlenden Versicherungs- oder Entschidigungssummen

wieder in dem urspringlichen Zystand herzustellen und hierbei
die Versicherungs- oder Entschddigungsleistungen in vollem.

Umfange zu verwenden.

$ 8

Die Erbbauberechtigten sind berechtigt und verpflichtet,




auf und unter dem E,bbaugrundstiick nach MaBgabe der be-
“horg.Lich angeordneten'Bebauungsméglichkeit,abgeschlossene
Wohnungen fiir Wohnzwecke einschlieBlich aller Nebeneinrich-
tungen zu errichten, und zwar in den Gebduden nach MaBgabe

der behdrdlichen Baugenehmigung. Errichtet wird ein WohngebZude
mit einér Tiefgarage.

Die Erbbauberechtigten sind verpflichtet, die Baulichkeiten
nach den baupolizeilichen und sonstigen bestehenden Vorschriften
und- Auflagen unter VerwendungrguterrBaustofféqsorgféltig und
~dauverhaft ausfiihren zu lassen. Sie diirfen mit der Errichtung
der Baulichkeiten erst nach Erfeilung'der Baugenehmigung be-

ginnen,

Auf dem Grundstick vorhandene sichtbare uder verdeckte Ver-
sorgungsleitungen (Gas-, Wasser-, Elektrizitit- und andere Leitungen)
haben die Erbbauberechtigten zu dulden.

Soweit solche Leitungen zum Vorteil der Erbbauberechtigten um-
gdegt oder entfernt werden miissen, haben sie die Einwilligung
der Versorgungsbetriebe oder der zustindigen Behdrde einzuholen
~und die Kosten hierfiir.allein zu tragen.

Die Erbbauberechtigten sind dafiir verantwortlich, daf3 das
Grundstlick in seinen Grenzen nicht beeintrdchtigt wird. Sie
haben Beeintréchtigungen_;u untersagen. Sollten auf den Nach-
bargrundstiicken Anlagen errichtet oder gehalten werden, von
denen vorauszusehen ist, daB sie eine st8rende Einwirkung. auf
das Erbbaugrundstiick und dessen Ausnutzung haben, miissen die
Erbbauberechtigten allein oder zusammen mit den Grundstiicks-
eigentimern die Einrichtung verhindern oder die Beseitigung
solcher Anlagen verlangen. i

89

Die Erbbauberechtigten sind verpflichtet, die zu dem Erbbau-
grundstick gehBrenden Wege auf ihre Kosten zu unterhalten und 7 q

zu reinigen.

Falls notig, verpflichten sich die Erbbauberechtigten den Ordnungs-




behdrden gegenliber, die Reinigungs- und Verkehrssicherungs-

pflicht zu Ubernehmen.

Das gilt auch fir andere'Verpflichtungen,,die den Eigentiimern
durch gesetzliche Bestimmungen auferlegt werden oder auferlegt

werden konnen.

Wenn die Erbbauberechtigten diese Verpflichtungen nicht er—
fillen und Dpitte die Grundstiickseigentiimer wegen Schadens-—
eréatz in Anspruch nehmen, werden die Erbbauberechtigten die

- Eigentiimer von allen diesen Verpflichtungen freihalten. Ent-
sprechende Hafipflichtversicherpngen,sind:abzuschlieﬁen, die auf
Verlangen den Eigentiimern nachzuweisen gind.

§ 10

Die Grundstilickseigentiimer riumen den jeweiligen Erbbau-
berechtigten ein Vorkaufsrecht fir alle Verkaufsfille an dem
Grundstick w&hrend der Dauer des Erbbaurechts ein.

Die‘Erbbauberechtigten rédumen den Jjewelligen Eigentiimern
des Grundstiicks ein Vorkaufsrecht flir alle Verkaufsfidlle
an dem Erfbbaurecht ein.

Die Vorkaufsrechte erstrecken sich nicht auf eine Ubertragung
an einen der gesetzlichen Erben des Grundstlickseigentiimers
oder. der:Erbbauberechtigten.

§ 11

ie Erb bauberechtigten bedlirfen der Zustimmung der Grundstickes—
lgentimer zu einer VerduBerung des Epbbaurechts oder Teilen
esselben und zu einer Belastung des Epbbaurechts mit Hypotheken
oder mit Grundschulden, Reallasten oder einem Dguerwohnrecht.
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Die Grundstlickseigentiimer verpflichten sich fiir den Exsterwerb
den Erbbauberechtigten gegenﬁber schuldrechtlich, der Eintragung
von Hypotheken oder Grundschulden nebst Zinsen und sonstigen
Nebenleistungen mit 90 v. H, des Verkehrswertes im Rgnge vor dem




Erbbauzins und dem Vorkaufsrecht und auch vor der einzutragenden

Vormerkung zur Sicherung'der Erbbauzinsverinderung zuzustimmen.
§ 12

Erlisch% das Erbbaurecht durch Zeitablauf, so haben die Grund-
stlickseigentimer den Erbbauberechtigten eine Eptschiddigung in ;
Hohe von 50 v. H., des gemeinen Wertes, den die errichteten Bau- |
werke bei Aplauf des Erbbaurechts haben, zu eﬁtrichten. Inm

lbrigen finden § 27 Abs. 3 und 4 der Erbbaurechtsverordnung -An-
wendung. § 27 Abs. 2 ErbbauVO bleibt unberihrt.

Die Erbbauberechtigten haben gegen die Grundstlickseigentiimer
einen Anspruch auf Verlingerung des Erbbaurechts hach dessen |
Beendigung, sofern die vereinbarten Bestimmungen von den Erb-
bauberechtigten eingehalten worden sind. Hieriliber miissen dann
neue Bedingungen fiir die Uberlassung des Erbbaurechts verein-

barf werden.

§ 13

Die Erbbauberechtigten haben das Erbbaurecht auf Verlangen des
Jeweiligen Grundstlickseigentimers auf diesen selbst oder auf
einen durch diesen zu benennenden Dritten zu ibertragen,

- a) wenn sie das Erbbaurecht ohne Zustimmung des Eigentiimers
mit einer Dienstbarkeit, einem N;jeBbrauch oder einem
sonstigen dinglichen Recht belasten, und zwar als schuld-
rechtlich vereinbart,

b) wenn sie eine Verpflichtung dieses Vertrages verletzen oder
diese trotz schriftlicher Mahnung der Eigentlmer innerhalb

einer ihnen gesetzten angemessenen Frist nicht oder nicht
ordnungsgeméfl erfiillen, soweit nicht bindende gesetzliche
Bestimmungen entgegenstehen, |

c) wenn sie mit der Zahlung des Erbbauzinses in der Hohe
zweler Jahresbetrédge in Riickstand geraten sind,




d) wenn die Zwangeversteigerung oder Zwangsverwaltung
des Erbbaurechts angeordnet wird,

e) wenn sie ihre Zahlungen‘auch nur aullergerichtlich ein-
stellen oder Uber i1hr Vermdgen das gerichtliche Ver-
gleichs oder das Konkursverfahren erdffnet wird,

_ f) . wenn das Erbbaurecht enteignet wird.

Macht der Jeweilige Grundstlickseigentiimer von diesem Rechts- T
anepruch Gebrauch, so hat er den Erbbauberechtigten eine Ver- |
gutuﬁg in Hohe von 70 v. H. des Vérkehrswertes der dann vor-

handenen Bauwerte zu zahlen. Auf die Verglitung werden die

Belastungen angerechnet, die gemidB § 33 Erbbaurechtsverordnung o
beim H,imfall bestehen bleiben. § 32 Absatz 2 der ErbbauVO bleibt |

unberiihrt.

Die Kpsten filir den Hoimfall tragen die Erbbauberechtigten als - o
- Gesamtschuldner.

‘Die Grundstiickseigentimer und die Erbbauberechtigten ver- &
pflichten sich, ihren etwaigen Rechtsnachfolgern im Eigen-

~tum oder im Erbbaurecht alle schuldrechtlichen Verpflichtungen
dieses Vertrages als persdnliche Schuld . aufzuerlegen und diese
entsprechend zu binden.

§ 14

Die Grundstilickseigentlmer sind befugt, das Grundstiick zu
angemessener Tageszeilt zu besichtigen, soweit eine angemessene

Begrindung hierfiir vorliegt.

Wenn die Erbbauberechtigten einer der in diesem Vertrage
festgelegten Vemflichtungen nach zweimaliger schriftlicher
Mahnung durch eingeschriebenen Brief oder innerhalb einer
~angemessenen Frist nicht nachkommen, so-haben sie flr Jje-
den Fall der Vertragsverletzung eine Vertragsstrafe in Hohe ]
des zur Zegit der Vertragsverletzung zu entrichtenden Jghres-
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betrages des Erbbauzinses an den Jeweiligen Zigentimer zu




zahlen. Dér Anspruch auf Herstellung des vertraglichen

Zustandes beleibt hiervon unberiihrt.

Fip die Z=it. -in der:die Erbbavberechtipten mit.der.Zaniyng. . .

des Erbbauzinses ganz oder teilweise im Rickstand sind, kann
~der Eigéntumer als Vertragsstrafe die Erhthung des Erbbau-
zinses auf das doppelte des riickstidndigen Betrages;foraern. i
Diese Vertragsstrafe kann auch dann verlangt werden, wenn die
Erbbéuberechtigten einen vertraglich festgesetzten, im
Erbbaugrundbuch aber nicht eingetragenen Zins nicht frstgemdl

leisten. |

§ 15
Erfillungsort und Gerichtsstand fiir alle Anspriiche und
Streitigkeiten aus diesem Vertrage ist Liibeck.

§ 16

Sofern eine der Bestimmungen dieses Vertrages der Anpsicht
der Parteien zuwider als dingliche Vereinbarung, insbesondere L
als Inhalt des Erbbaurechts gililtig nicht vereinbart ist, oder |
“dinglich nicht vereinbart werden kann, soll sie schuldrechtlich

wirken und so giiltig sein.

l
|
|
Die danach verbleibende Ungliltigkeit einer-oder mehrerer Einzel- ?
bestimmungen dieses Vertrages soll die Giiltigkeit des Gesamtver- ?
trages vorbehaltlich der Gliltigkeit der "beiden Hauptgegenleistungen j
(Erbbaurechtsbeétellung,und Erbbauzins) nicht beriihren. g
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§ 17

Die durch die Beurkundung und die Durchfiihrung dieses Vertrages :
entstehenden Kosten tragen die Erbbauberechtigten als Gesamt- =

schuldner.
§ 18 . é.

Der Njtar unterrichtete die Parteien iliber die fiir die Durchfihrung
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dieses Vertrages erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen.
Der Notar soll diese Upkunden beschaffen und sich die Bescheide

zustellen lasszen.

Die Erbbauberechtigten beantragen Befreiung von der Grunderwerb-
steuer, weil sie das Erbbaugrundstiick im Rahmen des steuerbe-
ginstigten Wohnungsbaues zu bebauen gedenken, was sie hiermit

versichern.

Der Notar hat das Gpundbuch eingesehen.
§ 19

Die Eigentlmer bewilligen und die Erbbauberechtigten beantragen
einzutragen auf dem Grundbuchblatt des in § 1 beschriebenen
-Grundstiicks

a) das Erbbaurecht mit dem in den §§ 1, 2, 6, 7, 8 mit
Ausnahme der Absdtze 3 bis 5, 11 mit Ausnahme des
Absatzes 2, 12 sowie 13 mit Ausnahme des Absatzes 4

+ -angegebenen Inhalt

b) das in § 10 begriindete Vorkaufsrecht fiir alle Verkaufsfille
wihrend der Dauer des Erbbaurechts zugunsten des Jewelligen

Erbbauberechtigten.

Die Erbbauberechtigten bewilliéen—und die Eigentlimer beantragen,
in dem neu anzulegenden Erbbaugrundbuch zugunsten des Jeweiligen
Grundstiickseigentimers einzutragen

a) den Erbbauzins nach § 3 dieses Vertrages

b) die in § 3 dieses Vertrages vereinbarte Vormerkung auf
‘Erhohung des Erbbauzinses ,

c) das in § 10 begrindete Vorkaufsrecht fiir alle Verkaufs-
félle wihrend der Dguer des Erbbaurechts.

Die Rechte zu a) und b) sollen gleichen Rang untereinander haben.
‘Das Rgcht -zu c¢) soll Rang nach den beiden unter a) und b) bestellten
Rechten haben,
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