ENERGIEAUSWEIS . womgsiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Gililtig bis: 11.09.2034 Registriernummer: SH-2024-005316022 1
Gebéude
Geb&dudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus
Adresse Kirschenweg 39-45

21465 Reinbek

Gebaudeteil

Baujahr Gebaude * 1973

Baujahr Warmeerzeuger > * 2000

Anzahl der Wohnungen 27

Gebaudenutzfiache (Ay) 2.123,3m? { [0 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung * Erdgas E

Wesentliche Energietrager fiur Warmwasser [ Strom-Mix

Ermeuerbare Energien * Art: Verwendung:

Art der Liftung * K[ Fensterliftung O Liftungsanlage mit Wérmerlickgewinnung
]2[ Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung * [0 Passive Kihlung [0 Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte 0 Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néchstes Félligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des [J Neubau O Medemisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises )2( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben tiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]2( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch jZ[ Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen iberschldgigen Vergleich von Gebduden zu ermbglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) QEﬂergieSpO - HC]US Unterschrift des Ausstellers
Konstantin Kriiger - Gebaudeenergieberater (HWK) EnergieSpar-Haus GmbH : / el
Schornsteinfegermeister KarlstralRe 4 - 23554 |{ibeck / A

Kadstral’%e 4 Tel. 0451 / 28 48 88 / 3 o

23554 Lubeck ~fo@energiesparhaus-luebeck,de Ausste"ung‘;;tum 15 0B S0%

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzres zum GEG
nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

moe Lo -
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ENERGIEAUSWEIS « womgesu

gemah den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: SH-2024-0056316022 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 51,4 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

197,0 KWhi(m=a)
o | e

125 150 175

225 >250

2256 KWhi(m?-a)

Primdrenergiebedarf dieses Gebadudes A

Anforderungen gemiR GEG * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
o . X Varfahren nach DIN V 18599

Frimérenergichedarf [1 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebéiudeverfahren)

Ist-Wert 2256 kWhi(m*a) Anforderungswert 91,4  kWhi/(m?-a) [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitat der Gebaudehiille H.'
Ist-Wert 1,09 Wi(m*K) Anforderungswert 0,70 Wi(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebadudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 197,0 kWh/(m2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie

Nutzung emeuerbarer Energien® [ firHeizung [ fir Warmwasser
[] Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemin § 71 Absatz 1 in At | E i E :
Veerbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250

[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen ';—m ;
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG?® -

~
Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) $§§
Warmepumpe (§ 71c) c'?-?&’
Stromdirektheizung (§ 71d) &
Solarthermische Anlage (§ 71e) A 3 OF

Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

O00oooooo

[ Erfilllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG Anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen”

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEGlasst fiirdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe*® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
= kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

" SN 0 FE + )
LT Mt ek Arigen. v i chs 6% £ Regel ricti gt ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen

Art der erneuerbaren Energie Anteil EE ™ : 3 : ¥
. Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerteder Skalasind spe-
v zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
% (Ay), die im Allgemeinen gréler ist als die Wohnfliche des Gebaudes.
Summe® %

[ weitere Eintrége und Erlduterungen in der Anlage

1 siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweaises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 Mehrfachnennung méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemal Berechnung im Einzelfall

5 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 0 Anteil EE an der Wérmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf
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ENERGIEAUSWEIS . womossuc

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

75 100

16. Oktober 2023

Registriernummer: SH-2024-005316022 3

Treibhausgasemissionen

kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

- Endenergieverbrauch dieses Gebédudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum

von bis

Energietrager

Primar- Energie- Anteil Anteil ;
. . Klima-
energie- | verbrauch |Warmwasser Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]

. [0 weitere Eintrdge in Anlage

' Vergleichswerte Endenergie °

0 25 50 75 100 125

Erlauterungen zum Verfahren

E | F [ CHEER

150 175 200

225 >250

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&aude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebadudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb3uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Holtgenroth Software AG, Energieberater 12.4.2



ENERGIEAUSWEIS « womgauc

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SH-2024-005316022 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind )X( mdglich [J nicht méglich
Empfohiene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder Malnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mal- tionszeit Kilowattstunde
grofterer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Allgemein Empfehlung zur Durchfiihrung einer O )Z(
Energieberatung inkl. Erstellung eines
individuellen Sanierungsfahrplans fir das
Gebaude (férderfahig) zur Darstellung
mdglicher Sanierungsmafinahmen und
Fordermittel.
2 | winde Dammen der Auftenwand mindestens X O
nach den aktuellen gesetzlichen
Vorgaben des GEG.
3 Keller Démmen der Kellerdecke mindestens O g
nach den aktuellen gesetzlichen
Vorgaben des GEG.
4 Heizung Heizungsoptimierung: Hydraulischer O ]Z(
Abgleich des Heizsystems inkl.
Austausch der Thermostatventile.
O weitere Eintrage im Anhang
. Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Konstantin Kriiger - Geb&udeenergieberater (HWK), Schornsteinfegermeister

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
Karlstralte 4, 23554 Libeck

sind erhéltlich beifunter:

Ergdnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energicberater 12.4.2
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gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Geb&udeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, woflr und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Idsst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebdudehiille —Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-

sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitit aller wirmelbertragenden Um-
fassungsfidchen (Aufenwande, Decken, Fenster efc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auler-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich bendtigte Energiemenge flir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebadude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundséizlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und liberdies nach Mafligabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software AG, Energieberater 12.4.2
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schaler Erflillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren
Energietrager aufgefilhrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebidudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten orilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&aude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen VVerhalten der Bewohner abhZngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung"
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebadudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



