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Geschehen zu Rastatt im Amtszimmer am finften Juni neunzehnhundert-

sfebenundachtzig

- 5, Juni 1987 -

Vor dem Notariat 1 Rastatt. _ ‘
Gegenwdrtig: Notariatsdirektor Walter S ch i 11 in Rastatt als Notar

Es ist erschienen:

Herr Fritz Hofmeister, Kaufmann, wohnhaft in Rastatt,
Kanalstr. 1, handelind fiir die Firma

S+ H Baubetreuuhgs— GmbH., Sitz Rastatt, Kanalstr. 1,

als deren a]]efn‘zur’Vertretung berechtigter Geschaftsfihrer.

‘Der Erschienene ist unbedenklich voll geschdftsfdhig und hat sich durch Verlage

seines Bundespersonalausweises zur Person ausgewiesen.

Aufgrund heute erfolgter Einsicht in das Handelsregister des Amtsgerichts
Rastatt - HRB 710 - wird vom Notar bescheinigt, daB Herr Fritz Hofmeister als
Geschdftsfihrer allein zur Vertretung der Firma S + H Baubetreungs- GmbH., Sitz

Rastatt, Kanalstr. 1, berechtigt ist. :
Der Erschienene erkldrt zur offentlichen Beurkundung die folgende

Erkldrung zur Begriindung von Wohnungseigentum
nach § 8 WEG

Teil 1
Begriindung von Wohnungseigentum
§1

Grundstiick

Die Firma S + H Baubetreuungs- GmbH., Sitz Rastatt, Kanalstr. 1
- nachstehend "wohnungsunternehmen“ bezeichnet -, ist im Grundbuch von
Baden-Baden-Sandweier Blatt 64 als Eigentiimerin des Grundstlicks

Fist. Nr. 7540 Ortsetter, Mittelfeld, Bauplatz 7,19 ar

eingetragen.
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Auf diesem Grundstiick errichtet das Wohnungsunternehmen drei Einfamilien-
reihenhduser sowie drei Garagen. Diese Gebdude gelten als Grundstiickseinheit
im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG vom 15. 3. 1951).

§ 2
Teilung

Das Wohnungsunternehmen teilt das Eigentum an dem Grundstiick Flst.Nr. 7540 der
Gemarkung Baden-Baden-Sandweier gem. § 8 WEG in Miteigentumsanteile in der Weise
daB mit jedem Miteigentumsanteildas Sondereigentum an einer in sich
abgeschlossenen Wohnung nebst einer Garage (Wohnungseigentum) verbunden ist,
wie folgt:
1. Miteigentumsanteil von 463/1.000

verbunden mit dem Sondereigentum an sdmtlichen, im

Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 1 bezeichneten Rdumen

im Erd-,0ber- und Dachgescho des im Aufteilungsplan mit Nr. 1

bezeichneten Hauses und samtlichen im Aufteilungsplan

mit Nr. 1 bezeichneten Rdumen im KellergeschoB des Hauses

Nr. 1 (Keller, Heiz- und Tankraum, Hobbyraum), sowie

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 1 bezeichneten Garage sowie verbunden mit

dem Sondernutzungsrecht an der im Aufteilungsplan mit

mit Nr. 1 bezeichneten, rot umrandeten Grundstiicksflache

Die Wohnfldche betrdgt 150,86 gm.

2. Miteigentumsanteil von 260/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an sdmtlichen, im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 2 bezeichneten Rdumen
im Erd-,0ber- und DachgeschoB des im Aufteilungsplan mit Nr. 2
bezeichneten Hauses und sdmtlichen im Aufteilungsplan
mit Nr. 2 bezeichneten Rdumen im KellergeschoB des Hauses
Nr. 2 (Keller, Heiz- und Tankraum, Hobbyraum), sowie
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 2 bezeichneten Garage sowie verbunden mit-
dem Sondernutzungsrecht an der im Aufteilungsplan mit
mit Nr. 2 bezeichneten, grin umrandeten Grundstiicksfldche
Die Wohnfldche betrdgt 146,84 qgm.
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3. Miteigentumsanteil von - : 277/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an sdmtlichen, im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 3 bezeichneten Rdumen
im Erd-,0ber- und DachgeschoB des im Aufteilungsplan mit Nr. 3
bezeichneten Hauses und simtlichen im Aufteilungsplan ‘

‘mit Nr. 3 bezeichneten Rﬁumen'im KellergeschoB des Hauses
Nr. 3 (Keller und Heizraum), sowie.
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 3 bezeichneten Garage sowie verbunden mit
‘dem'Sonderhutzuhgsrecht an dem Kugeltank im Erdreich vor
dem Haus Nr. 3 sowie verbunden mit dem
Sondernutzungsrecht an der im Aufteilungsplan mit
mit Nr. 3 bezeichneten, blau umrandeten Grundstiicksfldche
Die Wohnfldche betrdgt 144,31 gm.

Jedem Wohnungseigentiimer steht das alleinige und ausschliessTiche Recht auf
Nutzung der in seinem Reihenhaus befindlichen, zum gemeinschaftlichen Eigentum

gehdrenden Gebdudeteile zu.

Die Wohnungen und die nicht fiir Wohnzwecke dienenden Raumeinheiten sind in sich

abgeschlossen im Sinne des § 3 Abs. 2 WEG und im Aufteilungsplan mit den

entsprechenden Nummern bezeichnet.

Der Aufteilungsplan mit der Abgeschlossenheitsbescheinigung des Bauordnungsamts
der Stadt Baden-Baden vom 18. 5.1987 gemdB § 7 Abs. 4 WEG lag bei der heutigen
Beurkundung vor und wurde von dem Erschienenen eingesehen. GemdB § 13 a
Beurkundungsgesetz wird auf die Beifligung dieses Aufteilungsplans als Anlage zu

dieser Niederschrift verzichtet.
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(1) Gegenatand dos Son

Gegenstand des Sonmmntums smd dia im § 2 dieser Teilungserklirung bezsichnatisn Raume scwie
dis zu diasen Riuman gehdrenden Bestandteils des Gabiudes, die veriindert, beseitigt oder singetiigt
werdan kdnnen, chne ¢ad dadurch das gemainschaftliche Eigentum cder ein auf Sondersigentum beru-
hendes Recht ¢ines snderen Wohnungseigentlimers Uber das nach § 14 WEG zulawge MaB hinaus
. besintrichtigt oder die AuBere Gestaltung des Gebliudes variindert wird,

2urn Sondersigentum gehdren insbesondars:
8) Cer mammqmwmmuwmmwmw stohendsn Riyma,

b) die nichttragenden Zwischemwiinde,

¢) der Wandputz und die Wandverikigidung sémtlicher zum Sonderaigentum w\ém\donﬁum such
sowait die putztragenden Wiinde nicht zum Scndereigentum gehdren, ‘

d) wmwwmm&wwdmmrm. F@mt«mdUchupp«nd«anondom&qoMum stehendan

"~ Rdume, ,
8) samtlichs innerhalb dar im Sondersigentum stehenden Rilume bafindlichen Ehréchtmgon md m-
stattungsgegenstinde, scweit cie nicht zum gemeinschaitiichen Elgonium der ‘Wohnungeaige
tumer gahdran,

) die Wasserigitungen vom Anschiu8 an die gemeinsame Staigleitung an,
Q) die Versorgungsieitungen fir Gas und Strom von der Abzweigung ab Zihier,
h) dre Entwasserungsieitungen bis zur Anschiudstella an cie gemaeinzamse Fellsitung,
1) die Vor- und Rucklaufleitungen und die Heizkdrper der Zaniratheizung von car Anschiudstells an
dia gemainsame Steig- baw. Fallaitung en,,

k) Klsppladen und Rolladen, »
1} bei Baikonen und Loggien der durch die Balkon-/Loggienumtassung gebildete Raum, ¢ie innenseite

der auleran Umfassungen und der Bodentslag, jecoch ohne Unterbay,
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Cegenstand doa Wﬂa@hmmﬂ Elgentuma

Gnqenmnd des gemainschaftichan Elgentums sind die Raumeg und Gouudﬂm &O nicht nach Aba. 1
2um Sonderelgentum erkilirt sind, sowie dar Grund und Boden. Zum gemsinechaftichen Eigentum gehont
auch das jewsilg vorhandene Vorwaltungsvombqon. insbesonders e instanchaltungsnickiagen und che

sonstigen gemeinschaltiichan Geider.

Tell U

" Bastimmungen Uber das Verhiitnis der Wohnungselgentimar untersinander und Uber die Verwsitung

{Cemsinschaftsordnung)

g4
Crundaatz

Das Verhilitnis der w°hnunqaeiqomumor untarsinander bestimmt sich nach den Vorachriften dof €310
bis 20 daa WEG, sowsit im folgenden nicht etwas anderes geregelt ist.

L L I
Berviosuslbung / Cebravshelberiassung

(1) Jeder Wohnungseigentimer ist berechtigt, dia in seinem Sondereigentum stehencen Riiume und naben
den Ubrigen Miteigentimem auch dag inschaftiiche Eigentum in einer Weise 2u nutzen, die nicht
dis Rachte der ilbrigen Wo {ibee dag bel einem gecrcnaten Zusammanieben unver
moldllcho Ma8 hinaus boointrlqut oder den Buummumn tieser Cemeinschaftsordnung wider-
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Eine Nutzung der Wohnungen bzw. Reihenhduser zu Biro- cder Praxis-
rdumen ist gestattet. :

§ 6

Ubertragung des Wohnungseigentum

‘Das Wohnungseigentum ist frei ver#@uBerlich und vererblich.
Eine VerduBerungsbeschrinkung besteht nicht.

§ 7
Instandhaltung

das Gemeinschaftseigentum, soweit es seinem Sondernutzungsrecht
unterliegt; ordnungsgemé&f instandzuhalten und instandzusetzen.
Er hat alle hierdurch entstehenden Kosten und sonstigen auf sein

Reihenhaus entfallenden laufenden Lasten und Kosten allein zu tragen.

(2) Jeder Wohnungseigentimer hat unbeschadet der §§26 und 27 WEG die

alleinige Verwaltung der seinem Sondernutzungsrecht unterliegenden
Teile des Gemeinschaftseigentums.

(1) Wird des Gebauds ganz 0der teiweise 2erstdrt, 50 sind die Wohnungssigentiimer untersinander ver-

@

(3

mudncndenwrEmuﬂuanSchuxmnbcnohuunnZhnandwbduhonuﬂo&umD.dunathuxﬂr
rungssummae und sonstige Forderungen den volien Wisderherstaiungsaufwand nicht, o et jeder
VWﬂvunmmﬂouuumnrwwnwdmaLdonnumtnododuondedbrxouonhnﬂoh.omnaoanunNMobem
turzented enisprechenden Bruchiedes 2u tragen.

J«knvhmuwnumnnnhmwklm\Ud\hnuhdbon«nMomnsnualauumnwnboGGWuuoumﬁMn
Entschidigungsanspricha und der nach dem Aufbaupian ermitteiten Kosten des Wisdersufdaues odse

" dec Wiederherstellung von der Verpfiichtung 2ur Batedigung en dem Wisdersufbau odsr der Wisder-

herztsiiung durch Veriulerung ssines Wohnungs-/Teilsigentums bairsien. Er hat 2u dizeem 2weck dem
Yerwalter aing gerichtich odar notaried bourkundels Veriulerungs-Voilmacht 2u srteden. Dabel lat der
Vbnmnurzuonnuwmea\dhnvwwmumynqnnhlnhtmluagznvodwlumcnhrnud\Muknboundh
«m:pnnhnndbrAnunndunndoriisaﬂvvsevunnehnn\auhnuu\

SNHRdﬂwvuﬂ&l!wteuo&vcthWOduh.n«NNngohlnﬂt.ﬂﬂﬂdhﬁn.Hbihmﬂliﬂﬁﬂﬂﬂtaohn

joder Wohnungseigentimse barochtigt, dis Aufhabung der Gemeinacheft 2u veriangen.
lndnwum!hloﬂbutdoﬁnuwumd.nauunobnvhmcdbfnvhtndoonVbdh&uvnuoduwnréﬂuﬂ

‘kchen Yersteigerung nach § 733 BGS und § 180 ZYG. Cer Anspruch auf Aufhebung st suegeschiosesn,

wenn uch einar der anderen Wohnungasgentiumet uuee sin Datler berederian, dos Wahiungestssn:

swn&n¢uAuhdamgwﬁuqnmhn“mummqunpmw"nn:unauuuwndauunnnmnnnmdeqpn
woﬂbemnNmodumannhshehegvnduanaoau&snbauchum

Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet; sein Sondersigentum sowie
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§ 9

Lasten und Kosten

(1) Jeder Wohnungseigentimer trdgt die Kosten der Beheizung und Warm=-
wasserversorgung allein flir sein Reihenhaus, da jedes Reihenhaus

eine getrennte Heizungsanlage hat.

(2) Die Kosten flir Wasser trdgt jeder Nohnungséigentﬁmer entsprechend
seinem Verbrauch, da jedes Reihenhaus eine eigene Wasseruhr hat.

(3) Sonstige Betriebskosten werden nach der GroBe der M]te1gentumsante1le
umgelegt.

(4) Eine Instandhaltungsriicklage wird nicht gebildet.

' § 10
E1gentumerversamm1ung und Verwa]tung

(1) Ein Verwalter wird vorerst nicht bestellt. Den Betejligten ist bekannt,
daB die Bestellung eines Verwalters nicht auf Dauer ausgeschlossen werden

kann.

(2) Eigentiimerversammlungen f1nden nur bei Bedarf statt.
Jeder Wohnungseigentiimer kann die Einberufung einer E1gentumerversamm]ung
verlangen wenn er hierzu einen trifftigen Grund angibt.

Teil II1I
§ 11 -
Eintragungsbewilligung und -antrag

Die Ffrma S.+ H. Baubetreuungs-GmbH Sitz Rastatt, bewilligt und beantragt

daB im Grundbuch von Baden-Baden-Sandweier Blatt 64
a) die Teilung des Grundstiicks Flst. Nr. 7540 in drei WOhnungselgentums-

rechte gem. § 2 der Teilungserkldrung.
b) die Bestimmungen gem. §§ 3 bis 10 der Te11ungserk1arung als Inhalt des
Sondereigentums

eingetragen werden.
A § 12
Kosten

Die Kosten tridgt das Wohnungsunternehmen. ]
Fiir den Grundbuchvollzug wird Gebiihrenbefreiung nach § 1 des Gesetzes vom

" 30. 5. 1953 iiber Gebiihrenbefreiung beim Wohnungsbau beantragt und das

Vorliegen der Voraussetzungen versichert.

Beantragt werden:
a) Zwei begl. Abschriften fir das Finanzamt - Bewertungsste]]e -

Baden-Baden zur Kenntnisnahme.
b) Ausfertigung fiir das Grundbuchamt Baden-Baden zum Vollzug

unter AnschluB des Aufteilungsplanes. _
c) Drei begl. Abschriften fiir das wohnungsunternehmen.

Vorstehende Niederschrift
wurde dem Erschienenen vorgelesen, von ihm genehm1gt und zusammen mit dem
Notar eigenhdndig wie fo]gt unterschrieben:
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Vorstehende Abschrift, deren Obereinstimmung mit der Urschrift hiermit

beglaubigt wird, erhdit:

Firma S + H Baubetreungs-GmbH, Sitz Rastatt,
Kanalstr. 1
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N‘§EE§§§\ Rastatt, den 9. Juni 1887

\ | Notariat 1 Rastatt
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Notariatsdirektor als Notar
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