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Baden-Baden

02.10.2025

Ordentliche Eigentimerversammlung 2025 (ordentliche ETV)
Protokoll Eigentlimerversammlung
WEG Baden-Baden, Kaiser-Wilhelm-Str. 6a / Kaiser-Wilhelm-Str. 6a, 76530 Baden-Baden

Versammiungsbeginn: 10.09.2025 14:04

Versammlungsort: Bits GmbH Froschbachle 21, 77815 Buhl
Versammiungsende: 10.09.2025 15:21
Versammlungsleitung:

Protokollfithrung:

Versendung der Einladung a

erfolgte gemaR § 24 Abs. 4 Satz 2

WEG fristgemaR:

Feststellung der Beschlussfahigkeit bei Versammiungsbeginn

MEA Kopfstimmen
Summe anwesend (u. vertreten): 716,0000 7
von insgesamt 1.000,0000 9

entspricht 71,60 % 77,78 %
Summe abwesend: 284,0000 2
Gesamtsumme: 1.000,0000 9

Die Eigentiimerversammiung ist
beschiussfahig: '

Die Teilnehmerliste liegt im Original beim Verwalter vor.

Tagesordnungspunkte (14/1)

Objektstimmen
74
10
70,00 %
3
10

TOP 1 BegriiRung, Feststellung der ordnungsgemaRen Einberufung und der Beschlussfahigkeit der

Versammlung

Inhalt -

TOP 2 Versammlungsleiter/Protokolifiihrer/Eigentiimer

Beschiussantrag Versammiung - ] ]
Unterschrift Protokoll: un

Beschiuss Versammlungsl
Protokolifiihrer;

Unterschrift Protokoli: VB

Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Wertprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgesgebene MEA =
MEA ja =
MEA nein =

MEA enthalten =

716,0000
716,0000
0,0000
0,0000

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Seschluss wurde angenommen

TOP 2.1 Bericht der Hausverwaltung

Inhait Brennstoffzelle
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Anderungen bei Prokur

Herr Mast bemiht sich um die Wiederinbetriebnahme der Brennstofizellen.

Die Hausverwaltung berichtet Uber den neuen Gaspreis ab 2026. Der Arbeitspreis liegt ca.
7 cent unter dem bisherigen Preis.

TOP 3 Genehmigung der Nachschiisse des Wirtschaftsjahres 2024

Beschluss

Feststellung und
Verkiindung

Die Nachschiisse bzw. Anpassungen der beschlossenen Vorschiisse aus den
Einzelabrechnungen fir das Jahr 2024 werden genehmigt und fallig gestelit.

2. Die ausgewiesenen Nachschiisse/Fehlbetrdge sind von den
Wohnungseigentiimern bis zum 4. des nachsten Monats auf das bekannte
Gemeinschaftskonto zu zahlen, unbeschadet sonstiger bereits rechtshangiger und
anderer Rlickstéande. Soweit die Eigentiimer am Lastschriftverfahren teilnehmen,
erfolgt der Einzug der Forderungen bis zum 4. des nachsten Monats. Etwaige
Guthaben der Eigentlimer aufgrund der Anpassung der beschlossenen Vorschiisse
hat die Verwaltung - sofern kein anderweitiger Riickstand besteht — zu diesem
Termin auszukehren.

3. Die WEG beauftragt die Verwaltung, nach Fristablauf bestehende
Zahlungsriickstdnde notfalls mit gerichtlicher Hilfe und unter Einschaltung einer
Anwaltskanzlei durchzusetzen.

Beschlussregel: einfache Mehrheit

Prinzip: Wertprinzip

Abstimmung: offen

Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 716,0000
MEA ja = 716,0000
MEA nein = 0,0000
MEA enthalten = 0,0000

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen

TOP 4 Entlastung der Hausverwaltung fiir 2024

Beschluss

Feststellung und
Verkiindung

Der Verwaltung wird fiir das Wirtschaftsjahr 2024 Entlastung erteilt.

Beschlussregel: einfache Mehrheit

Prinzip: Wertprinzip

Abstimmung: offen

Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 716,0000
MEA ja = 7186,0000
MEA nein = 0,0000
MEA enthalten = 0,0000

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen

TOP 5 Beschlussfassung iiber die Vorschiisse 2025

Beschlussantrag

Beschluss

Die sich auf Grundlage des den Wohnungseigentimern Ubersandten Gesamt- und
Einzelwirtschaftsplane 2025 ergebenden Hausgeldvorschiisse werden genehmigt und
gelten fur die Zeit vom 1.1.2025 bis 31.12.2025. Uber diesen Zeitraum hinaus gelten die
beschlossenen Vorschiisse bis zur Beschlussfassung tber sinen neuen Wirtschaftsplan.

Die Miteigentimer sorgen zur Vermeidung ven Hausgeldriickstanden oder Uberzahlungen
selbst daflr, dass die Dauerauftrage entsprechend angepasst werden,

Bei einem Rickstand von mehr als 2 Menatsraten wird das gesamte Hausgeld fur 2026
fallig gestellt. Diese Regelung gilt fur alle folgenden Wirtschaftsjahre.

Die sich auf Grundlage des den Wohnungseigentiimern ibersandten Gesamt- und
Einzelwirtschaftsplane 2025 ergebenden Hausgeldvorschiisse werden genehmigt
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und gelten fiir die Zeit vom 1.1.2025 bis 31.12.2025. Uber diesen Zeitraum hinaus
gelten die beschlossenen Vorschiisse bis zur Beschlussfassung liber einen neuen

Wirtschaftsplan.

Die Miteigentiimer sorgen zur Vermeidung von Hausgeldriickstianden oder
Uberzahlungen selbst dafiir, dass die Dauerauftrage entsprechend angepasst

werden.

Bei einem Riickstand von mehr als 2 Monatsraten wird das gesamte Hausgeld fir 20
25/2026 fallig gestellt. Diese Regelung gilt fiir alle folgenden Wirtschaftsjahre.

Feststellung und Beschiussregel: einfache Mehrheit
Verkindung Prinzip: Wertprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 716,0000
MEA ja = 716,0000
MEA nein = 0,0000
MEA enthalten = 0,0000
100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.
Der Beschluss wurds angenommen
TOP 6 Erhaltungsriicklage
Beschlussantrag Beratung und Beschlussfassung tber eine Erhéhung der Erhaltungsriicklage gemal

Protokoll der WE-Versammiung Punkt 6.1 vom 22.04.2024. Vorgeschlagen wird eine

Erhohung der jahrlichen Rucklage von 6.140 € (= 5,88 €/m2

I yauf 12.000 € (= 11,50 € pro m2 ). Die m2 -Zahl aller Wohnungen

betragt zusammen 1.043,52 m2

Begrundung: Die jahrliche Erhaltungsriicklage wurde seit Fertigstellung des Hauses

Anfang der
80ger Jahre nie erhoht und ist mit 5,88 €/m2
flir ein mehr als 40 Jahre altes Mehrparteienhaus mit

Aufzug angesichts zukinftig zu erwartender Instandhaltungsmafinahmen und Investitionen

viel zu
niedrig.

Beschluss Beratung und Beschiussfassung iiber eine Erhohung der Erhaltungsriickiage
gemaR Protokoll der WE-Versammlung Punkt 6.1 vom 22,04.2024. Vorgeschlagen
wird eine Erhohung der jahrlichen Riicklage von 6.140 € (= 5,88 €/m2
) auf 12.000 € (= 11,50 € pro m2 ). Die m2 -Zahi aller Wohnungen

betragt zusammen 1.043,52 m2

In 2024 wurden 30.000 € nicht in die Riicklagen eingestellt. Diese wurde in 2025

korrigiert.

Die Erhaltungsriicklage wird ab dem 1.1.2026 auf 8€ pro gm und pro Jahr erhoht.

Feststellung und Beschiussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Wertprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA =
MEA ja =
MEA nein =
MEA enthalten =

620,0000
620,0000
0,0000
96,0000

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen

TOP 7 Gasbrennwertheizung _

Beschlussantrag Beratung und Beschlussfassung, ob die neue Gasbrennwertheizung der Firma Weishaupt
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an die
Fernwartung der Firma Weishaupt angeschlossen werden soll.
Begrundung: Herr Lang der Firma Withum & Mast hat dies vorgeschlagen zumal es fir die
Brennstoffzelle bereits einen Fernwartungsanschluss gibt.

Beschluss Die Hausverwaltung wird beauftragt die Eckdaten fiir die Fernwartung tiber

Feststellung und
Verkiindung

Weishaupt (Anschaffungs- und laufende Kosten) zu eruieren._ unterstiitzt
die Hausverwaltung dabei.

Beschlussregel: einfache Mehrheit

Prinzip: Wertprinzip

Abstimmung: offen

Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 716,0000
MEA ja = 6380000
MEA nein = 78,0000
MEA enthalten = 0,0000

89,11 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen

Beschlussantrag

Beschluss

Feststellung und
Verkiindung

Beratung und Beschlussfassung lUber eine fachmannische Reinigung inkiusive
Fieckenentfernung des Teppichbodens im Treppenhaus bis einschliefllich Wohnungen
(Rau/Dermarkar) im 2. OG

Treppe zum 3. OG und Podest im 3. OG ist nicht erforderlich.

Begrindung: Der Teppichboden ist stark verschmutzt und sollte fachmannisch gereinigt
werden, um ihn noch maoglichst lange in einem einigermalien guten Zustand zu erhalten,
denn eine Erneuerung des Bodenbelags wird vergleichsweise teuer.

Die Hausverwaltung wird beauftragt ein Angebot fiir eine Reinigung einzuholen.

Beschlussregel: einfache Mehrheit

Prinzip: Wertprinzip

Abstimmung: offen

Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 716,0000
MEA ja = 638,0000
MEA nein = 78,0000
MEA enthalten = 0,0000

89,11 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen

Inhalt

Beratung und Beschlussfassung Uber eine jahrliche grindliche Reinigung des kompletten
Glasdachs

am Hauseingang nach der Pollensaison durch den Hausmeisterservice sowie mehrfache
Entfernung

der Laubs aus der Ablaufrinne des Glasdaches im Herbst/Winter.

Begrindung: Das Glasdach inklusive weif gestrichenem Gestange ist stark verschmutzt
und solite

jahrlich nach der Pollenzeit grundlich nass gereinigt werden. Zum einen sieht es sehr
ungepfiegt

aus und der Anstrich des Metallgestanges bleibt bei mangelhafter Reinigung dauerhaft
verschmutzt. Die Wasserablaufrinne solite im Herbst mehrfach vom Laub befreit werden,
da dieses den Ablauf verstopft und das Wasser bei starkem Regen Uber die Ablaufrinne
platscht.

Kein Beschluss. Alle Positionen wurden bereits im Vorfeld gekiart.
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TOP 10 Aussenleuchten _
Beschlussantrag Beratung und Beschlussfassung tber den Austausch oder gegebenenfalls einem

Neuanstrich der

AuRenleuchten entlang des Treppenaufgangs zum Haus.

Begriindung: Die Leuchten sind stark verschmuizt, teils biatteri der alte Anstrich ab. Auch
ist die

Ausleuchtung der Treppe und des Wegs nicht optimal, eine Treppenstufe ist Gberhaupt
nicht

ausgeleuchtet. Dort sind bereits mehrere Leute nachts gestlrzt. Das Projekt sollte auf
jeden Fall

angeschoben und spatestens bei der Versammlung 2026 final entschieden werden.

Beschiuss Die Hausverwaltung wird beauftragt ein Angebot iber neue Aussenleuchten entlang
dem Treppenaufgang einzuholen.
Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Wertprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 716,0000
MEA ja = 638,0000
MEA nein = 78,0000
MEA enthalten = 0,0000

89,11 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen

TOP 11 Hausmei‘sterservic_

Inhalt wird zurlick gestelit.

TOP 12 Entfernung Kirschlorbeer_

Beschluss Beratung und Beschlussfassung iiber die Entfernung des grofien Kirschlorbeer im
vorderen Bereich der Gartenanlage rechts vom Haustiireingang an der Ecke
Richtung Kronprinzenstrasse, in 2026.

Zu grofR, wachst schnell, regeiméassiger aufwendiger Pfiege-Riickschnitt durch
Fachkrafte notwendig, sehr kostenintensiv und ist nicht schén.

Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verklindung Prinzip: Wertprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 638,0000
MEA ja = 638,0000
MEA nein = 0,0000
MEA enthalten = 78,0000

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss w
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TOP 13 Wahl eines Verwaltungsbeirats

Vorbemerkung Herr Rechtsanwalt Miller hat beim gemeinsamen Termin daraufhin gewiesen, dass wir
unbedingt einen Beirat bendtigen. Deshalb beantragen wir hiermit die Wahl eines Beirats
als Tagesordnungspunkt der Agenda fur die anstehenden WEG Versammlung Kaiser-
Wilh. - Strasse 6a mit aufzunehmen.

Beschlussantrag -

Beschiuss Als Kandidaten bieten sich an:
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vorstehende Personen bieten sich an das Amt des Verwaltungsbeirates auszuiiben.

Feststellung und Beschilussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Wertprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 716,0000
MEA ja = 716,0000
MEA nein = 0,0000
MEA enthalten = 0,0000

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja,

Der Beschiuss wurde an

e angencimmen

TOP 14 Sonstiges

Inhalt Gartenbegehung mit der Stadt,_ Thema u.a. pilzbefallene
Linden. Siehe Gutachten von 20Z23.

Brief an Eigentimer Uber brennbare Gegenstande in der TG mit Fristsetzung.
Hintergrund sind versicherungstechnische Grinde und Brandschutz allgemein.

Legionellenprifung Wann?

: Hinweis|llzur Brennstoffzelie:

Nach der auRerordentlichen Eigentimer Versammiung vom 24.3.2025 haben 2 Termine
beim Rechtsanwalt statigefunden.

- Derzeit bemuht sich ™ die Wiederinbetriebnahme der Brennstoffzelle.

- Ein weiteres Gesprach mit dem Rechtsanwalt wird notwendig sein.

WEG Kronprinzenstr, 1a, KW-Str. 6/6b, Tiefgarage - Lagerung von Gegenstanden mit
Akkus oder sonstige Gegenstande in der Tiefgarage

Sehr geehrte Beirate und zukinftige Beirate,

aus akiuellem Anlass méchte ich unsere WEG auf eine potentielle Gefahrenquelle in der
Tiefgarage hinweisen, die auf der kommenden Eigentimerversammlung thematisiert
werden solite.

In meinem Familienkreis entstand in der Sammel-Tiefgarage einer WEG ein Brand, der zu
grofRen Sachschaden am Gebaude und den Autos gefuhrt hat und laut Feuerwehr durch
einen vermutlich defekten und explodierenden E-Bike-Akku ausgelést wurde. Derzeit
werden Gutachten durch verschiedene Versicherungen (Gebaude, Hausrat,
Privathaftpflicht) erstelit, um die genaue Ursache festzustellen. Die Schadensregulierung
kénnte kampliziert werden

Auch in unserer Tiefgarage werden teils Gegenstande gelagert, die nicht zu den Autos
gehdren. Ebenfalls schon E-Bikes, Golfbag-Trolleys oder Gerate mit Akkus. Was derzeit
auller Autos exakt an Gegenstaénden in der Garage abgestellt sind, kann ich nicht sagen.
Ware zu prifen. Der Umgang mit und die Lagerung von Akkus in der Tiefgarage oder von
sonstigen Gegenstanden sollte aufgrund des Gefahrenpotentials diskutiert und festgelegt
werden

Vieten Dank und beste Grifte

PS

Das Thema solite auch in der Versammlung der WEG Kaiser-Wilhelm-Str. 6a
angesprochen werden, da die meisten Stellplétze Eigentiimern der WEG KW-Str. 6a
gehoren und aus Erfahrung viele nicht zur Versammliung der WEG Kronprinzenstr. 1z,



Ordentliche Eigentiimerversammlung 2025 Protokoll | WEG Baden-Baden, Kaiser-Wilheim-Str. 8a / Kaiser-Wilhelm-Str. 6a, 76530
Baden-Baden 02.10.2025

KW-Str. 6/6b, Tiefgarage gehen, weil es selten TO-Punkte zur Tiefgarage gibt

Versammlungsleitung:

Eigentlimer:




