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StidWest Hausverwaltung GmbH
info@suedwest-hausverwaltung.de
Im Wohr 6 76437 Rastatt

Tel. 07222/5950120 Fax 07222/5950123

SiidWest Hausverwaltung GmbH Im Wéhr 6 76437 Rastatt

13.06.2023
Abrechnung
Wohnung Nr. 902 WEG Schwarzwaldstr. 95, Baden-Baden
Gesamt-Abrechnungs-Zeitraum vom 01.01.2022 bis 31.12.2022 = 365 Tage
Ihr Abrechnungs-Zeitraum: 01.01.2022 bis 31.12.2022 = 365 Tage ) ]
. | Umla e-i e tl chliissel | Ihy Ihr

Konte-Bezeichmng Salgdo|| Sgll:iaslsl;l Beszeiclmung |} Sg:;lﬁlsasgeel Uﬂiegi: —)
Zusatzkosten HV [ 301,01 1000]Miteig. Anteil | 40 12,04[ ]
Saalmiete [ 50,00 1000|Miteig Anteil | 40 2,00 |
[Versicherg. Beirat H_ 113,@[ lOO@ [@eig.Anteil | 40” 4,55[
|Zinsen Riickstand Suslov || -1.406,90] 1000|[Miteig.Anteil | 40  -56,28[ ]
IGK u.RA Kosten Suslov [ -110,00] 1000 [Miteig. Anteil | 40 -440]]
[Riick. Wohn. Zi, Abr,Suslov | -132,15]  1000|[Miteig. Anteil | 40 -5,29][ |
Rechtsanwaltsko.Suslov 2018 || 141525 1000|Miteig. Anteil || 40  -56,61 ]
Erneuerung Warmwasserspeicher | 7.087,62 1000/ Miteig. Anteil | 40 283,50| :
[Bankgebiihren | 186,92 1000 Miteig. Anteil | 40 7,48 |
Instandhaltung [ 2.150,81] 1000|[Miteig. Anteil | 40 86,03
Sonstige Kosten | 110,00) 1000 Miteig.Anteil | 40 4,40][ |
[Verwalter-Vergiitung [ 4.284,03 25|Wohneinheit | 1 171,36]
[RA Kosten/ Wale | 113793 }:gzlnagcameﬂ :1 0 000

s . | ' Kein o
Nachtermin Minol/BFW Ritter | 173,17 173,17 ‘ o | 0 0,00 E
{ , 7 |Umlageanteil | ]
= . = 1 .- ,
i\:lltlsicil;ensumme mAcht umlagefahlgie 7: J ' ’ h [448,78] U
![Umlagefahig auf Mieter: L] ]l | I 1
|Hausmeister- Vergiitg. | 5.149,40] 1000 Miteig.Anteil | 40| 205,984
[Niederschlagswasser | 199618  1000Miteig. Anteil | 40| 79,85/
|Allgemein-Strom | -8543 1000 Miteig. Anteil | 40| 3,42
[Zusatzarbeiten Hausmeister | 486,00 | 1000 [Miteig. Anteil [ 4@| 19,44”3]
|Gebiude-/Haftpflichtvers. | 504001  1000[Miteig.Anteil [ 40 201,60
[Abrechng. It HKV/BFW Ritter | 31.692,73| 31692,73 |Ext.HeizkAbr.| 1393,84] 1.393,84[
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[Millbeseitigung | 681310  1,00Millkosten || 28457 28457
Abrechnungs-Gesamtsumme: | 63.623,03] [ || Thr Anteil:|  2.630,64] |
Riicklagenzufiihrg. It. WP | 5.000,00 1000 [Miteig. Anteil | 40 200,00
[Entnahme Erhaltungsriicklage [ -7.087,62]  1000|Miteig Anteil | 40 -283,50] |
Summe incl.Zufiihrung z.Riickl. || 61.535.41] | | Thr Anteil:|  2.547,14] |
|Angeforderte Vorschiisse (Vorauszhlg)| N | [ | 3.080,00[ ]
\Guthaben (Abrechnungsspitze) I |l | [ | 532.86[ ]
Nachrichtlich: Guthaben auf Ihrem | | | [l
| laufenden Konto Nr.1.90200 am | 4,00/ |
31.12.2022 B N e T
[Thr Guthaben [ | T s3686[]
[Nachrichtlich: Ihr Konto weistam | | ] | | Il
‘ 13.06.2023 ohne ob.Abr.Ergebnis ein | : ’

|Guthaben von EUR 24,00 auf. | N R i B - 1

Ihr Guthaben wird bei Falligkeit {iberwiesen.

Summe auf Mieter umlageféhige Anteile (*) 2.181,86 EUR

Summe nicht umlageféhige Anteile 365,28 EUR

Bitte teilen Sie uns Ihre Bankverbindung/IBAN-Nummer mit fiir evtl. Riickzahlungen

4 3 s e sfe sk of sk se e ok sk ok ok e ke b Sk Sk ke st ok sk sk ok ok s ok sk e sk ok sk sk s sk sk sk ok ok sk sk ok sk ok s ke ok st ok sk ok sk ok sk sk sk ok sk sk ok o sk ok R

Fehlbetrage bzw. Guthaben sind nach Genehmigung der Abrechnung durch die Eigentiimerversammlung zur

Zahlung fallig.
Bitte beachten Sie: maBgebend fiir die Umlagemdglichkeit der umlagefshigen Kosten auf die Mieter ist
die jeweilige mietvertragliche Vereinbarung.

Der Ausweis der Kosten fiir Haushaltsnahe Dienstleistungen § 35 a Abs. 2, (1) u. (2) erfolgte durch
den Verwalter nach bestem Wissen und Gewissen. Fiir die Vollstandigkeit der Angaben und ihre
steuerrichtlich fehlerfreie Zuordnung in die verschiedenen Fille des § 35 a EStG wird jegliche
Haftung ausgeschlossen.

Die Jahresgesamtabrechnung ist nach hochstrichterlicher Rechtsprechung zwingend nach dem
Zufluss-Abfluss-Prinzip zu erstellen. Das heiBt, hierin sind simtliche Einnahmen und Zahlungen, die

im Wirtschaftsjahr geflossen sind, aufzufiihren. Hingegen sind bei den J ahreseinzelabrechnungen fiir

jede Einheit zwingend die Regelungen der Heizkostenverordnung anzuwenden ( § 3
Heizkostenverordnung). Die Heizkostenverordnung schreibt vor, dass fiir die Umlage der Kosten fiir die
Lieferung von Warme und Warmwasser innerhalb einer Abrechnungsperiode zwingend diejenigen Kosten

umgelegt werden miissen, Die wihrend der Abrechnungsperiode angefallen sind- unabhingig davon, wann

sie gezahlt wurden. Aufgrund der unterschiedlichen Abrechnungserfodernisse ergeben sich zwangslaufig
Differenzen. Dies zum Beispiel durch Brennstoffnachzahlungen, die erst nach Ablauf der
Abrechnungsperide bezahlt wurden, jedoch in der abgelaufenen Abrechnungsperiode verursacht wurden.
Gemil Urteil des Bundesgerichtshofes vom 17.02.2012 ( VZR 251/10) miissen diese Differenzen in der
Jahresabrechnung erldutert werden. Die tatséchlichen verbrauchte Kosten, die gemaB
Heizkostenverordnung abzurechnen sind, ersehen Sie detailiert auf ihrer beigefiigten
Heizkostenabrechnung.

Bei den unter "umlageféhigen Kosten" aufgefithrten Kostenpositionen handelt es sich um Betriebskosten
gemil § 2 Betriebskostenverordnung (BetrKV). Im Falle einer Vermietung des Sondereigentums besteht
grundsitzlich die Moglichkeit, diese hierunter genannten Kostenpositionen im Rahmen der
Betriebskostenabrechnung auf den Mieter umzulegen. Voraussetzung hierfii ist u.a., dass hierzu eine
mietvertraglichen Regelung im Hinblick auf die jeweilige Kostenart und den jeweiligen
Umlageschliissen getroffen wurde.

Diese Abrechnung wurde maschinell erstellt und trigt keine Unterschrift.
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Mit freundlichen Griiflen

Kontoauszug fiir Ihr Konto Nr. 1,90200

JaAbr 1,90200 31-12-2022.html

Buchungs-Text || BelegNr ]GegenKtol BuchDatuml =il Unés:}g Umsatil ]?‘,ll);ﬁl
[__3574] 91,9020 01.01.2022 240,33 ]
J 3574 91,90200|l 01.01.202] 16,67 f
[ 3579][ 12,00000] 03.01.2022] | 257,00
J_ 3626]| 91,90200] 01.02.2022] 24033 ]

| 3626[‘ 91 9027~ 01 ozzozzi‘ 1667“ l
p S |
T 3640 12 ,00000| 02.02.2022( [ 25700
[ 3671 91,90200] o1 03.2022 240,33 B
'L 3671|, 91 90200” 01.03 20221' 16,67“ J
[ 3683] 12,0000/ 02.03. 2022 Hi 257,00
| 3735JL9020 0] 01.04.2022] 24033 !
] 3735‘ 91 90200| 01 0420%1 16,67“ W
[ 3746] 12 ooooﬂ[ 04.04.2022|| b 257,00
|
[ 3770] 91,90200] 01.05.2022] 240,33 |
l | l
l 377ol 91 90200) 01.05.2022 L 16,6ﬂL |
| 3775][ 12,00000] 02.05.2022] | 257,00
| 3805] 91,90200] 01.06.2022] 240,33 ]
L 3805}&1,90200'“1.06.2022‘[ J
| 3818] 12,0000 02.06.2022] [ 25700
| 3847[ 91,90200( 01.07.2022] 240,33 j
3847; 91,902001’ 01.07.2022“ | 7,
_3860[ 12,00000( 04072022 | 257,00
_3907] 91,90200( 01.082022] 240,33 j
39o7|~ 91,90200| 01 oszozzlf 165 r
3921 12,00 00000.[ 02082022 j; 257,00
3948[ 91,90200 01.09.2022] 24033 ]
91 90200I 01.09 2022‘{ 16,67 |'
3961 1200000 02092022 | 257,00
_3964| 12,00000[ 05.09.2022] [ s
3966/ 91,90200][ 01.10.2022] 24033
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L 396 ||L91,90200 01.10.2022’[ 16,67‘5( |'
3990 1200000 0410202 | 257,00
([___4010] 91,9020/ 06.10.2022] | 2.948,00|
| 4010][ 69,9999 06.10.2022] 3.019,38] N
[ 4015][ 12,00000[ 10.10.2022] H 728,36
[ 4034] 91,90200] 01.112022] 240,33 !
‘ 4034“ 91,90200{’L 01.11.202%] 16@[ (
) T w———\ _ —
' Il 4042] 12,00000] 02.11.2022] | 257,00
| [ 4063] 12,00000] 14112022 84186 |
| [ 4077 o1.90200[ 01122022 23633 |
| | 4077 91,90200| 01.12.2022 16,67, |
| [ Itent( e |
,! _ | 4097[ 1200000 0202202 | 25700
Umsitze im Abrechmngs-Zeitrum || | | odid] _6.831,74
Saldovortrag [ L L 11350
[Kontostand 1,90200 am 31.12.2022 | | | ; 400
|Guthaben EUR | N | | il
|Angeforderte Vorschiisse (Vorauszhlg) | [ [ " 308000
|Anrechenbare Vorauszahlung | [ [ ] 3.084,00|

Bank-Saldo am 01.01.2022 Guthaben EUR 4.904,02
Bank-Saldo am 31.12.2022 Guthaben EUR 2.967,06

Ausweis fiir Riicklagen-Konto Nr. 31,00000 Erhaltungsriicklage:
Thr ideeller Anteil, berechnet nach Miteig. Anteil (40,00/1000,00) betragt EUR 2.538,03
Lohnant. HHnHandw.Lstg. insges.EUR 1.076,77, Ihr Anteil n.Ext.HeizkAbr, umlagefahig EUR 47,36

Lohnant HHnHandw.Lstg. insges. EUR 277,72, Thr Anteil n.Ext.HeizkAbr. umlageféhig EUR 12,21
Lohnant. HHnHandw.Lstg. insges. EUR 130,46, Ihr Anteil n.Miteig.Anteil EUR 5,22

Lohnant. HHnHandw.Lstg. insges.EUR 76,17, Thr Anteil n.Ext.HeizkAbt. umlagefahig EUR 3,35
Lohnant. HHnHandw.Lstg. insges.EUR 149,50, Ihr Anteil n.Miteig.Anteil EUR 5,98

Lohnant. HHnHandw.Lstg. insges.EUR 480,62, Ihr Anteil n.Miteig.Anteil EUR 19,22

Lohnant. HHnHandw.Lstg. insges. EUR 197,40, Thr Anteil n.Miteig.Anteil EUR 7,90

Lohnant. HHnHandw.Lstg. insges. EUR 265,97, Ihr Anteil n.Miteig.Anteil EUR 10,64

Lohnant HHnHandw.Lstg. insges.EUR 116,32, Ihr Anteil n.Miteig.Anteil EUR 4,65

Lohnant. HHnHandw.Lstg, insges. EUR 92,23, Thr Anteil n.Miteig. Anteil EUR 3,69

Lohnant HHnHandw.Lstg. insges.EUR 409,81 , Ihr Anteil n.Miteig.Anteil EUR 16,39

Lohnant HHnHandw.Lstg. insges. EUR 2.306,68, Ihr Anteil n.Miteig. Anteil EUR 92,27

Lohnant. HHnDienstl. insges.EUR 243 41, Thr Anteil n.Miteig. Anteil EUR 9,74

Lohnant HHnHandw.Lstg. insges.EUR 431,55 » Ihr Anteil n.Ext. HeizkAbr. umlagefihig EUR 18,98
Lohnant. HHnDienstl. insges.EUR 5. 149,40, Ihr Anteil n.Miteig. Anteil umlageféhig EUR 205,98
Ausweis fiir Riicklagen-Konto Nr. 49,50000 Entnahme Erhaltungsriicklage:

Thr ideeller Anteil, berechnet nach Miteig. Anteil (40,00/1000,00) betrdgt EUR 283,50

Fiir Erhaltungs-Aufwendungen aus Riicklagen-Kt0.49,50000 entnommen EUR 7.087,62

Ihr Anteil an diesen Aufwendungen, berechnet nach Miteig.Anteil betriigt EUR 283,50

914Husser,Alena 01.01.2022-31.12.2022 1.827,66 200,00 2.027,66 -2.487,00 -459,34 -9,00
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