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Geschehen zu Bthl im Amtszimmer des Notariats am achten August
neunzehnhundertsechsundneunzig

- 08. August 1586 -

Gegenwdrtig: Oberjustizrat Schilfarth als Notar,
Notariat 1 Bihl.

Es ist erschienen und unbedenklich voll geschéftsfédhig:

handelnd im eigenen Namen und zugleich als Bevollmdchtigter

far

aufgrund der in der Urkunde des Notars _
mit dem Amtssitz in Oberhausen vom 22. April 1996, Urkunden--
Nr. 77/1996 enthaltenen Vereinbarung und zugleich als dessen
Vertreter ohne Vertretungsmacht, mit dem Versprechen Genehmi-
gungserklarung des Vertretenen nachzureichen. Diese soll das
Notariat entwerfen und entgegennehmen. Sie gilt mit Eingang j

beim Notariat als allseits zugegangen.
Der Erschienene, handelnd wie angegeben, erklarte:

Es wird Bezug genommen auf die Urkunden des Notariats Baden-
Baden vom 14. April 1988, 1 UR 501/88 und des Notariats BuGhl
vom 09. Januar 1989, 1 UR 4¢/8%, durch die das Grundstick der
Gemarkung Baden-Baden Flst. Nr. 2318/7 in Wohnungs- und
Teileigentum aufgeteilt wurden.

Dieses ist eingetragen in den Wohnungs- und Teileigentums-
grundbiichern von Baden-Baden Blatt 5271 bis 5280.



- 3 -

von diesen Einheiten hat rerr N i- 5 in

Blatt 5277, 5278 und 5279 gebuchte Wohnungseigentum an Herrn

_ verkauft mit der MaBgabe, dab die Tei-

lungserkldrung im Zuge der Abwicklung dieses Vertrages gean-

dert wird

g Die im neuen Aufteilungsplan, welchem die Abgeschlossenheits-

a)l

bescheinigung der Stadt Baden-Baden vom 22.05.1996 angesiegelt
- igt, mit Nr. 11 und 12 bezeichneten Wohnrdume im Dachgeschof

werden zu diesem Nutzungszweck ausgebaut. Sie werden als neue

Wohnungseigentumseinheit Nr. 11 gebildet.

Im Ubrigen werden folgende raumliche Anderungen vorgenommen:

Der Speicherraum Nr. 10 wird der Einheit Nr. 11 als
Sondereigentum zugeordnet.

Die mit Nr. 11 und 12 bezeichneten Kammern im Dachge-
schoB werden der neugebildeten Einheit Nr. 11 als

Sondereigentum zugeordnet.

Der Treppenaufgang vom 4. Obergeschof in das Dachge-
schoB und der zu diesem Teil des Treppenhauses gehbren-
de Vorraum im Dachgeschof wird der Einheit Nr. 11 als

Sondernutzungsrecht zugeordnet.

Die im neuen Aufteilungsplan mit P 2 und P 3 bezeich-
neten Garagen sowie die mit P 4, P 5 und P 6 bezeich-
neten Kfz-Stellpldtze sowie der Stellplatz P 1 werden
der in Blatt Nr. 5280 gebuchten Einheit Nr. 10 als

Sondernutzungsrecht zugeordnet.

- Die im alten Aufteilungsplan mit Nr. 10 bezeichneten
beiden Garagen sind im neuen Aufteilungsplan mit P 8
und P 7 bezeichnet. Sie sind weiterhin Gegenstand des

Sondereigentums der Wohnung Nr. 10 -
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b) Die im alten Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichneten
nordlichen Riume im KellergeschoB werden von der in
Blatt 5275 gebuchten Einheit Nr. 5 abgetrennt - 2
Kellerrdume und die Werkstatt - und als Sondereigentum
der Wohnung Nr. 10 zugeordnet.

Ebenfalls dieser Einheit als Sondereigentum zugeordnet
wird der bisher in CGemeinschaftseigentum stehende Vor-
raum im KellergeschoB.

Die der Wohnung Nr. 10 zugeordneten Riume im Kellerge-
schof gind im neuen Aufteilungsplan mit Nr. 10 und 11

bezeichnet. (Der der Wohnung Nr. 10 bislang zustehende
Kellerraum ist im neuen Aufteilungsplan mit Nr. 11

bezeichnet}.

Bei der Wohnung Nr. 5 verbleibt der im sidlichen Teil
des Gebidudes befindliche Kellerraum Nr. 5.

3. Der im alten Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeichnete Keller-
raum ist nunmehr der Wohnung Nr. 7 zugeordnet {(im neuen
Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichnet) und von der Wohnung

Nr. 6 abgetrennt.

Der im alten Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichnete Keller-
raum ist nunmehr der Wohnung Nr. 6 zugeordnet und von der

Wohnung Nr. 7 abgetrennt (im neuen Aufteilungpslan mit Nr.

&6 bezeichnet).

Die Miteigentumsanteile an den einzelnen Sondereigentumsein-

heiten a&ndern sich.

Insgesamt wird die Teilungserkldrung hiernach wie folgt neu

gefalht:

1. Der Miteigentumsanteil des in Blatt 5271 gebuchten Teil-
eigentums betrdgt nunmehr 66,008/1.000.

2. Der Miteigentumsanteil des in Blatt 5272 gebuchten Teil-
eigentums betrdgt nunmehr 267,494/1.000.
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Der Miteigentumsanteil des in

Blatt 5273 gebuchten Woh-

nungseigentums betridgt nunmehr 74,169/1.000.

- Der Nutzungszweck dieser Wohnung ist und bleibt unveran-

dert Wohnraum -.

Der Miteigentumsanteil des in
nungseigentum betridgt nunmehr

Der Miteigentumsanteil des in

Blatt 5274 gebuchten Woh-
68,741/1.000.

Blatt 5275 gebuchten Woh-

nungseigentums betrigt nunmehr 74,867/1.000.

Die im alten Aufteilungsplan im ndrdlichen Teil des Gebau-

des gelegenen beiden mit Nr.

5 bezeichneten Kellerriume

und die Werkstatt Nr. 5 im KellergeschoRf sind von dieser

Einheit abgetrennt.

Der Miteigentumsanteil des in
nungseigentum betrdgt nunmehr
Die Zuordnung des Kellerraums
ausgefihrt, gedndert.

Der Miteigentumsanteil des in
nungseigentum betrdgt nunmehr
Die Zuordnung des Kellerraums

ausgefihrt, geédndertc.

Der Miteigentumsanteil des in
nungseigentum betrdgt nunmehr

Der Miteigentumsanteil des in

Blatt 5276 gebuchten Woh-
68,886/1.000.
hat sich, wie vorstehend

Blatt 5277 gebuchten Woh-
75,267/1.000.
hat sich, wie vorstehend

Blatt 5278 gebuchten Wgh-
68,657/1.000.

Blatt 5279 gebuchten Woch-

nungseigentums betrdgt nunmehr 66,085/1.000.

Der Miteigentumsanteil des in
nunggeigentum betrdgt nunmehr

Blatt 5280 gebuchten Woh-
77.,631/1.000.

Gegenstand des Sondereigentums dieser Wohnung sind nunmehr

samtliche mit Nr.

10 und 11 bezeichneten Riume im Keller-

geschof. Dazu Sondernutzungsrechte an den beiden mit P 2
und P 3 bezeichnetene Garagen, und den Kfz-Stellpldtzen

P1i, P 4, P 5 uynd 7 6.
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Gegenstand des Sondereigen RN °*©

Doppelgarage, welche im neuen Aufteilungsplan mit P 8 und
P 7 berzeichnet ist.

11. 92,195/1.000 Miteigentum, verbunden mit dem Sondereigentum
an der Wohnung Nr. 11 im Dachgeschof - mit Nr. 11 und 12
bezeichnet -, den mit Nr. 11 und 12 bezeichneten Kammern
im DachgeschoB und dem mit Nr. 10 bezeichneten Speicher im
Dachgeschof. Dazu sondernutzungsrecht an dem Treppenauf-
gang vom 4. Obergeschof in das Dachgeschof und dem zu
diesem Teil des Treppenhauses gehérenden Vorraum im TN
DachgeschoB. : | e

Die im Eingang dieser urkunde aufgefiithrten Beteiligten sind
sich (ber alle vorstehenden Rechtsanderungen einig und be-
willigen und beantragen deren Vollzug im Grundbuch.

Ferner besteht zwischen den Vertragsteilen dartber Einigkeit,
daf das Eigentum an den in Blatt 5277, 5278 und 5279 gebuchten
vorstehend gednderten Einheiten auf _
zu Alleineigentum libergeht. Unter Abanderung bereits anderwei-
tig gestellter Antrdge wird der entsprechende Vollzug des
Eigentumswechsels im Grundbuch bewilligt und beantragt.

Ferner besteht Einigkeit zwischen den Vertragsteilen, daB das

Eigentum an dem neugebildete Wohnungseigentum Nr. 11 in das
alieineigentum von [N (>crgeht. Die ent-
sprechende Eintragung im Grundbuch wird allseits bewilligt und

beantragt.

Soweit nach dieser Urkunde Miteigentumsanteile, Raume und
Raumlichkeiten einer bereits bestehenden Einheit neu zugeord-
net werden, erfolgt diese Zuordnung im Wege der Bestandtells-

zuschreibung.

samtliche in den Wohnungsgrundblchern in Abt. IIl eingetrage-
nen dinglich Berechtigten missen dieser Urkunde zu ihrer

Durchfihrung im Grundbuch zustimmen. Sie werden dem
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Grundbuchamt nachgereicht. Mit ihrer Einholung ist der beur-

kundende Notar beauftragt.

Klarstellend und ausdrcklich wird hierzu vermerkt, daBf diese
Zustimmungserkldrungen zugleich die Entlassung einer Mithaf-
tung einer sich aufgrund dieser Urkunde ergebenden oder
bereits bestehenden Mitbelastung der anderen mit diesen
Belastungen nach dieser Urkunde nicht vorgesehenen Wohnungen
beinhaltet, Die Zustimmung der Deutschen Bank AG - Filale
Essen - beinhaltet also zugleich eine Entlassung der Mithaf-
tung aller von den in Blatt 5277, 5278 und 5279 abgetrennten
Miteigentumsanteile, des alten Kellerraumes Nr. 7 und aller
nach dieser Urkunde aus,dém Gemeinschaftseigentum in Sonderei-
gentum {iberfihrte Réume und Ri&umlichkeiten und fir die Gebdu-
de- und Grundsticksteile, an denen nach dieser Urkunde Sonder-
nutzungsrechte fir andere Einheiten gebildet wurden.

Gleiches gilt fir die Zustimmungserkldrung der Stadtsparkasse
Rastatt, namentlich bezlglich des alten Kellerraumes Nr. 6.
Entsprechender Vollzug im Grundbuch wird bereits jetzt unter
Zugtimmung beantragt.

Soweit vorstehend Sondereigentum mit Wohnungseigentum verbun-
den wird, erstrecken diese Wohnungseigentliimer die Lasten auch
auf das hinzuerworbene Sondereigentum bzw. auch auf den nach
dieser Urkunde vergréfierten jeweiligen Miteigentumsanteil, und

zwar

a} Der Eigentlmer der in Blatt 5271 bis 5276 und 5280 gebuch-
ten Einheiten sowie der neugebildeten Einheit Nr. 11
sé&mtliche gegenwdrtig fir die Sparkasse Rastatt in den
Grundbichern eingetragenen CGrundpfandrechte auf die
vergrbéBerten Miteligentumsanteile, die hinzuerworbenen
Raume und auf die gesamte neugebildete Einheit Nr. 11,
sowie auf den neuen XKellerraum Nr. 6.
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b} Der EigentlUmer der in Blatt 5277 gebuchten Einheit die
Grundschuld fir die Deutsche Bank AG - Filiale Essen - auf
den neu hinzuerworbenen Kellerraum Nr. 7.

c) Bel dem Gegenstand des in Blatt 5280 eingetragenen Woh-
nungsrechtes verbleibt es; der im alten Aufteilungsplan
mit Nr. 10 bezeichnete Keller trégt nunmehr die Bezeich-
nung Nr. 11, Insowelt wird eine Berichtigung des Grund-
buchs beantragt.

Der Eigentimer der in Blatt 5271 bis 5276 und 5280 gebuchten
Einheiten sowie der neugebildeten Einheit Nr. 11 unterwirft
den jeweiligen Wohnungsgiéentﬁmer jeweils auch in Ansehung der
vorgtehend aufgefihrten hinzuerworbenen Raume bzw. des vergrd-
Berten Miteigentumsanteils bzw. der neugebildeten Einheit der
sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde wegen aller
Zahlungsverpflichtungen nebst Zins und Nebenleistungen bezig-
lich der im Grundbuch zu Lasten dieser Einheiten eingetragenen
gem. § 800 ZPO vollstreckbaren Grundpfandlasten flir die
Sparkasse Rastatt und ermlchtigt die Glaubigerin (Sparkasse
Rastatt) sich jederzeit auf einseitigen Antrag vollstreckbare
Ausfertigung dieser Urkunde erteilen zu lassen

Gleiches gilt flr den der Einheit Blatt 5277 zugeordneten
neuen Kellerraum Nr. 7. Hier unterwirft sich der Eigentlmer in
Ansehung des vorstehend aufgefiihrten neu hinzu erworbenen
Raumes der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde
wegen aller Zahlungsverpflichtungen nebst Zins und Nebenlei-
stungen beziuglich der im Grundbuch eingetragenen Grundschuld
flir die Deutsche Bank AG -Filiale Essen - und ermachtigt die
Gléaubigerin, sich jederzeit auf einseitigen Antrag vollstreck-

bare Ausfertigung dieser Urkunde erteilen zu lassen.

Die betreffenden Wohnungseigentimer bewilligen und beantragen
die Eintragung dieser Lastenerstreckung in den Wohnungsgrund-

bidchern.
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— bewilligt und beantragt hiermit die
Berichtigung der fur ihn in den Grundbichern eingetragenen

vormerkungen entsprechend den Anderungen dieser Urkunde.

gadmtliche Kosten dieser Urkunde und ihrer bDurchfihrung tragt

Alle Beteiligten verpflichten sich, bei allen Erkléarungen und
Handlungen mitzuwirken, die zum Vollzug der Teilungserklédrung

im Grundbuch notwendig und zweckdienlich sind.

Alle Beteiligten - und zwar jeder fur sich - bevollmldchtigen
sich gegenseitig unter Befreiung von den Beschrankungen des §
181 BGB, in ihrem Namen/alle Erkldrungen abzugeben, die zum

vollzug der Teilungserkldrung und dieser Urkunde insgesamt im

Crundbuch notwendig und zweckdienlich sind.

Die Vollmacht ist jedoch beschrankt auf den Gebrauch vor dem
beurkundenden Notar oder seinem Stellvertreter im Amt oder
seinen Amtsnachfolger. Die CGréBe des erworbenen Miteigen-
tumsanteils sowie der Inhalt und Umfang des erworbenen Sonder-
eigentums dirfen jedoch nicht verdndert werden. Die Vollmacht
erlischt mit dem Vollzug der Teilungserkldrung im Grundbuch.

I - o ccrne-

B it der Befugnis, Untervollmacht zu erteilen, und unter
Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB, Vollmacht, die

Teilungserkldrung in der nunmehr heutigen Fassung samt etwail-
gen Nachtrdgen hierzu beliebig zu &ndern und zu ergdnzen sowie
samtliche in diesem Zusammenhang erforderlichen oder zweck-
mafigen Erkldrungen gegeniber dem Grundbuchamt, Behdrden und
Privaten abzugeben und entgegenzunehmen. Im AuBenverhdltnis
ist diese Vollmacht uneingeschrankt; im Innenverhdltnis ist
der Bevollmdchtigte insofern beschrankt, daB Anderungen bei
wirtgchaftlicher Betrachtung Inhait und Umfang des Sonderei-

gentuns vor. N e detienigen Teile

des Gemeinschaftseigentums, die ihm zur alleinigen Nutzung
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zugewiesen sind, ohne seine Zustimmung nicht beeintrichtigen
dirfen.

xosten durten |GG iu:ch etwaige Ande-

rungen nicht entstehen.

Die Vollmacht erlischt, wenn s&mtliche Wohnungs- und Teil-

eigentumseinheiten im vertragsgegenstdndlichen Anwesen von

I <o rkauft sind.

von dieser Vollmacht kann nur vor dem amtierenden Notar, Ver-
treter oder Amtsnachfolger Gebrauch gemacht werden, der die
Einhaltung der im Innenverhéitnis geltenden Beschrankungen zu
uberwachen hat. '

Vollmacht

Der amtierende Notar wird bevollméchtigt, Erkldrungen zur
purchfihrung des Rechtsgeschafts abzugeben und entgegenzu-
nehmen, Antrige - auch geteilt und beschriankt - zu stellen,
zurickzunehmen, abzuidndern und zu erganzen ohne Beschrankung
auf die gesetzliche Vollmacht (§ 15 GBO).

Diese Niederschrift

wurde vom Notar dem Erschienenen vorgelesen, von ihm genehmigt

und wie folgt eigenhdndig unterschrieben:




Ausgefertigt in Ubereinstimmung
mit der Urschrift fiir das

crundbuchamt Baden-Baden

zum Vollzug im Grundbuch gegen Voll-
zugsanzeige. Verduflerungsanzeige wurde
erstattet. Erforderliche Genehmigungen
werden nachgereicht.




