Protokoll
der ordentlichen Wohnungseigentiimerversammlung
des Objektes 401, Lichtentalerstr. 66, 76530 Baden-Baden
am 25.03.2024, im Atlantic Parkhotel, Tagungsraum Salon d " Angleterre
Goetheplatz 3, 76530 Baden-Baden
Beginn 15:30 Uhr
Anwesend bzw. vertreten sind bei Versammlungsbeginn 7 Wohnungs-/Teileigentiimer

mit 3»2’2 S; / 1.000stel MEA.

Von Seiten der Verwalterin nimmt Herr Volpp teil.

Die Versammlung ist gemaB § 25 Abs. 3 WEG unabhingig von der Zahl der anwesenden oder
vertretenen Eigentiimer grundsétzlich beschlussfihig.

Die Einladung zur Versammlung mit Tagesordnung ist mit Schreiben vom 08.03.2024 erfolgt.
Nach § 24 Abs. 5 WEG fiihrt der Verwalter den Vorsitz in der Versammlung,.

GemiB § 24 Abs. 6 WEG ist das Protokoll dieser Versammlung vom Verwaltungsbeirat und einem
Wohnungs-/Teileigentiimer zu unterschreiben.

_ als Verwaltungsbeiritin und— unterschreiben das

Protokoll.
Tagesordnung
fiir die ordentliche Wohnungseigentiimerversammlung
des Objektes 401 — Lichtentaler Str. 66, 76530 Baden-Baden

Ort: Atlantic Parkhotel

Tagungsraum Salon d* Angleterre

(links Treppe hoch vor dem Aufzug)

Goetheplatz 3, 76530 Baden-Baden
Tag: Montag, den 25.03.2024
Beginn: 15.30 Uhr
1. Bericht der Verwalterin
2. Bericht des Verwaltungsbeirats
3. Jahresabrechnung 2023 — Beschlussfassung
4, Entlastung Verwalterin — Beschlussfassung
5. Entlastung Verwaltungsbeirat — Beschlussfassung
6. Wirtschaftsplan 2024 — Beschlussfassung
7. Wiederbestellung EVB Hausverwaltungen GmbH, Zaystr. 2/4, 76437 Rastatt, als Verwalter des

Objektes vom 01.11.2024 bis 31.10.2026 — bei gleichbleibenden Konditionen— festgeschrieben
fiir die Zeit der Bestellung. — Beschlussfassung

8. Bevollméchtigung der Verwaltung zur Einschaltung eines Rechtsanwaltes zur
auBergerichtlichen und gerichtlichen Durchsetzung der Hausordnung in Bezug auf das
Freihalten der Treppenhiuser von jeglichen Gegenstinden, sowie Finanzierung der
entstehenden iiber die Jahresabrechnung verteilt nach MEA. — Beschlussfassung
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9. Die Gemeinschaft beschlieBt derzeit die dezentralen Gasetagenheizungen beizubehalten auf die
hieraus resultierenden Fristen zur Umsetzung gem. §711 Absatz 4 GEG sowie der Erfiillungsgrad
der erneuerbaren Energie wurde hingewiesen, — Beschlussfassung

Alternativ

10.  Beauftragung eines Energieberaters sowie Fachingenieur fiir Heizung- und Sanitir zur
Erstellung einer Machbarkeitsanalyse sowie Planung der Versorgungsméglichkeit des Objekts
mit einem zentralen Heizungssystem. Die Kosten werden finanziert iiber die Erhaltungsriicklage
verteilt nach MEA, — Beschlussfassung

Hintergrund ist das zum 01.01.2024 in Kraft getretene GEG. Nachstehend
aufgefiihrt.

Herausforderung: Entscheidung iiber Zentralisierung oder Fortfiihrung dezentraler Heizungsanlagen
4 Ab dem Austausch der ersten Heizung im Geb&ude:

- Frist von 5 Jahren fiir die Entscheidung {iber zukiinftig zentrale oder dezentrale Warmeversorgung

Bei Entscheidung fur eine (Teil-, Mehr-) Zentralisierung (oder keiner Entscheidung):

- Umristung der Warmeversorgung innerhalb innerhalb von 8 Jahren; danach

- jede neue Heizung muss an die Zentralisierung angeschlossen werden

2,
<

#  -in der Zwischenzeit eingebaute Gasetagenheizungen miissen innerhalb eines Jahres angeschlossen werden
< Bei Entscheidung fiir die Beibehaltung einer (teilweise) dezentralen Lésung:

- jede neue Heizung nach Ablauf der 5-Jahresfrist muss eine 65%-EE-Heizung sein

- in der Zwischenzeit eingebaute Etagenheizungen miissen innerhalb eines Jahres eine 65%-EE-Heizung sein
Losungsansatz gilt entsprechend fir Einzeléfen (Ausnahme: Nachtspeicherheizung) und auch fir
Gemeinschaften der Wohnungseigentiimer (fiir diese zusatzliche Verfahrensvorschriften in § 71n).
Bei WEG: hoher Abstimmungsaufwand
tiv Wirtschatt

2,
o

%
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§ 71i

Aligemeine Ubergangsfrist

Im Fall eines Heizungsaustauschs nach den in § 71 Absatz 8 Satz 1 bis 3 genannten Zeitpunkten kann
hdchstens for fanf Jahre Obergangsweise eine alte Heizungsanlage ausgetauscht und eine andere
Heizungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme eingebaut oder aufgestellt und betrieben werden, die nicht
die Anforderungen des § 71 Absatz 1 erfulit. Die Frist nach Satz 1 beginnt mit dem Tag, an dem erstmals
Arbeiten zum Austausch der Heizungsanlage durchgefthrt werden. Sofern innerhalb der in Satz 1 genannten
Frist ein weiterer Heizungstausch stattfindet, ist fur den Fristbeginn nach Satz 1 der Zeitpunkt des erstmaligen
Austauschs der alten Heizungsanlage mafigeblich. Satz 1 ist nicht anzuwenden fur eine Etagenheizung nach
§ (7Tl Absatz 1 und for eine Einzelraumfeuerungsanlage nach § 711 Absatz 7 sowie fUr eine Hallenheizung nach
§71m.

8§71

Anforderungen an eine Heizungsanlage

(1) Eine Heizungsanlage darf zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Geb#ude nur eingebaut oder
aufgestellt werden, wenn sie mindestens 65 Prozent der mit der Anlage bereitgestellten Warme mit
erneuerbaren Energien oder unvermeidbarer Abwarme nach MaRgabe der Absatze 4 bis 6 sowie der §§71b
bis 71h erzeugt. Satz 1 ist entsprechend fur eine Heizungsanlage anzuwenden, die in ein Geb&iudenetz
einspeist.
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§711

Ubergangsfristen bei einer Etagenheizung oder einer Einzelraumfeuerungsanlage

{1) In einem Gebaude, in dem mindestens eine Etagenheizung betrieben wird, sind die Anforderungen des
§ 71 Absatz 1 fir Etagenheizungen erst funf Jahre nach dem Zeitpunkt anzuwenden, zu dem die erste
Etagenheizung oder zentrale Heizungsanlage ausgetauscht und eine andere Heizungsanlage zum Zweck der
Inbetriebnahme in dem Gebaude eingebaut oder aufgestelit wurde. § 7T} Satz 2 ist entsprechend anzuwenden.

{2) Entscheidet sich der Verantwortliche bei einem Gebaude, in dem mindestens eine Etagenheizung
betrieben wird, innerhalb der Frist nach Absatz 1 fur eine teilweise oder vollstandige Umstellung der

aufgestellt wurden, sind erst nach dem Ablauf eines weiteren Jahres an die zentrale Heizungsanlage
anzuschlieBen. Fir Wohnungen und sonstige selbstandige Nutzungseinheiten, die weiterhin  mit
Etagenheizungen versorgt werden sollen, muss jede nach Ablauf der Frist des Absatzes 1 zum Zweck der
Inbetriebnahme neu eingebaute oder aufgestelite Etagenheizung die Anforderungen des § 71 Absatz 1
erfallen. Fiir Etagenheizungen, die innerhalb der Frist des Absatzes 1 zum Zweck der Inbetriebnahme
eingebaut oder aufgestelit wurden, sind die Anforderungen nach § 71 Absatz 1 erst nach dem Ablauf eines
weiteren Jahres anzuwenden. Far Wohnungen und sonstige selbstandige Nutzungseinheiten mit
Etagenheizungen, die an eine bestehende zentrale Heizungsanlage angeschlossen werden, gelten die
Anforderungen des § 71 Absatz 1 als erfuilt.

(4) Sofemn der Verantwortliche innerhalb der Frist des Absatzes 1 Satz 1 keine Entscheidung nach Absatz 2
Satz 1 oder nach Absatz 3 Satz 1 trifft, ist er zur vollstandigen Umstellung auf eine zentrale Heizungsanlage
verpflichtet. Fir die Umstellung sind die Vorgaben des Absatzes 2 anzuwenden.

{5) Die Entscheidung nach Absatz 2 oder Absatz 3 ist dem bevolimichtigten Bezirksschomsteinfeger
unverzaglich in Textform mitzuteilen

{6) In
Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen zur Erzeugung von Raumwarme, Warmwasser oder
einer Kombination davon betrieben wird, sind die Absdtze 1 bis 5 anzuwenden, sobald die erste
Einzelraumfeuerungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme in dem Gebaude eingebaut oder aufgestellt wurde

Seite 3 von 10



§{70

Verfahren far Gemeinschaften der Wohnungseigentamer
(1) For ein Gebaude, in dem Wohnungs- oder Teileigentum besteht und in dem mindestens eine

Etagenheizung zum Zweck der inbetriecbnahme eingebaut oder aufgestellt ist, ist die Gemeinschaft der
Wohnungseigentimer verpflichtet, bis zum Ablauf des 31 Dezember 2024 von dem bevollméchtigten

1. die Art der Anlage,

2. das Alter der Anlage,

3. die Funktionstiichtigkeit der Anlage und

4. die Nennwarmeleistung der Anlage.

Auf Verlangen der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer ist der bevollmachtigte Bezirksschomsteinfeger
verpflichtet, innerhalb von sechs Monaten nach der Aufforderung fir jede Etagenheizung jeweils das zuletzt
eingereichte Formblatt nach § 4 Absatz 1 des Schomsteinfeger-Handwerksgesetzes vom 26. November 2008
(BGBL. | S. 2242) in der jeweils geltenden Fassung oder die nach Satz 2 erforderlichen und im Kehrbuch
vorhandenen Informationen der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer gegen Ersatz der Aufwendungen zu
tibersenden.

(2) Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 von
den Wohnungseigentamern der Wohnungen oder sonstigen selbstandigen Nutzungseinheiten, in denen eine

1. den Zustand der Heizungsanlage, die die Wohnungseigentiimer aus eigener Nutzungserfahrung oder aus
der Beauftragung von Handwerkemn erlangt haben,

2. samtliche weiteren Bestandteile der Heizungsanlage, die zum Sondereigentum gehdren, etwa Leitungen und
Heizkorper, sowie samtliche Modifikationen, die die Wohnungseigentiimer selbst durchgefiihrt oder
beauftragt haben, und

3. Ausstattungen zur Effizienzsteigerung, die im Sondereigentum stehen.

Die Wohnungseigentiimer sind dazu verpflichtet, die genannten Informationen innerhalb von sechs Monaten

nach der Aufforderung in Textform mitzuteilen. Die Wohnungseigentimer haben die Gemeinschaft der

Wohnungseigentiimer iiber den Ausfall einer alten Etagenheizung, den Einbau oder die Aufstellung einer

neuen Etagenheizung zum Zweck der Inbetriebnahme und tber weitere Anderungen zu den Informationen
nach Absatz 1 Satz 2 sowie nach Satz 1 unverzaglich zu untemrichten.

(3) Nach Ablauf der Mitteilungsfrist nach Absatz 2 Satz 3 stellt die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer
die erhaltenen Informationen den Wohnungseigentiimern innerhalb von drei Monaten in konsolidierter Fassung
zur Verfigung.

(4) Sobald die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer davon Kenntnis erlangt, dass die erste
Etagenheizung ausgetauscht und eine andere Hei;ungsanlage zum Zweck der Inbetn'ebnahm_e eingebaut

Erfallung der Anforderungen des § 71 Absatz 1 zu berichten.

{6) Die Beibehaltung mindestens einer Etagenheizung kann nur mit zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen
und der Halfte aller Miteigentumsanteile beschlossen werden. § 711 Absatz 4 und 5 ist entsprechend
anzuwenden.

{7) Die Wohnungseigentumer, deren Wohnungen oder sonstige selbstindige Nutzungseinheiten an eine
zentrale Heizungsanlage angeschlossen werden, haben die Kosten der Umstellung der Warmeversorgung auf
eine zentrale Heizungsanlage nach dem Verhitnis ihrer Miteigentumsanteile zu tragen. Uber die Verteilung von
Kosten, die aus der Durchfiihrung  von MaBnahmen im Sondereigentum entstehen, kénnen die
Wohnungseigentimer durch Beschluss entscheiden. Ist das fir einen Anschiuss notwendige Verteilnetz oder

i i ie Wohnungseigentumer, deren Wohnungen oder
sonstige selbstandige Nutzungseinheiten daran angeschlossen werden, einen angemessenen Ausgleich zu
leisten. § 16 Absatz 2 Satz 2 des Wohnungseigentumsgesetzes ist entsprechend anzuwenden.

(8) Die Absitze 1 bis 7 sind entsprechend fiir Wohnungen und sonstige selbstandige Nutzungseinheiten
anzuwenden, in denen mindestens eine Einzelraumfeuerungsantage im Sinne des § 711 Absatz 7 eingebaut
oder aufgestellt ist und betrieben wird.
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11.  Verschiedenes (gem. § 23 Abs. 2 WEG ist hierbei keine Beschlussfassung moglich)

Wichtige Hinweise!

Aufgrund der Gesetzesinderung zum 01.12.2020 ist gemi8 § 25 Abs. 3 WEG jede
Eigentiimerversammlung unabhingig von der Zahl der anwesenden oder vertretenen Eigentiimer
grundsitzlich beschlussfihig,

Sofern Sie eine Vollmacht erteilen méchten, reichen Sie uns diese bitte am Versammlungstag bis
spitestens 10 Uhr ein.

Rastatt, 08.03.2024

TOP 1 — Bericht der Verwalterin
Alle Beschliisse wurden umgesetzt.

Die Dachsanierung ist abgeschlossen. Es fehlt noch die Restférdersumme der BAFA von 21.986,51 €.
88.932,00 € wurden bereits ausbezahlt.

TOP 2 — Bericht des Verwaltungsbeirats

TOP 3 — Jahresabrechnung 2023 - Beschlussfassung

Antrag:

Die Nachschiisse bzw. Anpassungen der beschlossenen Vorschiisse aus den Einzelabrechnungen fiir
das Jahr 2023 vom 08.03.2024 werden genehmigt und fillig gestellt. Der Einzug der Forderungen
erfolgt zum 26.03.2024. Etwaige Guthaben der Eigentiimer aufgrund der Anpassung der
beschlossenen Vorschiisse hat der Verwalter — sofern kein anderweitiger Riickstand besteht — zu
diesem Termin auszukehren.

Beschluss: Ja-Stimmen
Nein-Stimmen O
Enthaltungen 2
Der Antrag ist damit Cnipn O )

TOP 4 - Entlastung der Verwalterin — Beschlussfassung

Antrag:
Der Verwalterin wird fiir das Wirtschaftsjahr 2023 Entlastung erteilt.

Beschluss: Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

SIS by

Enthaltungen

Der Antrag ist damit _“~ germovmmmn .
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TOP 5 - Entlastung Verwaltungsbeirat- Beschlussfassung

ggrg \afglz'waltungsbeirat wird fiir das Wirtschaftsjahr 2023 Entlastung erteilt.
Beschluss: Ja-Stimmen .

Nein-Stimmen 2

Enthaltungen _o;

Der Antrag ist damit Wﬁnem meén .
TOP 6 - VVirtschaftspl'an 2024 — Beschlussfassung

Antrag:
Die Vorschiisse zur Kostentragung und zur Erhaltungsriicklage aus den Einzelwirtschaftspldnen 2024
vom 08.03.2024 werden genehmigt.

Beschluss: Ja-Stimmen Z
Nein-Stimmen Q
Enthaltungen _Q
Der Antrag ist damit ; ' "

TOP 7 - VViederbestellimg EVB Hausverwaltungen GmbH, Zaystr. 2/4, 76437 Rastatt, als
Verwalter des Objektes vom 01.11.2024 bis 31.10.2026 — bei gleichbleibenden
Konditionen- festgeschrieben fiir die Zeit der Bestellung. — Beschlussfassung

Antrag:

Die EVB Hausverwaltungen GmbH, Zaystr. 2/4, 76437 Rastatt, wird als Verwalter des Objektes vom
01.11.2024 bis 31.10.2026 — bei gleichbleibenden Konditionen— festgeschrieben fiir die Zeit der
Bestellung, wiederbestellt.

Beschluss: Ja-Stimmen 1
Nein-Stimmen _@_
Enthaltungen O

Der Antrag ist damit jg?ﬂnw*

TOP 8 - Bevollmiichtigung der Verwaltung zur Einschaltung eines Rechtsanwaltes zur
auBlergerichtlichen und gerichtlichen Durchsetzung der Hausordnung in Bezug auf das
Freihalten der Treppenhiiuser von jeglichen Gegenstiinden, sowie Finanzierung der
entstehenden iiber die Jahresabrechnung verteilt nach MEA. — Beschlussfassung

Antrag: .

Die Verwaltung wird bevollmichtigt, einen Rechtsanwalt zur auBergerichtlichen und gerichtlichen
Durchsetzung der Hausordnung in Bezug auf das Freihalten der Treppenhduser von jeglichen
Gegensténden zu beauftragen. Die Finanzierung der entstehenden Kosten erfolgt iiber die
Jahresabrechnung verteilt nach MEA und werden dem Verursacher weiterbelastet.

Beschluss: Ja-Stimmen é_
Nein-Stimmen 4_
Enthaltungen Q
Der Antrag ist damit 1 (e eom N> .
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TOP 9 - Die Gemeinschaft beschlieBt derzeit die dezentralen Gasetagenheizungen
beizubehalten auf die hieraus resultierenden Fristen zur Umsetzung gem. §711 Absatz 4
GEG sowie der Erfiillungsgrad der erneuerbaren Energie wurde hingewiesen. —
Beschlussfassung

Antrag:

Die Gemeinschaft beschlieBt derzeit die dezentralen Gasetagenheizungen beizubehalten auf die
hieraus resultierenden Fristen zur Umsetzung gem. §711 Absatz 4 GEG sowie der Erfiillungsgrad der
erneuerbaren Energie wurde hingewiesen.

Beschluss: Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

[© X [o

Enthaltungen

Der Antrag ist damit Cn L pon) fronn .

Alternativ

TOP 10 - Beauftragung eines Energieberaters sowie Fachingenieur fiir Heizung- und
Sanitiir zur Erstellung einer Machbarkeitsanalyse sowie Pla ng der
Versorgungsméglichkeit des Objekts mit einem zentral eizungssystem. Die Kosten
werden finanziert iiber die Erhaltungsriicklage verteiif nach MEA. — Beschlussfassung

Antrag:
Die Verwaltung wird bevollmichtigt einen Energi€berater sowie Fachingenieur fiir Heizung- und
Sanitér zur Erstellung einer Machbarkeitsapalyse sowie Planung der Versorgungsmaglichkeit des
Objekts mit einem zentralen Heizungssysfem. Die Kosten werden finanziert iiber die

Erhaltungsriicklage verteilt nach M

Ja-StiI.nmen . Qn%ﬂ‘f G‘W }? %J’( <
Nein-Stimmen . %@L“SSAE* w n»(if Jor 3

Enthaltungen

Beschluss:

Hintergrund ist das zum 01.01.2024 in Kraft getretene GEG. Nachstehend aufgefiihrt.

Herausforderung: Entscheidung liber Zentralisierung oder Fortfiihrung dezentraler Heizungsanlagen
% Ab dem Austausch der ersten Heizung im Gebiude:
- Frist von 5 Jahren fiir die Entscheidung iiber zukiinftig zentrale oder dezentrale Waérmeversorgung
*»  Bei Entscheidung fiir eine (Teil-, Mehr-) Zentralisierung {oder keiner Entscheidung):
- Umriistung der Warmeversorgung innerhalb innerhalb von 8 Jahren; danach
- jede neue Heizung muss an die Zentralisierung angeschlossen werden

% -inder Zwischenzeit eingebaute Gasetagenheizungen miissen innerhalb eines Jahres angeschlossen werden

%  Bei Entscheidung fiir die Beibehaltung einer {teilweise) dezentralen Lésung:
- jede neue Heizung nach Ablauf der 5-Jahresfrist muss eine 65%-EE-Heizung sein
- in der Zwischenzeit eingebaute Etagenheizungen miissen innerhalb eines lahres eine 65%-EE-Heizung sein

% Losungsansatz gilt entsprechend fiir Einzeléfen (Ausnahme: Nachtspeicherheizung) und auch fiir
Gemeinschaften der Wohnungseigentiimer (fiir diese zusatzliche Verfahrensvorschriften in § 71n).

nEE,.imeEnG: hoher Abstimmungsaufwand
for Wirtschaft
und Klimaschutz

Seite 26
14.12.2023
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§ 71i

Allgemeine Ubergangsfrist

Im Fall eines Heizungsaustauschs nach den in § 71 Absatz 8 Satz 1 bis 3 genannten Zeitpunkten kann
héchstens for fanf Jahre Ubergangsweise eine alte Heizungsanlage ausgetauscht und eine andere
Helzungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme eingebaut oder aufgestellt und betrieben werden, die nicht
die Anforderungen des § 71 Absatz 1 erfollt. Die Frist nach Satz 1 beginnt mit dem Tag, an dem erstmals
Arbelten zum Austausch der Heizungsanlage durchgefiihrt werden. Sofern innerhalb der in Satz 1 genannten
Frist ein weiterer Heizungstausch stattfindet, ist fur den Fristbeginn nach Satz 1 der Zeitpunkt des erstmaligen
Austauschs der alten Heizungsanlage maRgeblich. Satz 1 ist nicht anzuwenden fir eine Etagenheizung nach
§[7T Absatz 1 und fur eine Einzelraumfeuerungsanlage nach § 711 Absatz 7 sowie fir eine Hallenheizung nach
§71m,

871

Anforderungen an eine Heizungsanlage

(1) Eine Heizungsanlage darf zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Geb&iude nur eingebaut oder
aufgestellt werden, wenn sie mindestens 65 Prozent der mit der Anlage bereitgesteliten Warme mit
erneuerbaren Energien oder unvermeidbarer Abwarme nach MaRgabe der Absatze 4 bis 6 sowie der §§ 71b
bis 71h erzeugt. Satz 1 ist entsprechend fir eine Heizungsanlage anzuwenden, die in ein Gebaudenetz

einspeist.

§71

Ubergangsfristen bei einer Etagenheizung oder einer Einzelraumfeuerungsanlage

{1) In einem Gebaude, in dem mindestens eine Etagenheizung betrieben wird, sind die Anforderungen des
§ 71 Absatz 1 fur Etagenheizungen erst funf Jahre nach dem Zeitpunkt anzuwenden, zu dem die erste
Etagenheizung oder zentrale Heizungsanlage ausgetauscht und eine andere Heizungsanlage zum Zweck der
Inbetriebnahme in dem Gebaude eingebaut oder aufgestellt wurde. § 71k Satz 2 ist entsprechend anzuwenden.

{2) Entscheidet sich der Verantwortliche bei einem Gebaude, in dem mindestens eine Etagenheizung
befrieben wird, innerhalb der Frist nach Absatz 1 fiir eine teilweise oder vollstandige Umstellung der
Warmeversorgung des Gebiudes auf eine zentrale Heizungsanlage zur Erfullung der Anforderungen des
§ 71 Absatz 1, verlangert sich die Frist nach Absatz 1 fur alle Wohnungen und sonstigen selbstandigen
Nutzungseinheiten, die von der Umstellung auf eine zentrale Heizungsanlage erfasst sind, um den Zeitraum
bis zur Fertigstellung der zentralen Heizungsanlage, langstens jedoch um acht Jahre. Nach Fertigstellung der
zentralen Heizungsanlage, spatestens 13 Jahre nach dem Zeitpunkt, zu dem die erste Etagenheizung oder
zentrale Heizungsanlage ausgetauscht und eine andere Heizungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme
eingebaut oder aufgestelit wurde, sind alle Wohnungen und sonstigen selbstandigen Nutzungseinheiten, die
von der Umstellung auf die zentrale Heizungsanlage erfasst sind und deren Etagenheizungen ausgetauscht
werden, an die zentrale Heizungsanlage anzuschlieBen, sobald sie ausgetauscht werden massen.
Etagenheizungen, die innerhalb der Frist des Satzes 2 zum Zweck der Inbetriebnahme eingebaut oder
aufgestellt wurden, sind erst nach dem Ablauf eines weiteren Jahres an die zentrale Heizungsaniage
anzuschlieBen. Fur Wohnungen und sonstige  selbstandige Nutzungseinheiten, die weiterhin mit
Etagenheizungen versorgt werden sollen, muss jede nach Ablauf der Frist des Absatzes 1 zum Zweck der
Inbetriebnahme neu eingebaute oder aufgestelite Etagenheizung die Anforderungen des § 71 Absatz 1
erfillen. Fur Etagenheizungen, die innerhalb der Frist des Absatzes 1 zum Zweck der Inbetriebnahme
eingebaut oder aufgestellt wurden, sind die Anforderungen nach § 71 Absatz 1 erst nach dem Ablauf eines
weiteren Jahres anzuwenden. Far Wohnungen und sonstige selbstandige Nutzungseinheiten mit
Etagenheizungen, die an eine bestehende zentrale Heizungsanlage angeschiossen werden, gelten die

Anforderungen des § 71 Absatz 1 als erfullt.

(3) Entscheidet sich der Verantwortliche bei einem Gebzude, in dem mindestens eine Etagenheizung
betrieben wird, innerhalb der Frist des Absatzes 1 Satz 1 dafiir, dass die Wohnungen und sonstigen
selbsténdigen Nutzungseinheiten mit Etagenheizungen weiterhin mit Etagenheizungen oder zusatzliche
Wohnungen oder selbsténdige Nutzungseinheiten kinftig mit Etagenheizungen betrieben werden sollen,
muss jede nach Ablauf dieser Frist neu eingebaute oder aufgestellte Etagenheizung die Anforderungen des

§ 71 Absatz 1 erfiillen. Absatz 2 Satz 5 ist entsprechend anzuwenden

{4) Sofern der Verantwortliche innerhalb der Frist des Absatzes 1 Satz 1 keine Entscheidung nach Absatz 2
Satz 1 oder nach Absatz 3 Satz 1 trifft, ist er zur vollstandigen Umstellung auf eine zentrale Heizungsanlage

verpflichtet. Fur die Umstellung sind die Vorgaben des Absatzes 2 anzuwenden.

(5) Die Entscheidung nach Absatz 2 oder Absatz 3 ist dem bevolimachtigten Bezirksschornsteinfeger

unverzuglich in Textform mitzuteilen.

{6) In einem Gebiude, in dem mindestens eine Einzelraumfeuerungsanlage im Sinne des § 2 Nummer 3 der
Verordnung dber kleine und mittlere Feuerungsanlagen zur Erzeugung von Raumwarme, Warmwasser oder
einer Kombination davon betrieben wird, sind die Absitze 1 bis 5 anzuwenden, sobald die erste
Einzelraumfeuerungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme in dem Gebzude eingebaut oder aufgestellt wurde.

Seite 8 von 10



§(7

Verfahren fiir Gemeinschaften der Wohnungseigentimer

(1) For ein Gebaude, in dem Wohnungs- oder Teileigentum besteht und in dem mindestens eine
Etagenheizung zum Zweck der Inbetriebnahme eingebaut oder aufgestellt ist, ist die Gemeinschaft der
Wohnungseigentamer verpflichtet, bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 von dem bevollmachtigten
Bezirksschomnsteinfeger die Mitteilung der im Kehrbuch vorhandenen, fir die Entscheidung wber eine
zukinftige Warmeversorgung erforderichen Informationen zu verlangen. Dies umfasst Informationen, die fur
die Planung einer Zentralisierung der Versorgung mit Warme notwendig sind. Zu den Informationen nach den
Satzen 1 und 2 gehsren solche iiber
1. die Art der Anlage,

2. das Alter der Anlage,

3. die Funktionstichtigkeit der Anlage und

4. die Nennwarmeleistung der Anlage.

Auf Verlangen der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer ist der bevolimachtigte Bezirksschornsteinfeger

verpflichtet, innerhalb von sechs Monaten nach der Aufforderung fiir jede Etagenheizung jeweils das zuletzt

eingereichte Formblatt nach § 4 Absatz 1 des Schomsteinfeger-Handwerksgesetzes vom 26. November 2008

(BGBI. | S. 2242) in der jeweils geltenden Fassung oder die nach Satz 2 erforderlichen und im Kehrbuch

vorhandenen Informationen der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer gegen Ersatz der Aufwendungen zu

tbersenden.

{2) Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer ist verpflichtet, bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 von
den Wohnungseigentimem der Wohnungen oder sonstigen selbstandigen Nutzungseinheiten, in denen eine
Etagenheizung zum Zwecke der Inbetriebnahme eingebaut oder aufgestellt ist, die Mitteilung von Informationen
Uber die zum Sondereigentum gehérenden Anlagen und Ausstattungen zu verlangen, die fir eine
Ersteinschitzung etwaigen Handlungsbedarfs zur Erfullung der Anforderungen des § 71 Absatz 1 dienlich
sein konnen. Hierzu zahlen insbesondere Informationen uber
1. den Zustand der Heizungsanlage, die die Wohnungseigentimer aus eigener Nutzungserfahrung oder aus

der Beauftragung von Handwerkem erlangt haben,

2. samtliche weiteren Bestandteile der Heizungsanlage, die zum Sondereigentum gehoren, etwa Leitungen und
Heizkorper, sowie samitliche Modifikationen, die die Wohnungseigentimer selbst durchgefiihrt oder
beauftragt haben, und

3. Ausstattungen zur Effizienzsteigerung, die im Sondereigentum stehen.

Die Wohnungseigentiimer sind dazu verpflichtet, die genannten Informationen innerhalb von sechs Monaten

nach der Auflorderung in Textform mitzuteilen. Die Wohnungseigentimer haben die Gemeinschaft der

Wohnungseigentumer iiber den Ausfall einer alten Etagenheizung, den Einbau oder die Aufstellung einer

neuen Etagenheizung zum Zweck der Inbetriebnahme und dber weitere Anderungen zu den Informationen

nach Absatz 1 Satz 2 sowie nach Satz 1 unverziiglich zu unterrichten.

(3) Nach Ablauf der Mitteilungsfrist nach Absatz 2 Satz 3 stellt die Gemeinschaft der Wohnungseigeniumer
die erhaltenen Informationen den Wohnungseigentiimemn innerhalb von drei Monaten in konsolidierter Fassung
zur Verfigung.

(4) Sobald die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer davon Kenntnis erlangt, dass die erste
Etagenheizung ausgetauscht und eine andere Heizungsanlage zum Zweck der inbetriebnahme eingebaut
oder aufgestellt wurde, hat der Verwalter unverzuglich die Wohnungseigentimerversammlung einzuberufen.
In der Wohnungseigentumerversammlung ist Giber die Vorgehensweise zur Erfillung der Anforderungen des
§ 71 Absatz 1 zu beraten und auf die Rechtsfolge des § 711 Absatz 4 hinzuweisen.

(5) Die Wohnungseigentimer haben innerhalb der Frist des § 711 Absatz 1 Satz 1 Gber die Erfaliung der
Anforderungen nach § 71 Absatz 1 zu beschlieRen. Fir die Erfullung dieser Anforderungen ist ein
Umsetzungskonzept zu erarbeiten, zu beschlieRen und auszufihren. Bis zur vollsténdigen Umsetzung ist
mindestens einmal jahrlich in der Wohnungseigentimerversammiung iiber den Stand der Umsetzung der
Erfallung der Anforderungen des § 71 Absatz 1 zu berichten.

{6) Die Beibehaltung mindestens einer Etagenheizung kann nur mit zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen
und der Halfte aller Miteigentumsanteile beschlossen werden. § 711 Absatz 4 und 5 ist entsprechend
anzuwenden.

(7) Die Wohnungseigentimer, deren Wohnungen oder sonstige selbsténdige Nutzungseinheiten an eine
zentrale Heizungsanlage angeschlossen werden, haben die Kosten der Umstellung der Warmeversorgung auf
eine zentrale Heizungsanlage nach dem Verhiltnis ihrer Miteigentumsanteile zu tragen. Uber die Verteilung von
Kosten, die aus der Durchfihrung von MaRnahmen im Sondereigentum entstehen, kénnen die
Wohnungseigentimer durch Beschluss entscheiden. Ist das fur einen Anschluss notwendige Verteilnetz oder
eine zentrale Heizungsanlage bereits vorhanden, so haben die Wohnungseigentiimer, deren Wohnungen oder
sonstige selbstandige Nutzungseinheiten daran angeschlossen werden, einen angemessenen Ausgleich zu
leisten. § 16 Absatz 2 Satz 2 des Wohnungseigentumsgesetzes ist entsprechend anzuwenden.

(8) Die Absatze 1 bis 7 sind entsprechend fur Wohnungen und sonstige selbstandige Nutzungseinheiten
anzuwenden, in denen mindestens eine Einzelraumfeuerungsanlage im Sinne des § 711 Absatz 7 eingebaut
oder aufgestellt ist und betrieben wird.
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TOP 11 - Verschiedenes (gem. § 23 Abs. 2 WEG ist hierbei keine Beschlussfassung
moglich)
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, Lo 'vm Wellar verechltefoen

Es bestehen keine weiteren Fragen, die Verwalterin schlieBt die Versammlung um / Z' ‘99 Uhr.

Baden-Baden, den 18.03.2024
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