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Teilungserkldrung

zur Begrindung von Wohnungseigentum

Tmdgd [

§ 1

Grundbuchverhéltnisse

Im Grundbuch von Kuppenheim, Amtsgerichtsbezirk Rastatt, Band
Heft wird als Eigentumerin des Grundsticks:

Flst.Nr. 792/13 - 11,67 ar Bauplatz im Gewann Im Mihlengrund

der Gemarkung Kuppenheim
eingetragen die Firma

in Kuppenheim

- im folgenden Bauvunternehmung bezeichnet -.

§ 2

Gegenstidnde des Sondereigentums

Die Bauunternehmung teilt das genannte Grundstick gemdB § WEG in

der Weise, daB mit jedem Miteigentumsanteil Sondereigentum ver-
bunden ist wie folgt:

1) Miteigentumsanteil von 83,117/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Aufteilungsplan mit Nr. 1
bezeichneten Wohnung im Erdgescho
links, bestehend aus Wohn-, EB- und
Kochroum,Schlquimmer,‘Bud mit WC,
Diele und Loggia.

Wohnflédche 63,10 gm.
Keller Nr. T im KellergeschoB.

2) Miteigentumsanteil von 103, 283/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Aufteilungsplan mit Nr. 2
bezeichneten Wohnung im ExrdgeschoB
mitte, bestehend aus Wohn-,EB- und Schlafraum
Kiche, Bad mit WC, Diele und Balkon.

Wohnfldche 78,41 gm.
Keller Nr. 2 im KellergeschoB
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3)

4)

7)

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an

der im Aufteilungsplan mit Nr. 3

bezeichneten Wohnung im ErdgeschoB rechts,
bestehend aus Wohn, EB- und Kochraum, Schlaf-
zimmer, Bad mit WC, Diele und Loggia.

Wohnfldche 63,10 gm.
Keller Nr. 3 im KellergeschoB.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an

der im Aufteilungsplan mit Nr. 4
bezeichneten Wohnung im I. ObergeschoB links,
bestehend aus Wohn-, EB- und Kochraum,
Schlafzimmer, Bad mit WC, Diele und Loggia.

Wohnfldche 63,10 gm.
Keller Nr. 4 im KellergeschoB.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an

der im Aufteilungsplan mit Nr. 5

bezeichneten Wohnung im I. ObergeschoB8 mitte,
bestehend aus Wohn-, EB- und Schlafraum,
Kiche, Bad mit WC, Diele und Balkon.

Wohnfldche 78,41 gm.
Keller Nr. 5 im KellergeschoB.

Mitterentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigntum an

der im Aufteilungsplan mit Nr. 6

bezecihneten Wohnung im I. ObergeschoB rechts,
bestehend aus Wohn-, EB- und Kochraum, Schlaf-
zimmer, Bad mit WC, Diele und Loggia.

Wohnfléche 63,10 gm.
Keller Nr. 6 im Kellergeschof3.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an

der im Aufteilungsplan mit Nr. 7

bezeichneten Wohnung im II. ObergeschoB links,
bestehend aus Wohn-, EB- und Kochraum,
Schlafzimmer, Bad mit WC, Diele und Loggia.

Wohnflédche 63,10 gm«
" Keller Nr. 7 im KellergeschoB.

83,117/1000

83,117/1000

103,283/1000

83,117/1000

83,117/1000
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8)

9)

10)

11)

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum

an der im Aufteilungsplan mit Nr. 8
bezeichneten Wohnung im II. ObergeschoB mitte,
bestehend aus Wohn-, EB- und Schlafzimmer,
Kiche, Bad mit WC, Diele url Balkon.

Wohnflidche 78,41 gm.
Keller Nr. 8 im KellergeschoB.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum

an der im Aufteilungsplan mit Nr. 9
bezeichneten Wohnung im II. ObergeschoB rechts,
bestehend aus Wohn-, EB- und Kochraum, Schlaf-
zimmer, Bad mit WC, Diele und Loggia.

Wohnflidche 63,10 gm.
Keller Nr. 9 im KellergeschoS.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum

an der im Aufteilungsplan mit Nr. 10
bezeichneten Wohnung im DachgeschoB links,
bestehend aus Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Kiche, Bad mit WC, Zimmer, Zimmer und Diele.

Wohnfldche 78,78 gm.
Keller Nr. 10 im KellergeschoB.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum

an der im Aufteilungsplan mit Nr. 11
bezeichneten Wohnung im DachgeschoB rechts,
bestehend aus Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiche,
Bad mit WC, Zimmer und Diele.

Wohnfldche 66,56 qm.
Keller Nr. 11 im KellergeschoS.

103,283/1000

83,117/1000

103,773/1000

87,676/1000

1000/1000

Jedem Wohnungseigentimer steht die ausschlieBliche Nutzung eines im Aufteilungs-
plan bezeichneten Garagenplatzes zu.

Die Bezeichnungen links bzw. rechts gehen aus von der Lage der Wohnung,

vom Treppenhaus aus betrachtet.

Die Wohnungen und die nicht Wohnzwecken dienenden Réume sind jeweils in sich
abgeschlossen.

Aufteilungsplan und Bescheinigung des Landratsamtes Rastatt gem. § 7 WEG

liegen vor.



Zu

Gegenstand des Sondereigentums

den nach § 5 WEG im Sondereigentum stehenden RGume gehdren

insbesondere folgende Bestandteile des Gebdudes:

a)

b)

f)

g)

i)
3)

(1)

(2)

die nichttragenden Wande mit Ausnahme der Trennwidnde zwischen
den Wohnungen

Der Innenputz (die Innenverkleidung) und die Wandbeldge sdmt-
licher Wande,

der FuBbodenbelag und der Deckenverputz (die Deckenverkleidung),
die Turen innerhalb der im Sondereigentum stehenden R&dume,

die Leitungen fur Wasser, Strom, Gemeinschaftsantennen, Klingel-
anlagen u.a. sowie fur Kanalisation von Ihren Abzweigen von der
Hauptleitung an, einschl. der Abschluf3- und Zapfhdhne von

Wasserleitungen, elektrische Steckdosen und Schalter,

die Zahlereinrichtungen fur Wasser und elektrischen Strom soweit
sie nicht im Eigentum des Versorgungswerkes stehen,

die sanitdren Gegenstdnde wie Waschbecken, AusgUsse, Badewannen

und WC,
die Warmwasserbereiter,
die Heizkodrper,

alle sonstigen Anlagen und Einrichtungen innerhalb der in Sonder-
eigentum stehenden Rdume, soweit diese nicht nach & 4 gemein-
schaftliches Eiadentum:sind.

§ 4

Gegenstand des gemeinschaftliches Eigentums

Gemeinschaftliches Eigentum sind: Das Grundstick sowie die Teil
Anlagen und Einrichtungen des Gebdudes, die nicht im Sonder-
eigentum oder im Eigentum eines Dritten stehen, insbesondere
die Teile des Gebtudes, die fur dessen Bestand oder Sicherheit
erforderlich sind sowie die Anlagen und Einrichtungen, die dem
gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungeigentimer dienen,
selbst wenn sie sich im Bereich der im Sondereigentum stehenden
Rdume befinden.

Alle Gebdudeteile, die nicht nach der Teilungserkldrung in
Verbindung mit § 5 Abs. 1 und 2 WEG zum Sondereigentum gehéren,
sind demnach gemeinschaftliches Eigentum.



Tedil 1II

Verhdltnis der Wohnungseigentimer untereinander und Uber die Verwaltung.

(1)

(2)

(3)

§ 5

Rechte und Pflichten der Wohnungseigentimer

Fir das Verhdltnis der Wohnungseigentimer untereinander gelten die
Vorschriften des WEG, soweit nicht nachstehend eine abweichende
Regelung getroffen ist:

Jeder Wohnungseigentimer ist berechtigt, die in seinem Sonder-
eigentum stehenden Rdume und das gemeinschaftliche Eigentum in
einer Weise zu benutzen, die nicht die Rechte der tibrigen Wohnungs-
eigentiUmer Uber das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeid-
liche MaB hinaus beeintréchtigen und im Widerspruch steht zu den
nachstehenden Bestimmungen, durch die das Verhdltnis der Wohnungs-
eigentimer untereinander und die Verwaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums geregelt werden.

Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, alle MaBnahmen zu dulden,
die zur Einrichtung einer Fernsprech-, Rundfunk-, Fernseh- oder
Energieversorgungsanlage zu Gunsten eines oder mehrerer Wohnungs-
eigentUmer erforderlich sind. Ein hierdurch an seinem Sondereigen-
tum entstehender Schaden ist von demjenigen zu ersetzen, auf dessen
Veranlassung eine derartige MaBnahme erfolgt. Rundfunk- und Fern-
sehantennen durfen vom Wohnungseigentimer nicht separat am Gebdiude
angebracht werden. Fir Rundfunk- und Fernsehampfang steht eine
Gemeinschaftsantenne zur Verfigung.

§ 6

Gebrauchsregelung

Wohnungen und die dazugehorenden Nebenrdume dirfen nur zu Wohn-
zwecken verwendet werden. Die AusUbung eines Berufes oder Gewerbes
in der Wohnung bedarf der schriftlichen Zustimmung des Verwalters.
Die Zustimmung kann verweigert werden, wenn mit der Ausibung des
Berufes oder Gewerbes erfahrungsgemiB eine tber § 4 hinausgehende
Beldstigung der uUbrigen Wohnungseice ntimer oder eine erhthte Ab-
nUtzung der im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Gebtiudeteile
verbunden ist. Die Zustimmung kann nur widerruflich erteilt werden.



(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Werden Rdume innerhalb des Sondereigentums gewerblich oder beruf- °,
lich genutzt, so verpflichtet sich der betreffende Wohnungseigentimer
gegentber den Ubrigen WohnungseigentiUmern ausdricklich, alle MaB3-
nahmen durchzufihren, die geeignet sind, etwaigen Maschinenldrm
wihrend der allgemeinen Ublichen Arbeitszeit so zu ddmmen, daB andere
Wohnungseigentiumer hierdurch nicht beeintrdchtigt werden. AuBerhalb
der Ublichen Arbeitszeit dirfen Maschinen, die der Fertigung eines
gewerblichen Erzeugnisses dienen, nur dann betrieben werden, wenn
dadurch keine Beeintrdchtigung der Wohnungseigentimer zu besorgen
ist.

Wohnungseigentimer, die ihr Sondereigentum nicht selbst bewohnen,

verpflichten sich, dafur zu sorgen, daB von Ihren Mietern die
Bestimmungen der § 5 und 6, Abs. 1 und 2 eingehalten werden.

§ 7

Instandhaltung des Sondereigentums

Jeder Wohnungseigentimer hat im Interesse der Gemeinschaft die in
seinem Sondereigentum stehenden Teile des Gebdudes nach den Grund-
sitzen ordnungsgemdBer Bewirtschaftung instandzuhalten. Er ist
insbesondere verpflichtet, alle Versorgungs- und AbfluBleitungen,
Klosett- und Heizungsanlagen sachgemdB zu behandeln und auftretende
Schdden unverziUglich zu beseitigen. Ebenso hat jeder Wohnungs-
eigentUmer Schiden innerhalb seines Sondereigentums, durch die die
Ubrigen Wohnungseigentiumer, das Sondereigentum Dritter oder das
gemeinschaftliche Eigentum gefdhrdet werden, unverziglich zu beseitigen
oder erforderlichenfalls durch die vorldufige MaBnahmen unmittelbaren
Gefahren abzuhelfen.

Im Interesse der Werterhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
ist jeder Wohnungseigentumer verpflichtet, in den Fdllen des Abs. 1
Satz 3 dem Verwalter unverziiglich Anzeige zu erstatten.

Instahdhaltungsarbeiten an der AuBenseite des Gebdudes, insbesondere
der Rolldden, Balkone (Terrassen), Blumentroge, Briistungen, Balkon-
tiUren sowie Fenster, werden zur Wahrung der einheitlichen Gestaltung
nach den Grundsdtzen ordnungsgemidBer Bewirtschaftung auf Veran-
lassung des Verwalters durchgefuhrt.

Zur Wahrung eines einheitlichen Gesamteindruckes, durfen an im
Sondereigentum der Miteigentimer stehenden Gebdudenteilen Sonnen-
markisen, Pergolen u.d. nur in der vom Verwalter zu bestimmenden
Art und Farbe angebracht werden.

Jegliche Arbeiten und Veridnderungen an den Terrassen bedirfen der
vorherigen schriftlichen Zustimmung des Verwalters.

Wische darf nur auf den Terrassen unterhalb der BrUstungen so auf-
gehdngt werden, daB sie von auBen nicht sichtbar ist.



(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

§ 8

Instandhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums

Jeder Wohnungseigentimer hat das gemeinschaftliche Eigentum schonend
und pfleglich zu behandeln.

Schidden daran hat jeder Wohnungseigentimer unverziiglich dem Ver-
walter oder dessen ortlichen Vertreter anzuzeigen, ebenso das Auf-
treten von Ungeziefer. Jeder Wohnungseigentimer hat, soweit es ihm
moglich ist, bis zu Abhilfe durch den Verwalter, durch vorldufige
MaBnahmen fir die Abwendung unmittelbarer Gefahren zu sorgen.

Soweit sich aus den vorstehenden Bestimmungen nicht anderes ergibt,
obliegt die Unterhaltung und Instandsetzung des Gebidudes und

des Grundstiickes den Wohnungseigentimern gemeinschaftlich.
Sie ist vom Verwalter durchzufihren.

§ 9

Versicherungen

Neben der gesetzlichen Gebdudeversicherung ist eine Versicherung
gegen die Inanspruchnahme aus der gesetzlichen Haftpflicht als
Haus- und Grundbesitzer und eine Versicherung gegen Leitungs-
wasser- und Sturmschidden abgeschlossen. Diese Versicherungen werden
von den Wohnungseigentimern Ubernommen.

Uber den AbschluB weiterer Versicherungen beschlieBt die Wohnungs-
eigentUmerversammlung.

§ 10

VerduBerungsbeschridnkungen

wle Jdle ZU eIWAITEN2EN NOSLEMN UEd ILCUTLUUVI WUUD Yyouwwn e modiasan
kdnnen.

Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, den nichtgedeckten Teil
der Kosten in Hohe eines seinem Miteigentumsanteil entsprechenden
Bruchteils zu tragen.

§ 13

Aufhebung der Gemeinschaft

Fir den Fall, daB die WohnungseigentiUmergemeinschaft aufgelSst oder
aufgehoben werden sollte, kann jeder Wohnungseigentimer verlangen, daf3

a) zundchst eine noch vorhandene oder beantragte personliche oder



(2) Zur Herbeifihrung eines BeschluBes nach Absatz 1 hat der Wohnungs-
eigentUmer innerhalb zwei Wochen nach Empfang der schriftlichen
Ablehnung des Verwalters die Einberufung der Wohnungseigentimer-
versammlung zu beantragen. Bei ablehnendem BeschluB dieser Ver-
sammlung kann er nach § 42 ff WEG den Richter anrufen.

(3) Die Zustimmung ist nicht erforderlich bei VerduBerungen an den
Ehegatten oder an Verwandte auf- und absteigender Linie, sowie
bei VerduBerung durch den Konkursverwalter oder im Wege einer
Zwangsvollstreckung.

(4) Die VerduBerungszustimmung des Verwalters ist nicht erforderlich
bei der erstmaligen VerduBerung von Wohnungseigentum durch den
im § 1 genannten EigentUmer.

§ 1

Nutzen, Lasten und Kosten

Fir die Beteiligung an den Nutzungen, Lasten und Kosten des gemein-
schaftlichen Eigentums gilt § 16 WEG.

§ 12

Wiederaufbaupflicht

(1) Die Wohnungseigentimer sind bei ganzer oder teilweiser Zerstdrung
des Gebdudes untereinander zum Wiéderaufbau verpflichtet, wenn die
Kosten des Wiederaufbaus durch die Versicherung oder Entschddigungs
zahlungen von dritter Seite voll gedeckt sind.

(2) Sind die Kosten des Wiederaufbaus nicht oder nut zum Teil gedeckt,
so entscheidet die Gemeinschafterversommlung mit Stimmenmehrheit
gem. § 25 WEG. Der BeschluBfassung soll ein vom Verwalter zu
fertigender Aufbauplan zugrunde gelegt werden, aus dem sich ergibt,

wie die zu erwartenden Kosten des Wiederaufbaus gedeckt werden
kdnnen.

Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, den nichtgedeckten Teil

der Kosten in Hohe eines seinem Miteigentumsanteil entsprechenden
Bruchteils zu tragen.

§ 13

Aufhebung der Gemeinschaft

FUr den Fall, daB die Wohnungseigentimergemeinschaft aufgeldst oder
aufgehoben werden sollte, kann jeder WohnungseigentUmer verlangen, daB

a) zunidchst eine noch vorhandene oder beantragte personliche oder



(1)

(2)

(3)

dingliche Grundschuld aus dem Gesamtwert des Grundstickes abge-
15st wird,

b) Forderungen, die einem bisherigen Wohnungseigentimer aufgrund
der bisherigen Wohnungseigentumergemeinschaft gegen einen
anderen ehemaligen Wohnungseigentimer zustehen, aus dem auf
den Schuldner entfallenden Teil des bisherigen gemeinschaftlichen
Vermdgens befriedigt werden.

§ 14

Entziehung des Wohnungseigentums

Neben den in § 18 WEG genannten Voraussetzungen kann die VerduBerung
des Sondereigentums verlangt werden, wenn

a) ein WohnungseigentiUmer oder eine Person, fur die er einzu-
stehen hat, ohne schriftliche Zustimmung des Verwalters
bauliche Anderungen vornimmt.

b) Gegen § 6 Abs. 1, 2 und 3 verstoBt, wer sich weiterhin einer er-
heblichen Beldstigung von Hausbewohnern, des Verwalters oder
dessen Beauftragten schuldig macht.

¢) Ein Wohnungseigentiumer trotz trotz mehrfacher schriftlicher Auf-
forderung und Androhung der Entziehung des Sondereigentums bei der
Erfullung seiner Verpflichtung zu Lasten- u. Kostentragung mit
einem Betrag im Ruckstand ist, der das fur zwei Monate zu ent-
richtende laufende Nutzungsgeld (Hauskosten) ubersteigt.

Entsteht in der Person oder dem Verhalten eines von mehreren an
einem Wohnungseigentum beteiligten ein Grund zur Entzeihung, so
muB jeder von Ihnen diesen Grund gegen sich gelten lassen.

Der BeschluB Uber die Entziehung ist dem betreffenden Wohnungs-
eigentumer unverziiglich durch eingeschriebenen Brief mitzuteilen,
verbunden mit der Aufforderung, bei Verteidigung der Klageerhebung

a) innerhalb 2 Monaten sein Wohnungseig entum unter Beachtung des
§ 9 zu verduBern,

b) innerhalb der bezeichneten Frist die zu seinem Wohnungseigentum
gehtrenden Rdume, sowie die benutzen gemeinschaftlichen
Rdume freizugeben.

§ 15

Versammlung der Wohnungseigentimer

Soweit nicht durch Gesetz oder durch Vereinbarung der Wohnungseigen-
tUmer etwas anderes bestimmt ist, steht der Verwaltung des gemeinschaft-
lichen Eigentums den Wohnungseigentimern gemeinschaftlich nach § 21

bis § 25 WEG zu.



(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

§ 16 . o -
Verwalter

Zum Verwalter gemdB § 20 und 29 WEG wird bis zum 31.12.1978
Herr Anton Westermann, Bauunternehmer, 7554 Kuppenheim-2,
Waldstr. 21, bestellt, mit dem Recht, die Verwaltung jederzeit
auf einen Dritten zu Ubertragen.

Nach Ablauf der Bestellungszeit erfolgt Wieder- oder Neuwahl ‘
des Verwalters durch die WohnungseigentiUmerversammlung.

Die Verwaltergebihren werden der Hohe nach im Verwaltervertrag
festgelegt. Bei einer wesentlichen Anderung der wirtschaftlichen
Verhdltnisse ist die Vergitung von dem Verwalter in angemessener
Weise neu festzusetzen.

Die Wohnungseigentimer verpflichten sich, sofort nach Ubernahme
ihres Sondereigentums durch BeschluB einen ordnungsgemdBen Ver-
waltervertrag abzuschlieBen. Sie verpflichten sich ferner dafir,
zu sorgen, daB den zustdndigen Behtrden u. Kreditinstituten der
Name des Verwal ters unverziglich nach Bestellung bekanntgegeben wixd.

Dem Verwalter .st auf Verlangen Vollmacht in beglaubigter Form
zu erteilen.

Jeder Wohnung:.eigentiumer hat im Falle der VertuBerung seines

Sondereigentuias seinen Rechtsnachfolger zum Eintritt in den mit
dem jeweiligen Verwalter geschlossenen Vertrag zu verpflichten.

Antrag an das Grundbuwlumt

Wir bewilligen und beantragen, in das Grundbuch einzutragen:

1. Die Teilung des Grundstiickes nach § 2

2. Den sich aus den Bestimmungen der §§ 3 FF ergebenden Inhalt
des Sondereigentums, ausgenommen § 16 (Verwalter)

Wir beantragen Befreiung von den Gebihren nach dem Gesetz vom
30,5.1953. Wir versichern, daB die Voraussetzungen vorliegen.
Die erforderlichen Bescheinigungen werden nachgereicht.

Wir bitten um Bekanntgabe gem. § 55 GBO fur uns.





