Objektbeschreibung

Hier wartet Ihr neues Familiennest auf Sie, in sehr ruhiger und gewachsener Lage von
Ruppertsberg.

Im Erdgeschoss befindet sich die abgeschlossene Kiiche, die jedoch zum Wohnbereich
groBzlgig geodffnet werden kdnnte.

Das helle Wohnzimmer verfiigt Gber einen Erker, der im Obergeschoss als Balkon genutzt
werden kann. An das Wohnzimmer schlieBt der Essbereich. Beide Rdume sind mit schénem
Echtholzparket ausgelegt. Von hier gelangt man auch direkt zum Highlight des Hauses, der
sehr groBe Wintergarten mit Stdausrichtung. Hier werden Sie sicher viele schéne und
gemitliche Stunden verbringen. Der Wintergarten verfligt Giber 2 Schiebe-Hebetlren, so dass
Sie noch naher an Ihrem Garten fihlen kénnen.

Des weiteren haben Sie im Erdgeschoss ein kleines Bad mit Badewanne. Dieses kann natlrlich
auch als Duschbad umgestaltet werden.

Der groBe Anbau ist quasi als Zwischengeschoss angelegt. Dieser kann ideal als separater
Wohnbereich fur Ihr Kind, oder als Arbeitsbereich genutzt werden. Des weiteren haben Sie hier
eine geschlossene Loggia als zusatzlichen Bereich.

Im Obergeschoss befinden sich insgesamt 3 Schlafzimmer und das Bad. Eines der
Schlafzimmer verfligt Gber den Zugang zum Balkon mit schénen Ausblick.

Von einem der Schlafzimmer und dem Bad haben Sie ein tollen Panoramablick auf das
Haardtgebirge.

Uber eine stabile Bodeneinschubtreppe gelangen Sie auf den Spitzboden, der ebenfalls
ausgebaut ist. Hier haben Sie Platz fiir Ihr Hobby.

Das Haus ist, auBer der Anbau, voll unterkellert. Der Keller wurde gerade renoviert, so dass
Sie hier keine Arbeit mehr haben und den Keller sofort uneingeschrankt nutzen kénnen.

Den Keller erreichen Sie sowohl vom Haus, als auch Uber den praktischen Kellerabgang vom
Hof. Unten wartet eine groBe Waschkliche auf Sie. Bequemes bedienen, Ihrer Waschmaschine
und Trockners, bietet Ihnen das gemauerte Podest.

Im Heizraum befindet sich die Gas-Zentralheizung. Die komplette Heizungsanlage stammt aus
dem Jahr 2023 und ist absolut neuwertig.

Als Lagerflache haben Sie noch 2 weitere groBe Kellerraume.

Neben dem nach stidwest ausgerichteten Garten, haben Sie viele Bereiche, um sich zu
verwirklichen. Da ware das Geratehaus, welches auch Ideal als Treibhaus genutzt werden
kann, oder Sie Ihre frostempfindlichen Pflanzen Uberwintern lassen kénnen.

Hinter der Garage, die Uber ein funkgesteuertes Tor verfugt, befindet sich ein Fahrrad-
und Abstellraum. Hier haben Sie mehrere Stromanschlisse zum Laden Ihrer E-Bikes.
Diese stehen sicher in den vorhanden Fahrradstandern.

Der Hinterhof ist Giberdacht mit einer lichtdurchldssigen Uberdachung. Mit dem
Regenwassercontainer, sammeln Sie das Regenwasser, zum gieBen Ihrer Pflanzen.

Sie sehen, hier finden Sie alles, was Ihr Herz begehrt. Das Objekt verfligt Gber eine sehr
groBe Gesamtflache und bietet quasi alles was Sie zum Wohnflhlen wiinschen.

Sollten Sie eine energetische Sanierung wiinschen, besteht die Mdglichkeit fliir Sie ein
Sanierungskonzept mit Festpreisgarantie zu bieten. Sie erhalten alles aus einer Hand,
ohne das Sie sich um etwas kiimmern mussen.

Das nette Haus bietet IThnen viele Mdglichkeiten.

Die Besonderheit bei diesem Objekt besteht darin, dass eine Barrierefreiheit gegeben ist.
Auch das Hoftor und Gartentor ist elektrische steuerbar.



Ausstattung

- Wintergarten

- Gasheizung Neu 2023

- Erker mit Balkon

- Anbau mit Wohnzimmer und Schlafzimmer und Loggia
- Geratehaus

- Garage mit angeschlossenem Abstellraum

- massiv gebautes Gartenhaus,

- Hausunterkellerung mit Zugang zum Hof

- USW.

Quelle Daten / Fotos: www.immobilienscout24.de/expose/151740022
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Garage — Werkraum - Loggia
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Schlafzimmer mit Balkonzugang




Schlafzimmer / Arbeitszimmer / Dachspitzboden




Anbei Loggia in 2 Zimmereinheiten /voll umschlossenen Balkon




Uberdachten Hof mit Geriiteschuppen




Geriteschuppen




Zugang Keller vom Haus und Hof/ Hausanschlussraum




Heizungsanlage




Vardruckverlag Reckinger & Co. Siegburg

Baubeschreibung
sum Bauvorhaben: des Herrn Josef N o n n , Ruppertsberg/Pfalz,

| Zahl der Wohnungen: eine , Zahl der Vollgeschosse 1
l

Das Dachgeschof3 wird zu Wohnzwecken — nRBKXAXKIKEX- voll — ausgebaut”).

. A. Bavausfiihrung (Angaben iber Baustoffe, Ausfihrungsart, Konstruktion usw. Werden bei Wiederaufbaumafinahmen
| noch stehengebliebene Gebdudereste verwendet, so ist dies anzugeben.)

\
’ Kiesbaton

Fundamente:
Kellermauerwerk

AuBenwénde: KiesbLaton

Innenwénde: Kalksandsteinmauerwerk

Maverwerk der Wohngeschosse (evtl. nach Stockwerken getrennt)

AuBlenwdnde: T- Stein - Mausrwerk

%0 cm stark

Belastete Innenwdnde: Ziegelmauerwerk

Unbelastete Innenwénde: Schwemmsteinmauerwerk

Kamine: Ziegelmauerwerk

Decken:

Kellerdecke: T - Tragerdecke

Geschofidecken: Holzbalkendecken

Dacheindeckung: in Flachdachpfannen

Geschoftreppen: Holztreppen
Fuf3béden:
Keller: Zementestrich

Wohn- und Schlafrdume: Linoleum

Kiichen: Linoleum und Fliesen

Bade- und Abortrédume: Fliesen

Verputzarbeiten

Miinchener Rauputz

Auvflenputz:
Deckenputz: Gipskalkputz
Wandputz: Kalkputz

RP 3256

|
*) Nichtzutreffendes streichen

Baubeschreibung zum Antrag auf Bewiltigung eines Darlehns a u's Wohnungsbaumitteln

/
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(14) Bestell-Nr.



Schreiner- und Glaserarbeiten

L D R S — _Holztiiren mit Glasfiilluag

Innentiren: _ _glatte Sperrbolztiiren

Fenster: einfache Holzfenster

Fensterldden (Roll-, Klappldden): Rolldden |
Anstrich

Waénde: Leimfarbe

Decken: Leimi’arbe |

Holzwerk: {01farbe |
Art der Heizung: ~ Warmluftheizung

B. AuBenanlagen: o
seitigung der Fékalien: Klargrube und Kanal
o ., Kichenabwidsser: dto,
Erforderliche Herstellung von AuBenanlagen: Einfriedigung — Hof-und Wegebefestigung — Gartengestaltung. |
AnschluBméglichkeit an:
Wasserversorgungsnetz: ist bereits vorhanden — wimdxgeestaffsnksestestahtonmbiex
Elektrizitatsversorgung: ist bereits vorhanden — wicobopeschodiemneatorstotiamdii - .
Gasversorgung: ist bereits vorhanden - windbxgesatoaffaoxexdbextrbrxniotk 26X

Befestigte Straflen: iskatuspeitskorhzndenxxwicd strergextelits= besteht nicht —. !

C. Normung von Bauteilen: (Nur bei Bauvorhaben von mehr als 5 Wohnungen zu beantworten).
Werden die vom Ministerium fir Finanzen und Wiederaufbau, Hauptabteilung Wiederaufbau, mit Rund-
verfigung vom 5. 4. 1950 (MinBIl. Nr. 22/1950) vorgeschriebenen Normen eingehalten? ja — nein —.

Wenn nein, Angabe der Grinde:

D. Bemerkungen (z. B. iber teilweise Benutzung der Wcohnungen zu gewerblichen Zwecken, Birozwecken usw.)

Neustadt/Weinstr., den 20.4, 195 .j

Hans [_‘ﬁr:Cr—
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