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Nutzungsschablone
[ Art der baul Nutzung | Gebaudehohe ]
| | TH max. 10,00 m |

GE ﬁFH max. 14 00 m 1
[' " Grundfiachenzah! j " Baumassenzahl |
l 3 ;
0,8 | 6,0 |
H-—ﬁgu—ﬁéu};“'b'l ~  Dachform '!
a 3 R
I B )
Textfestsetzungen
1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

111

1.1.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§ 1 (3) BauNVO)
Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO.

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN
(§ 1 (6) Ziff. 1 BauNVO)
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11.3

1.1.4

1.2

1.21

1.2.2

Ausnahmen im Sinne von § 8 (3) Ziff. 3 BauNVO
e Vergnugungsstatten

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

ALLGEMEINE ZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN
(§ 1 (6) Ziff. 2 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 8 (3) Ziff. 1 BauNVO

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter

sind allgemein zulassig.

ZULASSIGKEIT / UNZULASSIGKEIT BESTIMMTER
NUTZUNGSARTEN
(§ 1 (9) BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe, die
innenstadtrelevante Warensortimente flihren, nur ausnahmsweise unter
der MaRgabe einer landesplanerischen Abstimmung zuléssig.

Firmenbezogener Fabrikverkauf des produzierenden Gewerbes ist bis zu
einer Verkaufsflache von 300 m? allgemein zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 16 (2) BauNVO und § 19 (4) Satz 3 BauNVO)

max. 0,8

BAUMASSENZAHL (§ 16 (2) Ziff. 2 BauNVO)

max. 6,0
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1.2.3 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) BauNVO)

13

1.4

1.5

Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt:
Traufhéhe: max. 10,00 m

Firsthéhe: max. 14,00 m

Die H6hen werden stets zwischen

e dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (Traufhhe),
o der Oberkante First (Firsthdhe) bzw.

e dem hdchsten Punkt des Daches (Gesamthdhe des Baukdrpers)
und dem jeweils zugehérigen unteren Maflbezugspunkt gemessen.

Als unterer MaRbezugspunkt gilt jeweils die héchste an das Bau-
grundstiick angrenzende naturliche Geldndeoberkante.

BAUWEISE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise gemafR § 22 (4) BauNVO. Die Geb&ude sind
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten; die Lange der Baukdrper
darf 50 m Gberschreiten.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Im Gewerbegebiet missen Hauptgebdude, bezogen auf die sie er-
schlieBenden Stralen, orthogonal, das heiflt parallel oder senkrecht
zur StralRenrichtung, errichtet werden.

FLACHEN FUR BOSCHUNGEN ZUR HERSTELLUNG
DES STRASSENKORPERS (§ 9 (1) Ziff. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralRenkérpers notwendige Boschungen liegen
grundsétzlich auf den angrenzenden privaten Grundstiicken und sind in
der erforderlichen Breite bis maximal 2,50 m (gemessen ab Stral3enbe-
grenzungslinie) zu dulden. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes sind
dartiber hinaus die in der Planzeichnung eingetragenen Bdschungen in
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der erforderlichen Breite auf den privaten Grundstiicken zu dulden. Der
Hinweis in der Planzeichnung ist zu beachten.

Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen notwendige Rucken-
stiitzen sowie Stitzmauern sind entlang der Stralenbegrenzungslinien
auf den angrenzenden privaten Grundstticken in der erforderlichen Breite
zu dulden.

1.6 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

1.6.1 ORDNUNGSBEREICH A - EINGRUNUNG ZUR STRASSENSEITE

Im Ordnungsbereich A ist eine 5 m breite Hecke aus standortgerech-
ten heimischen Gehdlzen zu pflanzen. Maximal 10 m lange Streifen
pro Baugrundstiick durfen als Zufahrtsbereich von einer Begrinung
ausgenommen werden. Je 100 m? sind 1 Baum |. GréRBenordnung
oder 2 Baume Il. GréRenordnung und in jedem Fall 15 Straucher zu
setzen.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste s. Begriindung):

Biume |. GréRenordnung: Rotbuche, Bergahorn, Spitzahorn, Winter-
linde, Baume Il. GréRenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkir-
sche, Eberesche; Straucher: Roter Hartriegel, Hasel, Weilldorn, Feld-
rose, Hundsrose, Schwarzer Holunder.

1.6.2 ORDNUNGSBEREICH B - RANDLICHE EINGRUNUNG

Im Ordnungsbereich B ist eine Hecke aus standortgerechten heimi-
schen Gehélzen zu pflanzen. Je 100 m? sind 1 Baum |. GréRenord-
nung oder 2 Baume Il. GréRenordnung und in jedem Fall 15 Strau-
cher zu setzen. (Artenauswahl siehe Ordnungsbereich A). Auf der
dem Baugrundstiick abgewandten Seite ist ein 2 m breiter Krautsaum
zu entwickeln.

1.6.3 ORDNUNGSBEREICH C - RANDLICHE EINGRUNUNG - ENTFALLT

18. Januar 2005

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG
KARST INCENIEURE o K

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG




Ortsgemeinde Beltheim / Ortsteil Heyweiler
Nutzungsschablone und Textfestsetzungen zum Bebauungsplan 11 531
,Im Rother Flur* Seite 6

Hinweis: Durch die Ricknahme der nérdlichen Geltungsbereichs-
grenze entféllt der Ordnungsbereich C. Die randliche Eingriinung wird
im Zuge des Planfeststellungsverfahrens zur B 327 Neuplanung ge-
wahrleistet.

1.6.4 BEPFLANZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Mindestens 20 % der Baugrundstlicksfliche sind mit heimischen
standortgerechten Gehdlzarten zu bepflanzen und zwar Gberwiegend
entlang der riickwartigen Baugrundstiicksgrenze. Pro 100 m? Pflanz-
flache sind 1 Baum |. GréRenordnung oder 2 Baume Il. GréRenord-
nung und in jedem Fall 15 Strducher zu setzen. Die im Plangebiet
zeichnerisch festgesetzten Pflanzflachen werden auf die zu begri-
nenden Baugrundsticksflichen angerechnet (Artenauswahl siehe
Ordnungsbereich A).

1.6.5 STRASSENBAUME

Zur Gestaltung und Durchgriinung des Stra3enraums sind analog zu
den im Bebauungsplan gekennzeichneten Standorten StralRenbdume
einer Art zu pflanzen.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste s. Begrindung):
Spitzahorn, Winterlinde, Mehlbeere, Hainbuche, WeilRdorn.

1.6.6 BEPFLANZUNG VON BOSCHUNGEN

Alle Bdschungen im Plangebiet mit einer H6he von tber 1 m sind mit
standortgerechten heimischen Gehdlzarten zu bepflanzen. Je 100 m?
sind mindestens 1 Baum |. GréRenordnung oder 2 Baume Il. GroRen-
ordnung und in jedem Fall 15 Straucher zu setzen (Artenauswahl sie-
he Ordnungsbereich A).

1.7 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Ziff. 20 BauGB)
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1.7.1

1.7.2

1.7.3

ORDNUNGSBEREICH D: RENATURIERUNG DER QUELLFASSUNG
UND DES QUELLBEREICHES; ENTWICKLUNG EINES
QUELLSUMPFES; UMWANDLUNG DES FICHTENBESTANDES IN
LAUBMISCHWALD

Der vorhandene standortfremde Fichtenbestand ist innerhalb von 5 Jah-
ren sukzessive zu beseitigen und durch gelenkte Sukzession (Entnahme
von Fichtenaufwuchs) in einen standorttypischen Laubmischwald umzu-
bauen. Prioritat kommt hierbei dem Quellbereich sowie dem Uferbereich
entlang des Bachlaufes zu.

Die gefasste Quelle ist zu renaturieren und die Méglichkeit einer nattrli-
chen Ausbreitung des zutage tretenden Wassers ist wiederherzustellen.
Im Quellbereich und in Senken sich sammelndes Wasser ist ein Laub-
holzbestand in der Art eines Erlen- und Eschen-Quellbach- und Quell-
sumpfwaldes (Carici remotae-Fraxinetum) langfristig nach mehrjahriger
Offenhaltung zu entwickeln. Fichtenhélzer sind in Quellsumpfbereichen
zu entfernen.

ORDNUNGSBEREICH E — ENTWICKLUNG EINER KRAUTREICHEN
MAGERWIESE MIT LOCKERER PFLANZUNG VON STREU- BZW.
WILDOBSTBAUMEN

Die intensiv genutzte Ackerflache ist zur Umwandlung in eine krautreiche
Magerwiese, in der Art einer krautreichen Glatthafer-Wiese, mit einer
Wiesen-Saatmischung standortgerechter Kraut- und Grasarten anzusa-
en. Die entwickelte Wiese ist nach Bedarf in den ersten drei Jahren ein-
mal pro Jahr und ab dem dritten Jahr zwei- bis dreimal jahrlich ab Mitte
Juni unter Abtransport des Schnittgutes zu méhen. Zuséatzlich sind rand-
lich auf einem Streifen von 10 m pro 150 m? ein Wildobstbaum und zwei
Wildobststraucher zu pflanzen. Dingergaben und die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln sollen unterbleiben.

ORDNUNGSBEREICH F — ENTWICKLUNG UND PFLEGE EINER
MAGEREN EXTENSIVWIESE

Die maRig intensiv genutzte Wiese ist zur Entwicklung einer mageren Ex-
tensivwiese ein- bis zweimal im Jahr ab Mitte Juni unter Abtransport des
Schnittgutes zu mahen. Diingergaben und die Anwendung von Pflanzen-
schutzmitteln sollen unterbleiben.
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1.8 ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER MASSNAHMEN

(§ 9 (1a) BauGB)

Die landespflegerischen MalRnahmen werden dem Eingriff durch 6ffentli-
che ErschlieRungsmaRnahmen in einem Umfang von 9,69 % sowie dem
Eingriff durch private Bebauungsmalnahmen in einem Umfang von
90,31 % zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

21

2.2

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO)

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Sie mus-
sen bezogen auf die ihr zugeordneten Fassaden- oder Dachflachen
untergeordnete Bedeutung haben.

Werbeanlagen in Form von Blinklichtern oder mit sonstiger Stufen-
oder Intervallschaltung sind unzuléssig.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit Telekom-
munikation, Strom und Breitbandanschlissen sind in den o&ffentlichen
Flachen unterirdisch zu verlegen.
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Hinweise

Riickhaltung von Niederschlagswasser: Gemal § 2 (2) Landeswassergesetz (LWG) ist je-
der verpflichtet, “mit Wasser sparsam umzugehen. Der Anfall von Abwasser ist soweit wie
mdglich zu vermeiden. Niederschlagswasser soll nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet
werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anféllt, mit vertretbarem Aufwand verwertet
oder versickert werden kann, und die Mdéglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in
ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar abflieRen zu lassen.”

Es wird dringend empfohlen, das unbelastete Dachwasser dezentral in Zisternen zu sammeln
und als Brauchwasser (ggf. fiir betriebliche Zwecke, Grinanlagenbewasserung, Toilettenspi-
lung, usw.) weiterzuverwenden. Zisternen sind so zu bemessen, dass je 1000 m? versiegelter
Grundstiicksflache 40 bis 50 m* Behaltervolumen zu Verfligung stehen.

Wasserdurchlissige Beldge: Mitarbeiterstellplatze, Biurozugédnge und FuRwege sollen mit
wasserdurchldssigen Beldgen wie Rasenpflaster, Schotterrasen usw. befestigt werden, um ei-
ne Versickerung zu ermdglichen.

Dachbegriinung: Den kiinftigen Bauherren wird zu Verbesserung des Lokalklimas dringend
empfohlen, Flachdécher sowie Dacher der gewerblich genutzten Geb&ude mit geringen Nei-
gungen extensiv zu begriinen.

Denkmalschutz: Es besteht die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archdolo-
gische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefde oder
Scherben, Miinzen und Eisengegenstdnde usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemafR
§§ 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Arch&o-
logische Denkmalpflege, Koblenz (Tel. 02 61 / 57 94 00), zu melden und eine Untersuchung
und Dokumentation der Funde muss gewéhrleistet sein

Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist 0. g. Dienststelle als zustédndiger Fachbehdrde rechtzeitig
bekannt zu geben.

Kartengrundlage: Amtliche Flurkarte mit Genehmigung der Vermessungs- und Katasterver-
waltung Rheinland-Pfalz, Katasteramt Simmern, RD 950/2002.

Héhenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf der Grundlage des digitalen H6henmo-
dells, verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesvermessungsamtes Rheinland-Pfalz.
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