Baubeschreibung

Objekt: Wohnhausbebauung (EFH als Doppelhaushalfte)
Miesenheimer Stral3e 52
56637 Plaidt

Projektierung: Dipl.-Ing. FH Oliver Ackermann
56626 Andernach
MiihlenstrafBe 26

Vorbemerkung

Die Grundlage der Ausfiihrung bildet die nachfolgende Baubeschreibung und die
Baupldne 1:100. Bei evtl. Abweichungen ist die Baubeschreibung als vorrangig zu
betrachten.

Evtl. Anderungen in der Planung und der Ausfiihrungsart, den vorgesehenen
Baustoffen und Einrichtungsgegenstdnden sind vorbehalten. Evtl. Abweichungen bei
der Wohnflichenberechnung oder der Berechnung m3-umbauter Raum berechtigen
nicht zu einer Kaufpreisanderung.

Anderungswiinsche, Auflagen und Anordnungen der Behérden beziiglich der
baulichen, statischen und stiddtebaulichen Planung sind mafRgebend und werden von
Seiten des Bauherrn als verbindlich anerkannt und beinhalten keine evtl.
Regressanspriiche.

Das Projekt wird in Massivbauweise erstellt. Die Auswahl der Materialien und die
Bauart entsprechen den behérdlichen Vorschriften und “den anerkannten Regeln der
Baukunst”.

Das in den Grundrissen eingezeichnete Mobiliar sowie die in den Pldnen dargestellte
Bepflanzung sind ein Einrichtungs- und Gestaltungsvorschlag des Planers und nicht
Vertragsgegenstand bzw. nicht in den Gesamtkosten enthalten.



1. Ingenieurleistungen

Ausarbeitung des Bauantrages (MaRstab 1:100) in den erforderlichen Ausfertigungen.

Erstellung der statischen Berechnung mit Bewehrungspldnen und
Wirmeschutznachweis, einschl. Bewehrungs- und Konstruktionsabnahmen.

Bauleitung und Objektiiberwachung der nach Vertrag auszufiihrenden Bauleistungen.

2. Baustelleneinrichtung

Die Baustelleneinrichtung umfasst die Absteckung, Aufstellung und Einmessung des
Schnurgeristes, das Bereitstellen der notwendigen Geréte, das Baustellen-WC, sowie
deren Abbau.

3. Erd- und Entwasserungsarbeiten

Der Aushub der Baugrube (Mutterboden bis Bodenklasse 3) erfolgt durch den
Bauunternehmer. Die Arbeitsriume werden bis Oberkante natirliches Geldnde
verfillt und einplaniert. Der iberschiissige Erdaushub wird im hinteren Bereich des
Grundstlickes gelagert.

Lieferung und fachgerechte Verlegung der PVC- Entwdsserungsrohre.

Die Abwasserrohre, Regen- und Schmutzwasser, werden in einem Kontrollschacht
zusammengefihrt und an den StraBenkanal angeschlossen. Der Kontrollschacht ist
Bestandteil der Bauleistung.

Eventuell anfallende Entwasserungsarbeiten auRerhalb des Grundstiickes/ im
StraRBenbereich, sind nicht im Angebot enthalten.

Die Hausanschlusskosten der Versorgungsleitungen

(Hausanschliisse Wasser, Strom, Telekom) werden vom Verkaufer ibernommen.

Die Koordinierung der Hausanschliisse (ausgenommen Telekommunikation)
tibernimmt die ausfiihrende Baufirma.



4. Rohbau
Grindung mittels Bodenplatte aus Beton nach statischer Berechnung.
Bodenplatte auf Lavaunterbau.

AuRenwédnde der Geschosse 36,5 cm stark in Thermsteinen, soweit nach statischer
Berechnung keine andere Mauerwerksgiite erforderlich ist.

Nichttragende Trennwande im EG und DG aus Bimsmauerwerk.
Inkl. Rollladenfertigkdsten an den Fenstern und Tirelementen der Geschosse.

Decke (ber EG und DG aus Beton unter Verwendung von grofflachigen
Deckenelementen mit Ortbeton oder in Massivbeton gemaR Statik.

Vertikalisolierung der im Erdreich liegenden Aullenwdnde mit
Bitumendickspachtelmasse bzw. abgeklebt mit Polymeterbitumen-Schweillbahn.

Horizontalisolierung tUber dem Erdgeschossboden bei den gemauerten Wénden in
Bitumenpappe 2-fach.

2 Treppen als Stahlbetontreppenlauf; Treppenauge abgemauert mit Bimsmauerwerk

5. Zimmermann & Dachdecker

Dachstuhl als Zimmermannsleistung aus impragniertem Fichtenholz nach Statik.

Dacheindeckung, Pfannen auf Latten mit unterseitiger Folie (Unterspannbahn).
Fabrikat: Braas oder Heidelberger Pfanne.
Dachentwasserung Rheinzink.



6. Installationen und sanitdre Einrichtungen

Heizung

Luft-Wasser-Warmepumpe It. Warmeschutzberechnung in Aulenaufstellung mit
witterungsgefihrter Aullensteuerung.

Erwdrmung Trinkwasser ebenfalls tiber die Warmepumpe mit Warmwasserspeicher.

Die Wasserversorgungsleitungen werden in Kupferrohr oder PVC- Rohr, die
Gasleitungen in verzinktem Eisenrohr, die Abwasserleitungen in Geberit, PE- Rohr
oder Gussrohr hergestellt.

Heizung mittels FuRbodenheizung (ausgenommen Raum EG-Abstellraum u. Garage)
gemal Berechnung des Heizungsbauers.

Kiche

Wasseranschluss fir Spiile, Warmwasserversorgung liber Warmwasserspeicher.
wC

Die Einrichtungsgegenstinde werden in weil} eingebaut.

1 Porzellanhandwaschbecken.

1 Porzellanspiilklosett mit Spulkasten.

Warmwasserversorgung tiber Warmwasserspeicher.

Bad

Die Einrichtungsgegenstiande werden in weil} eingebaut.

Duschtasse Kaldewei Superplan, mit verchromter Einhandbrausebatterie,
oder gefliester Duschbereich “bodengleich”.

Acryl-Einbau-Badewanne, gréf3e je nach Einbausituation

1 Porzellanhandwaschbecken.

Porzellanspiilklosett mit Spilkasten.

Warmwasserversorgung liber Warmwasserspeicher.

Einrichtungsgegenstdnde/ Sanitdrobjekte fiihrender Hersteller,
wie “ldeal-Standard”, “Kaldewei”, oder gleichwertig.

Der Raum EG HWR erhidlt einen Wasseranschluss (inkl. Abfluss) fir die
Waschmaschine.

Bei frithzeitiger Lieferung durch die Bauherren, werden die
Abluftwanddurchfiihrungen in der Kiiche (Abzug) und im HWR (Trockner) eingebaut.



7. Elektroinstallationen

Die gesamte Elektroinstallation erfolgt nach der VDE-Vorschrift. In allen Rdumen
werden ausreichend Brennstellen und Steckdosen installiert.

Inkl. Anschluss fur Telefon und TV im Wohnzimmer EG,
zusatzlich 1 TV- Anschluss im DG.

Die Elektroinstallation erfolgt ab Unterverteilung in den jeweiligen Raumen unter
Putz und ist in mehrere Stromkreise unterteilt.

Jeder Raum erhidlt eine Brennstelle mit Wippschalter unter Putz, Wohnraum mit
Serienschaltung.

In Wohnridumen werden drei Steckdosen und eine Doppelsteckdose installiert.

In der Kiiche werden zwei Doppelsteckdosen im Bereich der Arbeitsplatte und je eine
Steckdose fiir den Kihlschrank und die Spiilmaschine installiert. Fiir den Herd wird
eine vierpolige Anschlussdose mit separatem Stromkreis installiert.

Uber dem Spiegel im WC und im Bad wird je eine Anschlussméglichkeit fir eine
Leuchte verlegt. Zwei Steckdosen fiir den Rasierapparat/ E- Zahnbiirste, sind im Bad
vorgesehen.

Eine Steckdose mit Ausschalter auf der Terrasse.
Tirsprechanlage mit elektrischem Tirdffner.

Im Raum EG HWR ist ein Anschluss fur die Waschmaschine und den Trockner
vorgesehen (Aufstellung nebeneinander).

8. Putzarbeiten

Die Winde in den Wohnrdumen erhalten einen Gipsputz (Q2-geglattet) zur
Aufnahme einer Tapete.
Die Wande in Bad und WC, erhalten einen Kalkzementputz.

Die Deckenfugen werden grob gespachtelt.

Die AuRenwandflichen erhalten einen zweilagigen AuBenputz, Leichtunterputz,
Oberputz als weiBer Strukturputz, Kérnung 3 mm, Sockelputz in Zementputz gefilzt.



9. Fliesenarbeiten

In WC und Bad, werden die Wande raumhoch gefliest.

Die Boden WC- EG und Bad- DG, werden mit gleichwertigen Bodenfliesen belegt.
Zusatzlich die Boden in EG Diele, EG HWR, EG Kiiche und DG Flur.

Der Fliesenmaterialpreis betragt 25,00 € inkl. MwSt./ gm.

10. Natur-, Kunststeinarbeiten, Treppenkonstruktion

Inkl. Innenfensterbanke nach Mustervorlage.
Die Geschosstreppenkonstruktion (Treppen EG-Spitzboden) erfolgt in Stahlbeton, die

Treppe erhilt einen Fliesenbelag mit einem Fliesenmaterialpreis von 25,00 € inkl.
MwsSt./ gm.

11. Estrich und Bodenbeldge

Alle Rdume erhalten Estrich mit Fasereinlage.

Die sonstigen Bodenbeldge in den nicht gefliesten Raumen sind nicht in der
Bauleistung enthalten und kénnen vom Bauherren in Eigenleistung mit Teppich,
Laminat oder Parkett belegt werden.



12. Fenster und Tiiren

Samtliche Fenster werden aus PVC mit Doppelfalz und Lippendichtung, mit verdeckt
liegenden Einhand-Drehkippbeschlagen und 3-fach Isolierverglasung hergestellt.
Rahmenfarbe Auflen z.B. Anthrazitgrau-glatt/ Innen weil.

Die Hauseingangstir wird aus PVC mit Sicherheitsschloss, elektrischem Turoffner,
StoRgriff und Glasausschnitt mit hellem Glas hergestellt, Rahmenfarbe z.B. Auflen
Anthrazitgrau-glatt/ Innen weiR.

Samtliche Fenster -auch die bodentiefen Elemente- erhalten PVC- Rollldden.

Die Zimmertliren bestehen aus einhdngefertigen Tirelementen mit Futter,
Bekleidung und umlaufender Gummidichtung. Preis je Tiir bis 200,00 € inkl. MwSt.
Dekor nach Wahl der Kaufer.

Die Hauseingangstir wird aus PVC mit Sicherheitsschloss, elektrischem Tiroffner,
StoRgriff und Glasausschnitt mit hellem Glas hergestellt. Preis: bis 2.500,00 € inkl.
MwsSt.

13. Malerarbeiten

werden vom Kaufer ausgefiihrt (Eigenleistung).

14. Schlosserarbeiten

Inkl. Wandhandlauf an der Treppe

15. Trockenbauarbeiten und Warmedammarbeiten DG

Die Warmedamm- und Trockenbauarbeiten im DG,
Dammung laut Warmeschutzberechnung/ Dampfbremse/ Gipskartonverkleidung,
sind Bestandteil der Bauleistung.

16. Aullenanlagen

Géartnerische Anlagen und Zuwegungen/ Pflasterarbeiten Zufahrt als Eigenleistung
des Kaufers. Es wird ausreichend Lava zur Befestigung der Zufahrt eingebaut.



