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ccccccccccccccccccc nschaft

Mietvertrag
fur
Wohnraum

Zwischen dem Vermieter
-, Monika und Alfons Fischer, -, -
c/o Leistungsgesellschaft Haus&Grund S-A mbH
in
Halberstadter StraBe, 10, 39112, Magdeburg

und dem/den Mieter(n)

Mieter 1: Petra Kusserow, -
Personalausweisnummer: liegt vor geboren am: 14. November 1965
derzeit wohnhaftin
Max-Sens-Platz, 2, 39261, Zerbst

wird folgender Mietvertrag geschlossen:
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8§ 1 Mietsache
1. Folgende Wohnraume werden vermietet (Friedrich-Ludwig-Jahn-Str. 4, 39261 Zerbst, 0 Geschoss, 002):

2 Zimmer 1 Kiche 1 Diele
1 Bad - WC 1 Balkon
Keller Schuppen
- Loggia 0 PP
(Lage: ) (Lage: )
Boden

- - weitere Raume/Flachen
(Lage:)

Die Wohnflache nach Wohnflachenverordnung zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses betragt ca. 54.3 m? Quadratmeter.
Diese Angabe dient wegen mdglicher Messfehler nicht zur Festlegung des Mietgegenstandes. Der raumliche Umfang der
gemieteten Sache ergibt sich vielmehr aus der Anzahl der vermieteten Raume. Fir die Flachenangabe innerhalb des
Vertragsverhaltnisses gilt: Balkone, Loggien, Dachgéarten und Terrassen werden zu 50% der Flache angerechnet. MaRgebend
fur den vertragsgemalen Gebrauch ist der Baustandard, welcher zum Zeitpunkt der Fertigstellung des Gebaudes im Jahr
1910 bestand. Im Falle einer gesundheitlichen Gefahrdung des Mieters oder der Unbewohnbarkeit der Raume gilt

vorstehendes nicht.

2. Dem Mieter werden folgende Schlissel ausgehandigt:

HausschlUssel Wohnungsschlissel Zimmerschlussel
Balkontlirschlissel Kellerschlissel Bodenschliissel

sonstige Schlissel

Ein Anspruch auf Aushandigung zusatzlicher Schlissel besteht nicht. Weitere Schlissel dirfen vom Mieter nur mit
Zustimmung des Vermieters angeschafft werden. Die Kosten hierfiir tragt der Mieter. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses
hat der Mieter samtliche Schlissel, auch soweit sie von ihm angeschafft wurden, an den Vermieter kostenfrei

zuriickzugeben.

3. Der Mieter wird auf seine gesetzliche Meldepflicht hingewiesen.

§ 2 Mietdauer / Kiundigungsverzicht

1. Das Mietverhaltnis beginnt am 1. September 2025 und lauft auf unbestimmte Zeit.

2. Die Vorschrift des §545 BGB, wonach nach dem Ablauf des Mietvertrages der Gebrauch der Mietsache als fortgesetzt gilt,
wenn die Vertragsparteien nicht den entgegenstehenden Willen innerhalb von 2 Wochen erklaren, wird vertraglich
ausgeschlossen und findet keine Anwendung. Die Fortsetzung oder Erneuerung des Mietverhaltnisses nach seinem Ablauf

muss schriftlich vereinbart werden.

3. Kindigungsverzicht

Die Vertragsparteien verzichten wechselseitig fur die Dauer von 1Jahren (max. 4 Jahre und nicht bei Studenten) ab
Abschluss des Vertrages auf ihr Recht zur Kindigung dieses Mietvertrages. Eine Kiindigung ist erstmals zum Ende des
laufenden Kindigungsverzichts mit der gesetzlichen Frist zulassig. Von dem Verzicht bleibt das Recht der Vertragsparteien zur

auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund und zur auBerordentlichen Kiindigung mit gesetzlicher Frist unberthrt.
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§ 3 Miete, Mietsicherheit, Betriebskosten

1. Die Grundmiete betragt monatlich %&&?(?ﬂ €

a) davon fur Wohnraume 290,00 €

b) davon fur Stellplatz Nr. - 20,00 €

c) davon fur - 0,00 €

d) davon fur - 0,00 €

2. Die Vorauszahlung fir Betriebskosten betragt monatlich 171,00 €

3. Summe der monatlichen Zahlungen zur Zeit des Vertragsabschlusses, die bis zum 3. 481,00
X8K,00 €

Werktag eines Monats im Voraus auf dem nachfolgenden Konto eingegangen sein miissen:

Zurzeit sind Zahlungen flr Miete und Betriebskosten zu leisten an:

Kontoinhaber: LHG/ 404 Fischer
IBAN:

BIC: BYLADEM1001
Bankname: DKB

Bitte folgenden Verwendungszweck angeben: 671-20203

4. Die Vorauszahlungen flr Betriebs- und Heizungskosten tragt der Mieter ab Wohnungsiibergabe, wenn diese vor dem
Mietbeginn erfolgt. Es sei denn, es ist etwas anderes schriftlich vereinbart.

5. Die Hohe derMietsicherheit betragt 580,00 € EUR. Sie ist als Barkaution zu zahlen. Die erste Rate der Mietsicherheit ist
spatestens bis zum Ubergabedatum der Wohnung fillig und nachweisbar auf das vorstehende Mietenkonto oder ein
gesondert genanntes Kautionskonto einzuzahlen. Geht die Kaution auf dem Mietenkonto ein, verpflichtet sich der Vermieter,
diese innerhalb eines Monats auf ein gesondertes, von seinem Vermdgen getrenntes, Kautionskonto weiterzuleiten. Der
Vermieter hat eine ihm als Sicherheit Uberlassene Geldsumme bei einem Kreditinstitut zu dem fir Spareinlagen mit

dreimonatiger Kiindigungsfrist Uiblichen Zinssatz anzulegen. Die Ertrage stehen dem Mieter zu. Sie erhdéhen die Sicherheit.

Soweit die Mietsicherheit zur Abdeckung von Vermieterforderungen nicht ausreicht, tritt der Mieter den pfandbaren Teil
seines derzeitigen und kunftigen Arbeitsentgeltes, zur Sicherheit von Miet- Schadenersatzforderungen, an den Vermieter ab.
Der Vermieter verpflichtet sich, diese Abtretung dem Arbeitgeber nur offen zu legen, wenn der Mieter mit einem Betrag von
mehr als 1000,00 EURO im Rickstand ist.

6. Neben der Grundmiete nach Ziffer 1, hat der Mieter nachfolgende Betriebskosten, gemaB der
Betriebskostenverordnung in der zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses geltenden Fassung oder gemaR einer
ablosenden Rechtsverordnung der Bundesregierung in Verbindung mit § 556 Abs. 1 BGB, zu zahlen, soweit sie
tatsachlich anfallen. Fur 6ffentlich geférderten Wohnraum im Sinne des Il. WoBauG gelten weiterhin die Vorschriften der II.
BerechnungsVO bzw. der Neubaumieten-VO, einschlieBlich der Umlage eines Mietausfallwagnisses. Soweit die Umlage
einzelner Betriebskostenarten nicht gewiinscht ist, sind die entsprechenden Positionen deutlich
durchzustreichen. gemaR § 556a, Abs. 3 BGB ist vereinbart, dass die Betriebskosten nach dem fiir die Verteilung zwischen
den Wohnungseigentiimern jeweils geltenden MaRstab umzulegen sind, soweit sie dort angefallen sind. Eine Anderung des
UmlagemaRstabes ist jeweils nur vor Beginn eines neuen Abrechnungszeitraumes zulassig und bedarf der

Anderungserklarung in Textform.


310,00
XXXXX

481,00
XXXXX
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Hinweise zur nachfolgenden Tabelle:
* = soweit nicht speziell eingetragen oder vorstehend angekreuzt, ist der Verteilerschlissel nach Wohn- oder Nutzflache
gemal § 556 a Abs. 1 Satz 1 BGB vereinbart.

** = wenn nichts anderes vereinbart, zu 70% nach Verbrauch
7. Kostenart Verteilerschlussel
7.1 laufende 6ffentliche Lasten des Grundstticks (z.B. Grundsteuer)
7.2 Wasserversorgung
7.3 Entwasserung
7.4 Heizkosten**
7.5 Warmwasserkosten**
7.6 Heizungs- und Warmwasserkosten**
7.7 Aufzugskosten
7.8 StraBenreinigung/Mullbeseitigung
7.9 Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung
7.10 Gartenpflege
7.11 Beleuchtung
7.12 Schornsteinreinigung
7.13 Sach- und Haftpflichtversicherung
7.14 Hauswart
7.15 Gemeinschaftsantennenanlage
7.16 Waschepflege

7.17 sonstige Betriebskosten gem. § 2 Pkt. 17 BetrKV, insbesonderePriufung, Wartung und Miete
(soweit zulassig) von Rauchmeldern, Blitzschutzanlagen, Feuerléschern, Luftungsanlagen, CO-
Warnmeldern, Rauchabzugsanlagen, Feuerstattenprifung, Brandschutzeinrichtungen, Gasgerate,
Gasleitungen, Diebstahlsicherungsanlagen, Rickstausicherungen, Notstromaggregat, Klimaanlagen,
Hebeanlagen

Betriebskosten fiir Schwimmbad/Sauna, Reinigung von Sickergruben/-schachten, Oltankreinigung,
Uberpriifung und Wartung inklusive Reinigung der Abflussrohre, Dachrinnenreinigung und -heizung,

Schnee- und Eisbeseitigung, Untersuchung  der Wasserverteilungsanlage gemald
Trinkwasserverordnung, Mullverdichtung, Pflege und Uberprifung der Grindacher, Wach- und
Gebaudeschutz, Concierge, Eichkosten von Messeinrichtungen einschliel8lich der

Informationspflichten nach § 32 MessEG, Warmwasserbegleitheizung, Wartung und Stromkosten von
Schrankenanlagen, Wartung von Fenstern und Tiren.

Wartungen und Wartungsvertrage fiir technischer Anlagen, Ol- und Fettabscheider, Spielgerate,
Wartung von Spielsand,

Versicherung gegen Terrorgefahren, Vandalismus, Graffiti
Gebiihren und Kosten im Zusammenhang mit dem Meldegesetz

Verbrauchsanalysen hinsichtlich der Energiekosten von Heizungen und Aufzligen, Lizenzgebihren
fur Mediengesellschaften.

Weitere sonstige Betriebskosten, welche fiir die Mietsache anfallen:

Bei einer nach Vertragsabschluss eintretenden Erhéhung oder Neueinfiihrung der unter § 3 aufgefiihrten Heizungs- und
Betriebskosten ist der Vermieter berechtigt, jeweils die erhdhten Kosten durch Erklarung in Textform, in welcher der Grund
fir die Umlage bezeichnet und erlautert wird, neben der Miete und den etwa vereinbarten Heizungs- und Betriebskosten

anteilig zu erheben.
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8. Hat der Vermieter seinen Wohnsitz nicht am Ort des Mietobjekts, hat der Mieter einen Anspruch auf Ubersendung von
Kopien der Abrechnungsunterlagen. Der Vermieter kann fir die Erstellung der Kopien eine Aufwandsentschadigung nach

MaRgabe des § 7 Abs. 2 JVEG, sowie die Kosten fiir die Ubersendung verlangen.

9. Direktabrechnung

9.1 Der Abschluss des erforderlichen Versorgungs-Lieferungsvertrages fiir Elektrizitat / Strom / Gas Wohnung erfolgt durch
den Mieter

9.2 Im Falle der Direktabrechnung einzelner Betriebskostenarten zwischen den entsprechenden Anbieter und dem Mieter
gelten dafur die dieser Direktabrechnung zugrunde liegenden Bestimmungen, nicht die Abrechnungsvereinbarung dieses
Mietvertrages. Endet die Direktabrechnung zwischen Anbieter und Mieter und rechnet der Vermieter die betreffenden

Betriebskosten selber ab, so gelten die Abrechnungsvereinbarung gemaR §2 des Mietvertrages

§ 4 Anderung der Miete
Es gelten die gesetzlichen Vorschriften zu Mieterhdhungen, soweit nicht nachfolgend eine andere Form der Mietanderung

angegeben ist:

2. Der Vermieter ist zur Erhéhung der Miete auch bei einem befristeten Kiindigungsverzicht berechtigt.

8§ 5 Benutzung des Mietgegenstandes, Nutzungsanderung, Untervermietung,
Wohnungstausch

1. Der Mieter darf den Mietgegenstand nur zu Wohnzwecken nutzen. Beabsichtigt der Mieter einzelne Rdume oder die
Wohnung insgesamt einer anderen Nutzung zuzufUhren, so hat er dies dem Vermieter unverzuglich anzuzeigen. Der
Vermieter erklart in angemessener Frist, ob er seine Zustimmung zur Nutzungsanderung erteilt. Fir diesen Fall verpflichten

sich die Parteien zum Abschluss eines Mietvertrages, welcher der geanderten Nutzung entspricht.

2. Entsteht fiir den Mieter von Wohnraum nach dem Abschluss des Mietvertrages ein berechtigtes Interesse, einen Teil des
Wohnraums einem Dritten zum Gebrauch zu Uberlassen, so kann er von dem Vermieter die Erlaubnis hierzu verlangen. Dies
gilt nicht, wenn in der Person des Dritten ein wichtiger Grund vorliegt, der Wohnraum UGbermaRig belegt wirde oder dem
Vermieter die Uberlassung aus sonstigen Griinden nicht zugemutet werden kann. Ist dem Vermieter die Uberlassung nur bei
einer angemessenen Erh6hung der Miete zuzumuten, so kann er die Erlaubnis davon abhangig machen, dass der Mieter sich

mit einer solchen Erklarung einverstanden erklart.

3. Der Mieter ist ohne ausdruckliche Erlaubnis weder zu einer Untervermietung noch zu einer sonstigen dauernden
Gebrauchsliberlassung des gesamten Mietobjekts berechtigt. Fir die Aufnahme von Dritten durch den Mieter ist von diesem
ein angemessener Mietzuschlag zu zahlen. Die Zahlung ersetzt nicht die erforderliche Erlaubnis des Vermieters. Von diesen
Regelungen ausgenommen sind Personen, die aufgrund ihrer persénlichen Beziehung zum Mieter ein Recht auf

Mitbenutzung des Wohnraums haben.
4. Der Mieter verpflichtet sich fir den Fall der Untervermietung, die ihm gegen den Untermieter zustehenden Forderungen
nebst Pfandrecht bei Zahlungsverzug sofort nach Zahlungsverzug abzutreten. Er verpflichtet sich darUber hinaus, dem

Vermieter eine Urkunde Uber diese Abtretung zu erteilen.

5. Jeder meldepflichtige Zu- und Auszug einer Person - gleich ob es sich hierbei um Familienangehdrige oder Untermieter

handelt - ist unter Vorlage der Meldebescheinigung dem Vermieter unverzuiglich anzuzeigen.

-5-
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6. Wohnungen oder einzelne Raume kdénnen nur mit Genehmigung des Vermieters getauscht werden.

8§ 6 Tierhaltung

1. Die Haltung von Haustieren bedarf der Erlaubnis des Vermieters.

2. Der Vermieter wird die Erlaubnis regelmaBig erteilen, wenn Belastigungen der Hausbewohner und Nachbarn, sowie
Beeintrachtigungen der Mietsache und des Grundstuicks nicht zu erwarten sind. Der Vermieter kann die Erlaubnis nur aus

wichtigem Grund verweigern oder eine erteilte Erlaubnis nur aus wichtigem Grund widerrufen.

3. Der Mieter bedarf zur Haltung von Kleintieren keiner Erlaubnis, soweit sich die Anzahl der Tiere in den Ublichen Grenzen
halt.

§ 7 AuBenantennen

1. Die Installation von AuBenantennen, insbesondere fest montierter oder mobiler Parabolantennen, bedarf der vorherigen
Zustimmung des Vermieters. Die Zustimmung ist zu erteilen, wenn unter Bericksichtigung aller Umstéande des Einzelfalls die
Interessen des Mieters an der Installation von Aufenantennen die Interessen des Vermieters an der Versagung der
Installation der AuBenantennen Uberwiegen und der Mieter den Abschluss einer Haftpflichtversicherung nachweist, die
mogliche Schaden, die durch die AuBenantennen entstehen kdnnen, abdeckt sowie dem Vermieter auf dessen Verlangen
eine angemessene Sicherheit fir.die voraussichtlichen Kosten der Wiederentfernung der AulRenantennen leistet. Der
Vermieter darf die Zustimmung widerrufen, wenn nach Erteilung der Zustimmung das Interesse des Mieters das Interesse

des Vermieters nicht mehr tberwiegt.

2. Der Mieter hat die AuBenantenne auf eigene Kosten fachgerecht zu installieren bzw. installieren zu lassen, so dass keine
Gefahren fur Dritte und Sachschaden ausgehen. Der Mieter hat nach Beendigung des Mietverhaltnisses die AuBenantenne

auf eigene Kosten fachgerecht zu deinstallieren bzw. deinstallieren zu lassen.

§ 8 Schonheitsreparaturen

1. Der Vermieter ist nicht verpflichtet, Schénheitsreparaturen durchzufiihren oder durchfihren zu lassen.

2. Bei Ubergabe einer nicht renovierungsbedirftigen Wohnung gilt folgendes:
a) Der Mieter verpflichtet sich, wahrend der Mietzeit die erforderlichen Schénheitsreparaturen, die auf seinen
Mietgebrauch zuriickzufiihren sind, innerhalb der Wohnung durchzufihren oder durchfihren zu lassen. Zu den

Schonheitsreparaturen gehoéren:

e das Tapezieren, Anstreichen der Wande und der Decken,

e das Pflegen und Reinigen der FuBbdden (insbesondere die Grundreinigung des Teppichbodens),

e das Streichen der Innentiiren, der Fenster von innen und der AuRentiren von innen,

e das Streichen der Heizkorper, der Versorgungsleitungen und sonstiger offen liegenden Versorgungs- bzw.
Abflussleitungen innerhalb der Wohnung,

e das Streichen bei Ubergabe gestrichener Einbaumébel.

Die Arbeiten sind handwerksgerecht auszufiihren.
b) Ublicherweise werden Schénheitsreparaturen wahrend des Mietverhéaltnisses in den Mietrdumen in folgenden

Zeitraumen erforderlich sein:
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in Klichen, Badern und Duschen alle finf Jahre
in Wohn- und Schlafraumen, Fluren, Dielen und Toiletten alle acht Jahre
in anderen Nebenraumen alle zehn Jahre

c) Die falligen Schonheitsreparaturen entsprechend den Punkten 2a und 2b sind spatestens zum Ende des
Mietverhaltnisses bis zur Rickgabe der Wohnung durchzufihren.

d) Lackierte Holzteile sind in dem Farbton zurlick zu geben, wie er bei Vertragsbeginn vorgegeben war; farbig
gestrichene Holzteile kénnen auch in Weil8 oder hellen Farbténen gestrichen zurlick gegeben werden.

e) Wand- und Deckenflachen sind, soweit sie bei Ubergabe an den Mieter tapeziert und/oder gestrichen waren, in
neutralen, deckenden, hellen Farben und Tapeten =zuriick zu geben, wenn auch die Ubergabe in einem

entsprechenden Zustand erfolgte.

3. Die Vereinbarung unter § 8, Punkt 2 qilt auch fir den Fall, dass dem Mieter eine renovierungsbedirftige Wohnung

Ubergeben wird und er hierfir vom Vermieter eine angemessene Ausgleichsleistung erhalt.

4. Sofern die zurlickgegebene Wohnung wegen der Schwere der vom Mieter zu vertretenden Mangel, nicht sofort
weitervermietet werden kann, wird bereits jetzt fur den Nutzungsausfall eine Nutzungsausfallentschadigung von einer
Monatsmiete (inkl. Nebenkosten) vereinbart. Die Wohnung gilt als nicht sofort vermietbar, wenn die Bruttobetrdge der
Rechnungen flir die Schadensbeseitigung groRer als eine Monatsmiete (ohne Betriebskosten) sind. Der Nachweis eines

geringeren oder hoheren Schadens bleibt den Vertragsparteien vorbehalten.

§ 9 Kleinreparaturen von Anlagen und Einrichtungen

1. Der Mieter tragt ohne Vorliegen eines Verschuldens die Kosten flr kleine Instandhaltungen und Instandsetzungen an den
Teilen der Mietsache, die seinem haufigen Zugriff ausgesetzt sind, z.B. : Schalter, Steckdosen, Antennenanschlussdosen,
Klingeltaster, Gasabsperrhdahne, Gasanschlisse, Wasserhdhne, Ventile, Mischbatterien, Einhebelmischer, Brausekdpfe,
Badedfen und andere Warmwasserbereiter, Druckspuler, Spulkasten, offen verlegte Spllrohre, Wasch-, Spul- und
Toilettenbecken, Brausetassen und Badewannen, Silikonverfugungen, Kachelfugen, Siphons, Riegel und Sicherungsstangen
an Fensterladen, Rollladengurte und Gurtwickler Rollladensicherungen gegen Einbruch, elektrische Rollladendéffner und
RollladenschlieBer, Markisen einschlieRlich Offnungsschutz soweit sie jeweils seiner unmittelbaren Einwirkung unterliegen
und die betreffende Rechnung im Einzelfall einen Betrag von 100 Euro zzgl. Umsatzsteuer, maximal300 Euro zzgl.

Umsatzsteuer je Kalenderjahr, nicht Gbersteigt.

2. Entsprechendes gilt fur abgebrochene oder beschadigte Tirschlissel, Briefkastenschliissel sowie sonstige dem Mieter

Uberlassene Schllssel.

3. Die kalenderjahrliche Kostenlast des Mieters fur den Fall mehrerer Kleinreparaturen wird auf 7% der Jahresgrundmiete

ohne Betriebskosten begrenzt.

§ 10 Reinigungspflichten - Abfallbeseitigung - Vermeidung von Stérungen und
Geruchsbelastigungen

Verschmutzungen von Raumen, Fluren, Treppen und Flachen des Grundsticks und der Verkehrsflache vor dem Grundstick,
die durch Anlieferung von Waren, Brennstoffen u. dgl. fiir den Betrieb oder die Bediirfnisse des Mieters entstehen, hat dieser

unverziiglich zu beseitigen.
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§ 11 Aufstellung von Maschinen - Lagerung von Gegenstianden - Abstellung von
Fahrzeugen

1. Die Aufstellung von Maschinen, Geldschranken, Wasserbetten, grofere Aquarien, Klavieren und anderen schweren
Gegenstanden darf nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters und unter Beachtung der zulassigen Belastungsgrenzen
der Stockwerkdecken entsprechend den baupolizeilichen oder sonstigen behdérdlichen Vorschriften erfolgen. Fir Personen-
und Sachschaden, die durch Nichtbeachtung dieser Bestimmungen eintreten, haftet der Mieter in vollem Umfang. Der
Vermieter kann die erteilte Erlaubnis widerrufen und die Beseitigung der Gegenstande verlangen, wenn sich nachteilige

Einwirkungen auf das Grundstlick wie Erschitterungen, Gebaudeschaden u. dgl. ergeben.

2. AuBerhalb der Mietraume dlrfen keine Gegenstdnde (Waren oder andere Materialien) gelagert werden. Erlaubt der

Vermieter ausnahmsweise eine solche Lagerung, so haftet der Mieter flr allen hierdurch entstehenden Schaden.

§ 12 Anbringung von Schildern, Schaukasten, Warenautomaten und ahnlichen
Vorrichtungen

1. Der Mieter bedarf zur Anbringung von Schildern, Aufschriften und anderen Vorrichtungen zu Werbezwecken sowie zur
Aufstellung von Schaukasten und Warenautomaten der Zustimmung des Vermieters. Diese kann von der Zahlung einer
monatlichen Verglitung abhangig gemacht werden. Sie kann widerrufen werden, wenn sich fur das Gebdude, die

Mitbewohner oder die Anlieger Unzutraglichkeiten ergeben.

2. Etwaige behdrdliche Genehmigungen sind vom Mieter einzuholen. Er tragt alle mit der Anbringung oder Aufstellung

verbundenen Kosten, Geblihren und Abgaben.

3. Der Mieter hat dafiir einzustehen, dass Firmenschilder, Markisen und sonstige Einrichtungen so an den AuRBenwanden
angebracht werden, dass jeder Sach- und Personenschaden vermieden wird. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses oder bei

Widerruf der Genehmigung hat der Mieter auf Verlangen den friheren Zustand auf seine Kosten wiederherzustellen.

§ 13 Vereinbarungen bei Vorhandensein besonderer Einrichtungen
Wenn besondere Einrichtungen, wie nachfolgend aufgefuhrt, vorhanden sind, gelten erganzend folgende

Sondervereinbarungen:

I. Sammelheizung und Verbrauchsgerite

1. Der Vermieter wird die Sammelheizungsanlage, soweit es die Witterung erfordert, mindestens aber in der Zeit voni.10.
bis 30.4. eines jeden Jahres, in Betrieb halten. Eine durch eine allgemeine Brennstoffknappheit, behérdliche Anordnung,
Betriebsstérungen jeder Art, die der Vermieter nicht zu vertreten hat, oder mangelhafte Lieferung des Fernheizungswerkes

bedingte teilweise oder véllige Stilllegung der Anlage berechtigt den Mieter nicht, Schadensersatzanspriiche zu stellen.

2. Der Vermieter ist berechtigt, Heizkostenverteiler oder Warmemesser einzubauen. Der Mieter tragt die Kosten der
Zwischenablesung und der Nutzerwechselgebihr dieser Gerate, wenn das Mietverhaltnis innerhalb des
Abrechnungszeitraumes aufgrund einer Kundigung des Mieters endet oder der Mieter Anlass zu einer Kindigung durch den

Vermieter gegeben hat.

3. Nichtgebrauch der Heizung befreit nicht von der Verpflichtung zur Beteiligung an den Kosten nach Gesetz oder diesem

Vertrag.
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4, Heizkostenverteilung
a) Die Heizungs- und Warmwasserkosten werden entsprechend der Regelung des § 3 verteilt. Sind Heizkostenverteiler
oder Warmemesser eingebaut, so gilt die Abrechnung des Warmemessdienstes als vereinbart. Die Verteilung der
prozentualen Anteile von Verbrauch und Flache richten sich nach den Vorschriften der Heizkostenverordnung, wenn in
§ 3 keine prozentuale Festlegung getroffen ist.
b) Soweit nach den Bestimmungen der Heizkostenverordnung keine verbrauchsabhangige Abrechnung erforderlich
ist, werden die Heizkosten im Verhaltnis der Wohn- und Nutzflachen zueinander verteilt, wenn und so lange

Ausstattungen zur Verbrauchserfassung nicht vorhanden sind.

5. Soweit noch keine Verbrauchsmessung von Wasser, Abwasser, Heizung, Warmwasser und sonstiger zur
Verbrauchsmessung geeigneter Nebenkosten erfolgt, erklart der Mieter hiermit seine unwiderrufliche Zustimmung zum
Einbau von Verbrauchsmessgeraten und der Umlage eventuell anfallender Zahlermieten, Wartungskosten, Ablesekosten,
Verteilungskosten und aller damit in Zusammenhang stehenden Kosten auf ihn. Der Zeitpunkt des Einbaus und der Beginn
der Umlage nach Verbrauch steht im Ermessen des Vermieters und der gesetzlichen Vorschriften. Dies gilt auch fir den Fall,
dass eingebaute Gerate kinftig gemietet werden. Der Mieter erklart bereits jetzt seine Zustimmung, fur den Fall, dass die

Warmelieferung auf Warmecontracting umgestellt wird.

Il. Etagenheizung

Eine Etagenheizung ist eine Heizung flr eine Wohnung. Sie wird vom Mieter eigenverantwortlich betrieben. Dazu gehort
auch das AbschlieBen eines Gasversorgungsvertrages, das Auffillen und die Kontrolle des Heizungswassers.

Er tragt die Heizungs- und Betriebskosten nach & 3 dieses Vertrages. Dies gilt einschlieBlich der Kosten der

Berechnung und Aufteilung, es sei denn, dass in der Wohnung keine Aufteilung erforderlich ist.

IIl. Warmwasserversorgung

1. Die Warmwasserversorgung erfolgt standig gemaR den Bestimmungen der Heizkostenverordnung.

2. Fir eine gleichmaRige Temperatur wird eine Gewahr nicht Ubernommen, wenn der Mieter ohne Einwilligung des
Vermieters eine Uberbelegung der Wohnung herbeigefliihrt hat. Der Mieter erklart sich bereit, das Betreten der Wohnung
nach rechtzeitiger Ankindigung zur Prifung auf Legionellen zuzulassen. Ein Ersatz der Warmwasserkosten erfolgt erst, wenn

die zur Prufung notwendige Menge 50 Liter Ubersteigt (Bagatellgrenze).

3. Der Mieter Ubernimmt die Kosten der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten; hierzu gehdren die Kosten der
Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsrickstanden im Innern der Gerate sowie die Kosten der
regelmaRigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden Einstellung durch

eine Fachkraft. Im Ubrigen gilt Abschnitt | dieses Paragraphen entsprechend.
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IV. Fahrstuhlbenutzung
1. Den Mietern ist die Benutzung des Fahrstuhls nach den besonderen Vorschriften fur die Bedienung von Fahrstihlen
gestattet. Die von den zustdndigen Uberwachungsorganen erlassenen Betriebsvorschriften sowie die entsprechenden

Bestimmungen in der Hausordnung sind zu beachten.

2. Betriebsstérungen jeder Art, die der Vermieter nicht zu verantworten hat, sowie eine teilweise oder véllige Stilllegung der

Anlage, berechtigen den Mieter nicht, Schadensersatzanspriiche zu stellen.

V. Gemeinschaftsantenne/Kabelanschluss/Parabolantenne

1. Unter ,Informationsmedien” im Sinne dieses Vertrages sind alle Einrichtungen, wie z.B. Gemeinschaftsantenne,
Kabelanschluss, Parabolantenne, IP-basierter Anschluss, Internetanschluss und Funkanschluss zu verstehen. Der Mieter ist
verpflichtet, auch nach Abschluss des Mietvertrages die Installation von Informationsmedien z.B. in Form einer
Gemeinschaftsantenne, eines Kabelanschlusses oder eine andere Form nach Malgabe der gesetzlichen Vorschriften zu
dulden. Ersatz fir eine vom Mieter installierte eigene Antenne kann nicht verlangt werden. Die Einrichtung eines

Informationsmedienanschlusses stellt nach den gesetzlichen Bestimmungen eine Wertverbesserung dar.

2. Der Mieter ist verpflichtet, unabhangig davon, ob er die Informationsmedienanschlisse benutzt oder nicht, fur die

gegebene Anschlussmoglichkeit die anteiligen Betriebskosten gemal § 3 zu zahlen.

3. Entfallt die Benutzungsmdéglichkeit der Informationsmedien infolge technischer Stérungen, Stromausfall, behdérdlicher oder

gesetzlicher Anordnung, so berechtigt das den Mieter nicht, Schadensersatzanspriiche zu stellen.

VI. Miillentsorgung

Der Mieter ist verpflichtet, die vom Vermieter zur Verfigung gestellten Millgefae zur Entsorgung der anfallenden Millsorten
zu verwenden. Dabei sind die jeweiligen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zur Mdullsortierung und Mulltrennung, der
Sondermull- und Sperrmullbehandlung zu beachten. AuBerhalb der MillgefaBe darf kein Mull abgestellt oder gelagert
werden. Missen die MillgefaRe zur Entleerung durch Mullentsorgungsunternehmen an Millsammelplatzen, die nicht auf dem
oder am Grundstick der gemieteten Wohnung liegen, bereitgestellt werden, so ist der Mieter verpflichtet, die von ihm
genutzten MillgefaBe fur den Vermieter kostenfrei zu dem Millsammelplatz (bis max. 100 m) zu transportieren. Der
Vermieter kann Regelungen zur Verpflichtung des Mieters nach billigem Ermessen zu treffen oder eine Firma beauftragen.
Die entstehenden Kosten sind umlagefahige Kosten der Millentsorgung. Gleiches gilt fir Kosten zur Mulltrennung oder -

verdichtung, zwecks Millgeblihreneinsparung.

§ 14 Vereinbarungen beim Vorhandensein besonderer Ausstattungen
1. Einbaugerate, wie z.B. Ventilatoren zur Be-/Entliftung, Einbauklchen mit Einbaugeraten, separate Herde und Spilen,
Klingel- und Wechselsprechanlagen, elektrische Rollladen- und TirschlieBer, Armaturen und Badeinbauten sind entsprechend

der Ubergebenen Bedienanleitung oder nach den allgemeinen Regeln der Technik zu pflegen und zu reinigen.
2. Bei Unklarheiten Uber Bedienung/Reinigung ist der Vermieter zu befragen.
3. Rauchmelder sind bei Renovierungsarbeiten abzukleben. Die jahrliche Funktionskontrolle und Dokumentation kann der

Vermieter zur Kostenminimierung der Betriebskosten vom Mieter verlangen, wenn er dazu physisch und psychisch in der

Lage ist. Die Bestatigung der Funktionskontrolle ist dem Vermieter auf Verlangen schriftlich zu geben.

-10 -
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§ 15 Obliegenheiten und Obhutspflichten des Mieters

1. Sicherheit, Brand- und Explosionsschutz

a) VerschlieBbare und verschlossene Tiren, ausgenommen Fluchttliren, sind wieder zu verschlieBen. Auf Einbruchssicherheit
ist insbesondere bei Luftungsvorgangen in Neben- und Kellerrdumen zu achten. Keller, B6den und ahnliche Rdume durfen
nicht mit offenem Licht betreten werden. Aus Brandschutzgriinden dirfen leicht entzindliche Gegenstande in Keller- und
Boden- und Gemeinschaftsraumen nicht gelagert werden.

b) Bei langerer Abwesenheit sind die Wasser- und Gasventile der Wohnung zu schlieBen und nicht notwendige Stromkreise

vom Netz zu trennen. Der Frostschutz ist zu gewahrleisten.

2. Fahrrader/Kinderwagen/Rollatoren/Kraftfahrzeuge

a) Das Abstellen von Fahrradern, Kleinkraftradern, Mofas, Motorradern, Rollern, Mopeds darf nach Zustimmung des
Vermieters nur an den vom Vermieter bestimmten und feuerpolizeilich gestatteten Raumen oder Plétzen erfolgen.

b) Kinderwagen, Karren, Rollatoren, Spielmobile und ahnliche Gegenstande dirfen in den Gemeinschaftsraumen und
Zuwegungen nur an den vom Vermieter bestimmten Orten abgestellt werden.

c) Kraftfahrzeuge der Mieter und Besucher dirfen auf dem Mietgrundstick nur nach Vereinbarung mit dem Vermieter
abgestellt werden. Offentliche Vorschriften sind zu beachten Das Waschen der Fahrzeuge auf dem Grundstiick ist nicht

erlaubt.

3. Reinigungs-, Liftungs- und Wartungspflichten in der Wohnung

a) Die Wohnung ist mindestens 3 mal taglich, mit voll gedffnetem Fenster und mdglichst in Querrichtung einer Stofliftung
zu unterziehen, damit die durch das Wohnen verursachte Feuchtigkeitsentwicklung unter ca. 50% relative Luftfeuchte
reduziert wird.

b) Ablauf-Kondensatéffnungen in Fenstern und Tiren sind regelmafig zu saubern, die Gummiteile zu saubern, mit

Gummipflegemitteln zu behandeln und die SchlieBmechanik zu fetten.

4. Balkon / Terrasse

a) Die fachgerechte Reinigung, insbesondere auch die Entfernung von Gewachsen, Unrat, Moos, Algen und Vogelfutterresten
ist Sache des Mieters.

b) Schnee und Eis sind so zu entfernen und vorhandene Abflisse so freizuhalten und zu reinigen, dass durch den Schnee
oder das Schmelzwasser keine baulichen Schaden am Haus entstehen kénnen.

¢) Grillen und offenes Feuer ist nicht erlaubt, es sei denn, die Art und Lage erlaubt es und der Vermieter hat, nach Prifung
der Beeintrachtigung anderer Mieter, zugestimmt.

d) Blumen, Blumenkasten und Mobiliar sind so aufzustellen und zu befestigen, dass Schaden vermieden werden.

e) Die Nutzung hat mit Riicksicht auf die anderen Mieter des Hauses zu erfolgen.

5. Frostschutz wasserfiihrender Einrichtungen
Wasserfihrende Einrichtungen, insbesondere Heizungsanlagen und Wasserversorgung sind vor Frost zu schitzen. Das gilt

besonders auch fir zugehérige Nebenraume in und auBerhalb der Wohnung, zu der der Mieter alleinigen Zutritt hat.

6. FuBboden / Parkett / Tiiren / Fenster

a) FuBboden, insbesondere Laminat und Parkett sind nach den ublichen Pflegegrundsatzen zu behandeln. Alle Holz-oder
Laminatbdden durfen nur “nebelfeucht” gewischt werden und sind vor Wasser zu schiitzen. Natur furnierte Einrichtungsteile
dirfen nicht farbig gestrichen werden, sondern sind in vorhandenen Anstrichsystemen zu behandeln. Falls Unklarheiten
bestehen, ist immer der Vermieter zu befragen.

b) Abziehbilder und Klebestreifen dirfen Natur furnierte Einrichtungsteile nicht beschadigen.

-11 -
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7. Wohnungswechsel

a) Beim Wohnungswechsel ist Ricksicht auf die anderen Mieter zu nehmen, und Beschadigungen und Verschmutzungen zu
vermeiden.

b) Nach Wohnungswechsel (Ein- und Auszug) hat der Mieter fur die fachgerechte Beseitigung von Schaden, welche er oder
seine Beauftragten verursacht haben, zu sorgen.

¢) Mull darf nur im durchschnittlichen MaR ohne Uberfiillung der vorhanden Tonnen, Sperrmiill muss extra entsorgt werden.

d) Nach Auszug sind alle Ventile abzusperren, offene Abflussleitungen zu verschlieBen und die Wohnung stromlos zu
schalten. Ausgenommen sind im Winter notwendige Heizungsgerate, die aber auf Froststufe zu stellen sind. Blanke Kabel

von Decken- und Wandauslassen sind gegen Stromschlag zu sichern.

8. Gemeinschaftseinrichtungen/Treppenhaus/AuRenflachen

a) Das Treppenhaus und sonstige gemeinschaftlich genutzte Rdume einschliellich der dort befindlichen Fenster, die Platze
und Hofe sowie Gemeinschaftseinrichtungen auBerhalb des Hauses z.B. Sandkasten oder Spielplatze, die Reinigung der
StraBe und der nach Gemeindeordnung vorgeschriebene Winterdienst sind von den Hausbewohnern nach der vom
Eigentimer aufgestellten Reihenfolge und in der von ihm bestimmten Art sauber zu halten, sofern dies nicht durch Dritte
geschieht, deren Kosten dann als Betriebskosten verteilt werden

b) Bei langerer Abwesenheit (u. a. Reisen) hat der Mieter daflir Sorge zu tragen, dass seine Verpflichtung zur Reinigung von
anderen Personen erfillt wird. Altere oder kranke Mieter, die nicht mehr dazu in der Lage sind, beauftragen einen Dritten auf

lhre Kosten. Auf Wunsch unterstitzt der Vermieter durch ein Angebot der im Haus tatigen Hausmeisterfirma.

§ 16 Datenspeicherung und -weitergabe

1. Der Mieter ist damit einverstanden, dass seine Daten im Rahmen der Verwaltung des Mietobjekts beim Vermieter unter
Einhaltung der datenschutzrechtlichen Bedingungen gespeichert und elektronisch verarbeitet werden. Der Mieter willigt
ferner ein, dass vertragsbedingte Daten - soweit erforderlich - an Dritte (z.B. ortliche Hausverwaltungen,

Abrechnungsdienste) zum Zwecke der Betreuung der Mieter weitergegeben werden.

2. Sie sind gemal § 15 DSGVO jederzeit berechtigt, gegentiber dem Vermieter um umfangreiche Auskunftserteilung zu den

zu lhrer Person gespeicherten Daten zu ersuchen.

3. GemaRB § 17 DSGVO kann der Mieter jederzeit gegeniiber dem Vermieter die Berichtigung, Loschung und
Sperrung einzelner personenbezogener Daten verlangen. Er kann dariber hinaus jederzeit ohne Angabe von
Griinden von seinem Widerspruchsrecht Gebrauch machen und die erteilte Einwilligungserklarung mit Wirkung
fiir die Zukunft abandern oder ganzlich widerrufen. Er kann den Widerruf entweder postalisch, per E-Mail oder
per Fax an den Vertragspartner iibermitteln. Es entstehen Ihnen dabei keine anderen Kosten als die Portokosten

bzw. die Ubermittlungskosten nach den bestehenden Basistarifen.
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§ 17 Bauliche Veranderungen und Verbesserungen durch den Vermieter

1. Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung oder zum Ausbau des Gebaudes oder
der Mietraume oder zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig werden, auch ohne
Zustimmung des Mieters vornehmen. Das gilt auch flir Arbeiten und bauliche MaBnahmen, die zwar nicht notwendig, aber
zweckmaBig sind, insbesondere der Modernisierung des Gebaudes oder der Mietraume dienen, es sei denn, dass diese

Arbeiten eine nicht zu rechtfertigende Harte fir den Mieter bedeuten.

2. Der Mieter hat die in Betracht kommenden Raume zuganglich zu halten und darf die Ausfihrung der Arbeiten nicht

behindern und verzdégern; anderenfalls hat er die dadurch entstehenden Kosten zu tragen.

§ 18 Betreten der Mietraume - Anbringung von Vermietungshinweisen
1. Dem Vermieter oder seinem Beauftragten steht die Besichtigung der Mietraume wahrend der Geschaftszeit zwecks
Prifung ihres Zustandes frei. In Fallen dringender Gefahr ist das Betreten der Mietraume zu jeder Tages- und Nachtzeit zu

gestatten.

2. Der Mieter hat die Besichtigung der Mietraume im Falle der Beendigung des Mietverhaltnisses zwecks anderweitiger
Vermietung oder bei beabsichtigtem Verkauf des Grundstlicks taglich wahrend der Geschaftszeit, auBerhalb dieser zu einem
zu vereinbaren den Termin zu gestatten. Nach der Kiindigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter die Anbringung von

Vermietungshinweisen an den Fenstern der Mietrdume zu gestatten.

3. Der Mieter muss daflir Sorge tragen, dass die Mietraume in den Fallen der Ziffern 1 und 2 dieses Paragrafen auch in
seiner Abwesenheit betreten werden kdnnen. Bei langerer Abwesenheit hat er die Schlissel dem Vermieter oder dessen

Beauftragten zu Uibergeben oder sie an einer leicht erreichbaren Stelle, die dem Vermieter mitzuteilen ist, zu hinterlegen.

4. Der Vermieter ist berechtigt, die Mietraume bei Gefahr im Verzuge auf Kosten des Mieters 6ffnen zu lassen, wenn der

Mieter abwesend ist und die Schlussel nicht erreichbar sind.

8§ 19 Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen

1. Durch etwaige Unglltigkeit einer oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrages wird die Gultigkeit der ubrigen
Bestimmungen nicht berihrt. Wenn und insoweit eine der Bestimmungen dieses Vertrages gegen zwingende gesetzliche
Vorschriften verstofSt, tritt an ihre Stelle die entsprechende gesetzliche Regelung. Bei AuBerkrafttreten der gesetzlichen
Regelung wird die vertragliche Bestimmung voll wirksam. Kann sich ein Vertragsteil aufgrund zwingender gesetzlicher

Vorschriften auf eine Vertragsbestimmung nicht berufen, so gilt dies auch fir den anderen Teil.

2. Anderungen und Ergénzungen des Vertrages erfolgen schriftlich.Die Mietvertragsparteien verpflichten sich, auf
jederzeitiges Verlangen einer Partei alle Handlungen vorzunehmen und Erklarungen abzugeben, die erforderlich sind, um
den gesetzlichen Schriftformerfordernissen Genlige zu tun und den Mietvertrag nicht unter Berufung auf die Nichteinhaltung

der gesetzlichen Schriftform vorzeitig zu kiindigen.

-13 -



AN
Al

Haus & Grund'

Eigentamerschutz-Gemeinichaft

§ 20 Besondere Vereinbarungen

Die unterzeichnenden Mieter bevollmachtigen sich gegenseitig zur Annahme und Abgabe von Erklarungen, welche das

Mietverhaltnis betreffen.

Sofern der Mieter derzeit oder kiinftig Sozialhilfe, Wohngeld oder andere staatliche Zuschisse erhalt, erklart er hiermit
sein Einverstandnis, dass die behdrdliche Stelle die Geldbetrage ganz oder teilweise direkt an den Vermieter, zur

Deckung der Miete und Betriebskosten, zahlt.
Weitere Vereinbarungen: -

§ 21 Belehrung zum Wegfall des Widerrufsrechtes
Die unterzeichnenden Mieter bestatigen, dass sie vor Vertragsunterzeichnung die Mietraume am ausreichend besichtigt
haben. § 1357 BGB gilt bei Ehegatten entsprechend. Ein Widerrufsrecht besteht daher nicht.

§ 22 Anlagen zu diesem Vertrag
Allgemeine Hausordnung oder spezielle Hausordnung
Energieausweis

Datenschutzhinweis

Sonstige Anlagen:

Die Anlagen zu diesem Vertrag sind Vertragsbestandteil.

Unterschrift(en) Mieter

Petra Kusserow

ﬂ /”/mba/nsg

2025-07-08, Zerbst

Unterschrift(en) Vermieter

Monika und Alfons Fischer

\

zZ

2025-07-09, Magdeburg
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Anlage: SEPA-Lastschriftverfahren
SEPA - Lastschrift Mandat

Objekt: Friedrich-Ludwig-Jahn-Str. 4 Wohnungsnummer:

Die Unterzeichner ermachtigen hiermit den Vermieter, bzw. den ihn vertretenden Verwalter, von lhrem Bankkonto
mittels Lastschrift einzuziehen. Zugleich weisen sie ihr Kreditinstitut an, die vom Vermieter, bzw. dessen Verwalter,

auf ihrem Konto gezogenen Lastschriften einzuldsen.

Einen evtl. bestehenden Dauerauftrag habe ich/wir widerrufen.

Personliche Angaben des Kontoinhabers:
Nachname:

Vorname:

StraRe, Haus Nr.:

PLZ, Ort:

Geldinstitut:

Girokonto Nr.

Bankleitzahl:

IBAN des Kontos:

BIC der Bank:

Datum der ersten Abbuchung:

Das SEPA-Lastschriftmandat gilt fir Miete und Nebenkosten, einschlieflich Abrechnungsbetrage in Form

der SEPA-Basis-Lastschrift, Euro-Eil-Lastschrift, einmalig und wiederkehrend.

( ) aktuelle Sollsalden (Riickstande) sollen mit eingezogen werden (ggf. bitte ankreuzen)
( ) Nachzahlungen aus der BK Abrechnung

Ort/Datum:
Unterschrift des/der Kontoinhaber(s):

SEPA-Lastschriftmandat - einfach und sicher -!
Die Teilnahme am Lastschriftverfahren vereinfacht allen Beteiligten den Zahlungsverkehr. Der Computer
Uberwacht lhre Zahlungstermine und -héhe. Mahnkosten und Laufereien bleiben Ihnen erspart.

Individuelle Vermerke der Verwaltung
Glaubiger Ident-Nr.: DE71Z2ZZ00000155734
Mandatsreferenz Nr.: 671-20203
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Anlage: Richtig heizen und luften

In immer haufiger auftretenden Fallen wird die Freude an der Wohnung Uberschattet, von unangenehmen
Erscheinungen. Es entstehen vielfach feuchte Stellen und Stockflecken in den Raumen. Ganz besonders in den
Feuchtraumen, wie Bad und Kiche,sowie hinter groBeren Mdbelstlicken und Bildern sind diese Phanomene
anzutreffen. In Extremfallen kann sich sogar die Tapete von der Wand l6sen und es entsteht ein unangenehmer
Modergeruch, der das Wohlbefinden und die Gesundheit der Bewohner beeintrachtigen kann. Auch die

Bausubstanz wird, in nicht seltenen Fallen, arg in Mitleidenschaft gezogen.

Ursachen
Entgegen der viel verbreiteten Meinung, dass die Ursache dieses Missstandes nur von aul8en eindringendes Wasser
sein kann, kommt in Wahrheit die Feuchtigkeit vielmehr von innen. Zum Verstandnis der Problematik ist es

erforderlich, einen kleinen physikalischen Exkurs durchzuflihren.

Luft hat die naturliche Eigenschaft sich gern mit Wasser zu verbinden. Man kann sagen, dass jede Luft
Ublicherweise eine mehr oder weniger groRe Menge Wasser in Form von Wasserdampf enthalt. Allerdings ist die
Fahigkeit der Luft zur Aufnahme von dampfférmigem Wasser begrenzt und diese Grenze steht in direkter
Abhangigkeit zur herrschenden Lufttemperatur. Tatsachlich kann ein Kubikmeter Luft von 0 Grad Celsius héchstens
5 Gramm Wasser aufnehmen; bei 20 Grad Celsius betragt die Belastungsgrenze 17 Gramm Wasser und bei 30 Grad
Celsius schon 30 Gramm Wasser. Je warmer die Luft ist, um so mehr Wasser kann sie binden. Kihlt stark mit
Wasserdampf angereicherte Luft ab und wird dabei die sogenannte Sattigungsgrenze erreicht, gibt sie einen Teil

des Wassers in Form von Kondensat ab.

Diese Ausscheidung beginnt am haufigsten dort, wo die Abkuihlung der Luft am weitesten fortgeschritten ist, also
an den kaltesten Flachen im Raum. Somit schldagt sich auf den Wanden zwangslaufig Wasser nieder und

Feuchtigkeit sowie Stockflecken sind die Folge.

Beispiel:

Viele von uns haben sicher schon einmal die Erfahrung gemacht, dass man als Brillentrager kurzzeitig ,erblindet",
wenn man an kihlen Wintertagen von drauen einen gut beheizten Raum betritt. Genau so, wie die Tatsachen,
dass Autoscheiben im Winter die Angewohnheit haben leicht zu beschlagen, ist dies analog auf die AuBenwande
einer Wohnung Ubertragbar. Allein im Schlaf wird pro Nacht und Person Uber Haut und Atemluft etwa 1 Liter
Wasser abgegeben. AuRerdem wird die Aufnahmefahigkeit der Luft beim Kochen, Geschirrspilen, Baden, Waschen,
Waschetrocknen etc. stark in Anspruch genommen. Zimmerpflanzen verdunsten das gesamte GieBwasser und an
vielen Heizkdrpern hangen Wasserbehalter, die angeblich die zu trockene Raumluft befeuchten sollen. All dieses
dampfféormige Wasser muss durch ausreichenden Luftaustausch regelmaBig aus der Wohnung abgeflihrt werden,

wenn es nicht langsam die Wande durchfeuchten und zerstéren soll.

Warum traten diese Probleme friiher seltener auf?

Niedrige Energiekosten fihrten dazu, dass die Raume starker beheizt wurden, wodurch die Luft mehr Wasserdampf

halten konnte. Langer offenstehende oder angekippte Fenster ermdglichten den stetigen Austausch von feuchter
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Raumluft gegen trockene Frischluft; selbst bei geschlossenen Fenstern sorgten durchlassige Fugen und Wind flr
einen beachtlichen Luftwechsel. War die Raumluft trotzdem mit Wasser Uberlastet, so schied sie es, eher als an den
Wanden, an den einfach verglasten und da durch noch kalteren Fensterscheiben ab, von wo es, durch kleine Lécher

im Rahmen, nach draulSen abfloss.

Heute haben hohe Heizkosten und der verstarkte Antrieb zur Energieeinsparung dazu gefuhrt, dass die Fenster
vielfach mit Isolierglas versehen werden, dessen innere Oberflache oft warmer ist als die AuBenwand. Die Fugen
erhalten fest schlieBende Dichtungen. Gellftet wird haufig nur ungenligend und die Beheizung wird soweit
eingeschrankt, wie es die Bewohner gerade noch zu ertragen meinen. Dabei wird gern Ubersehen, dass das Wasser,
schon lange bevor Schaden Sichtbarwerden kénnen, kondensiert und die vielen sonst mit Luft gefullten Poren der
Wand fUllt. Eine innerlich derart durchfeuchtete Wand leitet aber die teuer erzeugte Heizwarme bis zu 30 mal
schneller nach auRen als eine trockene. Dieser Nachteil wird durch niedrigere Raumtemperaturen nicht annahernd

ausgeglichen.

Die Bemuhungen zur Energieeinsparung durfen, so wichtig sie sind, nicht so weit getrieben werden, dass
Bauschaden entstehen. Durch sachgemafies Heizen und Liften kann dies jedoch wirkungsvoll verhindert werden.
Erweisen Sie sich und lhrer Gesundheit einen nicht zu unterschatzenden Dienst und beherzigen sie die

nachfolgenden Empfehlungen, fur ein sorgenfreies Wohnen.



Haus & Grund'

cccccccccccccccccccc nschaft

Effektive GegenmaRBnahmen:

e Wasche nicht in der Wohnung trocknen
Trocknen Sie Ihre Wasche nicht in der Wohnung, da sonst die Luft diese Unmengen an Wasserdampf nicht
ausreichend binden kann. Nutzen Sie stattdessen ggf Trockenrdume oder trocknen Sie lhre Wasche im

Freien.

e ,StoBliftung" (kurzzeitiges, weites Offnen der Fenster)
Durch die ,StoRliftung" geht lediglich die Warme der Luft kurzzeitig verloren. Die weitaus gréReren
Warmereserven in den Wanden bleiben erhalten und entweichen nicht nach drauBen, wie bei sonstiger,
stetiger LUftung. Dieser Warmespeicher dient wiederum dazu, die Frischluft schnell wieder auf die
gewulnschte Temperatur zu bringen. ,StoRluftungen" sollten nach Mdglichkeit mehrmals taglich wiederholt

werden.

e Kein Dauerliften
Vermeiden Sie Dauerliften wahrend der Heizperiode. Offene oder angekippte Fensterfliigel verursachen

Warmeverlust, wie zuvor erklart.

e Heizventile schlieBen
SchlieBen Sie beim Liften die Heizkérperventile bzw. drehen Sie die Raumthermostate zurlck (Vorsicht! Bei

Frost kann das Heizwasser einfrieren und die Heizkorper platzen).

e Luftzirkulation zulassen
Der Abstand von Mébelsticken zur Wand sollte mindestens 5 cm bis 10 cm betragen! Damit wird eine

optimale Luftzirkulation gewahrleistet und der Bildung von Stockflecken, Modergeruch usw. vorgebeugt.

e Warmeabgabe nicht hemmen
Die Warmeabgabe der Heizkorper sollte nicht durch Verkleidung oder lange Vorhange behindert werden. >
Alle Rdume heizen und Turen geschlossen halten Heizen Sie auch solche Raume ausreichend, die Sie nicht
standig benutzen oder in denen Sie etwas niedrigere Temperaturen vorziehen und halten Sie die Turen stets

geschlossen, da sonst mit der warmeren Luft der Nebenraume zu viel Feuchtigkeit eindringt.

e Offene Feuerstellen
Bei offenen Feuerstellen, muss sichergestellt werden, dass auch die Verbrennungsluft kontinuierlich ersetzt

wird. Dies kann schon durch offene Zimmertlren erreicht werden.
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e GroBere Wasserdampfmengen sofort abfiihren
Durch gezieltes Liiften sollten Wasserdampfmengen, die z.B. durch Duschen oder Kochen entstehen, schnell
abgefuhrt werden. Die Turen zu anderen Raumen sollten geschlossen bleiben,damit sich der Wasserdampf

nicht in der gesamten Wohnung ausbreiten kann.
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Anlage: Allgemeine Hausordnung

1. Vorbemerkung: Die Ruhe im Haus ist vom ricksichtsvollen Verhalten der Bewohner abhangig. Dem
Spielbedtirfnis von Kindern ist in angemessener Weise Rechnung zu tragen. Kinder dirfen nicht im Treppenhaus
oder im Hauseingang und nicht in Kellergangen spielen.

2. Ruhezeiten: Ruhe auf Zimmerlautstarke ist zu halten von 13 bis 15 Uhr und von 22 bis 6 Uhr. Dabei ist darauf
zu achten, dass zu diesen Zeiten Turen leise geschlossen werden und bei An- und Abfahrten vom Parkplatz
unnotiger Larm vermieden wird. Besucher und Gaste sind wahrend der Ruhezeiten leise zu verabschieden.

3. Fernsehen und Musizieren: Fernseh-, Radio- und sonstige unterhaltungselektronischen Gerate sind stets auf
Zimmerlautstarke einzustellen, dies gilt insbesondere fir die Benutzung dieser Gerate auf Balkonen, Terrassen, im
Garten oder bei ge6ffneten Fenstern. Musizieren ist wahrend der Ruhezeiten nicht gestattet.

4. Handwerkliche Tatigkeiten: Handwerkliche Tatigkeiten, durch die Bewohner im selbst genutzten Wohnraum,
im Treppenhaus, im Keiler, in Gemeinschaftsraumen oder im Garten, dirfen nicht wahrend der Ruhezeiten
durchgefiihrt werden. Beauftragte Handwerker dirfen zwischen 7 und19 Uhr tatig sein.

5. Haustiir geschlossen halten: Die HaustUr ist standig geschlossen - nicht verschlossen - zu halten. Wegen des
notwendigen Fluchtweges darf die Haustlr - auch wahrend der Nachtruhe - nicht abgeschlossen werden.

6. Hauseingange, Treppen, Flure, Keller, Gemeinschaftsraume: Hauseingange, Treppen, Flure, Keller und
Gemeinschaftsraume durfen nicht mit Gegenstanden versperrt werden, es sei denn, es handelt sich um
Kinderwagen, Gehhilfen oder Rollstihle, die Fluchtwege nicht versperren und keine wesentlichen Hindernisse
darstellen.

7. Sperrmiill: Sperrmull darf weder in den Gemeinschaftsraumen noch in der AuBenanlage gelagert werden.

8. Feuergefahr, Geruch: Spreng- und Explosionsstoffe sowie feuergefahrliche oder leicht entziindbare oder
Geruch verursachende Stoffe dirfen in den Gemeinschaftsraumen nicht gelagert werden.

9. Grillen: Das Grillen mit Holzkohle auf Balkonen oder Terrassen ist nicht gestattet. Ansonsten ist beim
ElektroGrillen darauf zu achten, dass keine wesentliche Besitzstérung anderer entsteht.

10. Mitteilungspflicht bei Mangeln: Im Interesse aller Hausbewohner ist es sinnvoll etwaige Mangel der
AuBenanlage unverziglich zu melden. Fir den Bereich der genutzten Wohnung, der Gemeinschaftsflachen und
Einrichtungen des Hauses wird auf die gesetzliche Pflicht zur unverziglichen Anzeige aufgetretener Mangel
hingewiesen.

11. Teppiche, Matratzen, Polster: Teppiche, Matratzen und Polster durfen in den Gemeinschaftsraumen bzw.
auf den gemeinschaftlichen Platzen nicht wahrend der Ruhezeiten ausgeklopft werden.

12. Trockenraum: Die Wasche ist nur solange im Trockenraum aufzuhangen, wie es der Trockenvorgang
erfordert. Es bleibt vorbehalten hierzu einen Nutzungsplan aufzustellen. Nach dem Trocknen der Wasche ist der
Trockenraum in sauberem Zustand zu verlassen, angemessenes Beheizen und Bellften ist sicherzustellen.

13. Waschen in der Wohnung: Beim Waschen in der Wohnung ist darauf zu achten, dass ausreichend geheizt
und geluftet wird.

14. Mill: Mull darf frihestens am Abend vor dem Abholtermin am Gehwegrand bereitgestellt werden.

15. Toiletten, Abflussbecken: Haus- und Kichenabfalle, Papierwindeln, Einlagen und Katzenstreu dirfen nicht in
der Toilette oder im Abflussbecken entsorgt werden.

16. Fltterung: Tauben, Krdhen und streunende Katzen durfen auf der Terrasse oder dem Balkon oder der
Wohnanlage nicht geflttert werden.

17. Tiere: Exotische oder gefahrliche Tiere wie z. B. Raubkatzen, Reptilien, Schlangen, Skorpione, Vogelspinnen
oder Kampfhunde werden nicht gestattet. Soweit anderweitig Tierhaltung oder Kleintierhaltung gegeben ist, ist
darauf zu achten, dass eine wesentliche Besitzbeeintrachtigung fir Andere unterbleibt.

18. Kalte Jahreszeit: In der kalten Jahreszeit sind Fenster flr Treppenhaus, Keller, Gemeinschaftsraume
geschlossen zu halten. Notwendig ist allerdings Liften in angemessenem und kontrolliertem Umfang. Es bleibt
vorbehalten hierfir begrenzte Zeiten vorzugeben. Sinkt die Auflentemperatur unter den Gefrierpunkt, sind diese
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Fenster auf jeden Fall geschlossen zu halten.

19. Urlaub, Leerstand: Ist eine Wohnung urlaubsbedingt langer als eine Woche nicht genutzt oder wegen
Leerstandes nicht bewohnt, ist es sinnvoll bei einer Vertrauensperson einen Schlissel zu hinterlassen.

20. Parkplatze, Stellplatze: Beim Befahren der Park- bzw. Stellplatze ist Schrittgeschwindigkeit einzuhalten.
Schrottfahrzeuge abzustellen ist untersagt. Entstehen Olverschmutzungen, so sind diese vom Fahrzeughalter zu
beseitigen. Sperrmlill oder sonstige Gegenstande dlrfen auf den Parkund Stellplatzen nicht gelagert werden, es sei
denn es handelt sich um voriibergehende Lagerung bei Ein- und Auszug.

21. Uberfiillte Briefkasten/ Werbungen: Briefkisten sollten regelmaRig entleert werden um zu verhindern, dass
Post vor dem Eingang oder im Hausflur herunterfallt, Werbeschriften ohne Adressatbenennung im Eingangsbereich,
Hausflur oder Treppenhaus sollten dort nicht [anger als zwei Tage lagern und dann weggenommen werden.

22. Wohnungseigentum: Soweit es sich um eine Wohnungseigentumsanlage handelt und die Bestimmungen
einer von der Wohnungseigentimergemeinschaft beschlossenen oder geanderten Hausordnung dieser

Hausordnung entgegenstehen, gehen die Bestimmungen der Wohnungseigentimer-Hausordnung vor.





