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Keller 47,76

Flur 5,71

HWR 9,60

Gesamt 81,01

3-Spänner links
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Die angegebenen Flächen sind Grundflächen!
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UK Kellerdecke

best. Gelände

geplantes Gelände
Art.2 Abs. 5 BayBO bis 31.12.2007
Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m 
höher liegt als die natürliche oder festgelegte Geländeoberfläche

Umfang Gebäude: 2* 18,84 + 2* 16,00 = 69,68 m
Wandfläche Gesamt: 2,47 * (18.84+ 2*11,635) + 2,40 *(18,84+ 2* 4,365) = 170,18 m²
=> mind. 85,09 m² unter GOK
Wandfläche unter GOK:
W 11,635 * 2,47 + 4,365 * 2,40                                                                     = 39,21 m²
N 18,84 * 2,47                                                                                               = 46,53 m²
O 1,46 * 2,47 + 10,175 * (2,47+1,075)/2 + 4,365 * (1,075+0,475) /2            = 25,02 m² 
S 18,84 * 0,48 - (4,30+1,25)*0,48                                                                 =   6,38 m²           =  117.15 m²

±0.00

455.00

-0.42

GOK ±0.00

Mauerwerk Hlz
Kalkzementputz

DN ~ 23° (an DN Haus Nr. 27 anpassen)
Satteldach
zimmermannsmäßiger Dachstuhl
Eindeckung Dachziegel
Lattung
Schalung
Dämmung
Sichtschalung
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Berechnung Abstandsflächen
(auf geplantes Gelände)
Mindestabstand 3,0 m
Traufseiten
H 1= 3,00
(■-0,15+6,15+▲2,545/3) = 7,148*0,4 = 2,895
H 2= 3,00 
(■±0,00+6,15+▲2,545/3) = 6,998*0,4 = 2,799
H 3= 3,00
(■-2,34+1,00) = 3,34*0,4 = 1,336
H 4= 3,00
(■-2,85+1,00) = 3,85*0,4 = 1,54

Giebelseiten
keine Abstandsflächen erforderlich
geschlossene Bauweise
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Wo. / Ko. / Es. 44,45

Diele 6,71

WC 2,15

Flur 4,36

Gesamt 57,67

3-Spänner links
Erdgeschoss

Nordansicht Ostansicht Südansicht Westansicht
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Die angegebenen Flächen sind Grundflächen!
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best. Gelände

geplantes Gelände
Art.2 Abs. 5 BayBO bis 31.12.2007
Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m 
höher liegt als die natürliche oder festgelegte Geländeoberfläche

Umfang Gebäude: 2* 18,84 + 2* 16,00 = 69,68 m
Wandfläche Gesamt: 2,47 * (18.84+ 2*11,635) + 2,40 *(18,84+ 2* 4,365) = 170,18 m²
=> mind. 85,09 m² unter GOK
Wandfläche unter GOK:
W 11,635 * 2,47 + 4,365 * 2,40                                                                     = 39,21 m²
N 18,84 * 2,47                                                                                               = 46,53 m²
O 1,46 * 2,47 + 10,175 * (2,47+1,075)/2 + 4,365 * (1,075+0,475) /2            = 25,02 m² 
S 18,84 * 0,48 - (4,30+1,25)*0,48                                                                 =   6,38 m²           =  117.15 m²

±0.00
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GOK ±0.00
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Berechnung Abstandsflächen
(auf geplantes Gelände)
Mindestabstand 3,0 m
Traufseiten
H 1= 3,00
(■-0,15+6,15+▲2,545/3) = 7,148*0,4 = 2,895
H 2= 3,00 
(■±0,00+6,15+▲2,545/3) = 6,998*0,4 = 2,799
H 3= 3,00
(■-2,34+1,00) = 3,34*0,4 = 1,336
H 4= 3,00
(■-2,85+1,00) = 3,85*0,4 = 1,54

Giebelseiten
keine Abstandsflächen erforderlich
geschlossene Bauweise

ERDGESCHOSS

5.25

Bordsteinabsenkung

5.25

Bordsteinabsenkung

+0.02

-0.09

-0.28

-3.04

-3.57

1 2

1296/26

3

16
.00

7.0
0

16
.00

39
8.4

85
17

5
3.0

1
17

5
3.3

75
39

39
8.4

85
17

5
6.5

6
39

39
8.4

85
17

5
3.0

1
17

5
3.3

75
39

39
3.8

0
17

5
4.5

1
17

5
6.5

6
39

KELLERGESCHOSS

St
ütz

wa
nd

 N
atu

rst
ein

 - 
be

st.
 B

ös
ch

un
g w

ird
 ab

ge
gr

ab
en

 un
d a

n b
es

t. G
OK

 an
ge

pa
ss

t

St
ütz

wa
nd

 N
atu

rst
ein

St
ütz

wa
nd

 N
atu

rst
ein

FLUR
5.71 m²

FLUR
5.83 m²

GÄSTEZIMMER /
HOBBYRAUM

17.94 m²

HWR
9.60 m²

HWR
9.74 m²

GÄSTEZIMMER /
HOBBYRAUM

18.96 m²

FLUR
5.71 m²

GÄSTEZIMMER /
HOBBYRAUM

17.94 m² 9.60 m²
HWR

St
ütz

wa
nd

 N
atu

rst
ein

KELLER
47.76 m²

KELLER
49.42 m²

KELLER
47.76 m²

Aufschüttung mit Aushub best. Böschung

BAUVORHABEN:

PLANINHALT:

ANTRAGSTELLER:

ENTWURFSVERFASSER:

Eigentümergemeinschaft
Baugeschäft Hinmüller GmbH und
Michael C. Reiserer Beteiligungs GmbH
Karl-Huber-Weg 20
84405 Dorfen

Flur-Nr. 1296/27 Litzberski, Rüdiger
Stellner Berg 19
Oberornau
84419 Obertaufkirchen

Litzberski, Volker
Bennobergstraße 2
84427 St. Wolfgang

Flur-Nr. 1296/79 Günther, Karin
Hergoldinger Straße 10
85599 Parsdorf

Stadt Dorfen
Rathausplatz 2
84405 Dorfen

Flur-Nr. 1296/30
Flur-Nr. 1736

NACHBARN:

Schlicht 5
83564 Soyen

Baugeschäft Hinmüller GmbH

EINGABEPLAN                      M 1 : 100

Grundrisse, Schnitt, Ansichten
Lageplan

1:100
1:1000

Schlicht, 05.06.2023

NEUBAU EINES 3-SPÄNNERS

LANDRATSAMT:
GEMEINDE:
BAUORT:
FL.NR./GEMARKUNG:

Erding
Stadt Dorfen
Zeilhofener Straße 28, Oberdorfen
1296/26 / Zeilhofen

18.84

18.84

4.00
12.00

7.00

4.0
12.0

Garagen zu Flur-Nr. 1296/26

Allplan 2017H/B = 841 / 1189 (1.00m²)

LAGEPLAN  M  1 : 1000



28
WFL qm

Schlafen 14,72

Bad 9,34

Flur 4,36

Kind 16,06

Kind 12,83

Gesamt 57,31

3-Spänner links
Obergeschoss

Nordansicht Ostansicht Südansicht Westansicht
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Die angegebenen Flächen sind Grundflächen!
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(auf geplantes Gelände)
Mindestabstand 3,0 m
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Gast 54,18

Flur 4,36

Gesamt 58,54

3-Spänner links
Dachgeschoss

Nordansicht Ostansicht Südansicht Westansicht
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Gästezimmer/ Hobbyraum 18,96

Keller 49,42

Flur 5,83

HWR 9,74

Gesamt 83,95

3-Spänner mitte
Kellergeschoss

Nordansicht Ostansicht Südansicht Westansicht
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Wo. / Ko. / Es. 46,01

Diele 6,77

WC 2,22

Flur 4,48

Gesamt 59,57

3-Spänner mitte
Erdgeschoss

Nordansicht Ostansicht Südansicht Westansicht
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Art.2 Abs. 5 BayBO bis 31.12.2007
Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m 
höher liegt als die natürliche oder festgelegte Geländeoberfläche

Umfang Gebäude: 2* 18,84 + 2* 16,00 = 69,68 m
Wandfläche Gesamt: 2,47 * (18.84+ 2*11,635) + 2,40 *(18,84+ 2* 4,365) = 170,18 m²
=> mind. 85,09 m² unter GOK
Wandfläche unter GOK:
W 11,635 * 2,47 + 4,365 * 2,40                                                                     = 39,21 m²
N 18,84 * 2,47                                                                                               = 46,53 m²
O 1,46 * 2,47 + 10,175 * (2,47+1,075)/2 + 4,365 * (1,075+0,475) /2            = 25,02 m² 
S 18,84 * 0,48 - (4,30+1,25)*0,48                                                                 =   6,38 m²           =  117.15 m²

±0.00

455.00

-0.42

GOK ±0.00

Mauerwerk Hlz
Kalkzementputz

DN ~ 23° (an DN Haus Nr. 27 anpassen)
Satteldach
zimmermannsmäßiger Dachstuhl
Eindeckung Dachziegel
Lattung
Schalung
Dämmung
Sichtschalung
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Berechnung Abstandsflächen
(auf geplantes Gelände)
Mindestabstand 3,0 m
Traufseiten
H 1= 3,00
(■-0,15+6,15+▲2,545/3) = 7,148*0,4 = 2,895
H 2= 3,00 
(■±0,00+6,15+▲2,545/3) = 6,998*0,4 = 2,799
H 3= 3,00
(■-2,34+1,00) = 3,34*0,4 = 1,336
H 4= 3,00
(■-2,85+1,00) = 3,85*0,4 = 1,54

Giebelseiten
keine Abstandsflächen erforderlich
geschlossene Bauweise
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Gesamt 59,02

3-Spänner mitte
Obergeschoss

Nordansicht Ostansicht Südansicht Westansicht
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Die angegebenen Flächen sind Grundflächen!

FLUR
4.36 m²

36
5

11
.27

36
5

36
5

11
.27

36
5

FLUR
4.48 m²

FLUR
4.36 m²

GAST
54.18 m²

GAST
55.96 m²

GAST
54.18 m²

ANSICHT SÜD

UK Kellerdecke

best. Gelände

geplantes Gelände
Art.2 Abs. 5 BayBO bis 31.12.2007
Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m 
höher liegt als die natürliche oder festgelegte Geländeoberfläche

Umfang Gebäude: 2* 18,84 + 2* 16,00 = 69,68 m
Wandfläche Gesamt: 2,47 * (18.84+ 2*11,635) + 2,40 *(18,84+ 2* 4,365) = 170,18 m²
=> mind. 85,09 m² unter GOK
Wandfläche unter GOK:
W 11,635 * 2,47 + 4,365 * 2,40                                                                     = 39,21 m²
N 18,84 * 2,47                                                                                               = 46,53 m²
O 1,46 * 2,47 + 10,175 * (2,47+1,075)/2 + 4,365 * (1,075+0,475) /2            = 25,02 m² 
S 18,84 * 0,48 - (4,30+1,25)*0,48                                                                 =   6,38 m²           =  117.15 m²

±0.00

455.00

-0.42

GOK ±0.00

Mauerwerk Hlz
Kalkzementputz

DN ~ 23° (an DN Haus Nr. 27 anpassen)
Satteldach
zimmermannsmäßiger Dachstuhl
Eindeckung Dachziegel
Lattung
Schalung
Dämmung
Sichtschalung

3.91 4.18 3.91

12.00 4.00

SCHNITT  A - AANSICHT NORD

Angerweg

ANSICHT WEST

-3.04449.51

ANSICHT OST

FLUR
4.36 m²

FLUR
4.36 m²

WOHNEN
25.80 m²

ESSEN
9.27 m²

KOCHEN
9.38 m²

WC
2.15 m²

DIELE
6.71 m²

WC
2.15 m²

ESSEN
9.27 m²

KOCHEN
9.38 m²

WOHNEN
25.80 m²

DIELE
6.71 m²

36
5

4.5
1

6.7
6

36
5

36
5

4.5
1

17
5

3.0
1

17
5

1.5
25

11
5

1.7
6

36
5

12
.00

Gehweg

36
5

4.5
1

17
5

3.0
1

17
5

1.5
25

11
5

1.7
6

36
5

36
5

4.5
1

6.7
6

36
5

12
.00

DACHTERRASSE DACHTERRASSE

FLUR
4.48 m²

WOHNEN
26.56 m²

ESSEN
9.71 m²

KOCHEN
9.83 m²

WC
2.22 m²

DIELE
6.77 m²

Zeilhofener Straße

365
2.76 115

2.845 39 2.89 115
2.885 39 2.845 115

2.76 365

365
5.72 39 5.89 39 5.72 365

6.26 4 6.24 4 6.26

DACHTERRASSE

Berechnung Abstandsflächen
(auf geplantes Gelände)
Mindestabstand 3,0 m
Traufseiten
H 1= 3,00
(■-0,15+6,15+▲2,545/3) = 7,148*0,4 = 2,895
H 2= 3,00 
(■±0,00+6,15+▲2,545/3) = 6,998*0,4 = 2,799
H 3= 3,00
(■-2,34+1,00) = 3,34*0,4 = 1,336
H 4= 3,00
(■-2,85+1,00) = 3,85*0,4 = 1,54

Giebelseiten
keine Abstandsflächen erforderlich
geschlossene Bauweise

ERDGESCHOSS

5.25

Bordsteinabsenkung

5.25

Bordsteinabsenkung

+0.02

-0.09

-0.28

-3.04

-3.57

1 2

1296/26

3

16
.00

7.0
0

16
.00

39
8.4

85
17

5
3.0

1
17

5
3.3

75
39

39
8.4

85
17

5
6.5

6
39

39
8.4

85
17

5
3.0

1
17

5
3.3

75
39

39
3.8

0
17

5
4.5

1
17

5
6.5

6
39

KELLERGESCHOSS

St
ütz

wa
nd

 N
atu

rst
ein

 - 
be

st.
 B

ös
ch

un
g w

ird
 ab

ge
gr

ab
en

 un
d a

n b
es

t. G
OK

 an
ge

pa
ss

t

St
ütz

wa
nd

 N
atu

rst
ein

St
ütz

wa
nd

 N
atu

rst
ein

FLUR
5.71 m²

FLUR
5.83 m²

GÄSTEZIMMER /
HOBBYRAUM

17.94 m²

HWR
9.60 m²

HWR
9.74 m²

GÄSTEZIMMER /
HOBBYRAUM

18.96 m²

FLUR
5.71 m²

GÄSTEZIMMER /
HOBBYRAUM

17.94 m² 9.60 m²
HWR

St
ütz

wa
nd

 N
atu

rst
ein

KELLER
47.76 m²

KELLER
49.42 m²

KELLER
47.76 m²

Aufschüttung mit Aushub best. Böschung

BAUVORHABEN:

PLANINHALT:

ANTRAGSTELLER:

ENTWURFSVERFASSER:

Eigentümergemeinschaft
Baugeschäft Hinmüller GmbH und
Michael C. Reiserer Beteiligungs GmbH
Karl-Huber-Weg 20
84405 Dorfen

Flur-Nr. 1296/27 Litzberski, Rüdiger
Stellner Berg 19
Oberornau
84419 Obertaufkirchen

Litzberski, Volker
Bennobergstraße 2
84427 St. Wolfgang

Flur-Nr. 1296/79 Günther, Karin
Hergoldinger Straße 10
85599 Parsdorf

Stadt Dorfen
Rathausplatz 2
84405 Dorfen

Flur-Nr. 1296/30
Flur-Nr. 1736

NACHBARN:

Schlicht 5
83564 Soyen

Baugeschäft Hinmüller GmbH

EINGABEPLAN                      M 1 : 100

Grundrisse, Schnitt, Ansichten
Lageplan

1:100
1:1000

Schlicht, 05.06.2023

NEUBAU EINES 3-SPÄNNERS

LANDRATSAMT:
GEMEINDE:
BAUORT:
FL.NR./GEMARKUNG:

Erding
Stadt Dorfen
Zeilhofener Straße 28, Oberdorfen
1296/26 / Zeilhofen

18.84

18.84

4.00
12.00

7.00

4.0
12.0

Garagen zu Flur-Nr. 1296/26

Allplan 2017H/B = 841 / 1189 (1.00m²)

LAGEPLAN  M  1 : 1000



28
WFL qm

Gast 55,96

Flur 4,48

Gesamt 60,44

3-Spänner mitte
Dachgeschoss

Nordansicht Ostansicht Südansicht Westansicht
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(auf geplantes Gelände)
Mindestabstand 3,0 m
Traufseiten
H 1= 3,00
(■-0,15+6,15+▲2,545/3) = 7,148*0,4 = 2,895
H 2= 3,00 
(■±0,00+6,15+▲2,545/3) = 6,998*0,4 = 2,799
H 3= 3,00
(■-2,34+1,00) = 3,34*0,4 = 1,336
H 4= 3,00
(■-2,85+1,00) = 3,85*0,4 = 1,54

Giebelseiten
keine Abstandsflächen erforderlich
geschlossene Bauweise
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ANSICHT SÜD

UK Kellerdecke

best. Gelände

geplantes Gelände
Art.2 Abs. 5 BayBO bis 31.12.2007
Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m 
höher liegt als die natürliche oder festgelegte Geländeoberfläche

Umfang Gebäude: 2* 18,84 + 2* 16,00 = 69,68 m
Wandfläche Gesamt: 2,47 * (18.84+ 2*11,635) + 2,40 *(18,84+ 2* 4,365) = 170,18 m²
=> mind. 85,09 m² unter GOK
Wandfläche unter GOK:
W 11,635 * 2,47 + 4,365 * 2,40                                                                     = 39,21 m²
N 18,84 * 2,47                                                                                               = 46,53 m²
O 1,46 * 2,47 + 10,175 * (2,47+1,075)/2 + 4,365 * (1,075+0,475) /2            = 25,02 m² 
S 18,84 * 0,48 - (4,30+1,25)*0,48                                                                 =   6,38 m²           =  117.15 m²

±0.00

455.00

-0.42

GOK ±0.00

Mauerwerk Hlz
Kalkzementputz

DN ~ 23° (an DN Haus Nr. 27 anpassen)
Satteldach
zimmermannsmäßiger Dachstuhl
Eindeckung Dachziegel
Lattung
Schalung
Dämmung
Sichtschalung
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