Teilungserklérung gema § 8 WEG und
Regelung des Gemeinschaftsverhdltnisses
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8§ 1

Vorbemerkungen

Ve

lerr Diplomingenieur Adolf Hechelhammer, Architekt, Minchen, ist

iigentlimer des in der
Gemarkung Puchheim

iegenden, derzeit im Grundbuch des Amtsgerichtes Fiirstenfeld-

ruck fir _
Puchhein, Band 100, Blatt 3823

rorgetrageperr—Grundstiicks
M Nr, 4?£§/89 an der BiumlstraBe Bauplatz zu 0,1052 ha

luf diesém Grundstiick wird entsprechend den genehmigten Bauplénen
lie
Wohnanlage BiumlstraBe 16

srrichtet.

§ 2

Teilunk und Vérbindung mit Sondereigentum

Jer Grundstiickseigentiimer vereinigt hiermit seine Miteigentumsan-
beile und teilt sodann das Eigentum an dem Grundstiick Fl.Nr.
1747/89 der Gemarkung Puchheim in die nachbezeichneten Mitei-
sentumsanteile auf und verbindet diese mit dem Sondereigentum,

50 daB folgendes
; Wohnungeeigentumn
sntsteht,
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1, Miteigentumsanteil wvon
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr, 1A9é2eichneten Wohnung
(EG) mit Keller Nr. 1 ;

2. Miteigentumsanteil von :
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit No, §/bezeichneten Wohnung
(EG) mit Keller Nr. 2 L.

3. Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr, 3 bezeichneten Wohnung
(EG) mit Keller Nr, 3 by

4. Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr, 4,bezeichneten Wohnung
(EG) mit Keller Nr. < u/

5. Miteigentumsanteil wvon
verbunden mit dem Sondéreigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr, 5 bezeichneten Wohnung
(1. 0G) mit Keller Nr, 5 /

6. Miteigentumsanteil wvon
verbunden mit dem Sondeoreigentum an der im
Lufteilungsplan mit N»., 6 b zeichneten Wohnung
(*t. 0G) mit Kaller Nr, 6 57

7. Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr, 7 Byzeichneten Wohnung
(1. 0G) mit Keller Nr. 7

‘8. Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondéreigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr, 8 bezeichneten Wohnung
(7% 0G) mit Keller Nr. 8 «/

9. Miteigentumsanteil wvon
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr, 9 Egzeichneten Wohnung
(2, 0G) mit Keiler Nr. 9

0. Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr, 10 bezeichneten Wohnung
(2: 0G) mit Keller Nr. 410

11. Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr,-ﬂﬂ\Bézeichneten Wohnung
(2, 0G) mit Keller Nr. 41

2. Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondéreigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 12 bezeichneten Wohnung

i (2. 06) nit Keller Ne, 12

3. Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungeplan mit Nr. 13 bezeichneten Wohnung
(3. 06) uit Kellew e, 13
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Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der
Aufteilungsplan mit Nr, 14 bezeichneten
(3. 0G) mit Keller Nr. 14

Miteigentumsantell wvon

verbunden mit dem Sondereigentum an der
Aufteilungsplan mit Nr, 15 bezeichneten
(3. 0G) mit Keller Nr., 15 /

Miteigentumsanteil wvon

verbunden mit dem Sondereigentum an der
Aufteilungsplan mit Nr. 16 bezeichneten
(3. 0G) mit Keller Nr. 16 g

Miteigentumsanteil wvon

verbunden mit dem Sondereigentum an der
Aufteilungsplan mit Nr, 17 bezeichneten
(4, OG) mit Keller Nr, 17

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der
Aufteilungsplan mit Nr. 18 bezeichneten
(4. OG) mit Keller Nr. 18 e

Miteigentumsanteil wvon

verbunden mit dem Sondereigentum an den
Aufteilungsplan mit Nr. 19 bezeichneten
Hobbyr&dumen im Kellergeschofl

Miteigentumsanteil wvon

verbunden mit dem Sondereigentum an dem
Aufteilungsplan mit Nr. 20 bezgichneten
Hobbyraum im Kellergeschof

Miteigentumsanteil wvon
verbunden mit dem Sondereigentum an den
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Wohnung
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(16)

36,60,/1000

AY

20,98,/1000

Ay

71 ,20/1000
A6

69,45/1000

4§L«
56,23/1000

res
24,32/4000

A9

8,50/1000
19

25,38/1000
dA



T

fedeT Miteigentumsanteil 1st durch die. Einr#dumung der zu den ande- b//l
len Miteigentumsanteilen geharigen-Sondereigentumsrechto beschrankt.

smtliche Wohnungen, bzw. sonstige Raumeinheiten sind in sichabge-\)/f-
chlossen im Sinne des § 8, Abs,‘II des Wohnungseigentumsgesetzes.

nfteilung,‘Lagé'und‘Gr@Be*derfim=Sbndereigentum'stehéndeﬁ"Réumé'
ind aus den dieser Erkldrung als Anlage und Bestandteil: beige-
efteten Bauplénen(= Auftellungsplan im Sinne des Wohnungseigen-
jumsgesetzes) ersichtlich. L;}. : - L S B




-_.:)...

§ 3

Regriffsbestinnungen

4. Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung,
Teileigentum das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken '
dienenden Rﬁumén, je in Verbindung mit dem Miteigentumsan-~
teil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehdrt.
2. Gemeinschaftliches Eigentum sind d&as Grundstiick sowie die
Teile, Anlagen und Einrichtungen des Gebdudes, die nicht
im Sondereigeatum oder im Eigentum eines Dritten stehen. J/
%, Gegenstand des Sonderelgentuns sind die in § 2 dieser Tei~-
lungserklérung bezeichneten R&éume, sowie die zu diesen
Riumen gehdrenden Bestandteile des Gebdudeg, die verdndert,
beseitigt oder eingefligt werden kdnnen, ohne daB dadurch
Gas gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Sondereigentum
beruhendes Recht eines anderen Wohnungsinhabers'ﬁber das
nach § 14 WEG und § 1 der Gemeinschaftsordnung zuldssige
MaB hinaus beeintréchtigh oder die Bussere Gestaltung des

 Gebdudes verdndert wird.

Teil TT
. Bestimmungen iiber das Verhdltnis der Wohnungseigentiimer unterein-
- ander und iber die Verwaltung

A
Grundsatz

. Das Verhiltnis der Wohnungseigentlimer untereinander bestimmt
K] - - k] - - .
¢ sich nach den Vorschriften der 8§ 10 bis 29 des Wohnungselgen-
i tumsgesetzes, soweit im folgenden nicht etwas anderes bestimmt ist.

B .
Inhalt des Sondereigentunls gemdB § 10, Absatz 2 WEG
& 1 -
_Umfang der Nutzung _ .
1. Der Wohnungseigentlimer hat das Recht der alleiniéen Nutzung, seines

Sondereigentums, soweit sich nicht beschrédnkungen aus dem Gesetz bder

dieser CemeinschaftsordBung ergeben. Er hat ferner das Recht der Mit-

‘benutzung der zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten R&ume, An-

lagen und Einrichtungen des Geb&udes und der gemeinschaftlichen Grund-

stﬁcksfléchen, soweit diese Beniitzung nicht besonders geregelt ist.i/f




b, Zur Austibung eines Gewerbes oder Berufes in der Wohnung ist

der Wohnungseigentimer nur mit schriftlicher Einwilligung des
Verwalters berechtigt. Die Einwilligung kann widerrufen werden
und unter Auflagen erteiit werden. Der Verwalter kann'die Zu-
stimmung nur aus wichtigem Grund verweigern, ’

Als wichtiger Grund ist insbesondere anzusehen, wenn die Aus-
tbung des Gewerbes oder Berufes eine ungebiihrliche Beein-
trichtigung der Wohnungseigentiimer oder eine {bermdRige Ab-

5

nutzung des gemeinschaftlichen Eigentums mit sich bringt. /

§ 2

Ubertragung

1.Das Wohnungseigentum ist frei verdusserlich und vererblich. U/

2. Die Verdusserung bedarf nicht der Zustimmung des Verwalters
oder der Gemeinschaft. 4

%3, Der Verdusserer von Wohnungseigentum kann nicht verlangen,
daB das Verwaltungsvermdgen, insbesondere die Instandhal-
tungsriicklage auseinandergesetzt und ihm sein Anteil aus-

( bezahlt wird. Samtliche vom Voreigentiumer bereits gelelste-
| ten Zahlungen und Riicklagen gehen auf den Rechtsnachfolger
iiber. Der Erwerber haftet gesamtschuldnerisch fiir etwaige
Riickstédnde oder eine Nachzahlung. Die fuseinandersetzung
und Abrechnung ist den Vertragspartnern iberlassen.

§ 3

Instandhaltung und Instandsetzung des Sondereigentums

- Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die dem Sonder-
eigentum unterliegenden Gebdudeteile ordnungsgemdB instand
zu helten und insGand zu setzen; die Vornahme reiner Schon-
heitgreparaturen innerhalb der Wohnung, d.h. das Tapezieren,
Anstreichen oder Kalken der Winde, Decken, der Innenanstrich
der Fenster und WohnungsabschluBtiiren, das Streichen der
{ibrigen Tiren,der FuBbdden und der HeizkOrper, steht im
Ermessen des Wohnungseigentimers.

Die Instandhaltung und Instandsetzung der WohnungsabhschlufB«
tiiren, der Feanster und andercr Teile derx Gebdude, -die fir
den Bestand erforderlich sind, vorn fnlagen und Einrichtun-
gen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch dienen, sowie von
sonstigen Gegenstinden des Gemeinschaftseigentums, obliegt,
auch wenn sie sich im Bereich der dem Sondereigentum unter-
liegenden Riume befinden, dem Wohnungseigentiimer insowelt,




.

ale sie infolge unsachgeméBer Behandlung durch Wohnungsei-
gentiimer, seiner Lingehdrigen oder Personen, denen er die
Wohnung oder einzelne R&ume iiberlassen hat, oder aufgrund
von Tatbestinden ndotig werden, fiir die der Wohnungseigen-—
tiimer nach § 5 einzustehen hat. Die Behebung von Glasschaden
an Fenstern und Tiren im Bereich des Sondereigentums obliegt
jedoch ohne Ricksicht auf die Ursache des Schadens dem
Wohnungseigentiimer.

7Zu den Pflichten des Wohnungseigentiimers gehbren fernmer, ins-
besondere: '

a) die gehorige Reinigung, Liftung und Heizung, sowie geeig-
nete MaBnahmen zur Verhiitung von Frostschaden;

b) die Vornahme gsolcher Reparaturen am Sondereigentum, die im
Tnteresse der Gemeinschaft erforderlich sind;

¢) Die Freihaltung von Ungeziefer und dessen gofortige Bekamp-
fung durch wirksame Mittel und MaBnahmen beil etwaigen Auf-
treten; ’

d) die sachgeméBe Behandlung der im Sondereigentum stehenden
Versorgungs~ und rhfluBleitungen, Toiletten und Heizungs-—
einrichtungen, sowie bel auftretenden Schéden deren SO-
fortige Beseitigung.

2, Im Interesse der Werterhaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums ist Jeder Wohnungseigentimer verpflichtet, in
den vorstehenden Fidllen und bei anderen auftretenden be-
achtlichen Schéden dem Verwalter unverziiglich Anzeige zu
erstatten.

%, Der Verwalter ist berechtigt, Jjeden Wohnungseigentimer zur
ordnungsgemaBen Instandhaltung und Instandsetzung der in
seinem Sondereigentum stehc sen Rdume und Gebaudetelle an-
suhalten., Er kann zu diesem Zwecke nach vorheriger Anmel-
dung deren Zustand {iberpriifen. Die bei der Uberprifung
festgestellten Mangel hat Jjeder Wohnungseigentiimer inner-
halb einer ihm vom Verwalter zu setzenden, angemessenen
Frist zu beseitigen.

Bildet der Zustand der im Sondereigentum stehenden Raume )
cine unmittelbare Gefahr fir das gemeinschaftliche Eigen-~

tum, oder fir ibrige Bewohner des Gebdudes, welche unver-

ziigliche MaBnahmen erfordert, so sind Jjeder Wohnungsei~-

gentiimer und der Verwalter berechtigt, die zur Besgeiti~

gung des Gefahrenzustandes epforderlichen MaBnahmen durch-

fihren zu lassen. Der betroffene Wohnungseigentimer ist
verpflichtet, die Durchfiihrung derartiger MafBnahmen zu

ermdglichen und die enbetandenen Kosten zu ersetzen.
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§ 4

Tnstandhaltung und Instandsetz ng des Gemeinschafts-
eigentums

Die Insbandhaltung und Instandsetzung des Gemeinschaftseigen-—

tums obliegt den Wohnungseigentimern gemeinschaftlich, sie ist

vom Verwalter durchzufiihren. § 3 bleibt unberiihrt.

Jeder Wohnungseigentumer haﬁ die im gemeinschaftlichen Ei-
gentum stehenden Teile des Grundstiicks und der Gebiude
schonend und pflegiich zu behandeln.

Schaden am gemeinschaftlichen Eigentum hat jeder Wohnungs-
eigentiimer unverziiglich dem Verwalter anzuzeigen, ebenso das
Auftreten von Ungezilefer., Jeder Wohnungseigentiimer hat, so-
weit es ihm mdglich und zumutbar ist, bis zur Abhilfe durch
den Verwalbter mittels vorlidufiger Mafnahmen fiir die Abwen-
dung unmittelbarer Gefahren zu Sorgen.

Der Verwalter ist berechtigt und verpflichtet, dén Zustand

des gemeinschaftlichen Eirentums laufend zu iiberwachen. Er

hat alle MaBnahmen zu treffen, die nach ordnungsgeméfBer Be-
wirtschaftung zur Instandhaltung, Instandesetzung und zur Yert-
erhaltung des Gemeinschaftseigentums erforderlich sind oder

zweckmaBig erscheinen.

Der Verwallsr hat die Vormahme solcher Arbeiten, einschl. bau-
licher Veridnderungen, den Wohnungseigentimern rechtzeitig an-
zukiindigen, deren Sondereigentum davon betroffen wird.

Einer Ankiindigung bedarf es nicht, soweit MaBnahmen zur Ab-
wendung drohender Gefahren oder Schiden fiir das gemeinschaft-
liche Figentum oder fiir Bewohner der Gebdude notwendig sind.

Jeder Wohnungseigentimer hat in den Fallen der Absidtze 4 und 5
sovie § 5 Abs. 2 und § 6 Abs. 3 Einwirkung auf die in seinen
Sordereigentum stehenden Gebiudeteile und das gemeinschaft-
liche Eigentum zu dulden, sowle das Betreten und die Benutzung
seiner RAume zu gestatten, soweit dies zur Durchfihrung der
bezeichneten Mafnahmen erforderlich ist. Verhindert oder ver-
zbgert er die Ausfilhrung solcher Arbeiten, so hat er die

durch sein Verhalten entszhenden Mehrkosten zu tragen.

Tir die Durchfiihrung von MaBnahmen nach den Absdtzen 4 und 5
sowie § 5 Abs, 2 und § 6 Abs. 3 kann ein Wohnungseigentimer
weder Schadensersatz fordern, noch die von ihm zur Deckung
der anteiligen Kosten und Tasten zu entrichtenden Wohngeld-
betrdge mindern oder insoweit ein Zuriickbehaltungsrecht aus-
iiben.

Der Verwalter ist ermichiigt, derartige Lrbeiten selbsténdig
zu veranleccen und die entsprechenden Auftrige zu vergeben.
Er kenn vewrlangein, da8 vor Ausfihrung solcher Arbeiten iber
deren Notwendigkeit und DurchfiUhrung ein BeschluB der Eigen~-
timerversammlung herbeigefiihrt wird. ,
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§5
Sorgfaltspflicht der Wohnungseigentimer

Jeder Wohnungseigentiimer haftet denlibrigen Wohnungseigentiimern
fiir Schéden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm nach den
§8 3 und 4 obliegenden Sorgfalts~- und Instandsetzungspflichten
an deren Sondereigentum oder am gemeinschaftlichen Eigentum
entstehen., Dies gilt auch fiir Sch&dden, welche durch seine fnge-
horigen, Hausgehilfen, Mieter oder durch sonstige Personen
schuldhaft verursacht werden, wenn diese mit seinem Willen

die in seinem Sondereigentum stehenden Rdume aufsuchen oder
gich darin aufhalten. Er hat ferner dafiir zu sorgen, daB

diese Personen die sich aus § 1 ergebenden Pflichten einhalten.
Es obliegt ihm der Nachweis, daB ein schuldhaftes Verhalten
nicht vorgelegen hat. -

Schiden am gemeinschaftlichen Eigentum, fiir die ein Wohnungs-
eigentiimer nach Abs. 1 einstehen muB, hat er unverszliglich zu
beseitigen; anderenfalls kann der Verwalter die erforderlichen
MaBnahmen auf Kosten des siumigen Wohnungseigentiimers vor-
nehmen lassen.

§ 6

Verdnderungen und Verbesserungen

Verdnderungen des Sondereigentums, insbesondere Um~- und Ein-
bauten, Installationen oder Beseitigung von Einrichtungsge-
gensténden, soweit sie nicht unerheblichen Umfanges oder
Charakters sind, bediirfen der schriftlichen Zustimmung des
Verwalters, die dieser nur aus wichtigen Grlnden versagen kann.

Die Zustimmung kann unter Auflagen erteilt und bei deren Nicht-
einhaltung widerrufen werden.

Sowohl der Verwalter, als auch der Wohnungseigentlimer konnen
verlangen, daB die Entscheidung der Wohnungseigentlimerversam-
mlung herbeigefithrt wird; soweit dadurch Kosten verursacht
werden, treffen diese den Wohnungseigentiimer, welcher die
Zustimmung bendtigt. § 43 WEG bleibt unberiihrt.

Zur Wahrung der einheitlichen Gestaltung des Gemeinschaftsei-
gentums diirfen Vorrichtungen und sonstige MaBnahmen, welche
die einheitliche Gestaltung stdren, nur mit Zustimmung des
Verwalters vorgenommen werden, die dieser nur aus wichtigen
Griinden versagen kann; dies gilt insbesondere filir Werbevor-
richtungen, AuBenantennen, MaBnahmen entsprechender Art auf
dem Grundstiick, den Loggien udgl., z.B. Sonnenschutzeinrich-
tungen und #hnliches. Abs., 1 gilt sinngeméB.

BeschlieBt die Mehrheit der Wohnungseigentlimer, die auch die
Mehrheit der Miteigentumsanteile vertritt, bauliche Ver&nde-
rungen oder Wertverbesserungen des gemeinschaftlichen Eigen-
tums, wlche {iber dessenordnungsgemale Instandhaltung oder
Instandsetzung hinausgehen, aber zur Erhaltung seines Wertes
und seiner Wirtschaftlichkeit nach den Grundsatzen ordnungs-
geméBer Bewirtschaftung erforderlich sind, bzw. infolge des
technischen Fortschritts oder des gestiegenen Lebens- und
Wohnungsstandards dringend geraten erscheinen,so miissen auch
diejenigen Wohnungseigentiimer, welche nicht zugestimmt haben,
die Durchfiihrung dieser MaBnahmen dulden. Dies gilt auch,
wenn dadurch voribergehend ihre Rechte aus § 1, insbesondere
die Benutzbarkeit der in ihrem Sondereigentum stehenden
Riume, einges hrénkt werden. An den Kosten dieser MaBnahmen

haben sich alle Wohnungseigentiimer im Verh#ltnis ihrer Mit-
aierantimeantaila 711 hahedildicen .
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§ 7

Versicherungen

@ﬁr das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als
Ganzes sind folgende Versich-rungen abzuschlieBen:

a) eine Versicherung gegen die Tnanspruchnahme aus der gesetz—
; 1ichen Haftpflicht als Grund- und Hauseigentimer,
'p) eine Versicherung gegen die Haftpflicht beil Gewdsserschiden,

~¢) eine Gebdudebrandversicherung,
') eine Leitungswasserversicherung
"'e) eine gturmschadenversicherung.

- Die Sachversicherungen sind zum gleitenden Neuwert in der Hohe
~der Schiétzung des Brandversicherungsamtes, die Haftpflichtver-
sicherungen in angemessener H6he abzuschlieBen.
' Die Auswahl der Versicherer obliegt dem Verwalter, Die Eigen~-
. timerversammlung kann im Rahmen ordnungsgeméBer Verwaltung mit
. ginfacher Stimmenmehrheilt den AbschluB weiterer Versicherungen
peschlieBen, oder beschlieflen vom AbschluB einzelner vorgenann-

. ter Versicherungen abzusehen.

| - §8
Entziehung des Wohnungseigentums

1, Neben den in § 18 WEG genannten Voraussetzungen kann die
VerauBerung des Wohnungseigentums verlangt werden, wenn:

a) ein Wohnungseigentimer oder eine Person, fiir deren Ver-
halten er nach § 5 Abs. 1 einzustehen hat, ohne schrift-
1iche Zustimmung des Verwalters bauliche Verdnderungen
im Sinne des § 6, Abs, 1 vornimmt oder es trotz schrift-
licher Aufforderung durch den Verwalter unterldBt, be-
stimmungswidrig vorgenommene Verinderungen unverziglich

zu heseltigen;

b) ein Wohnungseigentiimer oder eine Person, fiir deren Ver-
nalten er nach § 5 Abs. 1 einzustehen hat, trotz schrift-

licher Lbmahnung durch den Verwalter

aa) die in seinem Sondereigentum oder im gemeinschaft-
lichen Eigentum stehenden Réume zu anderen, als Wohn-
zwecken benutzt oder in anderer Weilse von ihnen einen
Gebrauch macht, durch den die Rechte der iibrigen
Wohnungseigentimer Uber das bei einem geordenten
7usammenleben unvermeidliche Maf hinaus beeintrach~

tigt werden,
bb) sich einer erheblichen Belistigung von Hausbewohnern,

des Verwalters oder dessen Beauftragten schuldig
macht, '

cc) durch Vernachlédssigung der gebotenen Sorgfalt, durch
unangemessenen Gebrauch oder in anderer Weise das
gemeinschaftliche Eigentum erheblich schddigt oder
gefdhrdet.
Tst in diesen Fiéllen bereits eine einmalige Ver-
fehlung so schwer, daB den anderen Wohnungseigentiimern
die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zuzumuten is?t,
50 ist eine vorherige Abmahnung nicht erforderlich.

-1
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¢) Ein Wohnungseigentimer trotz schriftlicher Mahnung und
Aufforderung unter Androhung der Entziehung des Wohnungs-
eigentums bei der Erfiilllung seiner Verpflichtung zur
TLasten- und Kostentragung mit dem Betrag im Rickstand
ist, der das fiir 6 Monate zu entrichtende, laufende
Wohngeld libersteipgt.

Entsteht in der Person oder dem Verhalten eines von mehreren

an einem Wohnungseigentum Beteiligten ein Grund zur Entzie-

hung des Wohnungseigentums, so muB jeder von Thnen diesen

Grund gegen sich gelten lassen.

§ 9

Wiederaufbaupflichten

Tm Falle der vollgtindigen oder teilweisen Zerstorung der
Gebiude ist die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer zum
Wiederaufbau verpflichtet. Sie hat etwaige Versicherungs-
summen zur Deckung der Baukosten zu verwenden., Der Wieder—~
aufbau ist im Einvernehmen mit dem Verwalter, der die Ge-
meinschaft dabei gegen angemessenes Entgelt betreut, unver-
ziiglich durchzufihren. :
Decken die Versicherungssummen nicht den vollen Wiederauf-
bavaufwand, so ist jeder Wohnungseigentiimer verpflichtet,
den durch die Entschidigung etwa nicht gedeckten Teil der
Kosten nach MaBgabe eines Zahlungsplanes, den der Verwal-
ter aufstellt, zu bezahlen. Dabei hat jeder Wohnungseigen-
tiimer den sich auf Grund einer SchluBabrechnung ergeben-
den Mehraufwand, soweit dieser auf sein Sondereigentum
entfsllt, in voller HShe, soweit er auf das gemeinschaft-~
liche Eigentum entf&#llt, in HOhe des seinem Miteigentums-—
anteil entsprechenden Bruchteiles zu tragen.
Jeder Wohnungseigentiimer kann sich innerhalb eines Monats
nach Bekanntgabe der festgestellten Entschidigung und der
nach einem Voranschlag ermittelten Kosten des Wiederauf-
baus oder der Wiederherstellung von der Verpflichtung zur
Beteiligung an dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung
durch VeriduBerung seines Wohnungseigentums befreien. Er
hat zu diesem Zweck dem Verwalter eine Gerichtlich oder
notariell beurkundete unwiderrufliche VerduBerungsvoll-
macht zu erteilen. Darin ist der Verwalter erméchtigt,
das Wohnungseigentum freihéndig zu verduBern oder nach
MaBgabe und in entsprechender Anwendung der 8§ 53 ff WEG

versteigern zu lassen.

- § 10
Aufldsung der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer

Tst im Falle der vpllstédndigen oder teilweisen Zerstorung
der Gebiude der Wiederaufbau oder die Wiederherstellung an
der bisherigen Stelle verboten, oder welil die fAufbringung
des durch die Entschidigung nicht gedeckten Teiles des
Wiederaufbau- oder Wiederherstellungsaufwandes nicht ge-
sichert ist, nicht zu vertreten, oder machen Wohnungsei~
gentliimer, deren Mitefgentumsanteile zusammen mehr als 25 %
betragen, von dem Recht aus § 9 Abs. 3 Gebrauch, so kann
jeder Wohnungseigentimer vom Verwalter die Einberufung
einer Versammlung verlangen. In dieser Versammlung sind
Wohnungseigentimer, die vom Recht aus § 9 Abs. 3 Gebrauch
machen nicht stimmberechtigt. Die librigen Wohnungseigen-
tiimer kénnen mit einfacher Mehrheit die Aufldsung der Ge-
meinschaft beschlieBen. Wird die Aufldsung beschlossen,

g0 sind sambliche Wohnungseigentiimer verpflichtet, die

fliir die Lufhebung der Wohnungseigentumsrechte erforder-
lichen Erklidrungen formgerecht abzugeben. -2~
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Sobald die Auflosung der Gemeinschaft wirksam beschlossen
wird die Auseinandersetzung durchgefihrt. '
Diese erfolgt im Rahmen freihindiger VerduBerung oder in der
sffentlichen Versteigerung nach den §§ 753 BGB, 180 ZVG.

§ 11
Ermittlung und Verteilung der laufenden Lasten, Instandhaltungs-
ricklagen

Die Wohnungseigentimer sind verpflichtet, die laufenden Be-
wirtschaftungskosten zu tragen und hierauf angemessene, in
regelmdBigen Absténden wiederkehrende Ratenzahlungen im. voraus
zu leisten (Wohngeld).

Die Wohnungseigentiimer sind zur Ansammlung einer Instandhaltungs-
riicklage fur das gemeinschaftliche Eigentum gemdB § 11, Abs. 6
verpflichtet. Aus dieser Riicklage werden die Kosten fir groBe-

re Réparaturen und sonstige Instandhaltungsarbeiten bestritten.
Falls die vorhandenen Rilicklagen nicht ausreichen, die Kosten

flir beschlossen oder dringend notwendig gewordene Arbeiten zu
decken, sind die Wohnungseigentiimer verpflichtet, Nachschiisse

im Verh&lbnis ihrer Miteigentumsanteile zu leisten.

7u den Bewirtschaftungskosten gehoren:

a) die Bebriebskosten, welche ingbesondere bestehen aus Gebihren,
Steuern, 6ffentlichen Abgaben, denen das Gemeinschaftsei-
gentum taGerworfen ist, Wasserkosten, Stromgebilhren fir
die gemeinschaftlichen Einrichtungen, Kosten der Reinigung,
der Instandhalbtung und Instandsetzung, die Vergiitung fir
Hauswart, einschl. der Sozilalversicherungsbeitrége und der
Lohnsteuer, Auslagen der Verwaltung, Kosten flir die Pflege
der Aussenanlagen und die fiir die Betriebssicherheit der
Gemeingchaftseinrichtungen nétigen Wartungsdienste etc.,

b) die Instandhaltungsriicklage,
¢c) die Vergitung fir die Tatigkeit des Verwalters.

Die Betriebskosten und die Instandhaltungsriicklage treffen die
Wohnungseigentiimer im Verh&ltnis ihrer Miteigentumsanteile.
Steuern und Gebiihren, welche fiir das einzelne Sondereigentum
berechnet und eingehoben werden, z#hlen insowelt nicht zu

den Betriebskosten und sind von den Jeweiligen Sondereigen-—
tlimern zu tragen.

Die Verglitung fiir die Tatigkeit des Verwalters berechnet

und verteilt sich wie folgb:

flir 1-2 Zimmer-Wohnungen 1%,50 DM
fiir 2 1/2-4 Zimmer~Wohnungenl5,-- DM
monatliche Pauschalvergibtung zuzligl. MWST.

Entsprechend den Bestimmungen des Wohnungseilgentumnsgesetzes
erfolgt die Aufstellung eines Planes (Wirtschaftsplanes)

iber die Bewirtschaftungskosten. In diesen sind die nach all-
gemeinen Erfahrungsgrundsitzen anfallende Kosten mit ihrer
voraussichtlichen Hohe einzusetzen. Uber den Wirtschaftsplan
ist in der ordentlichen Eigenbtiimerversammlung zu beschlieBen.

Nach MaBgabe des Wirtschaftsplanes und der Miteigentumsanteile
legt der Verwalter die von den Wohnungseigentiimern zu lelsten-
den monatlichen Abschlagszahlungen (flir Betriebgkosten und
Instandhaltungsriicklagen ohne Verwaltergebilhren) fest. Sie
betragen monatlich vorliufig:



a)

b)

] B

a) DM 0,85 pro Quadratmeter Wohnfldche Betriebskosten;
b) DM 0,15 pro Quadratmeter Wohnfldche Instandhaltungsriicklage

bel den Garagen:

aa) DM 2,~- pro Garage Betriebskosten;
bb) DM 1,-- pro Garage Instandhaltungsriicklage.

Die Abschlagszahlungen sind monatlich, Jeweils sp&dtestens
bis zum 5. eines Jjeden Monats, kostenfreli auf das vom Ver-
walter zu bestimmende Bankkonto der Gemeinschaft einzubezahlen.

Nach Ablauf jeden Kalenderjahres (= Wirtschaftsjahr) hat der
Verwalter eine Abrechnung aufzustellen und bis spétestens

31, Mai des folgenden Jahres der ordentlichen Eigentiimerver-
sammlung vorzulegen,

Die LAbrechnung gilt von den einzelnen Wohnungseigentiimern

als anerkannt, wenn ihr nicht innerhalb drei Wochen nach Ab-
sendung schriftlich wifersprochen wird. Uberzahlungen sind dem
Wohngeldkonto des Wohnungseigentiimers gutzuschreiben, Fehlbe-
trége innerhalb von drei Wochen nach Absendung der Abrechnung
nachzuzahlen. Die Jahresabrechnung gilt gleichzeitig als
Wirtschaftsplan fir das anschlieBende Kalenderjahr, es sei
denn, daB in Aussichl stehende besondere MaBnahmen oder Be-
lastungen die ALufstellung eines neuen Wirtschaftsplanes er-
fordern.

Die Abwesenheit eines Miteigentiimers oder die Tatsache, daB
sein Sondereigentum oder das Gemeinschaftseigentum weder durch
ihn selbst, noch durch Dritte benutzt wird, entbindet ihn
nicht von der Beitragsleitung zu s8mtlichen Kosten und Lasten,

§ 12
Heiz- und Warnwasserbetrieb

Zur Bereitstellung der laufenden Kosten der Zentralheizung

und zentralen Warmwasserversorgung ist von jedem Wohnungsei-
gentiimer vom Tage des Bezugs seiner Wohnung an ein monatlicher
KostenvorschuB zu leisten, der bei der j&hrlichen Abrechnung
in Anrechnung gebracht wird. Fir untervermietete Wohnungen

ist fir die plinktliche Entrichtung der Heiz~ und Warmwasser-—
kosten immer der Wohnungseigentiimer voll verantwortlich.

Alle Rechnungen und jeder Schriftverkehr wird nur den Wohnungs-

eigentiimer zugestellt.,

Die Versorgung mit Heizung und Warmwasser erfolgt iiber ein
Fernheizwerk, das auch die mit a) aufgefilhrte .ibrechnung
vornimmt., Zur Zeit wird das Heizwerk von der Firma BP Minchen

betrieben.
| § 13
Personenmehrheit beim Wohnungseigentum

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so haben
diese einen Bevollim&chtigten zu bestimmen und dem Verwalter
schriftlich zu benennen, der berechtigt ist, sie in allen,
das gemeinser” Wohnungseigentum betreffende Angelegenheiten
uneingeschrinkt zu vertreten und alle damit zusammenhéngen-
den Willenserkl&rungea abzugeben, bzw. entgegenzunehmen,
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Solange dies noch nich? geschehen ist, gelten alle Erklérungen,
die von elnem der Be?elllgten abgegeben oder entgegengenommen
werden, allen Beteiligten gegeniiber als verbindlich.

Mehrere Inhaber eines Wohnungseigentumes haften fiir alle Ver-
bindlichkeiten, welche mit diesem in Zusammenhang stehen, dem
Verwalter, der Gemeinschaft und den einzelnen Wohnungseigen-
tlimern gegeniiber als Gesambschuldner.

§ 14
Verwaltung

Soweit nicht durch Gesetz oder durch Vereinbarung der Wohnungs-—
eigentiimer etwas anderes bestimmt ist, steht die Verwaltung

des gemeinschaftlichen Eigentums den Wohnungseigentiimern

nach MaBgabe der §§ 21 -~ 25 WEG zu.

Organe der Verwaltung sind:

Die Versammlung der Wohnungseigentimer,
der Verwalter, welcher sich als Erfiillungsgehilfen eines Haus-

warts bedienen kann,
der Verwaltungsbeirat, sofern ein solcher bestellt wird.

N § 14 a
Versammlung der Wohnungseigentiimer

In der Wohnungseigentiimerversammlung wird iiber die gemein-
samen Angelegenheiten beraten und durch Abstimmung be~
schlossen.

Die Einberufung erfolgt durch den Verwalter. Sie soll schrift-
lich ergehen und Ort, Zeit und Gegenstand der Versammlung
bezeichnen. Die Frist der Einberufung soll mindestens eine
Woche betragen.

Die Nichtbeachtung dieser Formalitédten hat jedoch auf die
Gliltigkeit von Beschliissen keinen EinfluB, soweit das ge-
setzlich zuldssig ist. Ein Antrag auf richterliche Entschei-
dung iliber die Ungliltigkeit von Beschliissen wegen Nichtbeach-
tung der Einberufungsvorschriften ist ausgeschlossen, wenn
solche Beschlisse mit mehr als der H&lfte aller iberhaupt
vorhandenen Stimmen gefaBt wurden.

Den Vorsitz in der Versammlung fuhrt der Verwalter.

In der Versammlung hat jeder Wohnungseigentiimer so viel
Stimmen, als sein Miteigentumsanteil Tausendstel hat,

Ein Wohnungseigentiimer kann sich nur durch einen andsren
Wohnungseigentimer oder durch den Verwalter in der Ver-—
sammlung vertreten lassen. Der Vertreter muBl eine schrift-

liche Vollmacht vorlegen.

Die Versammlung ist beschluBf&hig, wenn mehr als die HElfte
der Miteigentumsanteile vertreten sind. Ist dic Versammlung
nicht beschluBfghig, so halb der Verwalter eine zweite Ver-
sammlung mit dem gleichen Gegenstand einzuberufen; diese
ist in jedem Falle beschluBfzhig. Hierauf ist in der Einla~
dung besonders hinzuweisen. :

Bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt.
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Dei Abstimmung hat der Verwalter kein “timmrecht, es sei denn,
daB er zugleich Wohnungseigentimer ist"oder einen solchen
kraft Vollmacht vertritt.

Versammlungen konnen durch den Verwalter einberufen werden.
Nicht von dem Verwalter einberufene Versammlungen sind be-
schluBunfghig. Der Verwalter ist zur Einberufung verpflich-
tet, wenn die Einberufung von mind. einem Vierteil der
Wohnungseigentiimer verlangt wird.

Fr ist nicht verpflichtet, eine Versammlung zu einem aus-
serhalb der Geschiftszeit liegenden Termin einzuberufen,

Beschlilsse sind nur rechtswirksam, wenn der Verwalter

bei ihrenm Zustandekommen als fachkundiger Berater miindlich
oder schriftlich mitgewirkt hat, es sei demn, daB er die
Mitwirkung trotz rechtzeitiger Bekanntgabe des BeschluBge-
genstandes unterl&Bt, Der Verwalter kann bei Ablehnung
seiner Empfehlung verlangen, dafl dies in die Niederschrift
aufgenommen wird.

Dee iiber die Versammlung und die darin gefaBten Beschliis~
se aufgenommene Niederschrift wird beim Verwalter verwahrt.

§ 15
Verwaltexr

Fir die Verwaltung des Gemeinschaftseigentums und zur Ver-
tretung der Gemeinschaft der Eigentimer muB davernd ein
Verwalter vorhanden sein.

Die Verwalterbestellung erfolgt, unbeschadet des Abs. (8)
suf unbestimmbe Zeit, und zwar bel einem Verwalterwechsel
durch die Eigentiimerversammlung mit einfacher Stimmenmehr-
heit, '

Die Abberufung des Verwalters geschieht durch die Eigentiimer-
versammlung. Der Verwalter kann seine Kiindigung gegeniber

der Eigentiimerversammlung oder schriftlich gegeniiber allen
Wohnungseigentiimern erkliren. Die Abberufung oder Kiindigung
darf nur zum Ende eines Wirtschaftsjahres, mit einer Frist
von mindestens sechs Monabten ausgesprochen werden.

Die Abberufung des Verwalbers kann auf bestimmte Zeit aus-
geschlossen werden.

Das Vorliegen eines wichtigen Grundes rechtfertigt eine
Abberufung oder Kindigung ohne jede Frist.

Die Rechte und Pflichien des Verwalters ergeben sich aus
dem Wohnungseigentumsgesetz,dieser Gemeinschaftsordnung
und aus dem Anstellungsvertrag. In Erweiterung der ihm

nach dem Gesetz iibertragenen Aufgaben hat der Verwalter

folgende Befugnisse:

a) die Wohnungseigentimer gerichtlich und auBergerichtlich
in allen Angelegenheiten der Verwaltung zu vertreten
und inm Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Vertrige ab=
suschlieBen und Rechtshandlungen vorzunehmen

-6~
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b) die von den Wohnungseigentiimern nach der Gemeinschafts-
ordnung zu leisbenden Wohngelder und sonstige, an die Ge-
meinschaft geschuldete Betrige einzuziehen und diese ge-
geniiber sdumigen Wohnungseigentiimern gerichtlich oder aus-
sergerichtlich geltend zu machen. Zur Durchfihrung aller
ihm nach Gesetz und Gemeinschaftsordnung ilibertragenen Auf-
gaben ist der Verwalter ausdriicklich bevollméchtigt.

Er erhdlt hieriiber eine Vollmacht.

Der Verwalter hat Anspruch auf eine angemessene Pauschalver-
glitung fir seine THtigkeit. Fiir die Teilnahme an der ersten
ordentlichen Eigentiimerversammlung erhilt er keine Verglutung;
fiir die Teilnahme an jeder weiteren ordentlichen und an je-
der ausserordentlichen Eigentiimerversammlung erhdlt er eine
gesonderte Entschidigung von 150,~~ DM zuzliglich Mehrwert-
steuer. Bei Mahnungen ist er berechtigt, vom Gemahnten einen
Unkostenersatz von 2,-- DM zu verlangen,

Mit dem Verwalter ist ein gesonderter Anstellungsvertrag
abzuschlieRen.

Jeder Wohnuagsoigentiimer hat im Falle der ganzen oder teil-
weisen Verdusserung seines Wohnungseigenbumg dafiir zu sorgen,
daB im Ubereignungsvertrag der Erwerber in den mit dem je-
weiligen Verwalter bestehenden Vertrag eintritt und fir
seine Person die Verwaltervollmacht in der Jjeweils gelten-~
den Fassung erbeilt.

§ 16
Verwaltungsbeirat

Bestellt die Wohnungseigentiimerversammlung einen Verwaltungs-
beirat, so gelten flir dessen Befugnisse und Aufgaben die ge~-
setzlichen Bestimmungen.

Die Tatigkeit der Beiratsmitglieder ist ehrenamtlich,
Sie haben Anspruch auf Ersatz ihrer Auslagen.

Seine Satzung gibt sich der Beirat selbst. Er wahlt aus seiner
Mitte den Vorsitzenden, fallsg die Versammlung nicht einen
Vorsitzenden bestimmt.

§ 17

Hausordnung

Fir die allgemeine Beniitzung des Sonder-~ und Gemeinschafts-
eigentums gilt, soweit nicht im Vorstehenden etwas anderes
bestimmt ist, die Hausordnung.

Eine Anderung oder Erginzung derselben erfolgt durch den Ver-~
walter oder durch die Eigentiimerversammlung, welche hiertber
mit einfacher Stimmenmehrheit beschlieft. Die Entscheidung
der Eigentiimerversammlung gehl der des Verwalters vor.

1y
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§ 18
Sonstiges

a) Diese Gemeinschaftsordnung kann, soweit das Gesetz oder dlese
Gemeinschaftgsordnung nicht etwas anderes vorschreibt, nur mit
dreiviertel der Stimmen aller Sondereigentiimer abgeandert
werden.

b) Gerichtsstand fiir alle Verfahren und Rechtsstreitigkeiten
ist der Wohnsitz des Verwalters, soweilt sich aus dem Ge-
setz nicht ein ausschlieBlicher Gerichtsstand ergibt.

¢) Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieser Gemeinschafts—
ordnung ungiiltig sein, so sollen die Ubrigen Bestimmungen
dennoch gelten.

d) Gegeniiber Anspriichen des Verwalters oder der Gemeinschaft
ist die Aufrechnung oder die Geltendmachung eines Zurick-
behaltungsrechtes nur dann zuldseig, wenn der Anspruch des
Wohnungseigentiimers anerkannt oder rechtskraftig festgestellt

ist.

e) Anspriiche gegen den Verwalter oder die Wohnungseigentimer-
gemeinschaft konnen ohne deren schriftliche Genehmigung

nicht abgetreten werden.

f) Auslsndische oder nicht in Deutschland wohnhafte Miteigen-—
tiimer missen einen Zustellungsbevollmdchtigten mit dem
Wohneitz im Inland bestellen. Dies gilt auch fiir voriliber-
gehende, langere Auslsndsaufenthalte.

¢) Weitere Bestimmungen

| § 19
Verwalterbestellung

(Als Verwalter wird bestellt:
!Herr Karl Ldblein, Hausverwaltung, 8 Miinchen 2, Marienplatz 28/VI. {;

i

§ 20
Hausordnung

1. Fir die allgemeine Beniitzung des Sonder~ und Gemeinschafts-
eigentums gilt, soweilt nicht im Vorstehenden etwas anderes

bestimmt ist, die Hausordnung.

5. Eine Anderung oder Ergidnzung derselben erfolgt nur durch den
Verwalter oder durch die Eigentilmerversammlung, welche
hieriiber mit einfacher Stimmenmehrheit beschlieBt. Die
Entscheidung der Eigentiimerversammlung geht der des Ver-

walters vor.

-] 8
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D) Verwaltervertrag

MaBgebend fiir die Verwaltung ist folgender Verwaltervertrag:

§ 1

Der Verwalter wird mit der Verwaltung des Gesamtanwesens beauf-
tragt.

§ 2

Die Verwaltungstdtigkeit beginnt mit dem, der Bezugsfertigkeit
des ersten im Anwesen geschaffenen Sondereigentums vorausgehenden
Monatsersten. Der Verwaltungsauftrag wird auf die Dauer von

fiinf Jahren, gerechnet ab dem vorgenannten Zeitpunkt, erteilt.
Eine Abberufung aus wichtigem Grund i Jjederzeit moglich.

Der Verwalter selbst kann den Verwaltungsauftrag jederzeit unter
Einhaltung einer sechsmonatigen Kindigungsfrist zum SchluB cines
Wirtschaftsjahres kiindigen, unbeschadet des Rechts zur Kindigung
aus wichtigem Grund. Der Verwalbter kann seine Kindigung gegeniber
der Wohnungseigentiimerversammlung oder schriftlich gegeniliber
allen Wohnungseigentiimern erklédren.

§ 3

Fir die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters, sowie das Rechts-
verhéltnis zwischen der Gemeinschaft und ihm, gelten die Be-
stimmungen der Gemeinschaftsordnung des Wohnungseigentumsge-
setzes, sowle erginzend des Blirgerlichen Gesetzbuches fliber

die entgeltliche Geschdftsbesorgung.

Mir die Auslibung der Verwalbtungsaufgaben wird dem Verwalter
Vollmacht erteilt.

§ 4

Die Rechte der Gemeinschaft gegeniiber dem Verwalter kdnnen
nicht von einem einzelnen Eigentiimer ausgeibt werden. Der
Verwalter unterliegt nicht den Einzelanweisungen durch einen

Eigentimer,

§ 5

Der Verwalter erhdlt fir seine THtigkeit eine monatliche
Pauschalverglitung, die auch die Nebenkosten filir Bliromaterial,
Telefongebiihren, Porti, Buchhaltungseinrichtungen, Fahrtkosten
flir PKW, kaufmdnnische Hilfskrifte, Schreib- und sonstige
Hilfskrafte und dergleichen umfaBt. Die monatliche Verglitung
ist jeweils im voraus bis zum Dritten eines jeden Monats zu
bezahlen, o

Sie betrdgt monatlich:

fiir jede Wohnung mit 1-2 Zimmern 1%2,50 DM
fiir Wohnungen mit 2 1/2 -~ 4 Zimmern 15, DM
Pauschalvergitung zuziiglich Mehrwertsteuer.

L
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Sowohl der Verwalter, als auch die Gemeinschaft der Eigentiimer,
letztere durch einfachen Melr heitsbeschluB, kdnnen nach billigem
Ermessen eine Neufestsetzung der Verwalbtervergitung (monatliche
Vergiitung) verlangen, wenn sich die beil AbschluB dieses Ver-
trages maBgebenden Verh#ltnisse wesentlich andern.

AnlaB hierzu soll sein, wenn sich jeweils das Grundgehalt

eines bayerischen Beamten der Besoldungsgruppe L 9, 1 Dienst~-
altersstufe um mehr als 10 % erhdht oder ermdBigt, ohne dal
dabei ein Anspruch auf eine Neufestsetzung iiberhaupt oder im
gleichen Verh#dltnis besteht, solche Verédnderungen vielmehr nur
InlaB zu einer Uberprifung nach billigem Ermessen sein sollen,
wobei es auch méglich ist, daB nach billigem Ermessen keine
Veranderung der Vergitung eintritt.

Kommt keine Einigung zustande, so entscheldet nach billigem Er-
messen das Schiedsgutachten eins von der Industrie- und Han-
delskammer fiir Miinchen und Oberbayern bestimmten Schiedsgut-
achters, dessen Kosten das Verwaltungsvermdogen der Wohnungs-
eigentliimer tragt.

Der Schiedsgutachter entscheidet auch Uber Anlafl der Verdn-
derung nach billigem Ermessen, wobei er an eine Verdnderung
des gesamben Grundgehaltes nicht gebunden ist; Jjeder Betei-
ligte kann jederzeit die Bestellung eines Schiedsgutachters
nachsuchen. Eine Anderung der Verwalbtungsvergitung ist fri-
hestens 2 Jahre nach Ubergabe aller Wohnungen moglich.

E) Verwaltervollmacht

Der Verwalber wird hiermit bevollmichtigt, die Gemeinschaft
der Eigentiimer allen BehOrden und Privatpersonen gegeniiber

zu vertreten.

Tnsbesondere ist der Bevollmdchtigbe befugt, im Rahmen der ihm
nach dem Wohnungseigentumsgesetz, der Gémeinschaftsordnung

und der Beschliisse der Eigentiimerversammlung uUbertragenen
Verwaltungsaufgaben Vertrige abzuschlieBen, Rechtsgeschéfte

zu tatigen, Rechtshandlungen vorzunehmen, Erkléarungen abzugeben,
bzw. entgegenzunehmen, Antrage zu stellen, iiberhaupt alles zu
tun, was zur Durchfiilhrung der ihm iibertragenen Verwaltungs-
t8tigkeit notwendig ist oder zweckdienlich erscheint.

Der Bevollmichtigte ist weiterhin bevollméichtigt, die Voll-~
macht teilweise zu iibertragen, insbesondere ProzeBvollmacht

im Namen der FEigentiimergemeinschaft zu erteilen, soweit dies
zur gerichtlichen Geltendmachung und Beitreibung von aus-
stehenden Wohngeldbetrégen oder sonstiger an die Gemeinschaft
geschuldeter Betrage, sowie zur Fihrung von Rechtsstreitig-
keiten, welche von der Eigentimerversammlung beschlossen

wurden, erforderlich ist.
Die Vollmacht erlischt nicht durch den Tod eines Vollmachb-

gebers. . s .
Sie kann nicht durch einzelne Wohnungseigentiimer widerrufen

werden,
Von der Eigentiimerversammlung kann sie nur nach MaBgabe des

Verwaltervertrages und der Gemeinschaftsordnung widerrufen
werden.

=20~
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Pe i1 III

Eintfagungsantragg

s wird bewilligt und.

beantragt

in das Grundbuch einzutragen:

a) die Teilung gemdf Teil T und Verbindung mit Sondereigentum, U/

b) als Tnhalt des Sondereigentuns in Abweichung und Ergénzung
von den Bestimmungel des WOhnungseigentumsgesetzes die in v/
Meil II, Abschnitt B enthaltenen Bestimmungenle.

Es wird versichert, daB es sich hier um ein Geschaft im Sinne
des § 1 des Gesetzes iber Gebiihrenbefreiungen beim Wohnungsbauy

handelt.
Befreiung von den crundbuchgeblihren wird hiermit beantragbs. CL/}?

‘*\\ Mﬁi;agn, den .ot
N, it

f_beglaubige hiermit die Echtheit der vofstehenden,

heuﬂ§ vormir anerkannten Unterschrift von Herrn Adolf

He he lhamme?r, Architekt und Diplomingenieur
in Miurehen 60, Westerholzstrabe T, mir, Notar, persdn-
1ich bejgannt.

Munchen 

den 3. Februar 19475

“«pr. Keim), Notar
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