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TEILUNGSERKLARUNG

Heute, den sechsundzwanzigsten September
neunzehnhundertneunundachtzig

erschienen vor mir, ZE-SQQ 1983

Dr. Anton M. Thaler,
Notar in Pfarrkirchen, in meinen Amtsr&umen in Pfarrkir-
chen, sudl. Ringstr. 14/1:

Frau Therese Détter,

geb. Webersberger,

Viscardistr. 1, 8399 Bayerbach
und

Frl. Rita Détter,

kfm. Angestellte,

Ringstr. 16, 8399 Bayerbach

beide hier handelnd fur die Firma

"Doétter-Wohnbau GmbH"
mit dem Sitz in Bayerbach

wozu ich, Notar, aufgrund Einsicht in einen beglaubigten
Handelsregisterauszug des Amtsgerichts Landshut vom

21. Aug. 1989 bescheinige, dap die beiden Genannten als
Geschaftsfihrer gemeinsam zur Vertretung der GmbH
berechtigt sind,

beide mir, Notar, persdnlich bekannt.




Auf Antrag der Erschienenen peurkunde ich ihren vor mir

abgegebenen erklarungen gemap folgendes.
Uber den Grundbuchinhalt habe ich mich unterrichtet.

Abschnitt 1: vorbemerkungen

Die Firma "pdtter-wohnbau GmbH" mit dem Sitz in Bayer-
pach miat mit diesamtlichen Urkunden URNTr. 2484/1988,
1383/1989, 2486/1988, 1391/1989 das neugebildete Grund-

stick
Flst. 424/6 Langwinklfeld, Bauplatz zu 0,1106 ha
dexr Gem. Bayerbach, erworben.

Die Erwerbsurkunden sind grundbuchamtlich noch nicht

vollzogen.

Das Grundstick ist derzeit noch vorgetragen im Grundbuch

des Amtsgerichts Eggenfelden far

Steinberg Band 9/10 Blatt 389/415.

Das Grundstuck F1lst. 424/6 ist nach vollzug der genann-
ten Urkunden belastet

in Abteilung 1T mit einem
Geh- und Fahrtrecht fir Flst. 424/7 und 422/5;

in Abteilung IIX
Grundschuld ohne Brief zu 150.000,-—- DM far die Rottaler

Raiffeisenbank eG. gitz Karpfham/Bahnhof;
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Bescheinigung

auf Grund des § 7 Abs. 4 Nr. 2/§ 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes

v

Die in dem beiliegenden Aufteilungsplan

1 ' 12

mit Nummer bis
: 1 12 . . . )

mit Nummer bis (steTTPIRY BieW. 7 APt p1aTef o

bezeichneten Wohnungen *)

in dem bestehenden / 2u errichtenden *) Gebaude auf dem Grundstick in

8399 Bayerbach, Kellerbergstrabe

(Or1) ~ {Strafle, Nr.)

424/6 |
(KatastermiBige Bezeichnung) .

Amtsgericht Egganfelden

Grundbuch von

noch offen noch offen o
Band: 8'3“: ,«'\(lgf,;? o //\\{"""? /)

o A W

sind / gelten als *} in sich abgeschlossen.

Sie entsprechen daher dem Erfordernis des § 3 Abs. 2/§ 32 Abs. 1 *) des Wohnungseigentumsgesetzes.

Plarrkirchen, den 286 JUL! 1889

Landratsamt Rottal-lnn

»WV |

Weg-verz. e, 0030/ 83 Unterschrift der Béharde
(Mavyer)’

Krelsbaumselster

*) Nichtzutreffendes streichen




Abschnitt 1: Vertragsobjekt
Die Firma "DOtter-Wohnbau GmbH" mit dem Sitz in Bayer-

bach errichtet auf dem vorgenannten Grundstick ein Ge-
bdude mit zwdlf Wohnungen, funf Garagen und sieben
Kfz.-Stellplétzen.

Die Durchfihrung des Bauvorhabens erfolgt gemdp den die-
ser Urkunde beigefigten Planen und der dieser Urkunde
als Anlage III beigefugten Baubeschreibung.

Die Wohnfladchenberechnung ist dieser Urkunde als Anlage
IV beigeflgt.

Abschnitt 2: Aufteilung gemdp § 8 WEG
Das vorbezeichnete Grundstlick wird gemdB § 8 Wohnungsei-

gentumsgesetz (WEG) aufgeteilt in zwdlf Miteigentumsan-
teile in der Weise, dap mit jedem Miteigentumsanteil das
Sondereigentum an einer bestimmten, in sich abgeschlos-
senen Wohnung (Wohnungseigentum) oder an nicht zu Wohn-
zwecken dienenden Ra&umlichkeiten (Teileigentum) wverbun-
den ist, wie in der Anlage I aufgefdhrt, wobei Jeder
Miteigentumsanteil durch die Einraumung der zu den ande-
ren Teilen gehdrenden Sondereigentumsrechte beschréankt

sein wird.

Abschnitt 3: Abgeschlossenheit

Die einzelnen Wohnungs- bzw. Teileigentumseinheiten sind
gemdB den dieser Urkunde beigefligten Planen in sich ab-
geschlossen im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes. Die

Aufteilungsplédne lagen bei Beurkundung vor und wurden
den Beteiligten zur Durchsicht vorgelegt.




Abschnitt 4: Gemeinschaftsordnung

Fir das Verhd@ltnis der Wohnungseigentiimer untereinander
und der Rechtsbeziehungen zwischen ihnen und dem Verwal-
ter gelten kKUnftig die Bestimmungen der dieser Urkunde
als Anlage II beigefligten Gemeinschaftsordnung.

Abschnitt 5: Eintragungsbewilliqung und -Antrag

Der Eigentiimer bewilligt und

beantragt

unter Vorlage einer Ausfertigung des Aufteilungsplanes
und der dazugehdrigen Abgeschlossenheitsbescheinigung in
das Grundbuch einzutragen:

a. die Aufteilung und Verbindung mit Sondereigentum;

b. als Inhalt des Sondereigentums die in der dieser
Teilungserklarung als Anlage II beigehefteten Ge-
meinschaftsordnung enthaltenen Bestimmungen in Er-
ganzung und Abweichung der Vorschriften des WEG und
ggf. die vereinbarten Sondernutzungsrechte.

Abschnitt 6: Verwalter
Als Verwalter wird

Frau Christa Kiermayer, geb. Urmann,
geb. am 18.12.1954, Kellbergstr. 24, 8399 Bayerbach

bestellt.
Die Bestellung erfolgt auf die Dauer von funf Jahren,
gerechnet ab heute.
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Abschnitt 7: Auftrag an Notar
Der amtierende Notar wird beauftragt und ermachtigt, fur

den Vollzug der Urkunde zu sorgen und alle etwa erfor-
derlichen oder zweckdienlichen Rechtshandlungen vorzu-
nehmen, insbesondere etwa erforderliche Genehmigungen
anzufordern und entgegenzunehmen.

Zu dieser Urkunde ist die Genehmigung nach § 22 BauGB
erforderlich.

FUr den Fall, dap die Genehmigung ohne Bedingungen und
ohne Auflagen erteilt wird, verzichten die Beteiligten
auf Zustellung und Rechtsmittel und ersuchen die Geneh-
migungsbehdrde, dem Notar eine mit der Rechtskraftbesté-
tigung versehene Ausfertigung des Genehmigungsbeschlufes

zu Ubersenden.

Abschnitt 8: Kosten, Abschriften
Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzugs im Grund-

buch trégt der Eigentumer.

Von dieser Urkunde erhalten

a) der Grundstuickseigentimer eine Ausfertigung und
zwdlf Abschriften

b) das Grundbuchamt eine beglaubigte Abschrift:

c) das Landratsamt zur Genehmigung nach § 22 BauGB
eine beglaubigte Abschrift;

Die Aufteilungsplédne sind nur fir das Grundbuchamt aus-
zufertigen.

S0md b Anlayes
"forgelesen vom Nolar
on dex._. Beleiligten genshmigs
nid eigenhdnoig unterscheieier




Anlage I

Miteigentumsanteil zu 87,4954/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Erdgeschop gelegenen Wohnung mit einer Gréfe von
47,93 gm,

bestehend aus Wohn-/EBraum, Bad mit WC, Kochflur,
Garderobe, Schlafraum mit Balkon und Kellerabteil
—im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichnet-~-

verbunden mit dem Recht auf alleinige Benlitzung
(Sondernutzungsrecht gemdf § 15 WEG) an der mit Nr.
1 bezeichneten Terrasse;

Miteigentumsanteil zu 86,8930/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Erdgeschof gelegenen Wohnung mit einer Gréfe von
47,60 qm,

bestehend aus Wohn-/EBraum, Kochflur, Bad mit wC,
Garderobe, Schlafraum mit Balkon und Kellerabteil
-im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichnet-

verbunden mit dem Recht auf alleinige Benltzung
(Sondernutzungsrecht gemaPp § 15 WEG) an der mit Nr.
2 bezeichneten Terrasse; ‘

Miteigentumsanteil zu 87,1851/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
ErdgeschoP gelegenen Wohnung mit einer Grdfe von
47,76 gm

bestehend aus Wohn-/Efraum, Kochflur, Bad mit WC,
Garderobe, Schlafraum mit Balkon und Kellerabteil
-im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichnet-

verbunden mit dem Recht auf alleinige Bgnﬁtzung




(Sondernutzungsrecht gemdB § 15 WEG) an der mit Nr.
3 bezeichneten Terrasse;

Miteigentumsanteil zu 87,4954/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Erdgeschof gelegenen Wohnung mit einer Grdfe von
47,93 gm

bestehend aus Wohn-/Efraum, Kochflur, Bad mit WC,
Garderobe, Schlafraum mit Balkon und Kellerabteil
-im Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichnet-

verbunden mit dem Recht auf alleinige BenUtzung
(Sondernutzungsrecht gem&p § 15 WEG) an der mit Nr.

4 bezeichneten Terrasse;

Miteigentumsanteil zu 85,779571000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Obergeschop gelegenen Wohnung mit einer GrdBe von
46,99 gm

bestehend aus Wohn-/EBraum mit Balkon, Bad mit WC,
Kochflur, Garderobe, Schlafraum mit Balkon und
Kellerabteil

-im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichnet-

Miteigentumsanteil zu 85,1771/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
_Obergeschof gelegenen Wohnung mit einer Gréfe von
46,66 gm,

bestehend aus Wohn-/EBraum mit Balkon, Kochflur, Bad
mit WC, Garderobe, Schlafraum mit Balkon und
Kellerabteil

-im Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeichnet-
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10.

Miteigentumsanteil zu 85,4691/1000
verbunden mit. dem Sondereigentum an dér im
ObergeschoB gelegenen Wohnung mit einer GrbéBe von
46,82 gn,

bestehend aus Wohn-/EBraum mit Balkon, Bad mit wc,
Kochflur, Garderobe, Schlafraum mit Balkon und
Kellerabteil

—im Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichnet-

Miteigentumsanteil zu 85,7795/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
ObergeschoB gelegenen wohnung mit einer GréBe von
46,99 qm,

bestehend aus Wohn-/EBraum mit Balkon, Bagd mit WC,
Kochflur, Garderobe, Schlafraum mit Balkon und
Kellerabteil

—-im Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichnet-

Miteigentumsanteil zu 77,1450/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
DachgeschoB gelegenen Wohnung mit einer GrbéBe von
42,26 qn,

bestehend aus Wohn~-/EBraum, Kochflur, Garderobe, Bad
mit WC, Schlafraum, Balkon und Kellerabteil

-im Aufteilungsplan mit Nr. 9 bezeichnet-

Miteigentumsanteil zu 77,0719/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im

Dachgeschof gelegenen Wohnung mit einer GréBe von

42,22 gnm,

bestehend aus Wohn-/EBraum, Kochflur, Bad mit WwC, 1
Garderobe, Schlafraum und Kellerabteil §
—im Aufteilungsplan mit Nr. 10 bezeichnet- ;




11. Miteigentumsanteil zu 77,3640/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1
DachgeschoPB gelegenen Wohnung mit einer GréBe von ﬁ Fur
42,38 agnm, : Abs
bestehend aus Wohn-/EBraum, Bad mit WC, Kochflur,

Garderobe, Schlafraum und Kellerabteil ; In
~-im Aufteilungsplan mit Nr. 11 bezeichnet- :

% Son
_verbunden mit dem Recht auf alleinige Benitzung ] 4
(Sondernutzungsrecht gemdf § 15 WEG) an den mit Nr. )
1, 2, 8 - 12 bezeichneten Kfz.-Stellplatzen und den
mit Nr. 3 - 7 bezeichneten Garagen; 5
3.
12. Miteigentumsanteil zu 77,1450/1000 L
verbunden mit dem Sondereigentum an der im )
Dachgeschop gelegenen Wohnung mit einer Gréfe von
42,26 gm,

bestehend aus Wohn-/EBraum, Kochflur, Garderobe, Bad
mit WC, Balkon, Schlafraum und Kellerabteil
-im Aufteilungsplan mit Nr. 12 bezeichnet-
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Anlage II

Gemeinschaftsordnung

Fur die WEG-Anlage gilt folgende Gemeinschaftsordnung

Abschnitt 1: Sonder- und Gemeinschaftseigentum

In Erginzung der Bestimmungen des WEG wird festgelegt, daB zum

Sondereigentum in dem Jjewelligen Bereich gehdren:

1. alle Zwischenwdnde mit Ausnahme der tragenden Wdnde der
Winde zwischen den Einheiten, der Kellerwidnde, der Wdnde,
die Kamine einschlieBen, sowie der Treppenhauswénde;

2. der FuBbodenbelag samt Unterboden und Isolierung;

3. Verputz und Verkleidung aller Innenwdnde und Innendecken,
auch wenn diese als solche nicht im Sondereigentum stehen;

4., simtliche Tiren und Fenster und dergleichen einschlieBlich
etwaiger Rolldden und Zubehdr, ausgenommen aber die AuBen-
tliren und AuBSienfenster;

5. alle Einrichtungen, Ausstattungsgegenstiénde, etwaiger Einbau-
mSbel und dergleichen;

6. Balkone samt GCelinder bzw. Brilstung und Trennwdnde mit Aus-
nahme ihrer tragenden Konstruktion und der AuBenanstriche;

7. alle installierten Gerdte, Anlagen und dergleichen z.B.
Wasser, Strom usw.j; und die Heizkdrper,

8. samtliche Zu- und Ableitungen fiir Strom, Wasser u.d. von den
Steigleitungen an bis zu dem entsprechenden gemeinschaftli-
chen Hauptteil einer etwaigen Rickleitung, ausgenommen grund-
sitzlich alle Durchgangsleitungen.

Gemeinschaftliches Eigentum ist alles, was nicht kraft Gesetzes

oder kraft der vorstehenden Bestimmungen zum Sondereigentum er-

klirt ist, insbesondere die gesamte Heizungsanlage, soweit

es sich um eine gemeinschaftliche Heizung handelt,tdie

sonstigen gemeinschaftlichen Einrichtungen, Anlagen und

Riume des Gebiudes sowie die nicht Uberbauten Grundstiicks-

flichen, sowie ferner alle die mit dem Baugrundstick ver-

bunden Rechte,
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Abschnitt 2: Gemeinschaftsordnung

§ 1

Grundsatz

Fir die Rechte und Pflichten der Sondereigentiimer untereinander
und fur die Rechtsbeziehung zwischen ihnen und dem Verwalter
gelten die Vorschriften des WEG und ergidnzend des BGB, sowie

im folgenden nichts anderes bestimmt ist.

§ 2

Unfang der Nutzung

Jeder Wohnungseigentilimer hat das Recht zur alleinigen Nutzung
seines Sondereigentums sowie der zur Benutzung der zum gemein-
schaftlichen Gebrauch bestimmten R&ume, Anlagen und Einrich-
tungen des Gebdudes und der gemeinschaftlichen, nicht {iber-
bauten Grundstiicksflichen, sowie sich nicht Beschrinkungen
aus der vorliegenden Gemeinschaftsordnung, etwa darin ent-
haltenen Nutzungsregelungen und dem Gesetz ergeben,

Jeder Sondereigentimer darf seine Rechte nur so ausiiben, dasB
weder einem anderen Sondereigentimer noch einem sonstigen Be-
nutzer des Hauses ein Nachteil erwdchst, der iiber das bei ei-
nem geordneten Zusammenleben einer Wohnanlage dieser Art iibli-
che MaB hinausgeht.

Art und Weise der dem Sondereigentum einzeln zustehenden Rech-
te zur Nutzung des Sondereigentums und zur Mitbeniitzung der
gemeinschaftlichen Riume und Einrichtungen sowie Anlagen des
Gebdudes sowie die gemeinschaftlichen, nicht bebauten Grund-
stlicksfldchen sowie Art und Unfang der sich hieraus ergeben-
den Verpflichtung sind durch eine Hausordnung zu regeln.
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Diese erldfit und’ dndert ggf. der Verwalter oder die Eigentimer-

versammlung.
§ 3
{bertragung
1. Das Wohnungseigentum ist veriuBerlich und vererblich.

Die v5llige oder tellwelse VerduSerung bedarf Jedoch der

Zustimmung des Verwalters; dies gilt nicht

a) bei der ErstveriuBSerung durch den heutigen Eigentiimer;

b) bei der VerduSerung an den Ehegatten oder Verwandte
in gerader Linie;

c) bei der Ver&duSerung im Wege der Zwangsvollstreckung aus
einem eingetragenen Grundpfandrecht.

Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen

Grunde versagen. Als wichtiger Grund gilt es insbesondere

wenn durch Tatsachen begriindete Zweifel daran bestehen,

a) daB der in Aussicht genommene Erwerber die sich aus dem
Wohnungseigentum ergebenden Verpflichtungen ordnungsgemis
erfiilllen wird oder

b) wenn sonst zu erwarten ist, daB der Erwerber sich nicht
in die Wohnungseigentﬂmergemeinschaft;einfﬂgen und deren
Zusammenleben gefdhrden wird.

Der VeriuBerer haftet fir etwaige Riickstidnde gegeniber der

Eigentiimergemeinschaft und dem Verwalter auch nach Rechts-

wirksamkeit der VeriuBerung welter. Der neue Eigentiimer haf-

tet daneben als Gesamtschuldner.

Der VeriuBerer kann nicht verlangen, daB das Verwaltungs-

vermdgen der Eigentimergemeinschaft, insbesondere Instand-

haltungsriicklage und sonstige Guthaben auseinandergesetzt
und ihm seine Anteile ausbezahlt werden. Vielmehr geht dieser

Anteil auf den Jeweiligen Erwerber iiber.
VersiuBert ein Sondereigentiimer eine ihm gehtrige Sondereigen-

tumseinheit,so gehen die sich aus dem Sondereigentum ergeben-
den Rechte,insbesondere das Stimmrecht mit dem Zeitpunkt,der
zwischen VerduBerer und Erwerber ausdriicklich vereinbart ist,
oder,sofern eine solche Vereinbarung nicht getroffen ist,mit
dem Zeitpunkt der Besitziibergabe auf den Erwerber iber, frihes-
tens jedoch mit der Mitteilung der VersiuBerung an den Verwalte




§ 4

Mehrheit von Berechtigten

Steht eine Wohnungseigentumseinheit im Eigentum mehrerer Per-
sonen, haben diese auf Verlangen des Verwalters einen gemein-
schaftlichen Bevollmichtigen unter Vorlage einer schriftli-
chen Vollmacht zu benennen, wobel der Verwalter auch verlan-
gen kann, dafl die Vollmacht 6ffentlich beglaubigt ist.

Der Bevollmichtigte muB ermdchtigt sein, die Eigentiimer be-
zliglich aller die Wohnungseigentumseinheit betreffenden Rech-
te und Pflichten zu vertreten, fir sie insoweit Willenser-
kldrungen abzugeben und Untervollmacht einschlieBlich Prozess-
vollmacht zu erteilen. Bis zur Benennung eines gemeinschaft-
lichen Bevollméchtigten gilt Jjeder der mehreren Eigentiimer
der Wohnungseinheiten als von den anderen Eigentimern im
selben Umfang bevollméchtigt.

§5

Instandhaltung

1. Die Instandhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums ein-
schliflich der AuBenanlagen obliegt, soweit nicht aus-
driicklich etwas anderes bestimmt ist, der Gemeinschaft
der Wohnungseigentiimer.

2. Die Instandhaltung seines Sondereigentums obliegt Jedem
Wohnungseigentiimer selbst.

Er haftet fiir Schiden und Instandhaltungen aller Art,
die von seinem Sondereigentum ausgehen, den {ibrigen Teil-
eigentilmern auch ohne Eigenverschulden unbeschrénkt.

3, Jedem einzelnen Wohnungseigentlimer obliegt demgemdB die
Behebung aller Schidden gleich welcher Art, die im rdumli-
chen Bereich seines Sondereigentums liegen und zwar ohne
Riucksicht auf Schadenursache sowie darauf, ob die beschiddig-
ten Einrichtungen und Anlagen zum gemeinschaftlichen Eigentum
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oder zum Sondereigentum gehdren, also insbesondere die Be-
hebung aller Schdden an Tiren und Fenster einschlieBlich
aller Glasschdden und aller Eingangstiren der einzelnen
Raumeinheiten, an dem Oberflichenbelag von Bdden, Decken

und Wdnden einschlieBlich derartiger Schiden im Bereich der
zum Sondereigentum gehdrenden Balkone oder Terrassen.

Dies gilt jedoch nicht fur Schiden an dem konstruktiven Teil
des Gebdudes, der fir dessen Bestand notwendig ist, also
insbesondere nicht fiir Schéden an den tragenden Winden, an
Decken, B&den und Dach, an den gemeinschaftlichen Versorgungs-
leitungen, der sanitdren und elektrischen Installation usw.

an der tragenden Konstruktion des Daches und der Balkone usw.,
ebenso nicht fiir Schdden an denjenigen Teilen und Anlagen des
Gebdudes, die fiir das einheitliche Bild des Gebiudes von Be-
deutung sind, also z.B. nicht fiir Schidden an dem AuBenanstrich.
der Fenster, an den BalkonauBSienseiten und der sonstigen
Fassadenteile.

Die Instandhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums ist von
dem Verwalter zu veranlassen, die des Sondereigentums von dem
Jeweiligen Wohnungseigentiimer. Der Verwalter ist berechtigt,
die einzelnen Eigentiimer unter angemessener Fristsetzung zur
Instandsetzung des Sondereigentums aufzufordern. Folgt ein
Wohnungseigentiimer einer derartigen Aufforderung nicht, kann
der Verwalter die Instandsetzung auf dessen Kosten veranlas-
sen wenn und sowelt dies erforderlich ist, um Schiden an dem
gemeinschaftlichen Eigentum vorzubeugen oder den einheitlichen
ungestorten Betrieb des Hauses sicherzustellen.

Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, ihm bekanntgeworde-
ne Schéden und Mingel am Grundstiick unverziiglich dem Verwal-
ter anzuzeigen.
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Der Verwalter ist Jederzeit nach vorheriger Ankiindigung zu
den Ublichen Geschiftsstunden berechtigt, den' Zustand der
Raumeinheit auf etwa notwendige Instandhaltungsarbeiten zu
{iberpriifen und zu diesem Zwecke die Raumeinheiten zu betre-
ten oder durch Beauftragte betreten zu lassen; aus wichtigem
Grunde kann er dies auch ohne vorherige Anmeldung tun.

§ 6

Wiederherstellungsrecht

Im Falle einer vslligen oder teilweisen Zerstdrung der gesam-
ten Anlage oder von Teilen hiervon ist die Eigentimergemein-
schaft zu der Herstellung bzw. zum Wiederaufbau verpflichtet,
wenn der zu beseitigende Schaden zu mindestens 75 % durch
Versicherungssummen gedeckt ist, oder durch eine Brandver-
sicherung zum gleitendn Neuwert gedeckt wire.

Sind diese Voraussetzungen nicht gegeben und die Anlage nicht
mehr als zur Hilfte -wertmiBig gesehen- zerstdrt, kann mit
3/4L Mehrheit aller vorhandenen Stimmen der Wiederaufbau be-
schlossen werden. Teileigentimer die sich am Wiederaufbau
nicht beteiligen wollen, sind verpflichtet, ihre Rechte als-
bald den zum Wiederaufbau entschlossenen Miteigentlimern zu
den marktiiblichen Bedingungen anzubieten. Durch ihr Ausschei-
den aus der Gemeinschaft verzichten sie auf ihren Anteil an
den Versicherungssummen und dem sonstigen Verwaltungsvermdgen
der Gemeinschaft.

Ist die Anlage mehr als zur Hélfte zerstdrt und der Schaden
nicht zu mindestens 75 % durch Versicherungssummen gedeckt,
kann ein Wiederaufbau nur mit Zustimmung aller Eigentlmer
vereinbart werden. Kommt eine solche Vereinbarung nicht zu-
stande, wird die Gemeinschaft aufgeldst.
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L. Wird die Gemeinschaft aufgeltst, so erfolgt die Auseinander-

setzung im Wege der freihindigen VeriuBerung oder der 6ffent-
ljichen Versteigerung gemiB § 753 BGB. Die Verteilung erfolgt
entsprechend dem Verhdltnis der Werte der Wohnungseigentums-
rechte. MaBgeblich sind ggf. beil der volligen oder teilweisen
Zzerstdérung die Werte der Wohnungseigentumsrechte vor der Zer-

storung.

Fiir die gesamte Anlage sind zu Lasten der Eigentiimergemein-

schaft folgende Versicherungen abzuschlieBen:

a) Versicherung gegen die Anspruchnahme aus der gesetzlichen
Haftpflicht des Grundstlickseigentiimers;

b) Gebdaudebrandversicherung, soweit mdglich zum gleitenden
Neuwert;

c) Leitungswasserschidenversicherung;

d) Sturmschadenversicherung;

e) Glasbruchversicherung, jedoch nur beziiglich solcher Fenster
und Tiren, hinsichtlich deren die Instandhaltungspflicht
nicht den einzelnen Teileigentiimern obliegt.

Die Auswahl der Versicherungsgesellschaften obliegt dem Ver-

walter.

§ 7

Bewirtschaftungskosten

Die von der Eigentiimergemeinschaft zu tragenden Kosten der ge-
samten Anlage sind, soweit nicht etwas anderes bestimmt ist, von
den Eigentiimern nach dem Verh&ltnis ihrer Miteigentumsanteile zu
tragen, wobei mehrere Eigentiimer einer Teileigentumseinheit der
Gemeinschaft als Gesamtschuldner haften.

Die von der Eigentiimergemeinschaft zu tragenden Kosten bestehen
aus:

a) den allgemeinen Bewirtschaftungskosten, nimlich den von
allen . Eigentimern gemeinschaftlich zu tragenden laufenden




Aufwendungen zum ordnungsgemdfen Betrieb der gesamten An-
lage also fiir Steuern, Beitrige und Geblihren aller Art,
Millabfuhr, Kaminkehrung, StraBenreinigung, Be- und Ent-
widsserung, Versicherungen, Hausbeleuchtung, Reinigung des
gemeinschaftlichen Eigentums usw.;

den Kosten der Instandhaltung und der Instandsetzung des
gemeinschaftlichen Eigentums einschlieBlich einer ange-
messenen Instandhaltungsriicklage;

den Heizungskosten;

den Verwaltungskosten (Verwalterentgelt und Unkosten des

Verwalters);

Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, monatlich ange-
messene Vorauszahlungen auf seinen Anteil auf die von der
Gemeinschaft zu tragenden Kosten zu zahlen.

Die Hshe der Vorauszahlungen ist auf der Grundlage des Je-
weiligen Wirtschaftsplanes von dem Verwalter festzusetzen,
sofern sich dies aufgrund der Ausgaben wihrend des laufen-
den Wirtschaftsjahres als notwendig erweist.

Die Eigentiimergemeinschaft kann auch durch BeschluB bestim-
men, daB die Vorauszahlungen vierteljihrlich zu leisten
sind.

Die Kosten fiir Beheizung sind, soweit entsprechende MeBgerdte
vorhanden sind, anhand dés tatsichlichen Verbrauchs auf die
Eigentiimer umzulegen, und zwar in der Weise, daB die insgesamt
insoweit entstandenen Kosten entsprechend den bei Helzungs-
kostenabrechnungen iiblichen Verfahren bis zur Hohe von 50 %
nach dem Verhdltnis der Miteigentumsanteile und im ibrigen
nach dem von den MefBgerdten tatsichlich ermittelten Verbrauch
in den einzelnen Raumeinheiten auf die einzelnen Eigentiimer
umgelegt werden, wobeli der Verwalter nach Abstimmung mit der
Abrechnungsfirma festlegt, welcher Anteil der Gesamtkosten
nach Miteigentumsanteilen und welcher nach dem tatsdchlichen
Verbrauch umzulegen ist.
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Wenn und soweit MeBgerdte fur den Verbrauch von Heiz- und
Warmwasser nicht vorhanden sind oder eine Abrechnung auf-
grund des Versagens der Mefgerdte nicht mdglich ist, sind
auch diese Kosten nach dem Verhdltnis der Miteigentumsan-
teile oder Wohn- bzw. Nutzflichen aller Wohnungseigentums-
einheiten von den Wohnungseigentlimern zu tragen, wobei fiir
solche Einheiten, deren Verbrauch nachgewiesenermaBen auf-
grund besonderer Nutzungsweise hdher ist als der der iibri-
gen ein angemessener, pauschaler Zuschlag gemacht werden
kann.

Fiir die Kosten des Wasserverbrauchs (Kalt- und Warmwasser)
gelten, soweit geeignete Zdhler vorhanden sind, die Bestim-
mungen nach dem genannten Schliissel in Absatz 4 entsprechend.
Soweit die Kanalisationsgeblihren aufgrund des Wasserver-
brauchs erhoben werden, kann auch insoweit eine Umlegung der
Kosten auf der Grundlage des Wasserverbrauchs erfolgen.

Jeder Eigentiimer ist verpflichtet,monatliche angemessene
Vorauszahlung auf seinen Anteil auf die von der Gemein-
schaft zu tragenden Kosten zu zahlen,Die Hohe der Voraus-
zahlungen ist auf der Grundlage des jeweiligen Wirt-
schaftsplanes von dem Verwalter festzusetzen,sofern sich
dies aufgrund der Ausgaben wdhrend des laufenden Wirt-
schaftsjahres als notwendig erweist,Der Verwalter kann
auch bestimmen,daB die Vorauszahlungen viertelj&hrlich
zu leisten sind,

§ 8

Wirtschaftsplan

Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr,

FUr jedes Wirtschaftsjahr ist im voraus von dem Verwalter ein
Wirtschaftsplan zufzustellen und den Eigentlimern spdtestens
mit der Einladen zur nichsten ordentlichen Eigentlmerver-
sammlung zur BeschlufBfassung zu Ubersenden,

Der Wirtschaftsplan muB sich auf alle Vermdgensangelegenhei-
ten der Eigentiimergemeinschaft erstrecken,insbesondere die

Bewirtschaftungskosten, die Instandhaltungs- und Instand-
setzungsriicklage,die Beheizungs-und Warmwasserkosten sowie

die Verwaltungskosten in der fiur das Wirtschaftsjahr zu er-
wartenden H5he der monatlichen Vorauszahlungen festlegen.
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§ 10

Eigentimerversammlung

Uber alle Angelegenheiten der Eigentiimergemeinschaft entschei-
det die Eigentiimerversammlung, An ihre Beschliisse ist der Ver-
walter gebunden,

Die ordentliche Eigentimerversammlung muB8 mindestens einmal
im Jahr einberufen werden. Sie soll in der Regel am Ort der
Wohnanlage und zwar Jeweils bis zum 31. August Jjeden Jahres
stattfinden.

Dariiberhinaus kann der Verwalter Jederzeit weltere auleror-
dentliche Eigentimerversammlungen einberufen; er muBl dies
tun, wenn mehr als 1/4 der Eigentlimer dies schriftlich ver-
langen.

Die Einberufung hat schriftlich unter Einhaltung einer La-
dungsfrist von mindestens 14 Tagen zu erfolgen, wobel Ta-
gungsort und Zeit sowie die Tagesordnung bekanntgegeben wer-
den miissen. Die Tagesordnung hat hierbei die Gegenstidnde der
Beratung und BeschluBfassuﬁg nebst den notwendigen oder sach-
dienlichen Erliuterungen sowie die vorliegenden Antrége im
Wortlaut zu enthalten und soll dariiberhinaus deren Begriin-
dung, mindestens in ihrem wesentlichen Inhalt, enthalten;
Anregungen oder Fragen sollen in die Tagesordnung aufgenon-
men werden. Uber in der Tagesordnung nicht enthaltene Punkte
darf weder verhandelt noch entschieden werden, es sel denn,
daB ohne Riucksicht auf die Anwesenheit mindestens 3/4 aller
vorhandenen Stimmen in Erginzung der Tagesordnung beschlie-
Ben. In dringenden Fidllen kann die Einberufungsfrist durch
den Verwalter verkiirzt werden, doch muB sie mindestens drei
Tage betragen. In einer mit einer derartig verkiirzten Frist
einberufenen Eigentiimerversammlung kdnnen nur die Tagesord-
nungspunkte behandelt werden, die den Grund fir die Frist-
verkiirzung darstellen.
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Den Vorsitz in der Eigentimerversammlung fihrt der Ver-
walter; die EigentUmerversammlung kann aus ihrer Mitte
einen anderen Versammlungsleiter widhlen.

Teilnahmeberechtigt an den Eigentilmerversammlungen sind
nur der Verwalter und die Eigentlmer bzw. deren mit
schriftlicher Vollmacht versehene Vertreter. Die Eigen-
timerversammlung kann Dritte zulassen.

Die Eigentimerversammlung ist nur beschluBfdhig, wenn sie
ordnungsgemiB einberufen ist und mindestens die Hdlfte
aller vorhandenen Stimmen anwesend oder vertreten sind.

Ist eine ordnungsgemdf einberufene EigentUmerversammlung
nicht beschluffihig, kann der Verwalter binnen zwei Mona-
ten eine neue Eigentiimerversammlung mit gleicher Tages-
ordnung einberufen. Diese ist in Jedem Falle beschluBfshig,
worauf bei der Einberufung hinzuweisen ist.

Jeder Eigentlmer hat soviele Stimmen, wie sein Teileigen-
tum 1000stel Anteile hat.

Ein BeschluB ist, soweit nicht diese Gemeinschaftsordnung
oder das Cesetz etwas anderes bestimmt, zustandegekommen,
wenn mehr als die Hilfte der abgegebenen Stimmen zustimmt
(relative Mehrheit der Anwesenden). Stimmenthaltungen und
ungliltige Stimmen gelten als nicht abgegeben.

Zur Wahl des Verwalters ist die Mehrheit aller anwesenden
Stimmen erforderlich (absolute Mehrheit). Kommt hiernach

eine Wahl nicht zustande, entscheidet im 2. Wahlgang die

relative Mehrheit.

Die Entziehung des Sondereigentums sowie die Anderung dieser
Cemeinschaftsordnung bediirfen einer 2/3 Mehrheit aller vor-
handenen Stimmen.
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2. In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse des WEG ist der
Verwalter auch ermdchtigt

A a) mit Wirkung fiir und gegen die Eigentimer im Rahmen

i seiner Verwaltungsaufgaben Vertrige Jeder Art abzu-

ﬁ schlieBen, sowei sonstige Rechtsgeschiifte vorzunehmen;

b) die von den Eigentimern nach der Gemeinschaftsordnung
zu leistenden Geldbetrige einzuziehen und diese gegen-
{iber siumigen Eigentumern ggf. auch gerichtlich
geltend zu machen;

c) auch dariiberhinaus die Rechte der Eigentiimer gleich
welcher Art gegenlUber Jjedermann gerichtlich geltend zu
machen, wobei er Aktiv-Prozesse Uber einen Streitwert
von DM 5,000,~-~ ohne Zustimmung der Eigentumerversamm-
lung nur einleiten soll, wenn Gefahr im Verzuge ist;

d) Untervollmacht im Einzelfall mit den flr ihn geltenden
Rechten und Pflichten oder auch Prozefvollmacht namens
der Eigentimergemeinschaft zu erteilen;

e) die Rechte der Eigentilmer gegenilber den Eigentlimern der
Nachbargrundstiicke umfassend wahrzunehmen, namentlich
die Nachbarzustimmung zur Bebauung zu erteilen oder
einer derartigen Bebauung zu widersprechen und ggf.
insoweit Rechtsbehelfe jeder Art namens der Eigentimer-
gemeinschaft einzulegen;

f) namens der EigentUmergemeinschaft Mitbenutzungsvertrige

‘hinsichtlich des gemeinschaftlichen Eigentums abzu-

”_“schlieBen mit den Eigentimer von Nachbargrundstiicken, wo-

" bel ein angemessenes Entgelt vereinbart sein soll;
m%t’qen Eigentilmern der Nachbarhiuser Vereinbarungen

‘Uber einen gemeinsamen Zu- und Durchgang zum Nachbarheus

zu treffen, wobel insoweit ein angemessenes Entgelt

Aiereinbart werden kann, das Bewirtschaftungskosten dar-
stellt,
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Der Verwalter ist zur Sorgfalt eines ordentlichen Kauf-
mannes (§ 347 HGB) verpflichtet. Er hat auch die Grund-
sdtze einer ordnungsgemdfen Buchfilhrung zu beachten,

Der Verwalter ist verpflichtet, alle Vermdgensgegensténde
der Eigentiimergemeinschaft, insbesondere alle Gelder von
seinem eigenen Verm8gen und dem Verm8gen Dritter gesondert
zu halten und zu verwalten,

Alle von der EigentiUmergemeinschaft angelegten Konten haben
auf deren Namen zu lauten, wobeil der Verwalter allerdings
allein dariber verfligungsberechtigt ist.

§ 13
Entziehung von Wohnungseigentunm

Fir die Entziehung von Wohnungseigentum gelten die gesetz-

lichen Bestimmungen (§ 18 WEG).

In Ergidnzung der gesetzlichen Regelung gelten die Voraus-

setzungen fir die Entziehung des Wohnungseigentums insbe-

sondere auch dann als gegeben

a) wenn ein Wohnungseigentiumer oder eine Person, die seinem
Haushalt angehdrt, das Sondereigentum in anderer als nach
der Gemeinschaftsordnung zulédssigen Weise nutzt und diese
vertragswidrige Nutzung trotz Aufforderung des Verwalters
nicht binnen einer angemessenen Frist aufgibt;

b) wenn ein Wohnungseigentimer die ihm obliegenden Instand-
haltungspflichten in erheblichem Umfang verletzt oder
seine Wiederherstellungsverpflichtung nach dieser Gemein-
schaftsordnung nicht erfullt;

¢) wenn ein Wohnungseigentimer mit der Erfilllung seiner
Verpflichtungen zur Lasten- und Kostentragung ganz oder
teilweise linger als sechs Monate in Verzug ist,




3, Steht eine Wohnungseigentumseinheit mehreren Personen gemein-
schaftlich zu, so kann die Entziehung des Wohnungseigentums
zu Ungunsten sémtlicher Mitberechtigter verlangt werden,
wenn auch nur in der Person eines Berechtigten die Entzieh-

ungsvoraussetzungen gegeben sind.

§ 14
Beirat

1. Durch BeschluB der Eigentimerversammlung kann ein Beirat er-
richtet werden,

2. Der Beirat besteht aus dem Vorsitzenden und mindestens zwei,
héchstens vier weiteren Mitgliedern, die aus dem Kreis der
Eigentumer durch die Eigentimerversammlung zu widhlen sind.
Die Wahl aller Beiragsmitglieder erfolgt auf die Dauer von
drei Jahren, jedoch kann durch BeschluB der Eigentimerver-
sammlung Jederzeit eine Abberufung des Beirates oder einzel-
ner Mitglieder desselben erfolgen. Ein Mitglied scheidet aus
dem Beirat aus, sobald er sein Teileigentum bzw. seinen An-
teil hieran ver#uBert.

3. Der Beirat hat den Verwalter bei der Durchfilhrung seiner Auf-
,gaben zu unterstiitzen und zu tiberwachen. Er kann von dem Ver-

- walter Jederzeit AufschluB und Auskunft oder Bericht verlan-

- gen und insbesondere die Bucher und Schriften des Verwalters

~_einsehen und prifen oder durch eines seiner Mitglieder oder

S durch einen Angehdrigen der zur Berufsverschwiegenheit ver-

e ’pflichteten Angehdrigen rechts- und steuerberatender Berufe

,‘;ﬁkeinsehen und priifen lassen,

 fDep“Be1rat kann bei Bedarf sowohl durch den Vorsitzenden

- als auch von dem Verwalter einberufen werden.
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Der Verwalter kann an den Sitzungen des Beirates tellnehmen,
es sei denn, daB er durch BeschluB des Beirates ausdriicklich
ausgeschlossen wird., Der Beirat entscheidet mit einfacher
Mehrheit; bei Stimmengleichheit entscheidet die Stimme des

Vorsitzenden.
Im Ubrigen bestimmt der Beirat seine Geschdftsorunung selbst,

§ 15
Teileigentum

Soweit diese Gemeinschaftsordnung Bestimmungen fur das
"Wohnungseigentum" und/oder die "Wohnungseigentimer" enthdlt, ]
gelten diese Bestimmungen auch fur "Teileigentum" bzw. "Teil-
eigentimer; und umgekehrt.

§ 16
Teilunwirksamkeit

Sofern eine der vorstehenden Bestimmungen ganz oder teilwelse
unwirksam ist oder wird, soll dadurch die GUltigkeit der Ubri-
gen Bestimmungen nicht beriihrt werden,

Die ungiltige Bestimmung ist dann durch einen BeschluB der
EigentUmerversammlung so abzudndern, daB der mit der ungiil-
tigen Bestimmung verfolgte wirtschaftliche Zweck erreicht
wird. Solange ein derartiger BeschluB nicht gefaft ist, gilt
diejenige gesetzliche Regelung, die in ihrem wirtschaftlichen
Ergebnis am weitestgehenden dem der unwirksamen Bestimmung
entspricht. Entsprechendes gilt fur den Fall, daB8 eine Rege-
lungsliicke zu Tage tritt.




§ 17
Sondernutzungsrechte

Das Sondernutzungsrecht an den Garagen undg Kfz.-Stellplitzen
im Freien, die im Aufteilungsplan mit Nr. 1 - 12 bezeichnet
sind, stehen dem jeweiligen Eigentlimer der Einheit Nr. 12
laut Aufteilungsplan zu. o

Der Eigentiimer der vorgenannten Einheit, der die Garagen
und Kfz.-stellplitze zugeordnet sind, hat das Recht, bei
der VerduBerung dieser oder einer anderen Einheit durch
ihn, das sondernutzungsrecht an den vorgenannten Stell-
pldtzen ganz oder teilweise anderen Einheiten zuzuordnen .
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BAUBESCHRETIBUNG - II. Mehrfamilienhaus

MEISTERARBEITEN:

Q@amente in Stahl- bzw. Stampfbeton, Querschnitte und Betongiite nach
E‘ischer Berechnuna.
f]erauBenwénde in Stampfbeton, Innenwznde in Beton- bzw. Ziegelsteinen
ibzw. 11,5 cm stark 1t. Plan.
;énwénde im EG und 0G in porosierten Ziegeln 36,5 cm stark, im DG hinter
izverscha1ung 30 cm stark, Innenwsnde in Ziegelsteinen verputz, bzw. 8 cm
5rke Gipsdielen verspachtelt.
?5nungstrennwénde in Ziegel- bzw. Kalksandsteinen, bzw. Betonwdnde 24 cm
%;rk, GeschoBdecken als Stahlbetonmassivdecken nach statischer Berechnuna.
Eie erforderlichen MaRnahmen fir den Schall- und Warmeschutz entsprechen
: DIM-Normen.
;ﬁenputz als 3-lagiger Kalkzementmortelputz, Rieselputz, Farbton weiB,
@ﬁenoutz in den Geschossen als 1-lagiger Maschinenwandputz, in den Keller-
%hmen als 1-lagiger Kalkzementputz, Betonwande verschlammt.
i%]lerabtei]ungen als Lattentrennwdnde.

HMMERER- und DACHDECKERARBEITEN:

; prdgnierter Holzdachstuhl, Nadelholz Giiteklasse II nach statischer
ferechnung.

;jndeckung mit Frankfurter Pfannen loder gleichwertig, Farbton rot, Dach-
3J§che mit Brettern verschalt, Dachpappe und Konterlattung.

?alkone: Holzkonstruktion 1t. Plan

?\PENGLERARBEITENz

f'achrinnen und Falirohre in verz. Blech bzw. Kupferblech o,6 mm, Fenster-
ﬁuleche in Aluminium bzw. Kupfer.
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gEINERARBEITEN:

&TER und FENSTERTOREN:
Ffrahmen-Konstruktion aus Fichtenholz-Stammware,
3fachfenster gemaB den Richtlinien des Institutes fiir Fenstertechnik e.V,

fenhein,

ﬁnspruchungsgruppe gemaB Tabelle,

icheiben-lso1ierverglasung, Oreh- bzw. Drehkippfliigel mit verdeckt liegenden
ich]égen, Driicker und Griffarmaturen aus Leichtmetall, Balkontiiren als Dreh-
‘b. Drehkipptiiren,

z"ster und Fenstertiren erhalten Xunststoffrolldden mit Gurtwicklerkdsten,
iier im Treopenhaus und wo technisch nicht moglich; Fensterliden 1t. Plan

i; Attrappe.

lFNTUREh
hnunosabSFhluRturen als glatte Turbldtter in Rohrenspanausfihrung mit

1zumfassunaszarcen Oberfldachen in Eichenfurnierauflage hell lasiert mit

1aufender Dichtung, schallgeddammt, Einsteckschlo? mit Leichtmetallbeschlag.
uhnungS1nnenturen als glatt abgesprerrte gewalzte Tirblatter in Eichenfurnier-
#iflage hell mit Holzumfassungszarge, umlaufendes Dichtungsprofil mit LM-Beschlag.

ELLerFENSTER

,iowe1t keine Holzfenster zur Ausfiihrung kommen, werden 2- -fliigelige verzinkte
getalifenster als Drenfliigel, einfach verglast, eingebaut.

E?)chtschachte als Fertigteile in PVC.

JELLERTOREN

usfithrung der Kellertiiren wie oben beschrieben, wo erforderlich T 3o-Ausfiihrung.

;i EIZRAUMTURp und Tlluke

15 doppelwand1ge Stahltire in feuerhemmender Ausfiihrung gemd3 den Auflagen

if-er Behorden,

i

HARMORARBEITEN

Fensterbanke aus Jura oder italienischem Marmor.

AuBenpodeste aus Beton mit Klinkerbelag bzw. Betonpflaster.
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(STRICHARBEITEN:

Alle Wohnrdume erhalten einen schwimmenden Zement- bzw. Asphaltestrich mit
pammung gegen Tritt- und Korperschall sowie Warmeschutz gemdB den DIN-Be-

st immungen neuester Fassung.
In den Kellerriumen Verbundestrich mit Glattestrich.

FUSSBODENARBEITEN:

Teppichboden in Schlingenware, rollstuhlfest, antistatisch, treppengeeignet,
fuBbodenheizungsgeeignet, mit AbschluBleisten aus Teppich nach vorgelegtem

Muster in Schlaf- und Wohnzimmer.

Als Sonderwunsch kann in den Raumen Eichenmosaikparkett verlegt werden,

Preis auf Anfrage.

TREPPEN:
Vom Keller bis DachgeschoB Stahlbetonkonstruktion mit Klinkerbelag;

Gelander schmiedeeisern.

FLIESENARBEITEN:

iBad: Bgden in keramischen Fliesen I. Wahl nach vorgelegtem Muster

Winde raumhoch gefliest, - " -

Kiiche: BGden in Klinkerbelag, Winde im Arbeitsbereich 60 cm hoch

verfliest, nach vorgelegtem Muster

Garderobe: BRoden wie Kiiche

~Terrasse: in frostsicherem Klinkermaterial




ALERARBEITEN:

n Keller einfacher, wischfestér Anstrich auf Decken und Wande, in den
phnungen Innendispersionsanstrich an den Wiénden, die Decken werden
@spachte]t, mit Rauhfaser tapeziert und gestrichen, bzw. mit Rauhfaser-

pritz versehen, Farbton weif3.

plzelemente mit Holzlasur.
assade mit mineralischem Anstrich, Farbton weiB.
jachaeschoBdecken aus Feuerschutzplatten (Rigips) mit Rauhfaser tapeziert

nd gestrichen.

ANITARE INSTALLATION:

amt1iche Rohinstallation in nahtlosen verzinkten Rohren gemdf den Gite-

lorschriften.

JAD: 1 Stahlbadewanne (Kgrperform) 1,70 m lang,
Einhebelmischbatterie, Wanneneinlauf, Wannengriff,
Badetuchhalter, Handbrause, 1 Waschtisch aus Kristall-
porzellan §5 cm, 1 Einhebelmischbatterie, 1 Handtuch-
halter 2-teilig, 1 Spiegel mit Ablage.
Standspiilklosett aus Kristallporzellan mit aufgesetztem
Spiilkasten, Kunststoffdeckel, Kunststoffsitz, Klosett-

papierhalter.

Samtliche Einrichtungsgegenstinde werden in Sanitdrfarben standard ausgefiihrt.

RETZUNGSARBEITEN:

Narmwasser-Zentralheizung mit Stahlradiatoren bzw. Plattenheizkorper mit
Thermostat-Regulierventielen, automatisch gesteuerte, auBentemperaturabhingige

Ulheizungsanlage mit Hochleistungskessel.
lentrale Warmwasseranlage fiir die Warmwasserversorgung der Bader und Kiichen mit

Verbrauchsmessung 1t. DIN.




fLEKTROARBEITEN:

schlafzimmer:

Deckenbrennstelle mit 3 Wechselschaltern
Steckdosen

AntennenanschluBsteckdose )
Bad: Wandbrennstelle Uber Waschtisch mit Ausschaltung
Deckenbrennstelle

Steckdosen

Wohnzimmer: Deckenbrennstellen mit Serienschaltung

TelefonleerrohranschluB

Antennensteckdose

Garderobe: Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung
Steckdose

Kiiche: Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung

Herdanschluf
Kiih1schranksteckdose
Arbeitssteckdosen iuber Kiichenblock
Balkone/Terrassen: Steckdose mit LichtauslaB
Waschraum 1 WM AnschluB mit Steckdose
Allgemeinrdume: Deckenleuchten iiber Ausschalter fiir Lichteinfall der
Kellerabteile
AuBenbeleuchtung: Wandleuchte bei Hauseingang
Treppe: In den Treppenhdusern Nurglasleuchten iiber Taster

1
4
1
1
1
2
2
6 Steckdosen
1
1
1
1
1
1
1
4

und Zeitautomat

Samtliche Schalter und Steckdosen in weiBer Standardausfiihrung z.B. Busch +

Jdger Duro 2000 SI oder gleichwertig.

Technische Ausstattung: Elektrischer Tiroffner und Klingeltaster an jeder
Wohnungstiir und am Hauseingang mit Sprechanlage
(mithoroesperrt) zu den Wohnungen.

Jede Einheit erhdlt einen elektrischen Zihler durch
das EVU.

AUSSENANLAGEN:

Stellpldtze in Granitsplitt mit entsprechendem Unterbau und Betonrandeinfassungen.
Hauszugang mit Betonpflaster, Aufstellung von Miillboxen nach Vorschrift. Raseneinsaat
mit Strauch- und Baumbepflanzung mit heimischen Gewichsen,




;ARAGEN

ur Ausflihrung xommen Fertiggaragen Fabrikat Dorn o0.d. mit Satteldach und
tiegeldeckung 1t. Plan, 6rose 6,0 / 3,0 m.

‘ertige Malerarbeiten innen, Kunststoffputz auBen, Farbe @eiB, Marken-
jaragentor der Luxusklasse verzinkt mit Laufschienen innen farbig behandelt,
wuBen kunststoffbeschichtet, Farbe braun, endbehandelt,

limmerer-, Dachdecker- und Spenglerarbeiten wie Wohnhaus 1t. Plan.

[ECHNISCHE AUSSTATTUNG:

semeinschaftsantenne fiir Rundfunk und Fernsehen;

{lektrische Tiroffner- und Klingelanlage mit DruckknGpfen in jedem
dohnungsflur und am Hauseingang mit Sprechanlage.
Sicherheitseinrichtung nach Behordenvorschrift.

VORBEHALTE und SONDERWONSCHE:

inderungen, die baulich keine Nachteile hervorrufen und keine Qualitits-
ninderungen mit sich bringen, sowie Anderungen, bedingt durch Auflagen der
tenehmigungsbehdrden, des Statikers oder Architekten, bleiben vorbehalten.
Die Haftung der Unternehmer und Architekten erfolgt nach VOB, Irrtum vor-
behalten.

Die im Angebotsprospekt dargestellte Moblierung ist im Gesamtaufwand nicht
enthalten. Sonderwiinsche hinsichtlich der Ausstattung werden, sbweit diese
technisch moglich sind, rechtzeitig beantragt werden und nicht gegen behord-
liche Vorschriften verstoBen, beriicksichtigt.

Die entsprechenden Auftrédge sind vom Kdufer den ausfiihrenden Firmen zu er-
ten oder in schriftlicher Form der Bauleitung zur Weiterleitung zu iibergeben.
Die zusdtzlichen Kosten fiir diese Sonderwiinsche und deren Verrechnung sind
vor Ausfithrung der Arbeiten schriftlich zu vereinbaren.

Bayerbach, Aucust 1989




Anlage 1V

'GENIEURBURO HANS WURMSEHER - ARCHITEKT - 8399 RUHSTORF - HOCHSTRASSE 20
POSTFACH - TELEFON 08531-3071

Bauvorhaben: Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses
in 8399 Bayerbach/Rott, F1.-Nr. 424/6
Gemarkung Bayerbach

Bauherr: Firma DOtter Wohnbau GmbH
' ViscardistraBe 1, 8399 Bayerbach/Rott

Berechnung der Wohnfldche fiir die
Teilungserkldrung

WOHNFLACHE
ErdgeschoB

Wohnung 1
Wohnen/Essen 4,24 x 4,535 - 0,43 x 0,43 = 19,04 m?
Bad/WC 1,76 x 2,285 = 4,02 mt
Kochflur/Gard. 1,75 x 3,50 - 0,315 x 0,715
- 0,715 x 0,715
2 - 0,74 x
. 0,08 = 6,02 m’
Schiafen 2,99 x 4,535 - 0,715 x 0,66
- 0,715 x 0,715
? = 12,83 m?
Balkon 1,25 x 3,15
2 = 1,97 nt
Terrasse 4,05 x 2,00
2 = 4,05 m® = 47,93 r
Wohnung 2 S - ‘ ‘ B
Wohnen/Essen 4,24 x 4,535 - 0,86 x 0,40 = 18,88 m?
Bad/WC 1,76 x 2,285 = 4,02 m?
Kochflur/Gard. 1,875 x 3,50 - 0,315 x 0,715
- 0,715 x 0,715 ,
2 - 0,74 x
. 0,08 = 6,02 nm’
Schlafen 2,99 x 4,535 - 0,715 x 0,66
- 0,715 x 0,715 :
2 = 12,83 n?
Balkon 2,885 x 1,25
7 = 1,80 m?
Terrasse 4,05 x 2,00

2 | = 4,05 m? 47,60 1




I Wohnung 3

Wohnen/Essen 4,24 x 4,535 - 0,43 x 0,43 = 19,04 m?
Bad/WC 1,76 x 2,285 = 4,02 m?
Kochflur/Gard. 1,875 x 3,50 - 0,315 x 0,715
- 0,715 x 0,715 :
2 x 0,74 x
. 0,08 : = 6,02 mt
Schlafen 2,99 x 4,535 - 0,715 x 0,66
- 0,715 x 0,715
f 2 : o= 12,83 m?
Balkon 2,885 x 1,25
2 ' = 1,80 m?
Terrasse 4,05 x 2,00
2 . = 4,05 m? = 47,76 m°
Wohnung 4 wie Wohnung 1 = 47,93 n’
ErdgeschoB gesamt = 191,22 n’
ObergeschoB
Wohnung 5
Balkon 3,275 x 1,90
: 2 = 3,11 m?
Wohnen/Essen 4,24 x 4,535 - 0,43 x 0,43 = 19,04 m®
Bad/WC : 1,76 x 2,285 = 4,02 m?
Kochflur/Gard. 1,875 x 3,50 - 0,315 x 0,715
: - 0,715 x 0,715
. , 2 - 0,74 x
. 0,08 = 6,02 nm
2 Schlafen 2,99 x 4,535 - 0,715 x 0,66
: : - 0,715 x 0,715
: 2 = 12,83 m®
5 Balkon 1,25 x 3,15
¢ 2 = 1,97 m® = 46,99 m’
. Wohnung 6
Balkon 3,275 x 1,90
2 = 3,11 nm
Wohnen/Essen 4,24 x 4,535 - 0,86 x 0,40 = 18,88 m?
Bad/WC 1,76 x 2,285 = 4,02 ot
Kochflur/Gard. 1,875 x 3,50 - 0,315 x 0,715
; - 0,715 x 0,715
: 2 - 0,74 «x
i 0,08 = 6,02 m’
£ Schlafen 2,99 x 4,535 - 0,715 x 0,66
£ - 0,715 x 0,715 '
i 2 = 12,83 m’
i Balkon 2,885 x 1,25
7 2 = 1,80 m = 46,66 n’
. Wohnung 7
. Balkon 3,275 x 1,90 ,
: . 2 = 3,11 m?
: Wohnen/Essen 4,24 x 4,535 - 0,43 x 0,43 = 19,04 m’
i Bad/WC 1,76 x 2,285 = 4,02 m?
Kochflur/Gard. 1,875 x 3,50 - 0,315 x 0,715
- 0,715 x 0,715
: 2 - 0,74 x
i 0,08 = 6,02 m’
i Schiafen 2,99 x 4,535 - 0,715 x 0,66 '
g -'0,715 x 0,715
2 = 12,83 nm?
Balkon 2,885 x 1,25 )
2 = 1,80 m* = 46,82 n°

4
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Wohnung 8 wie Wohnung 5
| ObergeschoB gesamt = 187,46 m

Dachgeschof}

Wohnung 9
Wohnen/Essen 4,24 x 3,65
- 0,43 x 0,43 = 15,29 m°
Bad/wC 1,76 x 2,285 = 4,02 m?
Kochflur/Gard. 1,875 x 3,50 - 0,315 x 0,715
' - 0,715 x 0,715 - 0,74 x 0,08
2 : = 6,02 m?
‘Schlafen 2,99 x 4,535 -
0,715 x 0,66 - 0,715 x 0,715
2 = 12,83 m?
Balkon 1,10 x 7,455
2 = 4,10 m* = 42,26 m?
Wohnung 10 -
Wohnen/Essen 4,24 x 3,65 +
: 2,246 x 0,885 - 0,86 x 0,40 = 17,11
Bad/wC : 1,76 x 2,285 = 4,02 m?
Kochflur/Gard. 1,875 x 3,50 - 0,315 x 0,715
’ - 0,715 x 0,715 - 0,74 x 0,08
2 = 6,02 m?
Schlafen ) 2,99 x 4,535
0,715 x 0,66 - 0,715 x 0,715
2
+ 1,99 x 1,125 = 15,07 m* = 42,22 ™
Wohnung 11
Yohnen/Essen 4,24 x 3,65 +
2,24 x 0,885 - 0,43 x 0,43 = 17,27 m?
Bad/wC 1,76 x 2,285 = 4,02 m?
Kochflur/Gard. 1,875 x 3,50 - 0,315 x 0,715
- 0,715 x 0,715 - 0,74 x 0,08
2 = 6,02 m’
Schiafen - 2,99 x 4,535
0,715 x 0,66 - 0,715 x 0,715
2
+ 1,99 x 1,125 = 15,07 m* = 42,38 m
Wohnung 12
wie Wohnung 9 = 42,26
Dachgeschofl gesamt = 169,12 m

Vohnf ldche gesamt = 547,80 p




Berechnung der Tausendstel fiir dije Teilungserklirung

WOHNUNG HOHNFLACHE IN QM TAUSENDSTEL-EIGENANTEIL
ErdgeschoB
1 47,93 87.4954
2 47,60 86.8930
3 47,76 87.1851
4 47,93 '87.4954
ObergeschoB
5 46,99 85.7795
6 46,66 85.177
7 46,82 85.4691
8 46,99 85.7795
DachgeschoB
9 42,26 77.1450
10 42,22 77.0719
11 42,38 77.3640
12 42,26 77.1450
12 Wohnungen 547,80 1 000.0000

Ruhstorf/Rott, 02.05.1989

Entwurf:

HANS] WURMSEHER
ARCHITEAT =




