DICHTERVILLEN
IN KARLSHORST

Ein Projekt der INTERHOMES AG
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Fontane, Dostojewski, Goethe - inspiriert von der geschichtstrachtigen Vergangenheit
des Berliner Ortsteils Karlshorst, tragen unsere dort entstehenden Villen die Namen bedeutender
Dichter Russlands und Deutschlands. In der Gartenstadt Karlshorst, gestaltet vom
renommierten Stadtarchitekten Prof. Klaus Theo Brenner und in unmittelbarer Nahe zum deutsch-
russischen Museum, entsteht ein Wohnquartier mit grofiziigiger Parkanlage tiir hochste Lebensqualitit.

Basierend auf dieser Mischung aus Geschichte und Natur entstehen zehn moderne
Stadtvillen, die sich dank eleganter Farbgebung wunderbar in ihre Umgebung einpassen.
Je 14 hochwertige Eigentumswohnungen befinden sich in jeder der Villen und mit Wohnfldchen
zwischen 72 - 129 m? ist fiir jeden Wohnwunsch etwas Passendes dabei.



DICHTERVILLEN
IN KARLSHORST

DIE LAGE

Einen Fuf} in der Stadt und den anderen auf griiner Wiese — diesen Traum vom
innenstadtnahen Wohnen im Grilnen kénnen Sie sich nun endlich erfilllen.

Die Dichtervillen liegen am Rande des Stadtteils, welcher mit seiner stilvollen
Villenbebauung in den letzten 25 Jahren zu einem sehr gefragten Wohnvier-
tel herangewachsen ist. Nicht umsonst wird Karlshorst schon seit iilber 100

Jahren das ,Dahlem des Ostens” genannt.

DICHTERVILLEN

IN KARLEHORST

Karlshorst weist alle Vorziige einer stidtischen Lage auf: gute Nahversor-
gungsméglichkeiten, gute Verkehrsanbindung und eine exzellente Bildungs-
infrastruktur mit Kitas, Schulen und einer Hochschule. So fahrt beispielswei-
se in ca. 300m Entfernung die Buslinie 296, die Sie im 10-Minutentakt zur
U-Bahn-Haltestelle Bhf. Tierpark und zur S-Bahn-Haltestelle Karlshorst bringt.
Diese beiden Linien fahren direkt zum Alexanderplatz. Von dort aus kann man
bequem die schier endlose kulturelle Vielfalt Berlins erkunden. Man muss fur
abwechslungsreiches kulturelles Programm jedoch nicht einmal Karlshorst
verlassen, denn das Kulturhaus Karlshorst bietet ein vielfiltiges Programm.
Theater, Ausstellungen, Jazz Treff, Studiokonzerte — fiir jeden Geschmack fin-

det man hier das passende Angebot.

Auch in puncto Naherholung kann sich das Gebiet um die Dichtervillen sehen a
lassen. Das Landschaftsschutzgebiet Biesenhorster Sand liegt direkt vor der =) =] = =)
Tidr und bietet hervorragende Maglichkeiten fiir ausgedehnte Spazierginge. '

@ Tierpark: 5min 1lmin (& BerlinHbf.: 31 min 42 min
N oaIm e tthatsat @ Kopenick: 14min 25min (@) Alexanderplatz: 23 min 35 min
€ Flughafen Schénefeld: 27 min 50min @) Tiergarten: 35 min 58 min
@ Potsdam: 52min 85min (@) BrandenburgerTor: 29 min 45 min
© Ku'damm: 35min 56min ({9 Flughafen Tegel: 38 min 64 min
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DAS WOHNGEBIET

(Alle Wohnungen in den Gebiuden 1-8 sind bereits verkauft)

Villa Gorki
Gebéude 2

Regener Stralle




® © ¢ o

L 1 U L s i s LB .l'll
e L L L L B B . bl e IR DI EE S D‘o\\ e e y
R S D e P S Bl L S T e o e e e e e e ) R A o e S Ee S E S £7)
= :
7

l‘“Hl #rﬂu*#i LR hid e L UER TR Mal R R e R L TR *’#MFII*-‘**T’UIILE

FIRRE ERIER J_T_I= ud % L%]J_L S bttt J_TL=%'I—T_ FEE [FRIER J_T_L%_

g = : . Bl

i

] |
© ¢ villa Tolstoi & | f° villa Schiller villa Fontane villa Dostojekwski
Gebaude 6 |k Gebaude 7 Gebaude 9 Gebéude 10
e
G G E

-5 - S e I e A et I
[} w / No# o
s B

Regener Stralle Regener Stralte

B =Balkon F =Fahrradstellplatz

T =Terrasse MS = Miillsammelplatz

DT = Dachterrasse ' =Spielplatz
G =Garten






;bw QMW’?G»AKW
ST AAas —/L/frrw.\

— Deutsches Sprichwort -




popn
boor m )
i

OfTT m

imaE|—

DICHTERVILLEN
IN KARLSHORST

DIE DICHTERVILLEN

In den insgesamt zehn entstehenden Villen befinden sich jeweils 14 Wohnungen.

= In den Villen mit deutschen Dichternamen
befinden sich Wohnungen mit 3 und 4 Zimmern,
in den Villen mit russischen Dichternamen
gibt es Wohnungen mit 2 und 4 Zimmern.

u Die Wohnungen reichen von 72 bis grof8ziigigen
129 m2 Wohnfliche.

u Alle Wohnungen verfiigen tber eine Terrasse,
einen Balkon oder eine Dachterrasse.

® Ein Teil der Wohnungen ist barrierefrei.

= Jede Wohnung hat einen eigenen Kellerraum.
u Die Villen sind alle mit Aufzug und Video-
gegensprechanlage ausgestattet.

Je zwei Villen teilen sich eine Tiefgarage mit privaten
Stellpldtzen — 2 Stellpldtze werden mit einer Ladesta-
tion fir Elektrofahrzeuge ausgestattet, die filr alle Er-
werber eines Tiefgaragen-Stellplatzes nutzbar sind.

Ausstattung

= Naturdesignboden und hochwertige Fliesen

= Ansprechende Badausstattung von Markenherstellern
wie Grohe, Villeroy & Boch und Kaldewei

» FuBbodenheizung in allen Wohnraumen

= Handtuchheizkérper und Deckenspots in den Badern

= Zum Teil mit zweitem Bad

u Elektrische Rollladen

» Holzfenster

» Kontrollierte Be- und Entltftung der Wohnraume
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ERDGESCHOSS
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Wenn Sie sich fiir eine Wohnung in den Dichtervillen in
Karlshorst entschieden haben, begleiten wir Sie jetzt auf
dem weiteren Weg bei der Ausstattung lhrer neuen vier
Wande. In unserem Showroom steht lhnen von Sanitdr-

objekten bis hin zu Bodenbelagsarbeiten eine breite Aus-

wahl an Bemusterungsobjekten zur Verfiigung.

Fiihlen und sehen Sie den Unterschied zwischen Laminat,
Parkett und VinylbSden und finden Sie dafiir eine passen-
de FuBleiste; wihlen Sie aus iiber 200 Tapeten das rich-
tige Muster fiir sich aus; entscheiden Sie sich zwischen
verschiedenen Armaturen, vergleichen Sie diverse Tiirdrii-
ckergarnituren und lber 100 verschiedene Fliesenmuster
miteinander. Und wihlen Sie am Schluss auch noch den

perfekten Waschtisch aus.

SHOWROOM IN ADLERSHOF



Fiir alle Entscheidungen stehen Ihnen unsere Technischen
Kundenberater mit Rat und Tat zur Seite. So profitieren Sie
von jahrelanger Erfahrung und Kompetenz rund um die
Themen Bauablauf und Bauausfiihrung. Sie finden lhre

Wohlfiihlausstattung — wir kimmern uns um den Rest.
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UNSERE BAULEISTUNG IN KURZE

24

Planung und Bauleitung

Die im Projekt Dichtervillen in Karlshorst geplanten Woh-
nungen basieren auf der Einhaltung der Anforderungen des
Gebidudeenergiegesetzes (GEG) von 2020. Die Planung
und Ausfuthrung erfolgt nach der Grundanforderung der
zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung geltenden DIN-Nor-
men oder anerkannten Regeln der Technik.

Im Leistungsumfang sind alle fur die Planung und Genehmi-
gung des Bauwerks und der ErschlieBung notwendigen Kos-
ten enthalten zum Beispiel Bauantrag, Baugenehmigung,
statische Berechnung und Priifung, behérdliche Abnahmen,
Vermessungsarbeiten und Fachingenieurleistungen.

Die Baukonstruktion

Wande

Die AuBenwinde ab dem Erdgeschoss werden in massiver
Stein-auf-Stein-Bauweise aus Kalksandstein und Stahlbe-
ton erstellt und erhalten ein Warmedammverbundsystem
mit Putzoberfliche und in Teilbereichen des Keller- und
Erdgeschosses Klinker — gemadl Gestaltungskonzept der
INTERHOMES. Die tragenden Wohnungsinnenwinde vom
Erd- bis Staffelgeschoss werden aus Kalksandsteinmauer-
werk gemalB statischem Nachweis hergestellt.

Die nichttragenden Innenwénde werden aus einer zwei-
seitig mit Gipskarton beplankten Trockenbaukonstruktion
inkl. Dammung hergestellt.

Dach
Das Flachdach erhilt eine extensive Dachbegriinung.

Durch das mehrstufige INTERHOMES-Bauqualitédtssystem
gewdhrleisten unsere Bauleiter einen reibungslosen Bau-
ablauf.

Baugrundstiick

Samtliche Leistungen, die im Zusammenhang mit dem
Baugrundstiick stehen, sind im Leistungsumfang enthalten.
Dies beinhaltet ErschlieBung, Hausanschlisse, Bauneben-
kosten und Baustelleneinrichtung.

Balkon/Terrasse und Dachterrasse
Der Balkon-/Terrassen- und Dachterrassenbelag besteht
aus mittelgrauen Betonplatten.

Fenster und Tiiren

Alle Fenster- und Tirelemente bestehen aus Holz und sind
von innen weil} und aufen gemaR Farbkonzept von IN-
TERHOMES beigegrau. Die Hauseingangstir ist beigegrau,
gemal Farbkonzept von INTERHOMES und erhilt Glasele-
mente. Die Wohnungseingangs- und Innentiiren und Holz-
zargen sind weil.

Rollldden
Alle Fenster in den Wohnungen erhalten Rollliden, die
elektrisch tiber einen Schalter bedienbar sind.

Allgemeine Angaben zum Bauvorhaben

m Sie erhalten Ihren persénlichen Energieausweis.
m Ein zertifizierter Priifbericht zur Luftdichtigkeit Ihrer
Wohnung ist ebenfalls im Preis enthalten.

Haustechnik

Elektroausstattung
Es werden weille Schalter und Steckdosen der Marke
Busch-Jager aus dem Programm Future® linear eingebaut.

Heizungsanlage und Warmwasserversorgung

Die Energieversorgung erfolgt per Fernwadrme. In jedem
Kellergeschoss kommt eine Ubergabestation mit Warme-
tauscher zur Ausfuhrung.

Die Wohnrdume und der Flur in den Wohnungen erhalten
eine FuBbodenheizung. Das Bad wird zusétzlich mit einem
Handtuchheizkérper ausgestattet.

Laftungsanlage

Es kommt eine kontrollierte Be- und Entltftung aller Wohn-
raume zur Ausfahrung.



Sanitar

Es werden weille Sanitdrobjekte der renommierten Mar-
kenhersteller Villeroy & Boch, Vigour und Kaldewei einge-
baut. Die Armaturen sind von der Firma Grohe. Es kommt
eine Duschplan- bzw. in den barrierefreien Wohnungen
eine bodengleich geflieste Dusche zur Ausfiihrung.

innenausstattung

Fliesen
Die Bdden im Bad und in der Dusche sowie in der Kiiche,
im HWR und in den Abstellrdumen werden gefliest.

Bodenbelage
In den Wohnraumen kommt ein hochwertiger Naturdesign-
boden zur Ausfilhrung.

Maler- und Tapezierarbeiten

Die Wand- und Deckenflichen und die nicht gefliesten
Winde im Badezimmer erhalten eine Vliestapete und
werden mit einer Dispersionsfarbe in reinweifl gestrichen.

Stellplatze

Pro Tiefgarage werden insgesamt 21 Tiefgaragen-Stellplat-
ze ausgefiihrt. Zwei Stellplatze erhalten eine Ladestation
fur Elektroautos fir die Bewohner.

AuBenanlagen

Die AuBenanlagen werden gemidR AuBenraumplanung
inkl. Hecken, Spielplatz und der dort dargestellten Baume
und Pflanzen erstellt.

Allgemeines

= Zur Ubergabe erhalten Sie digital ein Eigentiimer-
handbuch mit wertvollen Tipps zur Pflege, Wartung
und Instandhaltung lhres Zuhauses.

= Zur Ubergabe erhalten Sie Ihre Wohnung besenrein
gesdubert und die Fenster sind geputzt.

» Anderungen in der Bauausfihrung, z.B. bei der Ver-
wendung gleichwertiger Materialien/Baustoffe und Pro-
dukte, sind vorbehalten.

Damit Sie sich Ihr Zuhause ganz individuell gestalten kén-
nen, steht thnen eine umfangreiche Auswahl an Sonder-
wilnschen zur Verfgung.

Eine ausfilhrliche Baubeschreibung erhalten Sie von Ihrem
Verkaufsberater.

25
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Das Rundum-Sorglos-Paket von INTERHOMES

Bei INTERHOMES erhalten Sie Wohnung und Grundstiick
lastenfrei aus einer Hand. Zusatzlicher Vorteil: Fir die Bau-
leistung fillt keine Mehrwertsteuer an.

Der Kaufvertrag, dessen Text Sie selbstverstandlich in Ruhe
priffen kénnen, wird notariell besiegelt. GemalR der Mak-
ler- und Bautrdgerverordnung zahlen Sie die Raten nach
Baufortschritt. Das gibt lhnen die Sicherheit, nur fiir das zu
zahlen, was auch gebaut ist.

Von den Hausanschlusskosten, Genehmigungsgebiihren,
Architekten- und Ingenieurleistungen, Vermessungskosten,
ErschlieBungskosten bis zur Ubergabe der gereinigten Woh-
nung ist alles im Preis enthalten. Und das ist ein Festpreis
ohne die Gefahr von nachtraglichen Preiserhéhungen.

Der Bezugstermin wird Ihnen von INTERHOMES garantiert.
Zudem verpflichten wir uns im Kaufvertrag, lhnen bei Ter-
mintiberschreitung eine Vertragsstrafe von 1.000 EUR pro
vollem Monat zu zahlen. Selbstverstandlich haben Sie fiinf
Jahre Gewahrleistung auf Thre Wohnung.

Zur INTERHOMES-Rundum-Qualitdt gehort auch die Aus-
stattung mit Markenprodukten. Vaillant, Villeroy & Boch,
Hoppe und Grohe sind nur einige Qualitdtsbausteine unse-
res Angebots und stehen hier stellvertretend fiir Viele.

Unser Versicherungspaket fiir Sie

Mit dem Kauf bei uns erhalten Sie fiir die Bauzeit ein rund-
um zuverldssiges Versicherungspaket, auf das Sie sich ver-
lassen kénnen — selbstverstindlich ist das alles inklusive.

» Rohbauversicherung: Wahrend der Bauzeit ist lhre
Wohnung durch uns versichert. Die Eigentumsiibertra-
gung erfolgt erst nach der Fertigstellung lhrer Wohnung,
sodass wir bis zur Ubergabe haften und Sie keinerlei
Risiken tragen.

» Gruppenunfallversicherung: Wahrend einer Besichtigung
sowie auf dem Hin- und Rickweg sind Sie durch eine
Gruppenunfallversicherung geschiitzt.



Bauqualitdt — Mehrstufige Qualitdtskontrolle

1. Startgespréach mit dem Technischen Kundenberater
Bei INTERHOMES haben Sie eine umfangreiche Auswabhl,
Sonderausstattungen, Bodenbeldge, Armaturen, oder Ti-
ren angeht. Damit Sie sicher sein kénnen, die richtige Wahl
zu treffen und der Bau gut koordiniert werden kann, lernen
Sie nach dem Kauf lhrer Wohnung unseren Technischen
Kundenberater kennen. Dieser Technische Kundenberater
berat Sie bei der Wahl Ihrer Sonderwiinsche, gleicht alle
Unterlagen ab und steht Ihnen fur technische Fragen rund
um die Bemusterung zur Verfugung. Fur alle weiteren Fra-
gen bleibt Ihr Verkaufsberater Ihr persénlicher Ansprech-
partner bis zur Ubergabe.

2. lhr Termin im Showroom

Im INTERHOMES Showroom haben wir alle Ausstattungs-
varianten ausgestellt, aus denen Sie wihlen kénnen, um
Ihr neues Zuhause ganz nach lhren Vorstellungen auszu-
statten. lhr Technischer Kundenberater fiihrt Sie durch die
Bemusterung.

3. Termin zur Rohbaubegehung

Gemeinsam mit dem Bauleiter gehen Sie durch den Roh-
bau um sicherzustellen, dass die von lhnen gewahlten Son-
derausstattungen der bis jetzt fertigen Gewerke erfasst und
korrekt ausgefuihrt sind.

4. Technische Vorbegehung

Ihre Wohnung ist nun so gut wie fertig! Anhand einer aus-
fuhrlichen Checkliste gehen Sie gemeinsam mit der Bau-
leitung durch alle Rdume Ihres neuen Zuhauses und haben
Zeit, alles genau in Augenschein zu nehmen. Eventuelle
Mangel werden protokolliert und von uns beseitigt. Je nach
Verfugbarkeit wird auch Ihr Technischer Kundenberater bei
diesem Termin dabei sein.

5. Abnahme und Ubergabe Ihres Zuhauses

Am fest vereinbarten Fertigstellungstermin ist es soweit:
Sie bekommen von uns den Schlissel fir lhre neue Woh-
nung. lhr Leben im eigenen Zuhause kann beginnen!
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Dichtervillen in Karlshorst ist ein Projekt der INTER-
HOMES AG, die ihren Sitz in Bremen hat und seit 1968 er-
folgreich als Bautrdger tatig ist. Vor lhnen haben seit der
Grindung von INTERHOMES schon iber 14.000 Familien
mit uns gebaut.

Warum auch Sie sich mit gutem Gefuihl fir ein Projekt der
INTERHOMES AG entscheiden kénnen? Weil wir fir Men-
schen bauen, fir die das Haus oder die Wohnung zwar eine
gute Kapitalanlage ist, aber vor allem ein Zuhause sein soll.
Das merken Sie am Wohnwert, am Grundriss und an vielen
durchdachten Details.

Mit einem jdhrlichen Umsatz von ca. 182 Mio. EUR und rund
200 Mitarbeitern deutschlandweit sind wir einer der gro-
Ren Wohnungsbautrager Deutschlands. Seit Jahren wird die
INTERHOMES AG fiir beste Bonitdt ausgezeichnet. Damit
wird uns finanzielle Stabilitdt und héchste Kreditwiirdigkeit
bescheinigt.

Entscheiden auch Sie sich fiir uns als starken Partner, wenn
es um den Bau lhrer Wohnung geht.
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