
 
  

Moderne Neubau-

Doppelhaushälfte: Zwei 

großzügige Wohnungen in 

ruhiger Lage! 

Am Schachen 8a, 88161 Lindenberg i. Allgäu

STELLA Immobilien

+49 162 452 9742 

office@stella-immobilien.de 

www.stella-immobilien.de

Wigglis 8, 

88167 Röthenbach i. Allgäu

Kaufpreis: 925.000 € 
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Beschreibung  

Diese hochwertige Neubau-Doppelhaushälfte bietet auf zwei separaten 

Wohneinheiten vielfältige Nutzungsmöglichkeiten. Die beiden Wohnun-

gen umfassen eine Wohnfläche von 106 m² und 146 m², ideal für Mehr-

generationenwohnen oder als attraktive Investition zur Vermietung. Die 

größere Wohnung erstreckt sich über zwei Etagen und ist besonders für 

Familien geeignet. Beide Einheiten verfügen über großzügige Balkone 

Richtung Süden, die für viel Licht und einen schönen Ausblick sorgen. 

Die größere Wohnung bietet zudem eine zusätzliche Terrasse Richtung 

Norden. 

Das Objekt befindet sich derzeit im Bau und wird bis spätestens De-

zember bezugsfertig sein. Mit modernen Baumaterialien und zeitgemä-

ßer Bauweise wird hier ein neuwertiges, energieeffizientes Zuhause 

geschaffen. Die Ausstattung und Konzeption des Hauses ermöglichen 

sowohl ein komfortables Familienleben als auch eine rentable Vermie-

tung. 

Eine mögliche, erzielbare Rendite liegt bei ca. 3,8 - 4,0 %.
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Lage 

Die Doppelhaushälfte liegt in einer ruhi-

gen Wohngegend zwischen Lindenberg 

im Allgäu und dem dazugehörigen 

Stadtteil Goßholz, inmitten einer idylli-

schen Umgebung, die sowohl Naturnä-

he als auch eine gute Anbindung an die 

umliegende Infrastruktur bietet. Ein-

kaufsmöglichkeiten, Schulen und Frei-

zeiteinrichtungen sind nur wenige Au-

tominuten entfernt und bieten beste 

Voraussetzungen für ein angenehmes 

Wohnumfeld. Die Lage ist ideal für all 

jene, die die Vorzüge eines ruhigen 

Landlebens suchen, ohne auf die An-

nehmlichkeiten der nahen Stadt verzich-

ten zu müssen.
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Sonstige Angaben 

Sie interessieren sich für dieses Angebot? 

Bitte kontaktieren Sie mich telefonisch unter +49 162 452 

9742 oder per Email: office@stella-immobilien.de. 

Provision für Käufer: 2,00 % inkl. MwSt. Verdient und fällig 

mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der Immo-

bilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag 

mit dem Verkäufer in gleicher Höhe abgeschlossen. 

STELLA Immobilien

+49 162 452 9742 

office@stella-immobilien.de 

www.stella-immobilien.de

Wigglis 8, 

88167 Röthenbach i. Allgäu

Eckdaten

Objektart Doppelhaushälfte

Gebäudeart Wohngebäude

Befeuerung Strom - Luftwärmepumpe

Heizungsart Zentralheizung - Fußbodenheizung 

Stellplätze 2x Garage + 2x Freiplatz

Wohnfläche ca. 252 m² 

Garten Nur Terrasse und 2x Balkon

Zimmer 10

Badezimmer 3

Grundstücksfläche ca. 750 m² 

Baujahr 2024

Zustand Neu

Fenster Kunststofffenster 3-fach verglast

Energieausweis Bedarfsausweis

Energiebedarf 21,69 kWh/(m²*a)

Energieeffiziensklasse A+

Grundsteuer Keine Angaben

Kaufpreis 925.000 €
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Ausstattung 

- Zwei Wohneinheiten: 106 m² (4 Zimmerwohnung) und 146 m² (6 Zimmerwohnung) Wohn-

fläche 

- Teilungserklärung vorbereitet 

- Große Balkone in Süd-Ausrichtung für beide Wohnungen 

- Zusätzliche Terrasse im Norden für die größere Wohneinheit 

- Zwei Garagen und zwei Stellplätze vor den Garagen 

- Moderne Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung für ein energieeffizientes Raumklima 

- Fußbodenheizung in beiden Wohnungen für ein angenehmes Wohlgefühl 

- Hochwertige Materialien und moderne Bauweise 

- Bezug spätestens im Dezember möglich 

- Neuwertiger Zustand mit hoher Energieeffizienz 

- Raffstore 

- Kunststoff-Fenster 3fach verglast 

- Laminat Boden 8mm stark+ Trittschalldämmung 

- Luftwärmepumpe von der Firma Nibe - Schwedische Firma 

Zusätzliche Vorteile 

Die Immobilie besticht durch ihre flexible Nutzungsmöglichkeit, sei es als Zuhause für meh-

rere Generationen oder als langfristige Investition zur Vermietung. Die Raumaufteilung, 

insbesondere in der größeren Wohnung über zwei Etagen, bietet einer Familie großzügigen 

Platz. Zudem trägt die Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung nicht nur zur Energieeffi-

zienz bei, sondern sorgt auch für ein gesundes Raumklima – ein wichtiger Aspekt für zeit-

gemäßes Wohnen. 
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Ansprechpartner 

Stella Zuber, M.A. 

Wigglis 8 

88167 Röthenbach i. Allgäu 

Telefon: +49 162 452 9742 

Email: office@stella-immobilien.de 

www.stella-immobilien.de 

Rechtshinweis 

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich be- 

stimmt.Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisions- an-

spruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns 

Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen. 
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Allgemeine Geschäftsbedingungen 

Geltung: 
Mit der Verwendung des im nachfolgenden Exposé enthaltenen Angebots, z.B. durch Verhand-
lungsaufnahme, Besichtigung etc. kommt zwischen dem Angebotsempfänger (Maklerkunde) und 
Stella Immobilien Inh.  
Stella Zuber ein Maklervertrag über das angebotene Objekt zustande, dessen Bestandteil diese 
AGB sind, die hiermit vom Maklerkunden anerkannt werden.  

Vertraulichkeit/Weitergabeverbot:  
Die von Stella Immobilien Inh. Stella Zuber übersandten Angebote und Informationen, insbeson-
dere Exposés und deren Inhalt sind vertraulich und nur für den jeweiligen Empfänger bestimmt. 
Eine Weitergabe an Dritte ist ohne ausdrückliche Zustimmung von Stella Immobilien Inh. Stella 
Zuber, die zuvor schriftlich erteilt werden muss, untersagt. Verstößt der Maklerkunde gegen diese 
Verpflichtung und schließt der Dritte oder eine andere Person, an die der Dritte seinerseits die 
Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, der nach Maßgabe dieser Bedingungen 
provisionspflichtig wäre, so verpflichtet sich der Maklerkunde zur Übernahme dieser Zahlung in 
Höhe der Provision auf der Grundlage dieser Bedingungen als Schadenersatz. Der Nachweis, 
dass ein niedrigerer oder kein Schaden entstanden ist, bleibt dem Maklerkunden vorbehalten. Ein 
weitergehender Schadenersatzanspruch von Stella Immobilien Inh. Stella Zuber wegen unbefug-
ter Weitergabe von Informationen bleibt davon unberührt.  

Angebote:  
Wir weisen darauf hin, dass die Stella Immobilien Inh. Stella Zuber weitergegebenen Objektin-
formationen vom Veräußerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit bzw. Voll-
ständigkeit der Angaben können wir daher nicht übernehmen. Irrtum und Zwischenverkauf/Ver-
mietung bleiben vorbehalten.  

Entstehen des Provisionsanspruchs:  
Die Bekanntgabe (=Nachweis) der Objektadresse und/oder des Anbieters geschieht unter aus-
drücklichem Hinweis auf die Provisionsforderung im Falle des Ankaufs bzw. der Anmietung. Un-
ser Provisionsanspruch entsteht, sobald aufgrund unseres Nachweises und/oder unserer Vermitt-
lung ein Hauptvertrag bezüglich des von uns benannten Objekts zustande gekommen ist. Hierbei 
genügt Mitursächlichkeit unserer Maklertätigkeit. Wird der Hauptvertrag zu anderen als zu den 
ursprünglich angebotenen Bedingungen abgeschlossen oder kommt er über ein anderes Objekt 
des von uns nachgewiesenen Vertragspartners zustande, so berührt dieses unseren Provisions-
anspruch nicht, solange das zustande gekommene Geschäft mit dem von uns angebotenen Ge-
schäft wirtschaftlich identisch ist oder in seinem wirtschaftlichen Erfolg nur unwesentlich von dem 
angebotenen Geschäft abweicht. Der Provisionsanspruch entsteht also insbesondere bei Kauf 
statt Miete, Erwerb von Gesellschaftsanteilen statt Objekten und umgekehrt, Erbbaurecht statt 
Kauf sowie Tausch statt Kauf oder Miete. 

Fälligkeit des Provisionsanspruchs:  
Der Provisionsanspruch wird bei Abschluss des Kaufvertrags/Mietvertrags fällig. Die 7. Allgemeine 
Geschäftsbedingungen: Provision ist zahlbar nach Rechnungserteilung. Stella Immobilien Inh. 
Stella Zuber hat das Recht, beim Abschluss des Hauptvertrags anwesend zu sein. Erfolgt der 
Abschluss des Hauptvertrags ohne die Teilnahme von Stella Immobilien Inh. Stella Zuber, so ist 
der Kunde verpflichtet, Stella Immobilien Inh. Stella Zuber unverzüglich Auskunft über den we-
sentlichen Inhalt des Hauptvertrags und die Bemessungsgrundlage des Provisionsanspruchs zu 
erteilen.  

Höhe der Provision:  
Beim Erwerb einer Immobilie aufgrund unserer Nachweis- und/oder Vermittlungstätigkeit berech-
nen wir, sofern nichts anderes vereinbart ist, eine Provision in Höhe von 4,76 %, das sind 4 % 
zuzüglich der gültigen Umsatzsteuer (19%), berechnet aus dem notariell beurkundeten Kaufpreis. 
Bei Nachweis / Vermittlung von Mietverträgen berechnen wir 2,38 Monatsmieten inkl. gesetzl. 
MwSt. berechnet aus der Nettomiete.  

Doppeltätigkeit: 
Stella Immobilien Inh. Stella Zuber ist berechtigt, auch für den anderen Vertragsteil (Verkäufer/
Vermieter) entgeltlich oder unentgeltlich tätig zu werden. Bei Doppeltätigkeit sind wir zur Unpar-
teilichkeit verpflichtet.  

Vorkenntnis:  
Ist dem Kunden das von Stella Immobilien Inh. Stella Zuber angebotene Objekt bereits bekannt, 
so hat er dieses unverzüglich, spätestens innerhalb von 5 Kalendertagen mitzuteilen und auf Ver-
langen Stella Immobilien Inh. Stella Zuber zu belegen. Unterlässt der Kunde diesen Hinweis, so 
hat er Stella Immobilien Inh. Stella Zuber sämtliche Aufwendungen, die Stella Immobilien Inh. 
Stella Zuber dadurch entstehen, dass auf die Vorkenntnis nicht oder verspätet hingewiesen wird, 
als Schaden zu ersetzen.  

Salvatorische Klausel:  
Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungültig sein, so soll die Wirksam-
keit der übrigen Bestimmungen hiervon nicht berührt werden. Dieses gilt auch, wenn innerhalb 
einer Regelung ein Teil unwirksam ist, ein anderer Teil aber wirksam. Die jeweils unwirksame Be-
stimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftli-
chen Interessen der Vertragsparteien am nächsten kommt und im Übrigen den vertraglichen Ver-
einbarungen nicht zuwider läuft.  
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Widerrufsbelehrung für Verbraucher 

Widerrufsrecht:  
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Gründen diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist beträgt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.  

Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns [Fügen Sie hier bitte Ihren Firmennamen, Anschrift und ggf. Ihre Telefonnummer, Faxnummer und E-Mail-Adresse ein] mittels einer eindeutigen Erklärung 

(z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) über Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie können dafür die beigefügte Widerrufsformular Vorlage verwenden, das je-

doch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung über die Ausübung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden. 

Folgen des Widerrufs:  
Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, einschließlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusätzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass 

Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, günstigste Standardlieferung gewählt haben), unverzüglich und spätestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurückzuzahlen, an dem die Mit-

teilung über Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Für diese Rückzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der ursprünglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, 

mit Ihnen wurde ausdrücklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rückzahlung Entgelte berechnet.  

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen während der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns 

von der Ausübung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen ent-

spricht.  

Hinweis zum vorzeitigen Erlöschen des Widerrufsrechts:  
Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir die Dienstleistung vollständig erbracht haben und mit der Ausführung der Dienstleistung erst begonnen 

haben, nachdem Sie dazu Ihre ausdrückliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestätigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollständiger Vertragserfüllung durch uns ver-

lieren. 

Vorlage Widerrufsformular:  
(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann füllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurück.) 

An [Fügen Sie hier bitte Ihren Firmennamen, Anschrift und ggf. Ihre Faxnummer und E-Mail-Adresse]: 

 

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag über den Kauf der folgenden Waren (*)/ die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)  

Bestellt am (*)/ erhalten am (*) 

Name des/der Verbraucher(s) 

Anschrift des/der Verbraucher(s) 

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier) 

Datum  

(*) Unzutreffendes streichen  
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