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zum Bebauungsplan "Sommerberg" im Stadtteil Hammereisenbach -
Bregenbach

Aufgrund der §§ 1 - 4 und 8 - 10 des Baugesetzbuches i.d.F.
der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl.I, S$.2253),
§§ 3, 13, 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttem-
berg (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. November 1983
(6Bl1. S.770, ber. GBl. 1984, S.519), gedndert durch Gesetz
vom 1. April 1985 (GBl. S.51) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg i.d.F. der Bekannt-
machung vom 3. Oktober 1983 (LGBl. S$.577, berichtigt $.720)
hat der Gemeinderat am 05.10.1987 den Bebauungsplan
"Sommerberg" als Satzung beschlossen.

§ 1 R&umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den
Festsetzungen im zeichnerischen Teil (§ 2, Ziffer a,
Plan 1.1).

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

a) Plan 1.1 Zeichnerischer Teil, der die not-
wendigen Festsetzungen enthalt,
MaBBstab 1:500

b) Plan 2.1 Lidngenschnitt der PlanstraBen,
MaBstab 1:500/1:100

c) Bebauungsvorschriften

Beigefiugt sind:

d) Plan 1.2 Gestaltungsplan, MaBstab 1:500
e) Plan 1.3 Regelschnitte, MaBstab 1:200
f) Plan 0.1 Ubersichtsplan, MaBstab 1:5000
g) Begrindung




§ 3 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt,
wer den aufgrund von § 73 LBO ergangenen Be-
standteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe
geahndet werden.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der
Durchfihrung des Anzeigeverfahrens nach § 12 BauBG
in Kraft.

Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem GemeinderatsbeschluB
vom 05.10.1987 wird bestdtigt.

Vohrenbach, den 07.01.1988

LN

------------------------

Schneider, Bilirgermeister

Rechtskraftvermerk

Bekanntgemacht entsprechend der
Bekanntmachungssatzung durch Versffent-
lichung im Bregtalkurier am

03. Mdrz 1988

Der Bebauungsplan wurde damit am

03. Mdrz 1988 rechtsverbindlich.
Vé@renbach, den 03. Mdrz 1988

Di[/BUrgermeister
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Rechtskraftvermerk

' 1. Bekanntgemacht entsprechend der Bekannt
] machungssatzugn durch Verdffentlichung
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i Der Bebauungsplan wurde damit am
'l 03. Marz 1988 rechtsverbindlich

{! Vohrenbach, den 03. Mirz 1988 _
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B E G R U N DU N G

STADT VOHRENBACH
Schwarzwald-Baar-Kreis

zum Bebauungsplan "Sommerberg" im Stadtteil Hammereisen
Bregenbach

1. ZIEL DES BEBAUUNGSPLANES

Ziel des Bebauungsplanes ist es, Bauland fir das Wohnen
zur Deckung des Eigenbedarfs zu erhalten.

2. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Im genehmigten Flachennutzungsplan sind fir den Stadtteil
Hammereisenbach die Wohnbaugebiete 2.1 Pulvergarten
und 2.2 Sommerberg genannt. Das Planungsgebiet Pulvergar-
ten ist zu 80% erfiillt. Um den Eigenbedarf im Wohnungsbau
fir die n&chsten Jahre decken zu kénnen, beabsichtiggt
die Stadt Vdhrenbach, das Gebiet "Sommerberg" planerisch

zu erfassen, zu erschlieBen und der baulichen Nutzung
zuzufihren.

Der raumliche Geltungsbereich umfaBt auch die schon

bestehende Bebauung im AnschluB an die L 172, im Zuge

der TalblickstraBe und an der nicht ausgebauten StraRe

Am Sommerberg. Die Einbeziehung dieser Bebauung in den

Bebauungsplan wird vorgenommen, um die verkehrliche

ErschlieBung sowie die Entsorgung sicherzustellen. Gleich-
zeitig werden damit die Grenzen fiir bauliche Erweiterun-

gen an bestehenden Gebiduden festgelegt.

3. STADTEBAULICHE KONZEPTION

- Zur Situation

Das Planungsgebiet liegt ndrdlich der L 172 und
stellt eine topographisth differenzierte Stidhanglage
dar. Unterhalb der StraBe "Am Sommerberg" ist das

Geldnde mit freistehencden 1- und 2-Familienhdusern
sowie mit einem Gemeindehaus (ehemaliges Schulhaus)
bebaut. Alle Gebidude sind eingeschossig, wobei tal-

seitig die Untergeschosse sichtbar hervortreten.
Die Gebdude sind in der offenen Bauweise errichtet.



Auf drei Seiten wird das Planungsgebiet vom Wald
begrenzt. Die von der Forstdirektion Freiburg angege-
benen Waldgrenzen werden nachrichtlich Ubernommen.

Mit vier Gebduden oberhalb der StraBe "Am Sommerberg"
kann der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand von
mindestens 30 m nicht eingehalten werden. Soweit
erforderlich, sieht der zeichnerische Teil hier Aus-
stockungsfldchen vor. Zum Schutz gegen abrutschende
Stdmme sind die Gebdude konstrukiiv zu verstidrken. Bei
allen Gebduden mit AnschluB an den Wald sind die Ka-
mine gegen Funkenflug zu schiitzen.

Verkehrliche ErschlieBung

TalblickstraBe, Hammerackerweg wund die StraBe am
Sommerberg sind die bestehenden Verkehrsflédchen.
Diese Verkehrsfldchen sind teilweise auszubauen.
Die StraBe Am Sommerberg {bernimmt die Funktionen
einer AnliegerstraBe und endet in der Wendeplatte
Punkt E.

Der Hammerackerweg soll von Punkt D ausgehend bis
Punkt G, wo er in einer Wendeplatte endet, bergauf
gefihrt werden. Die Steigungsverhdltnisse liegen
unter 10%. Alle Ubrigen Verkehrsflidchen sind befahr-
bare Wohnwege oder reine FuBwege, die der Kurzverbin-
dung zum Ortszentrum dienen.

Der bestehende Holzabfuhrweg im Gewann Hintere Hammer-
dcker wird in seinem unteren Teil zum Punkt I gefuhrt.

Der vorhandene Holzabfuhrweg auf Flst.-Nr. 94/1 wird
verlegt und mit 3,5 m Breite an die PlanstraBe D-G

im Punkt F angeschlossen.

Stellpldtze und Garagen liegen innerhalb der {iberbau-
baren Grundsticksfldchen oder sind, soweit erforder-
lich (StraBe Am Sommerberg, rilckwirtiger Teil), zu-
sdtzlich besonders ausgewiesen.

Bauliche Nutzungen

Am Ende der StraBe Am Sommerberg sind vier Grundstilicke
fir Geb&dude vorgesehen, deren charakteristische Bau-
form sich aus der Steilheit des Gelidndes herleitet.
Aufgrund der gegebenen Topographie sind diese Grund-
sticke nur unter erschwerten Bedingungen zu bebauen.
Das daran anschlieflende Wochenendhaus-Grundstiick
wird in die Bebauung mit einbezogen. Nur so kann
eine ordnungsgemidfBe Ver- und Entsorgung sichergestellt
werden.

Im Planungsgebiet Sommerberg sind 19 Baugrundsticke
fir freistehende Einfamilienh&duser vorgesehen. Ihre
Stellung und Orientierung richtet sich nach der Topo-
graphie, der Besonnung und nach der Absicht, soweit
als mbglich jedem Wohngebidude einen angemessenen
Ausblick zu gewdhren. Aufgrund der Hanglage treten
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die Gebdude mit zwei Vollgeschossen in Erscheinung.
Ergédnzend dazu enthalten die Pldane 1.1 (Zeichnerischer
Teil) und 1.3 (Regelschnitte) Angaben Uber die héchst-
zuldssigen Gebdudehdhen.

Um die Entsorgung der bestehenden Wohngebdude unter-
halb der StraBe Am Sommerberg sicherzustellen, ist
ein Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger festgesetzt.

Grinordnung

Die landschaftliche Situation wird von der differen-
zierten Topographie und den Waldréndern bestimmt.

Alle Gebdudestellungen orientieren sich, soweit als
méglich, an der Topographie. Die Gebdude sind mit
-Dachern : eingedeckt, deren Traufe parallel zur
Hohenschichtung verliduft.

Soweit B&dume auBerhalb der bebaubaren Fl&chen vor-
handen sind, sind diese
zu erhalten. Auch der wasserflihrende Dobel (Teilfldche
von Flurstlck-Nr. 176 und 177) soll als Grinfliche
erhalten bleiben. Die im AnschluB daran vorgesehenen
Grundsticke k&nnen nur unter erschwerten Bedingungen
bebaut werden.

Ferner sieht der Bebauungsplan auch fiir die privaten
Baugrundstiicke Pflanzgebote vor. Dadurch soll eine
bessere Einbindung des Neubaugebietes in das Land-
schaftsbild erreicht werden.



KENNDATEN DER PLANUNG

Flachennutzung

Nr.| Flachenbezeichnung ha % ha %
1 Nettobauland (Planung) 2,03 139,80
2 Nettobauland (Bestand) 1,70 33,34 |4,11 |80,59
3 Grundstiick f.Gemeinbed. 0,38 7,45
4 Priv. Grinflache 0,09 1,76
5 Landw.genutzte Flache 0,03]|] 0,590,291 5,69
6 Forstw.genutzte Flache 0,171 3,34
7 offentl.Verkehrsfldache 0,70113,7210,70 113,72
und Verkehrsgrin
8 Bruttobauland 5,10 100 [5,10 ] 100
Gliederung der Wohnungen und Personen nach Wohnformen
Nr.| Wohnform Zahl der VG WE P/WE P
Neubebauung
1 freistehendes 2 +22 ;’g ?g
Einfamilienhaus ?
2 Mehrfamilienhaus 2 12 2,5 30
3 Summe Neubebauung - 40 2,4 96
Al tbebauung
4 frelstehgndes 18 2,5 45
Ein-/Zweifam.- 2 + 5 2.0 10
Haus/Doppelhaus ’
5 Summe Altbebauung -~ 23 2,4 55
Bauplatzangebot: 23 Platze
Dichte: Nettowohndichte (neu) 47,3 P/ha

Bruttowohndichte

30

P/ha




P TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser 1ist durch
den AnschluB an die bestehenden Netze vorgesehen. Soweit
erforderlich, sind beli den hoher gelegenen Gebduden
Druckerhthungsanlagen einzubauen.

Zur Abwasserbeseitigung wurde vom Ing.Bliro Neumann mit
Datum vom 3.12.1985 der '"Kanalisationsplan Baugebiet
Sommerberg" ausgefertigt. Die wasserrechtliche Erlaubnis
und Genehmigung wurde durch das Landratsamt Schwarzwald-
Baar-Kreis mit rechtskraftiger Entscheidung vom 16.7.1986
erteilt. :

Die Satzung fir die Abfallbeseitigung des Schwarzwald-
Baar-Kreises hat fir das Planungsgebiet Gultigkeit.

6. MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DER PLANUNG

Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf ist das Ergebnis
eingehender Beratungen in den dafir zustdndigen Gremien
und der Bilirgeranhdrung nach § 2a BBauG, die am 30.3.1983
stattgefunden hat.

Die {iberschldgig ermittelten Kosten fir die Herstellung
offentlicher Verkehrs- und Grunflachen, der Anlagen
zur Abwasserbeseitigung und zum Ausbau der Ortsnetze
fir Strom und Wasser betragen:

Grunderwerb fir den Straflenbau DM —r—
Kanalisation DM 650.000, -
Wasserversorgung DM 80.000, -
Stromversorgung DM — e
StrafBBenbau DM 840.000, -
offentl. Grinanlagen und DM 30.000, -
Bepflanzungen

Gesamtkosten DM 1.600.000, -

Die dafiir erforderlichen Finanzmittel werden im Haushalts-
plan eingesetzt. Der Bebauungsplan soll Grundlage flr
eine zusdtzliche Umlegung sein, soweit diese MaBnahme
zum Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich wird.

Vohrenbach, den (] 7. JAN. 1988 tir den Gemeindeth:

--------------------

Schneider, Blrgermeister
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan " S o mme r b e rg " im Stadtteil
Hammereisenbach—Bregenbach

STADT VOHRENBACH
Schwarzwald-Baar-Kreis

AR Y e e i el

N .

1. Rechtsgrundlagen

§§ 1 - 2a und 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGB1.I,
$.2256), gedndert durch Gesetz vom 3. Dez. 1976 (BGB1l.I,
$.3281) und vom 6. Juli 1979 (BGB1.1, S.949).

§§ 1 - 23 der Verordnung lUber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1977) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl.I, S.1763).

§§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitplé@ne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1981 - PlanzV 81) vom 30. Juli 1981
(BGB1.I, $.833).

§§ 3, 13, 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wiarttemberg (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom

28. November 1983 (GBl. S.770) sowie Anderung vom
1. 4. 1985 (Ges.Bl. Nr. 6 S. 51).

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:

- allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

- Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)

- Fldache fir den Gemeinbedarf, mit der Zweckbestim-
mung "Gemeindehaus" (§ 9 Abs. 1 Ziff. 5 BBauG)

§ 2 Ausnahmen

Im WA-Gebiet sind die in § 4 (3) zZiff. 3 -_ 6 BauNVO
genannten Nutzungsarten nicht zuldssig.

§ 3 Nebenanlagen

Anlagen der AuBenwerbung, Automaten und Schau-
kdsten sind nur an den St&dtten eigener Leistung
und ausschlieBlich auf den iberbaubaren Grund-
sticksfldchen zuldssig.
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§ 8

Zuldssiges MaBB der baulichen Nutzung

Die HGochstwerte der Grund- und Geschof3fldchen-
zahlen sowie der Vollgeschosse sind durch Ein-
tragung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Stellpldtze und Garagen

Lage und Stellung von Stellplatzen und Garagen
richten sich, soweit dargestellt, nach den
Festsetzungen im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren Grundstlcksfldchen sind im
zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

Hohenlage der Gebdude

Die im Gestaltungsplan (Plan 1.2) eingetragenen
Festsetzungen der Sockelhdhe (SH) der baulichen
Anlagen gelten fir die Oberkante ErdgeschofB-Rohboden
bezogen auf Normal Null (NN).

s . . s + .
Zuldssig ist eine Toleranz von - 50 cm, soweit an-
dere Vorschriften nicht entgegenstehen.

Flir Gebdude mit integrierter Garage gilt statt Ober-
kante ErdgeschoB-Rohboden die Oberkante des Garagen-
geschofR—-Rohbodens.

Stellung der baulichen Anlagen

(1) Die Stellung der baulichen Anlagen muB der im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes darge-
stellten Hauptfirstrichtung entsprechen.

(2) Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Haupt-
firstrichtung zuldssig.

Bauweise

(1) Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO, es sind
Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen
bis max. 50 m Ldnge zuldssig. Im zeichnerischen
Teil mit @ gekennzeichnet.

(2) Offene Bauweise gemdB § 22 (2) BauNVO, es sind
nur Einzelhduser zuldssig. Im zeichnerischen
Teil mit 4\ gekennzeichnet.
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(3) Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO, es sind
nur Doppelh&user zuldssig. Im zeichnerischen
Teil mit A4\ gekennzeichnet.

(4) Besondere (abweichende) Bauweise gem. § 22 (4)
BauNVO mit der MaBgabe, daB ein aufBenliegendes
Treppenhaus auf der Grundstlicksgrenze errichtet
werden kann. Im zeichnerischen Teil mit b
gekennzeichnet.

Mit einem Leitungsrecht zu belastende Fldchen

Mit einem Leitungsrecht, zugunsten der Anlieger,
zu belastende Fldchen sind im zeichnerischen Teil
besonders gekennzeichnet.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

(1) Im o6ffentlichen Bereich sind im zeichnerischen
Teil Pflanzgebote fiUr hochstdammige, standort-
gerechte Bdume festgesetzt.

(2) Im privaten Grundstilcksbereich sind im zeich-
nerischen Teil Pflanzbindungen fir die Erhaltung
von Bd&umen festgesetzt.

(3) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstilicksfldchen
sind vorhandene B&ume, soweit als mdglich, zu
erhalten. Abgehende B&ume sind durch neue hoch-
stadmmige Bdume zu ersetzen.

(4) Auf jedem privaten Baugrundstiick ist je voll-
endete 400 gm Grundstlicksfldche mindestens ein
hochstdmmiger Baum zu pflanzen. Eingezeichnete
Baumstandorte sind verbindlich, eine geringfi-
gige Verdnderung ist mdglich, wenn dies Lei-
tungstrassen oder Einfahrten erfordern.

(5) Zur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
ist an StraBeneinmindungen die Fldche im Sicht-
winkel von Bdumen und Strdauchern freizuhalten.
Einfriedigungen und Pflanzen dirfen eine H&he
von 0,70 m ilber die Fahrbahn nicht Ulberschrei-
ten.



Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 12 Gebdudehdhe

Die héchstzuldssigen Gebiudehdhen sind im zeich-
nerischen Teil (Plan 1.1) und den Regelquerschnit-
ten (Plan 1.3) verbindlich festgesetzt.

Die Gebdudehdhe wird gemessen:

Von Oberkante Geldnde bis Schnittpunkt AuBenwand
mit Oberkante Dachhaut.

§ 13 Dacher

(1) Alle Gebdude mit Doppelpfeil (Darstellung
im zeichnerischen Teil) sind mit Satteldach
(SD) oder Walmdach (WD) einzudecken. Die
Firstrichtung entspricht der Richtung des
Doppelpfeils. Innerhalb des Geltungsbereichs
sind alternativ Krippelwalmddcher generell
zulassig.

Die Dachneigungen betragen 25° bis 45°.

(2) Dachfldchenfenster sind zuldssig.
Die Summe der gereihten Dachflachenfenster
darf 1/4 der Geb&dudeldnge nicht Uberschreiten.

(3) Soweit es zur Belichtung von Rdumen im Dach-
geschoB notwendig ist oder zu einer gestal-
terischen Auflockerung der Dachfldchen bei-
trdgt, sind zuldssig:

a) Dachaufbauten, deren Neigung dem Haupt-
dach entspricht

b) Dacheinschnitte (Negativgaupen)

c) stehende Dachgaupen.

(4) Die Einschrdnkungen nach Ldnge, Breite und
Hohe im Sinne der Anlagen 1 und 2 sind ver-
bindlich.

(5) Bei Doppelhdusern missen die Dachneigungen
und sollen die Dacheindeckungsmaterialien
einheitlich sein.

(6) Geneigte Dachflachen sind mit Dachziegeln
oder Dachsteinen, Faserzementschiefer- oder
Wellplatten einzudecken.
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(1)

(2)

Garagen

Abschrankungen vor den Garagen und Stell-
pldtzen sind nicht zuléassig.

Die Oberfldche der Garagenvorpldtze mul

so sicher befestigt und entwdssert werden,
daR offentliche Fldchen nicht beschmutzt
werden. Die Befestigung der Garagenvor-
pldtze und Hoffldchen ist in wasserdurch-
ldssigen Beldgen auszufihren.

Zur Sicherheit des Verkehrsablaufes sind
Garagentore, vor denen kein Stauraum
eingehalten werden kann, mit einer automa-
tischen Offnungseinrichtung auszustatten.

Einfriedigungen

(1)

(4)

Die Begrenzung der privaten Grundsticks-
fldchen zur 6ffentlichen Verkehrsfléache
erfolgt im Zuge der ErschlieBungsmafnahmen
mit Stellsteinen, soweit keine StiUtzmauern
notwendig sind.

Als Einfriedigung im Vorgartenbereich
sind bis zu max. 1,25 m HOhe zuladssig:

a) Holzzaun

b) Heckenbepflanzung

c) Sockel bis 0,30 m Héhe in Kombination
mit a) oder b)

d) Mauer oder Stitzmauer

Einfriedigungen gegeniliber den landwirt-
schaftlich genutzten Fl&dchen sind mit
einer Heckenbepflanzung einzugrinen.

Als Einfriedigung fir alle Ubrigen Be-
reiche sind bis zu max. 1,25 m HOohe zulds-
sig:

a) Holzzaun

b) Heckenbepflanzung

c) Maschendraht mit grinem Kunststoff-
Uberzug

d) Sockel bis 0,30 m Hohe in Kombination
mit a), b) oder c).



§ 16

§ 17

§ 18

§ 19

§ 20
Vohrenbach,

Grundstlicksgestaltung

(1) Die Geldndeverhdltnisse benachbarter
Grundsticke sind aufeinander abzustimmen.

(2) Die fir die Herstellung der o6ffentlichen
Verkehrsflachen erforderlichen Bdschungen
(im Neigungsverhdltnis 1:1,5) sind von
den Angrenzern zu dulden. Anstelle von
Boschungen kdnnen Angrenzer auf eigene
Kosten auch Stitzmauern bis max. 1,25 m
Hohe erstellen. Betonmauern sind zu be-
grinen oder mit einer Natursteinvor-
mauerung zu versehen.

(3) Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung
und im Zuge von BaumaBnahmen dirfen nur
mit reinem Erdaushub oder Kiesmaterial
vorgenommen werden, das keine wasserge-
fadhrdenden Stoffe enth&lt. Die Verwendung
von Bauschutt ist nicht zuldssig, wenn
er wassergefdhrdend verunreinigt ist
oder Holz-, Kunststoff- oder Metall-
teile enthalt.

Fassadengestaltung

(1) Verkleidungen aus Kunststoff und weiBe
Fassadenputze oder -anstriche sind nicht
zuldssig.

Antennenanlage

Es ist nur eine AuBenantenne je Geb&ude zuldssig.

Elektrische Anlagen

Die Leitungen fir elektrische Energie und
Fernmeldeleitungen sind, soweit als mdglich,
in Erdkabeln zu verlegen.

Bauen in Waldnédhe

Aus Sicherheitsgriinden (Gef&dhrdung durch Sturm-
wirfe und abrutschende Baumstdmme) sind die
Gebdude oberhalb der StraBe "Am Sommerberg"
konstruktiv zu verstéarken.

den 0 7 frne 198 Fiir den Gemeinderat:
Ui e ‘u
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