S T N O ST AP T IO P TE RN RS T e

E N E RG I EAU SWE I S filr Wohngebiude

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Glltig bis: 13.02.2034 Registriernummer:  BY-2024-004939160 1
Gebidude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Binsenstr. 19-21
: 91088 Bubenreuth
| Gebaudetell 2 Ganzes Geb4ude
Baujahr Gebayde * 1069
Baujahr Warmeerzeuger * 2003
Anzahl der Wohnungen 12
Gebaudenutzfiache (A,) 1.110,0 m? 3 nach § 82 GEG aus der Wohnfldche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung * Heizal
Wesentliche Energietrager fir Warmmwass... | Heizt!

Emeuerbare Enargien ° Art: % Verwendung.
Art der Liftung X Fensterlaftung (0 Luftungsanlage mit Warmenickgewinnung
(] Schachllftung [J Liftlungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kihlung ® O Passive Kihlung 0 KOhlung aus Strom
[ Gelieferte Kaite 0 KGhlung aus Warme
Inspektionspfiichtige Klimaaniagen ® Anzzhl: 0 | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des J Neubau O Modemisierung [C Sonstiges (freiwillig)
Energleausweises - | X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitidt des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzfiiche nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte scllen Oberschlagige Ver-
glelche erm&glichen (Erlduterungen - siehe Selte 5). Tell des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4)

] Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Selte 3 dargestellt

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentumer O Aussteller
1 Dem Energleausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (reiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlefllich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Cer Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebduden zu emoglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezelchnung) Unterschrift des Ausstellers
Andreas Pscheid /
Energieberater (HWK) / ff
Ringstr. 14 /(T
92361 Berngau
Aussteliungsdatum 14 02.2024

Datum des engewendelen GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrlachangaben moghch
bel Warmenelzen Baujalv der Jbergabestation
Klimaanlagen oder kombinierte LUftungs- und Kiimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

DA U N -

Hotigerwoth Sckware AG, HS Vertrauchspass 4 4 0
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Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

kWh/(m*a)

Wi K)
[ eingehalten

Anforderungswent

Registriernummer.

‘~ T'f}"-‘l'/"' -7. *r— 3 N »

ENERGIEAUSWEIS S

gemas den §§ 79 ﬂ Gebaudeenergiegesetz (GEG) yom

16. Oktober 2023

8Y-2024-004939160 2

kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

150 175 200 225 5250

O Verlahren nach DIN V 18599
7 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebdudeverfahren”)

[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

| Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

- ——

- Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emeuerbarer Energlen’® (7 for Heizung (O far Warmwasser

3 Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[0 Erfifiung der 65%EE-Regel durch pauschale Erﬂ)lungsopnmen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG?®
[] HausUbergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
[ warmepumpe (§ 71¢)
[0 Stromdirektheizung (§ 71d)
(0 Solarthermische Anlage (§ 71¢)
[0 Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 711,9)
(0 warmepumpen-Hybridhelzung (§ 71h)
(] Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
1 Dezentrale, elekirische Warmwasserbereltung (§ 71 Absatz 5)

[ Edullung der 65%-EE-Regel aul Grundlage einer Berechnung im
Einzelfal nach § 71 Absatz 2 GEG  pntell Wir- Anteil EE®  Anteil EE®

meberolt- . der Einzel- aller
Art dor emeuerbaren Energle stellung ® anlege Anlagen’
| Summe* %
* [ Nutzung bei Anlegen, fir die die 85%-EE-Regel nicht git®
Art der emeuerbaren Energle Anteil EE °
s‘: %
_’ %
Summe’ %

 weitere Elnuoo und Erlluumnocn in dcr Anlogo

siehe Fullnole 1 auf Seile 1 des Ewgiowswam&

1

: nu bei Nubw%b‘dModenﬂmmouanlsBOMZGEG
cn

4 mm MFH: Mehdamilienhaus

¢ Antell der Einzelaniage an der Warmebereltstellung aller Anlage

¢ Antell EE an cer Wanmeberelistellung der Einzelanage/aller Anloocn

Hotgervoth Software AG, HE Verbrauchspass 4 4.0
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~ Vergleichswerte Endenergie *
MBNRIEEE| c | o | E | FOUINIGEIE
50 75 100 128 150 113 m

.....

| Erlﬁuterungen zum Berechnungsverfahren -

~ DasGEG lasstfurdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
- Verfahrenzu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
konnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-

~ bendie angegebenen Werte keine RUckschlisse auf den tatsachlichen

~ Energieverbrauch, DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
- Zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache

- AR . ,‘
WP MALES e kB

WETAT re At

~ (AJ). die im Aligemeinen groQer ist als die Wohnflache des Gebdy...
f |
ARSI AL o ARy T R S S A SN N O SN OIS A v ST iR J.ézz;.-;a}a;-.avr’
7 nur bel einem gemelinsamen Nachwels mit mehreren Anlagen
& Summe e leBlich gegebenenfalls weiterer Eintrige in der Anlage

¥ Anlagen, doovofdeml nuar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme
einem Gebaude eingebaut oder aulgestelit worden sind oder einer Lbko\t-
mmgclwxmtomlbn gemdR Berechnung im Einzelfall

0 | EE an der Warmebereitsiellung oder dem Warme-/Kalleenergiebed..,

”‘.""U.
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ENERGIEAUSWEIS vorss

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: BY-2024-004939160 3 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 358 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

[\1 Endenergleverbrauch dieses Gebaudes
\J 1164  KWhi{m?-a)
¢ ] D | e
100 125 150 175

/\ 1269  KWh/(m™a) |
| Primdrenergleverbrauch dieses Gebiudes }

Endenergieverbrauch dieses Geb&dudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 115,4 kWh/(m?-a)

- Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

| Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Antell Klima-
' von hia Energletrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung folctor
| faktor- [(kWh) [kWh]) (kWh]
 01.07.2020 | 30.06.2023 Heizod! 1,10 358566 66600 291966 1,08

: (0 weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie °
AEEEET| c | o | E | F TCHE
50 75

100 125 150 1975 200 225 >250 Die modellhaft emittelten Vergleichswerte  beziehen

0 25

| -‘% sich auf Gebaude, in denen Warme fOr Heizung und
Y Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
&F oF wird,
_ ? .Q’f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
6%6& beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
é’{§ dass hier nomalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebdbduden mit
& Kesselheizung zu erwarten ist. :

L

4
'

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter r

Gebaudenutzfiache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen grofer st als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energleverbrauch eines \

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Willerungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab. b

3

' gishe Fullnote 1 auf Seile 1 des Energiesusweises
7 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder KGhipauschale in kWh

' EFH Einfamilienhaus, MFH. Melufamilienhaus
Hotigenwoth Schrware AG, HE Vertrauchspass 4 4.0



ENERGIEAUSWEIS 1 vomgobiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernusmmer: BY-2024-004939160 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengOnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X maglich O nicht mdglich
Empfohiene Modemisierungsmalnahmen
| empfohlen (frelwillige Angaben)
| in Zu- als | geschétzte geschatzte Kosten
N Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten hangmit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
gréflerer | nahme Endenergle
Modernl-
— slerung
1 Heizungsanlage Hydraulisch Abgleichen X 0
|
2 Warmwasser-Bereltung | Sclare Brauchwarmwasserbereitung o K
4 A dhbdackidatiad fublaalBM

O weitere Eintrage im Anhang

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information,
Sie sind kurz gefasste Hinwelse und kein Ersatz fr eine Energieberatung.

Andreas Pscheidl, Energieberater (HWK)

Genauere Angaben zu den Empfehlungen 14, 2361

sind erhaitlich bei/unter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 slehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroty Soltwere AG, HS Vertrecchspass 4 4.0
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' ENERGIEAUSWEIS s

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlduterungen

Angabe Gebiudetell - Seite 4

Bel Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, isl die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Salz 2 GEG auf den Gebsudetell zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im

Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energleausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutiich gemacnt.

Erneuerbare Eneralen - Selte 1

Her wird carGber informiert, wofur und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energlebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der
Bauunteriagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (zB. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wamegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine RickschiUsse aul den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Priméreneralebedarf ~ Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
perlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jewells eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energleeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

: it der Gebdudehiille ~Seite

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsfldche bezogene Transmissionswarmeveriust Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-

-~

- fassungsfiachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.

Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den scmmerfichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenerglebedarf — Seita 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benstigte Energiemenge f0r Heizung, LUftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator far die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Geb#ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieveriuste zugefGnrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und

die notwendige LOftung sichergestelit werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

ben zur N e erbarer Ene zur ErfUllu

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme In einem Geb#éude eingebaut oder aufgesteilt werden,
grundsétziich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ven werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fr neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und Gberdies nach Malgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien” kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflllung per Nachwels im Einzelfall oder per pau-

' gishe Fultnote 1 auf Seile 1 das Energiesusweises

Hotigenroth Software AG. HS Vartreuchspass ¢ 4 0

schaler Erflllungsoption ausgewiesen werden. FUr Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fur die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 8 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren
Energietrager aufgefohrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Wamebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Selte 3
Der Endenergieverbrauch wird fOr das Gebédude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabel werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten Ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hcher Verbrauch
In einem einzeinen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsaniage. Ein kleiner Went
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebadude, von der jewelligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall \angerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Inleresse

der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel eleklrisch betrie-
benen Warmwasseraniagen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale

ber(icksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch ven eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumk{hlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung’
zu entnehmen.

m leverb h-
Der Prim4renergieverbrauch geht aus dem flir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlicksichtigen

i | - Seite 2und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primdrenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Cebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderiichen

Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Auswelsart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modeithaft ermitte/te Wer-

le und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-

ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein Es sind
Bereiche angegeben, innernalb derer ungefahr cle Werte fir die enzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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