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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. IS. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21 November 2017 (BGBI. IS. 3786

Bauordnung fur das Land Nordrhein -Westfalen (BauO NRW) vom 21.
Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), geandert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193)

Gemeindeordnung des Landes Nordrhein -Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntma chung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11. April 2019 (GV.
NRW. S. 202)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. IS. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

FESTSETZUNGEN

[ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
3. Anlagen fiir soziale und ges undheitliche Zwecke.
Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO
nicht zulassig.

. Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO
(Gebaude und Gebaudeteile durfen diese Grenze nicht Uberschreiten.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmald kann
zugelassen werden.)

GRZ 04 Grundflachenzahl (GRZ), bebaubarer Anteil des Grundstiicks gem. § 19

’ BauNVO
Il Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) gem. § 16 (4) BauNVO

o offene Bauweise, nur Einzel - und Doppelhauser zulassig
Doppelhauser sind nur mit gleicher Dachform, Dachneigung und Héhe
zulassig. Die Aufenwandmaterialien missen aufeinander abgestimmt
sein.
Es sind alle Dachformen mit einer Neigung von 0 bis 45° zulas sig.
Strallenbegrenzungslinie
Garagen und Nebenanlagen mussen einen Abstand von 5,00 m zur
Verkehrsflache (StralRenbegrenzungslinie) einhalten.

Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB
Besondere Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
F+R Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB

Besondere Zweckbestimmung: Ful’ - und Radweg

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB
Zweckbestimmung: Stellplatze

Einstellplatze fir Kraftfahrzeuge auf den Baugrundsticken sind mit
Anpflanzungen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
einzugrunen.
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Offentliche Griinflache gem. § 9 (1) 15 BauGB

Auf der offentlichen Griunflache sind auf mindestens 30 % der Flache

heimische  Straucher und
anzupflanzen.

sonstige  Bepflanzung sachg erecht

Private Grunflache gem. § 9 (1) 15 BauGB

Auf der privaten Granflache sind auf mindestens 30 % der Flache

heimische  Straucher und
anzupflanzen.

sonstige Bepflanzung sachgerecht

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2
Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB);
soweit solche Festsetzungen nicht durch andere
Vorschriften getroff en werden

Anpflanzung Baume gem. § 9 (1) 25 a BauGB

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
unterirdisch (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs.4, § 9 Abs. 1
Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Begunstigter: Wallfahrtsstadt Werl
Textliche Festsetzungen

Maldhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 und § 9 (1a) BauGB

Die nicht von baulichen Anlagen Uberdeckten Grundstlcksflachen sind
als Grunflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 15 %
dieser Flachen sind mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen zu
bepflanzen.

Kombinationen mit mineralischen Feststoffen (z. B. Bruchsteine) sind
zulassig. Dabei durfen die mineralischen Feststoffe maximal 10 % einer
Vegetationsflache (zusammenhangender Teilbereich der Grunflache, z.
B. Vorgarten) bedecken.

Sonstige Darstellungen

vorhandene Flurstucke

geplante Grundstucksgrenze

vorhandene Gebaude

geplantes Gebaude

geplante Aufteilung Verkehrsflachen

J
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HINWEISE
Archdologie

Es wurde eine, durch den LWL begleitete, archaologische Untersuchung in Auftrag
gegeben, die zu dem Ergebnis kam, dass es sich bei der Flache um ein
Bodendenkmal nach dem Denkmalschutzges etz handelt. Daraus wurden Vorgaben
fur die Bebauung abgeleitet, in der Art, dass ein Bodenabtrag bis zu 90 Zentimetern
unschadlich fiur das Bodendenkmal ist. Dartber hinaus gehende Baugruben missen
einer Bodendenkmalrechtlichen Betrachtung unterzogen werde n.

Es ergeben sich fir die Umsetzung der Planung folgende Vorgaben:

- Bei Eingriffen in den Boden, die tiefer als 90 cm sind, ist eine archa ologische
Baubegleitung notwendig, z. B. Gebaude mit Keller und Kanalbau. Au fgrund der
Befundsdichte, ist davon auszugehen, dass in den Teilbereichen, in denen
Erdarbeiten mit einer Tiefe grofker 90 cm durchgefihrt werden archaologische
Ausgrabungen notwendig sind.

Altlasten / Bodenschutz
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind folgende Hinweise zu beachten:

- Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen
festgestellt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises
Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw.
verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu
lagern.

- Bei Baumalnahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung
zuzuflhren. Abfalle, die nicht verwer tet werden, sind soweit mdglich auf den
Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen.

- Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder
Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im
Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung getrennt zu lagern und spater
wieder einzubauen.

- Bei VerwertungsmalRnahmen Uber 400 m? Flache, z. B. auf landwirtschaftlich
genutzten Boden, ist eine eigenstandi ge Baugenehmigung erforderlich.

- In Nordrhein-Westfalen besteht eine allgemein zugéangliche Boden - und
Bauschuttborse. Damit soll die Verwertung von unbelastetem Bodenaushub,
Bauschutt, Stralenaufbruch und ausgewahlten Baureststoffen (z. B. Metall)
gefordert werden (Informationen unter www.alois -info.de oder bei der
Entsorgungswirtschaft Soest GmbH).

Artenschutz

- Vermeidungsmalinahmen fir Arten der allgemeinen Brutvogelfauna

Alle bauvorbereitenden Mallnahmen wie z.B. die Rdumung des Baufeldes miissen
zum Schutz der Brutvogel auRerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli)
durchgefiihrt werden. Somit kénnen Toétung und Stérungen wahrend der
Fortpflanzungszeit (Verbote nach § 44 (1) Nr. 1 und 2 BNatSchG) aller
vorkommenden V ogelarten vermieden werden.
Siedeln sich Vdgel trotz schon begonnener Bauarbeiten in der Ndhe der Ba ustelle
im Wirkraum an, ist davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht
gestort werden. Somit kann die Gefahrdung (Stérungen wahrend der
Fortpflanzungszeit; Verbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNa tSchG) aller vorkomme nden
Vogelarten vermieden werden.

- Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen

DarlUber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30.
September Baumfallungen und Gehélzschnitt nur in Ausnahmefallen zulassig. Bei
zwingender Abweichung vom Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der
betroffenen Gehdlzbestande durch einen Experten erfolgen, um das Auslésen von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sicher ausz uschlielRen. Daruber
hinaus ist die Beantragung einer Ausn ahmegenehmigung bei der U nteren
Naturschutzbehdrde notwendig.

Des Weiteren ist bei der Bauausfliihrung etwaigen Hinweisen auf vorkommende
geschutzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die
Untere Landschaftsbehérde des Kreise s Soest als die flir den Artenschutz
zustandige Behoérde zu informieren.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) i.V.m. § 1 (8) des BauGB vom Planungs-,
Bau- und Umweltausschuss der Wallfahrtsstadt Werl am 11.11.2019
beschlossen worden.

Werl, den 18.12.2020

gez. Hobrink

Burgermeister

Der Aufstellungsbeschluss ist am 02.07.2020 ortsublich bekannt gemacht
worden.

Werl, den 18.12.2020

gez. Hébrink

Birgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 (1) BauGB wurde
aufgrund des Beschlusses des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses vom
11.11.2019 durch Anhérung in der Zeit vom 07.01.20 bis einschl. 07.02.2020
durchgefihrt.

Ort und Zeit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind am 12.12.2019
ortsublich bekannt gemacht worden.

Werl, den 18.12.2020

gez. Hobrink

Birgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Vorentwurf mit Begrindung wurde den Behoérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 18.12.2019 zur
Unterrichtung und AuRerung — auch im Hinblick auf den Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung — zugesandt. Sie wurden um Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 07.02.2020 gebeten.

Werl, den 18.12.2020

gez. Hobrink

Burgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Entwurf mit Begrindung wurde den Behoérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 08.07.2020
zugesandt. Sie wurden um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 12.08.2020
gebeten.

Werl, den 18.12.2020

gez. Hobrink

Burgermeister

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (OFFENLEGUNG)

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am
25.06.2020 die Entwiirfe des Planwerks und der Begriindung zur Auslegung
gemal § 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Planentwurf und der Entwurf der Begriindung sowie die vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 10.07.2020 bis
12.08.2020 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sind am 02.07.2020 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Werl, den 18.12.2020

gez. Hobrink

Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Wallfahrtsstadt Werl hat in seiner Sitzung am 17.12.2020 die
Abwagung uber alle im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen und diesen
Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Werl, den 18.12.2020

gez. Hobrink

Bulrgermeister

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN
Der Beschluss gem. § 10 (1) BauGB ist am 23.12.2020 ortsublich bekannt
gemacht worden. Mit dem Folgetag dieser Bekanntmachung ftritt der
Bebauungsplan gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung kann
wahrend der Dienststunden im Rathaus von jedermann eingesehen werden.

Werl, den 04.01.2021

gez. Hobrink

Blrgermeister

PLANUNTERLAGE
Die Planunterlage, Stand Januar 2020, entspricht den Anforderungen des § 1

der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der
stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Werl, den 04.01.2021

gez. Juchheim

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Bebauungsplan Nr. 127 ,Werl-Westénnen Wohngebiet Weststralle / Hohle
Stralle” wurde aufgestellt von der Abt. Stadtplanung, Stralen und Umwelt der
Wallfahrtsstadt Werl.
Werl, den 04.01.2021

gez. Popsel

i.A.
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Bebauungsplan Nr. 127

" Werl-Westonnen Wohngebiet

Weststralde / Hohle Stra
gem. § 13a BauGB
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