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lhr Lage-Exposeé

Exklusiv fiir Sie von Deeplmmo

39120 Magdeburg
ID: 1040037301025

39120 Magdeburg

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur lhr Vertrauen.

Die Standortanalyse ist das Fundament jedes Immobiliengeschafts.

Je grindlicher und genauer die Analyse, desto besser kdnnen Sie ein Objekt
einschatzen, vergleichen und bewerten.

Solch eine prazise Lageanalyse ist unser Anspruch. Transparent, individuell und
in hochster Datenqualitat.

Mit diesem Exposé bringen Sie sich in eine optimale Ausgangslage:

Sie erfahren auf einen Blick, wie gut lhre Immobilie die diversen Kriterien erfiillt,
die eine attraktive Lage ausmachen (kénnen).

So wird aus Wissen Vertrauen. Und ein guter Abschluss.

Deutsche Bank Immobilien

Otto-Von-Guericke-Stralke 12

39104 Magdeburg

= 01622396385

@ marco.draeger@db.com

\ https://www.deutsche-bank-immobilien.de/magdeburg

3010.2625
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01 Einkaufsmoglichkeiten

Geschifte des taglichen Bedarfs

Ihre Einkaufsmoglichkeiten in der Umgebung
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Supermarkte in der Umgebung
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02 Mobilitatsangebot

OPNV und Fernverkehr

Ihre Mobilitat in der Umgebung
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Die nachsten Haltestellen
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O3 Bevolkerung

Allgemeine Informationen zur Bevolkerung

Bevolkerung

@ Alter in Jahren

Migrationsanteil

39120 Magdeburg

Zu-/Abwanderung je Tsd. EW.
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04 Wirtschaft

Allgemeine Informationen zur Wirtschaft

39120 Magdeburg

@ Nettoeinkommen Offentliche Schulden pro Kopf
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05 Immobilien
Allgemeine Informationen zu Immobilien

Wohnflachen Neubau @ Wohnflache je Einwohner

39120 Magdeburg

Veranderung des Wohnungsbestands (letzten 5 Jahre)
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06 Bildung

Kindergarten und Schulen

Ihre Schulen und Kindergarten in der Umgebung
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Die nachsten Kindergarten
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07 Medizinische Versorgung 39120 Magdeburg

Krankenhé&user, Arzte und Apotheken

Ihre Medizinische Versorgung in der Umgebung Die beliebtesten Arzte
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08 Nightlife

Bars und Clubs

Das Nightlife in der Umgebung

39120 Magdeburg

Die beliebtesten Bars, Pubs und Kneipen
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09 Kulinarisches Angebot

Restaurants und Cafes

Ihr kulinarisches Angebot in der Umgebung

Die beliebtesten Restaurants
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10 Sportmoglichkeiten 39120 Magdeburg

Fithessstudios, Schwimmbader, Tennis- und Golfclubs

Ihre Sportangebote in der Umgebung Die nachsten Sportmoglichkeiten
4 9[ CR N\ ( )
i 1?_r.nm e N ] GG Padel Magdeburg 12 min
'_i»' 5.0 Sterne - 16 Bewertungen (4,9 km)

0 o j M

LLEN

-

Tennis- und

.
, -

12 min
Kindersport Ballplanet 4B
I;l P P (5,1 km)
g 5.0 Sterne - 20 Bewertungen
Hallenbad Elbe-Schwimmbhalle 21 min

o\ |
: —_— 4.0 Sterne (9,2 km)

.
b & Acamed Golf 28 min
9 Locher « Greenfee; 19 - 39 € « 3.5 Sterne (30,5 km)
\_ J
Die ndachsten Fitnessstudios
e N 7 N N
beneFit Fithess- : . SFC - Squash und
studio Magdeburg BIFYER) Trein Farlife Fitness Center...

©MapBox | ©@OpenStreetMaps

. 7\l AN /. /

13 min § 6 min 7 min
[@Deeplmmo\Powered by Googie] (1 km) A (3 km) (2,8 km)

ﬂ Informationen zu den Grafiken auf Seite 15

39120 Magdeburg
ID: 1040037301025

3010.2625



11 Freizeit 39120 Magdeburg
Kulturelle Highlights und Naherholungsmaoglichkeiten

Ihre Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung Die beliebten Sehenswiirdigkeiten
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Zusatzliche Informationen

Informationen zu den Grafiken

Bevélkerung

D

2)

3)

4)

5)

6)

Die Bevdlkerungszahl wird fiir das Jahr 2023 auf
Gemeindeebene zum Stichtag 3112 angegeben. Die
dargestellte 5-jahrige Entwicklung bezieht sich auf die
Jahre 2018 - 2023.

Das @ Alter wird fur das Jahr 2023 auf Gemeindeebene
zum Stichtag 3112 angegeben. Die dargestellte 5-jahrige
Entwicklung bezieht sich auf die Jahre 2018 - 2023.

Der Migrationsanteil wird fiir das Jahr 2023 auf
Gemeindeebene zum Stichtag 3112 angegeben. Die
dargestellte 5-jahrige Entwicklung bezieht sich auf die
Jahre 2018 - 2023.

Die Zu-/Abwanderung je Tsd. EW beschreibt den Saldo
aus Zu- und Fortzlgen Uber Gemeindegrenzen je 1.000
Einwohner und wird auf Gemeindeebene fir das Jahr
2022 ausgegeben. Die dargestellte 5-jahrige Entwicklung
bezieht sich auf die Jahre 2017 - 2022.

Das Chart Geburten und Sterbesaldo je 1.000 Einwohner
stellt den natlrlichen Saldo je 1.000 Einwohner dar und
berechnet sich aus der Summe der Lebendgeborenen
abzlglich der Summer der gestorbenen Personen.

Die im Chart dargestellte Bevdlkerungspyramide stellt die
Verteilung der Gemeindebevdlkerung fur das Jahr 2023
zum Stichtag 3112 dar.

Wirtschaft

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Die Anzahl der Unternehmen wird flr das Jahr 2022 auf
Kreisebene angegeben. Die dargestellte 5-jahrige
Entwicklung bezieht sich auf die Jahre 2017 - 2022.

Die Arbeitslosenquote wird flir das Jahr 2023 auf
Kreisebene angegeben. Die dargestellte 5-jahrige
Entwicklung bezieht sich auf die Jahre 2018 - 2023.

Das @ Nettoeinkommen wird durch das verfligbare
Einkommen der privaten Haushalte je Einwohner
abgebildet und wird fir das Jahr 2021 angegeben. Die
ausgegebene b-jahrige Entwicklung bezieht sich auf die
Jahre 2016 - 2021.

Die offentlichen Schulden pro Kopf wird flir das Jahr
2022 zum Stichtag 3112 angegeben und bezieht sich auf
die offentlichen Schulden der Kreise je Einwohner. Die
dargestellte 5-jahrige Entwicklung bezieht sich auf die
Jahre 2017 - 2022.

Das Chart Pendlersaldo in Tausend stellt die Ein- und
Auspendler, sowie das Pendlersaldo, welches die Different
aus Ein- und Auspendlern ist, Uber die Gemeindegrenzen
dar und bezieht sich jeweils auf den Stichtag 30.06.

Das Chart Arbeitspldatze in Tausend stellt die
sozialpflichten Angestellten am Arbeitsort auf
Gemeindeebene dar und bezieht sich auf den Stichtag
30.06.

39120 Magdeburg
ID: 1040037301025

39120 Magdeburg

Real Estate

1) Die Neubauwohnflache stellt die fertiggestellte
Wohnflache in der Gemeinde fur das Jahr 2022 dar. Die
dargestellte 5-jahrige Entwicklung bezieht sich auf die
Jahre 2017 - 2022.

2) Die @ Wohnfldchen je Einwohner wird fir das Jahr 2023
in der Gemeinde angegeben. Die dargestellte 5-jahrige
Entwicklung bezieht sich auf die Jahre 2018 - 2023.

3) Die Charts zur Entwicklung des Wohnungsbestand und
die Verteilung des Immobilienbestands werden jeweils
auf Gemeindeebene dargestellt. Die Verteilung des
Immobilienbestands bezieht sich auf das Jahr 2023 zum
Stichtag 3112.

Einkaufsmdglichkeiten, Mobilitdtsangebot, Bildung,
Medizinische Versorgung, Sportmdéglichkeiten,
Kulinarisches Angebot, Freizeit

1) Die Zoom Stufen der Deeplmmo Karten werden fiir jede
Adresse in Deutschland, basierend auf dem vorhandenen
Angebot, individuell errechnet.

2) Die dargestellten Highlights der Nachbarschaft werden
von Deeplmmo aufwdndig nach Qualitat und Relevanz des
Ergebnisses gefiltert und dargestellt.

30.10.2025
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Sofern nicht anders genannt, liegen die in diesem Dokument
ermittelten Informationen beziiglich Lage auf den Daten der
Deeplmmo GmbH.

Folgende externe Quellen sind zu nennen:
Umgebungsdaten: Eigene Visualisierung und Berechnung
basierend auf den Daten von ©@0OpenStreetMap (2025),
©Google (2025), ©Statistische Amter des Bundes und der
Lander (2025) und © GeoBasis-DE / BKG (2025)

Makrodaten: Eigene Visualisierungen und Berechnungen
basierend auf den Daten der Bundesagentur flr Arbeit und der
Statistischen Amter des Bundes und der Lander (2025);
(lizensiert unter ,dl-de/by-2-0" Lizenztext unter
www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Geodaten und Abbildungen:
Powered by Google, ©OpenStreetMaps und ©MapBox

Bilder und Vektoren:

Bild auf Seite 1: Bild unter Lizenz von Shutterstock.com
verwendet Bilder auf Seite 6, 7 & 8: ©freepik.com Icons auf
Seite 4, 5, 9,10, 11, 12, 13, 14 & 15:; @flaticon.com

Von Bin im Garten - Eigenes Werk, CC BY 4.0,
https://commons.wikimedia.org/w/index.php?curid=49539453

Von Dr.Xos - Eigenes Werk, CC-BY-SA-4.0
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Rechtliche Hinweise

Urheberrecht: Der Inhalt dieses Dokuments unterliegt dem
Urheberrecht. Vervielfaltigungen, Verbreitungen,
Veranderungen, Kiirzungen, Erweiterungen und Erganzungen
bediirfen der vorherigen schriftlichen Einwilligung der
Deeplmmo GmbH.

Haftung: Die in diesem Report vorgelegten Ergebnisse und
Berechnungen basieren auf den Angaben der Deeplmmo
Datenbank. Die Deeplmmo GmbH Ubernimmt keinerlei Gewdhr
fur die Aktualitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit der
bereitgestellten Informationen in dieser Veroffentlichung.
Haftungsanspriche gegen Deeplmmo, die sich auf Schaden
materieller oder ideeller Art beziehen, die durch die Nutzung
oder Nichtnutzung der dargebotenen Informationen bzw. durch
die Nutzung fehlerhafter und unvollstandiger Informationen
verursacht wurden, sind grundsatzlich ausgeschlossen.

Es wird empfohlen vor Abschluss einer wirtschaftlichen
Transaktion ein Gutachten von einem
Immobiliensachverstandigen erstellen zu lassen. Die
Interpretation und Bewertung der Angaben obliegt dem Leser.
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Sehr geehrte Damen und Herren, )
In Sachen Immobilie sind Sie bei uns in den besten
warum ist es im digitalen Zeitalter immer noch Handen!
so muhsam, sich ein realistisches Bild von
einem Immobilienstandort zu machen? Rufen Sie uns an:
01622396385
Unsere Antwort: Die Daten sind zwar da, aber
noch nicht am richtigen Ort! Schreiben Sie uns eine Mail:
marco.draeger@db.com
Mit unseren Standortanalysen nutzen Sie eine
Plattform mit bestmdglicher Datenqualitat. Oder besuchen Sie uns auf unserer Website:
https://www.deutsche-bank-immobilien.de/magde
Flr die umfangreichste, schnellste und burg
einfachste Lage-Analyse aller Zeiten.
Oder anders gesagt: Fur Sie.
/
39120 Magdeburg 3010.2025

ID: 1040037301025



