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Unbefristeter Mietvertrag nach nevem Mietrecht Art. Nr. 00022

1.2. Folgende gemeinschaftliche Einrichtungen, Raume und Flachen auBerhalb der Wohnung konnen vom Mieter — unter
Einhaltung der Hausordnung = mitbenutzt werden:

Hof Garten Schuppen

X Waschkiiche Waschespinne

1.3. Dem Mieter wird folgende Anzahl von Schlusseln ausgehandigt:

2 Hausturschlissel 1 Kellerschlussel Zimmerschlussel
2  Wohnungsschlissel 1 . - Briefkastenschiisselss sl i :

§2 Mietdauer

Das Mietverhaltnis beginnt am 15.04.2021

§3 Miethohe

-p

g tgetrﬁ gt derzeit

1':5 _....__. y

3.1. Die monatliche Kaltmiete (Grundmiete) fiir die W
in Worten: '

3.2. Hinzu kommen fur

die Garage:

X den Pkw-Stellplatz:

den Garten:

EYIb 14tz

nmen bzw. Leistungserbringern

aB § 560 BGB vorbehalten.
er | 1 "Ehnung eine Anpas-

ges ~ umlagefahigen Be-

wirc ricklich die Uber-

3I nha '1-,’!';"* t“#rih-u"lll"llr.!‘ﬁl_li,.'-ﬂhi*i “t{,.u,....:l.t-,.r.....-.. mm
Mmﬂchnunq auf alle Mietparteien umgelegt.
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Unbefristeter Mietvertrag nach newem Mietrecht Axt Nr. 00027

4.4, Die Umlage der Gesamtheizkosten ergibt sich aus folgendem Verhaltnis von Grund- und Verbrauchskostenanteil:

der Grundkostenanteil betragt % und

der Verbrauchskostenanteil betragt %.

Der Grundkostenanteil ergibt sich aus der Wohnflache der Mietsache (im Verhaltnis zur Gesamtwohnflache);
der Verbrauchskostenanteil entspricht dem durch Erfassungsgerate ausgewiesenen Verbrauch.

4.5. Die Umlage der Warmwasserkosten ergibt sich aus folgendem Verhaltnis von Grund- und Verbrauchskostena nteil:

der Grundkostenanteil betragt % und

der Verbrauchskostenanteil betragt %.

Der Grundkostenanteil ergibt sich aus der Wohnflache der Mietsache (im Verhaitnis zur Gesamtwohnflache);
r der Verbrauchskostenanteil entspricht dem durch Erfassungsgerate ausgewiesenen Verbrauch.

4.6. Die Gbrigen Betriebskosten (auBer fir Heizung und Warmwasser) werden — soweit der Verbrauch erfasst wird — nach
dem Verbrauch umgelegt. Ist der Verbrauch nicht erfasst, werden sie

nach dem Anteil der Wohnflache umgelegt.

. b
. A50Es
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nach folgendem UmlagemaBstab ermittelt:

4.7. Als Vorauszahlung fir Heiz- und W:"" ™ L_r s e
in Worten: die Hutnr}q : ahlt direl
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r.

Der Mieter zahlt eine Pauschale fur 4‘”
EUR pro Monat/  Jahr
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Unbefristeter Mietvertrag nach nevem Mietrecht Art Nr. 0002¢

Vermieter bis spatestens zum Ablauf des 12. Monats nach Zugang der Abrechnung mitzuteilen. Danach sind
derartige Einwendungen ausgeschlossen. Dies gilt nicht, wenn der Mieter die verspatete Geltendmachung
nicht zu vertreten hat.

Zuviel- oder Zuwenigzahlungen erstatten die Parteien spatestens innerhalb von 1 Monat/en.
4.10. Endet das Mietverhaltnis vor dem Ende einer laufenden Abrechnungsperiode, ist eine Zwischenablesung der Ver-
brauchserfassungsgerate erforderlich, Die hierfir zusatzlich anfallenden Kosten tragen Mieter und Vermieter

je zur Halfte. Im Obrigen werden die Betriebskosten im Verhaltnis der Mietzeit zur Abrechnungsperiode ab-
gerechnet.

§5 Mietzahlungen

Die Gesamtmiete, d.h. die Kaltmiete plus Betriebskostenvorauszahlung,

C’] in Hohe von 610,00 EUR,
in Worten: Sechshundertzehn EUR,

ist im Voraus und kostenfrei bis zum 03. WErktag emes ;tdun Mnnats auf das fultnda ntn emzuzahlen
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€ §6 Mietkaution ;
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6.1. Der Mieter leistet zur Slcherung all rA r‘r ruch ers aus -111 r{;Vertrag eine Kaution (Mietsicherheit) in

Hohe von " ”I' -UR

Diese Kau on n‘_m i Obergabe der Mietsache zu erbrinc r Mieter hat d echt die Kaution in 3 gleichen
qug nander folgenden Raten zu erbring : ste Ra Uhergabt der Mietsache zu
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Unbefristeter Mietvertrag nach neuem Mietrecht Art.Nr. 00022

6.3. Der Mieter ist nicht berechtigt, vor dem Ende des Mietverhaltnisses den noch nicht falligen Kautionsrickzahlungsan-
spruch gegen Mietforderungen aufzurechnen.

6.4 Die Kaution ist nach Ende des Mietverhaltnisses und nach Riickgabe der Mietsache abzurechnen und auszuzahlen, so-
bald klar ist, dass begrindete Gegenanspruche bzw. Zuriickbehaltungsrechte des Vermieters nicht bestehen.

§7 Mieterhohungen

% Der Vermieter kann die Zustimmung des Mieters zur Mieterhdhung nach MaBgabe der gesetzlichen Bestim-
mungen verlangen.

Die vertraglich vereinbarte Miete bleibt bis zum unverandert.

§8 Aufrechnung und Zuriickbehaltung

Der Mieter kann ein Leistungsverweigerungs-, Aufrechnungs- oder Zurtickbehaltungsrecht gegen die Miete nur aus-
iiben, wenn er dies dem Vermieter mindestens einen Monat vor Falligkeit der Mietzahlung angezeigt hat.
Diese Anzeigepflicht entfallt bei unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen. Die Rechte des

Mieters gemal §§ 536, 536a BGB bleiben hiervon unberuhrt.

iy
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Ausiibung eines Zuriickbehaltungsrechtes ist insow

P L e e

- '-..."'_5 } T | BR—-1 § i . d e 5 e S ] e, |F‘ - ? -
UHHJ AlalLiiy. dilil g 2L MLL a’ ='1rf..1f,,1* 4 LI L| dlE
:1: - = - e e e T -t'": - .

T
1

§9 Zustand und Ubergabe der Mietsache 1

91. X  Der Vermieter verpflichtet sich, vor Beginn de g"i@iptverhﬁltnisses fnlgen&; "'_::L-.:.-_!.J.

fuhren zu lassen: A

keine

.I_

.‘ :
ten, die der Mieter fachgerecht durch-

1 .'_
| 18 8
|
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Unbefristeter Miatvertrag nach nevem Mietrecht Art Nr. 00022

9.3. Die Obergabe der Mietraume zu Beginn des Mietverhaltnisses erfolgt in

vollstandig renoviertem Zustand

X vollstindig unrenoviertem Zustand

folgendem Zustand:
Winde ohne Tapeten

Decken in weiB gestrichen

9.4. Bei Ubergabe der Mietsache an den Mieter erstellen beide Parteien gemeinsam ein Ubergabeprotokoll. Eventuell
vorhandene Mangel der Mietsache sind dort aufzunehmen und von jeder Partei zu unterzeichnen. Soweit

keine Mangel festgestellt werden, bestatigt der Mieter, dass er die Mietsache in vertragsgemaliem Zustand
abernommen hat.

95. Wird der Gebrauch der Mietsache zum hier vereinbarten Mietbeginn nicht gewahrt, ist der Mieter berechtigt, Scha-
densersatz zu fordern. Dies gilt jedoch nur, wenn der Vermieter die nicht rechtzeitige Uberlassung vorsatzlich

oder grob fahrlassig zu vertreten hat. i o i e

1 g Py
T )

inberiihrt.

s
= -

Das Recht des Mieters hinsichtlich iiﬁ.r“:_i_{::_; ung und fristloser Kund
F A

]

§10 Gebrauch der Mietsache
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10.1. Die Vermietung erfolgt zu Wohnzwecken. Eine andere, i_ besonder

10.2. Bei einer Nutzung zu folgenden Zwecken bedarf es der rm.u

-{EQH;;
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-l

e
B

I.-. 1F

LT R
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Unbefristeter Mistvertrag nach neuem Mietrecht Art Wr. 00022

10.3. Folgender besonderen Nutzung wird bereits im hier vorliegenden Mietvertrag zugestimmt:

keine

§11 Widerruf der Nutzung und unbefugte Untervermietung

11.1. Der Vermieter kann eine einmal erteilte Zustimmung fir eine besondere Nutzung widerrufen. Des Weiteren kann er
eine ohne Zustimmung erfolgende Nutzung, inshesondere eine nicht genehmigte Tierhaltung, untersagen,
wenn Auflagen nicht eingehalten, andere Personen beldstigt oder die Mietsache bzw. das Anwesen beein-

trachtigt werden.

Der Mieter haftet — ohne Rucksicht auf Verschulden — fir Schaden, die durch eine besondere Nutzung der
r - Mietsache entstehen, unabhangig davon, ob der Vermieter zuvor seine Zustimmung erteilt hat.

11.2. Oberlasst der Mieter die Mietsache auch nach einer schriftlichen Abmahnung weiterhin einem Dritten zu dessen
selbststandigen Gebrauch, ist der Vermieter zur fristlosen Kiindigung berechtigt.

Im Obrigen gelten die gesetzlichen Vorschriften.

§12 Bauliche Veranderungen

12.1. Der Vermieter ist berechtigt, Ausheaserungeﬁf 1_!;: liche Verander

E Mietsache, zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigunt endig wer
s Zustimmung des Mieters 5,1 die Mietsache von solchen Arbeiten unmitt {bar betroffen ist,
o hat der Mieter diese zuganglich zu machen und die Arbeiter g
= b
e 12 2. Ohne eine vorherige schriftliche Zustimmun_gj ‘mieters ist es dem Mieter nicht gestattet, der rw:_h emaken
Gebrauch tberschreitende bauliche oder sonstige Veranderungen an der Miets : | ;'Jf befind-
( lichen Einrichtungen und Anl_agen::j in

ur gestattet, wenn
en Anlage

n Earhhatrie
s

e
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Unbefristeter Mietvertrag nach neuem Mietrecht Art Wr. 00022

13.2. Der Mieter hat dem Vermieter unverzuglich mitzuteilen, wenn sich ein wesentlicher Mangel der Mietsache zeigt oder
eine Vorkehrung zum Schutz der Mietsache bzw. des Anwesens gegen eine nicht vorhergesehene Gefahr er-
forderlich wird. Dabei muss dem Vermieter grundsatzlich die Maglichkeit eingeraumt werden, innerhalb einer
angemessenen Frist Abhilfe zu schaffen. Ein Anspruch des Mieters auf Ersatz von Aufwendungen entfallt,
wenn dieser dem Vermieter zuvor keine Gelegenheit gegeben hat, den Mangel zu beseitigen ~ es sei denn,
JGefahr im Verzug" machte ein rasches Handeln des Mieters unter allem Umstanden erforderlich.

13.3. Der Mieter haftet fur Beschadigungen der Mietsache sowie der darin vorhandenen Einrichtungen, die durch Verlet-
zungen der ihm obliegenden Sorgfalts- und Anzeigepflicht entstehen, insbesondere dann, wenn er technische
Anlagen und andere Einrichtungen unsachgemaB behandelt oder die Wohnung nur unzureichend beluftet oder
beheizt. Der Mieter haftet auch fiir das Verschulden von Personen, die zu seinem Hausstand gehoren oder die
sich mit dem Einverstandnis des Mieters auf dem Anwesen bzw. im Haus aufhalten.

Den Mieter trifft die Beweislast fur den Umstand, dass er einen Schaden nicht zu vertreten hat, wenn die
Schadensursache in einem Bereich der Mietsache liegt, der nur ihm als Mietpartei zuganglich ist.

Hat der Mieter einen Schaden zu vertreten, ist er verpflichtet, diesen sofort zu beseitigen.

§14 Bagatellschaden

Kosten fur kleinere Instandhaltungs- und ReparaturmaBnahmen an Teilen, die einem standigen Gebrauch des Mieters
unterliegen (z. B. Installationsgegenstande fiir Strom, Wasser, Gas Heiz- und Kocheinrichtungen, Fenster-
und Turverschlisse, Verschlussvurnchtungen von Fensterliden] hat M !Ierzu tragen soweit die Kosten
fur eine einzelne Instandhaltungr.*ud t Repar: turmaBnahme eine Hohe vor e EUR
nicht dberschreiten und diese nicht vom Vermieter zu vertrete g

iy

B,
i e :1"-‘-
L&
¥ 41

Werden innerhalb eines }g* s mehrere solcher K| : =If{-;. n lst die Kosten-
beteiligung des Mieters auf Ei J um von Yo der Jahre: 1- N. auf hachstens
320,00 '._ i Jrenzt
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§15 Schonheitsreparaturen

Fur df.E Dauer des M[Et".\‘erhaltn {"*' . erpr iIchtet sich de Mieter, anfallende Scha 1heitsre ,}-]tﬁi mmha“l d!;
Wohnung aufelge hzufiihren. Zu den Schonheitsreparaturen gehare \pezieren, Anstrei-
chen ﬁer T: ''''''' , G3as Fllegen und Keinigen der Fulsboc as Streichen der
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Unbefristeter Mietvertrag nach neuem Mietrecht Axt Nx. 00027

§16 Betreten der Mietsache durch den Vermieter

Der Vermieter ist berechtigt, die Mietsache = gegebenenfalls zusammen mit Fachleuten bzw. Miet- oder Kaufinteres-
senten - werktagsvon 10 bis 12 Uhrundvon 17 bis 18  Uhrzu betreten, wenn
er einen Anspruch auf die Besichtigung des Mietgegenstandes hat oder sich Gewissheit ber die Vorausset-
zungen eines Anspruchs verschaffen will und die Besichtigung deshalb von Interesse fur ihn ist. Der Vermie-
ter darf die Wohnung betreten, wenn eine konkrete Gefahr fir die Mietsache oder andere Mieter besteht, um
den Zustand der Mietsache zu Uberprifen, um die Notwendigkeit unaufschiebbarer Arbeiten festzustellen, um
Messgeraten abzulesen oder zum Zwecke des Verkaufs.

Hierfir bedarf es jedoch einer rechtzeitigen vorherigen Abstimmung mit dem Mieter. Der Mieter ist dafur
verantwortlich, dass der Vermieter diese Rechte auch bei langerer Abwesenheit des Mieters ausuben kann.

§17 Mehrheit von Mietern

17.1. Wird an mehrere Mieter vermietet, so haften diese als Gesamtschuldner.

17.2. Die Mieter bevollméchtigen sich gegenseitig zur Entgegennahme von Erklarungen des Vermieters. Erklarungen eines
von mehreren Mietern oder eines von mehreren Vermietern gelten auch fiir die Gbrigen Mieter bzw. Vermie-
ter. Daher muss sich ein Mieter die von einem anderen Mieter gesetzte Kiindigung bzw. andere Handlungen,
Tatsachen und Erklarungen ebenfalls zurechnen lassen.

§18 Kiindigung

18.1. Das Kundigungsrecht der Mletvertragsparte nn chtet s | 'i

él(undlgung hat
B

schriftlich zu erfolgen; hinsichtlich da ﬂ;« 2 ; | JjM;r- gungsschrei-

bens an. | fa E

-.'ir

18.2. Eine stillschweigende Verlangerung des MI tv
sen. § 545 BGB findet keine Anwen, ng.

‘.}r .-‘
18.3. Wird das Mietverhaltnis durch eine bere:htl gte | se Kindigung des Vermieters beendet, I« n:f Mleter fur die
Schaden, die dem Vermieter dadur entstehen, jetsache nach Auszug des Miete *‘f El’ steht oder

billiger vermietet werden muss. i—l {aftung endet mit Ablauf der fiir den Miete 4] “ B dentlichen
Kiindigungsfrist. WEitEI‘QEhEﬂd! LE;a riiche werden hiervon nicht beru

§19 Riickgabe der Mietﬁﬁ"

Nach Vertragsbe ,*Ti"[ ing ist 14 ‘mit samtlichen Schiiisselr 5 *; B e
s L r~1-ill Ve L -3ndi g 'l' od S hacanral . | g

*r*h selbst
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Unbefristeter Miatvertrag nach nevem Mietrecht Art.Ar. 00022

§20 Nebenabreden
Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht.

§21 Besondere Vereinbarungen

Im Obrigen vereinbaren die Parteien das Folgende:

bitte zum 15.04.2021 bei den Stadtwerken und RWE anmelden




