Deutsche Bank
Immobilien

Expose

Zweifamilienhaus in Offenburg

Attraktives Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten in
Offenburg, Stadtteil Ost!

TN

o

Objekt-Nr.: 44280102-074395 Zimmer: 10

Baujahr: ca. 1987 Kéauferprovision: 3,57 % inkl. ges. MwSt.
Wohnflache: ca. 250 m2 Kaufpreis: 750.000,00 EUR
Grundstuck: 610 m?

Heizung: Etagenheizung

Unsere Angaben beruhen auf den vom Auftraggeber erteilten Auskiinften. Fir Schaden, welche auf unrichtigen
Angaben beruhen, haften wir nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit, es sei denn, es handelt sich um Schaden an
Leben, Kérper oder Gesundheit. Die Weitergabe dieses Angebots an Dritte ist nur mit unserer ausdriicklichen und
schriftlichen Zustimmung zuldssig.

Vermittlung: Deutsche Bank Immobilien GmbH
Kontakt: Frederic Wolf, Selbststandiger Immobilienberater
Hauptstral3e 40, 77652 Offenburg
Telefon: 0781 920016
Mobil: 0160 7705547
Internet: www.deutsche-bank-immobilien.de/ortenau
E-Mail: frederic.wolf@db.com
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Garten Garten Sldseite

Objektadresse:
77654 Offenburg

Objekt-Beschreibung

Dieses solide Mehrfamilienhaus bietet auf zwei Vollgeschossen und einem ausgebauten
Dachgeschoss eine grof3ziigige Wohnflache von insgesamt ca. 250 mz, verteilt auf drei
Wohneinheiten. Das Gebaude wurde 1962 in Massivbauweise errichtet und befindet sich auf
einem ca. 610 m2 groRen Grundstick. Das Haus ist voll unterkellert und verfligt Gber eine
moderne Ausstattung, die in den letzten Jahren durch diverse ModernisierungsmalRnahmen
aufgewertet wurde.

Ausstattung und Modernisierungen

Die Ausstattung ist als mittlerer Standard einzustufen und spricht Mieter an, die solide und
funktionale Wohnqualitat schatzen. In den Jahren 2010 und 2014 wurden bedeutende
Modernisierungen durchgefihrt:

Leitungssysteme (Gas, Wasser, Strom, Abwasser) wurden 2014 teilerneuert.

Sanierung der Bader im Jahr 2010.

Diese MaRRnahmen verleihen der Immobilie einen gepflegten und zeitgemalRen Zustand und
entsprechen einem Modernisierungsgrad der einfachen Kategorie (4 Punkte).

Raumaufteilung und Nutzungsmdglichkeiten

Das Gebé&ude ist zur Fremdnutzung vermietet und bietet drei Wohneinheiten mit optimaler
Flachenaufteilung und lichtdurchfluteten Raumen. Die Zimmer sind funktional gestaltet und
bieten idealen Wohnraum fiir Familien oder Einzelpersonen. Durch die voll unterkellerte
Bauweise steht zusatzliche Nutzflache fur Abstellmdglichkeiten und Hauswirtschaftsraume zur
Verfigung.

Aul3enbereich und Stellplatze

Das Grundstlick ist gro3ztigig bemessen und verfligt Giber zwei Fertiggaragen sowie zwei
Aulenstellplatze, die ausreichend Parkmdglichkeiten fir Bewohner und Besucher
gewabhrleisten. Der Gartenbereich bietet zusatzliche Erholungsflache und tragt zur hohen
Wohnqualitat des Objekts bei.

Lage
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Der Stadtteil Ost in Offenburg gilt als attraktive Wohngegend mit guter Anbindung an die
Innenstadt und hervorragender Infrastruktur. Schulen, Kindergarten, Einkaufsméglichkeiten und
Freizeitangebote sind in unmittelbarer Nahe und machen die Lage besonders interessant fur
Mieter.

Energie und Technik

Das Gebaude ist an alle stadtischen Versorgungssysteme angeschlossen und wird durch eine
gasbetriebene Heizanlage versorgt, die den heutigen Standards entspricht.
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Lage
Makrolage — Offenburg, Baden-Wirttemberg

Offenburg, gelegen im Herzen des Ortenaukreises in Baden-Wirttemberg, ist eine lebendige
und wirtschaftsstarke Stadt in der Oberrhein-Region. Mit rund 60.000 Einwohnern ist Offenburg
ein zentraler Knotenpunkt zwischen dem Schwarzwald und der Rheinebene und bietet eine
ausgezeichnete Mischung aus stadtischer Infrastruktur und landschaftlicher Idylle.

Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Offenburg profitiert von einer dynamischen Wirtschaftsstruktur, die sowohl traditionelle
mittelstdndische Betriebe als auch internationale Unternehmen umfasst. Zu den bedeutenden
Wirtschaftszweigen gehéren der Maschinenbau, die Elektroindustrie, die Lebensmittelbranche
und zunehmend der Dienstleistungssektor. Namhafte Firmen wie Hubert Burda Media und
Edeka Stdwest haben hier ihre Zentrale, was fir stabile Arbeitsplatze sorgt und den Zuzug von
Fachkraften fordert.

Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen

Offenburg verfugt Uber ein breit gefachertes Angebot an Bildungseinrichtungen, darunter
mehrere Grund- und weiterfihrende Schulen, Berufsschulen und die Hochschule Offenburg, die
einen Fokus auf technische Studiengange legt und die Region fur junge Menschen attraktiv
macht. Das Klinikum Offenburg-Kehl und zahlreiche Arztpraxen garantieren eine umfassende
medizinische Versorgung.

Verkehrsanbindung
Die Verkehrsanbindung in Offenburg ist hervorragend:

StralRenanbindung: Offenburg liegt an der A5, einer der wichtigsten Autobahnen im Sltdwesten
Deutschlands, die Verbindungen nach Karlsruhe und Freiburg sowie ins nahe Frankreich bietet.
Bahnverbindungen: Der Bahnhof Offenburg ist ein bedeutender ICE-Knotenpunkt mit schnellen
Verbindungen nach Frankfurt, Basel und Stuttgart.

Offentlicher Nahverkehr: Mit dem gut ausgebauten Busnetz und der Anbindung an den
regionalen Nahverkehrsverbund (TGO) ist die Mobilitat innerhalb der Stadt und im Umland
gesichert.

Flughafen: Der nahegelegene Flughafen Stral3burg (ca. 20 km entfernt) und der Flughafen
Karlsruhe/Baden-Baden bieten auch internationale Anschlussmaoglichkeiten.

Freizeit und Naherholung

Die Lage am Ful3e des Schwarzwalds und in unmittelbarer Nahe des Rheins erdtffnet viele
Freizeitmdglichkeiten. Wander- und Radwege, Weinanbaugebiete und malerische Orte laden
zur Erholung ein. Die Stadt selbst bietet zudem ein vielfaltiges Kultur- und Freizeitangebot mit
Museen, Theatern, Sportanlagen und einer lebendigen Altstadt mit zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten und Gastronomieangeboten.

Attraktivitat des Immobilienmarkts

Der Immobilienmarkt in Offenburg zeigt eine stabile bis leicht wachsende Wertentwicklung, was
die Region fur Investoren und Kapitalanleger attraktiv macht. Besonders Mehrfamilienhauser in
gut erschlossenen und gefragten Stadtteilen wie dem Stadtteil Ost sind begehrt, da sie eine
nachhaltige Vermietbarkeit und Wertstabilitat bieten.

Fazit zur Makrolage

Offenburg ist eine wirtschaftlich starke und gut angebundene Stadt, die durch ihre Lage
zwischen dem Schwarzwald und dem Rheintal eine hohe Lebensqualitat bietet. Die gute
Infrastruktur, Arbeitsmarktstabilitdt und das breite Bildungs- und Freizeitangebot machen
Offenburg zu einem attraktiven Standort sowohl fir Investoren als auch fur Mieter und
Bewohner.
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Sonstige Angaben

Sie suchen weitere Immobilien?

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?

Sie hatten gerne eine kostenlose Werteinschatzung Ihrer Immobilie?
https://immobilien.postbank.de/marktpreis?te=IV7vhBYWpwzt-9FIjVk

Rufen Sie uns an! Wir stehen lhnen gerne zur Verfligung.

Sie erreichen Herrn Frederic Wolf unter der Rufnummer 0160 77 0 55 47 oder per E-Mail unter
frederic.wolf@db.com

Der Verkauf erfolgt ausschlieB3lich durch Deutsche Bank Immobilien GmbH. Wir bieten lhnen
gerne auch die passende Finanzierung zu Sonderkonditionen an.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und beruhen ausschlief3lich auf Informationen, die vom
Auftraggeber Gbermittelt und nicht Gberprift wurden. Daher wird keine Gewahr fir deren
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat Gbernommen.

Bitte beachten Sie, dass die dargestellten Bilder teilweise mit Fischaugenobjektiv und
Breitbildobjektiv aufgenommen wurden, welche durch Verzerrungen die dargestellten
R&aumlichkeiten in einem Bild komprimieren und darstellen. Daher kann es vorkommen, dass
die in den Bildern dargestellten Raumlichkeiten gréRer aussehen, als sie in der Realitat sind.

Energieausweis:

Quelle der folgenden Angaben ist der bedarfsorientierte Energieausweis: Wohngebaude,
Erdgas leicht ist der Hauptenergietrager, Energiebedarf 165,40 kWh/(m2a),
Energieeffizienzklasse F

Zusatzinformationen:
Derzeitige Nutzung: frei
Stellplatz: 1

Garage: 2

ErschlieRung: voll erschlossen
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AuBenansicht

AulRenansicht
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Wintergarten EG
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Wohn-/Esszimmer EG
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Wohn-/Esszimmer EG

Wohnzimmer EG
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Schlafzimmer 1 EG

Schlafzimmer 2 EG
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Hauptbad EG

Kiche EG
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Exposéplan, nicht malstiblich

Grundriss DG

Hinweis: Die Grundrisse sind nicht maf3stabgerecht. Alle Angaben und Unterlagen
stammen vom Auftraggeber. Deutsche Bank Immobilien Gbernimmt keine Gewahr.
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Notizen

Das sagen Kunden Uber uns: Verschaffen Sie sich einen ersten Eindruck unter
https://www.makler-empfehlung.de/firmenprofil/755
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Service-
Champions
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Deutsche Bank Immobilien GmbH

Frederic Wolf, Selbststandiger Immobilienberater
Hauptstral3e 40, 77652 Offenburg

Tel. 0781 920016

Mobil 0160 7705547
www.deutsche-bank-immobilien.de/ortenau
frederic.wolf@db.com
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