Beglaubigte Abschrifd
i Auszug

Urkundenrolle Nr. 1 98 2 212005

Begriindung von Wdhnungseigentum
(Wohnpark Messestadt Riem)

Heute, den zweiten September

zweitausendfunf
. - 02.09.2005 -
erscheint vor mir, Dr. Frank Seifert, Notarassessor, amtflich besteliter Vertreter von

Walter Zéller , j
Notar mit dem Amtssitz in Manchen, in der Amtsstelle in 80331 Muanchen, Rindermarkt
17/H: . : :

Herr Florian Zappel,

geschaftsanséssig in 80331 Miinchen, Neuhauser Str, 5,
mir. Notarvertreter, persénlich bekannt,

nach Angabe hier handelnd firdie

HI Wohnbau GmbH-~"
mit dem Sitz in Miinchen
(Adresse: Neuhauser Str. 5, 80331 Minchen)

aufgrund in Urschrift vorgelegter und hier in beglaubigter Abschrift beigefiigten Voll-
macht. .

Nach Unterrichtung iber den Grundbuchinhalt beurkunde ich auf Antrag des Beteiligten
seine Erkldrungen wie folgt:

Vorbemerkungen

_Die HI Wohnbau GmbH wird folgenden im Grundbuch des Amtsgerichts Miinchen fiir



™

Trudering
eingetragenen Grundbesitz der Gemarkung Trudering
zu Eigentum erwerben: '

Flst.Nr. 1408/155 Néhe Willy-Brandt-Allee, Geb#ude und Freifliche zu 5041 qm,
derzeit eingetragen im Grundbuch in Blatt 32358.

Auf das Erfordemis des Vorvolizugs der Erwerbsurkunde wurde hingewiesen.

I
Aufteilung

Die HI Wohnbau GmbH .

teilt hiermit das Eigentum an dem vorbezeichneten Grundbesitz der Gemarkung Trude-
ring Fist.Nr. 1408/155, dargestelit im Lageplan Anlage Nr. |, nach den Bestimmungen
des WEG in der Weise auf, daB mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an
einer Wohnung samt den im Aufteilungsplan mit der gleichen Nummer bezeichneten
Nebenrdumen bzw. an nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen entsprechend den
dieser Urkunde als Anlage HI beigeflgten voridufigen Aufteilungspléne (bestehend aus
9 Planen) verbunden wird. Auf die vorfaufigen Aufteilungspléne sowie den Lageplan
wird hiermit verwiesen; sie lagen wéhrend der Beurkundung zur Durchsicht vor.

Es werden gebildet die in der Anlage Il zu dieser Urkunde aufgefiihrten Wohnungs-
und Teileigentumseinheiten. Auf die Anlage |l wird verwiesen.

Die Wohnungs- und Teileigentumseinheiten werden im Sinne von § 3 Abs. 2 WEG in
sich abgeschlossen sein. Die entsprechende Abgeschlossenheitsbescheinigung der
Landeshauptstadt Minchen liegt derzeit noch nicht vor.

Die HI Wohnbau GmbH wird nach Vorilegen der Abgeschlossenheitsbescheinigung
und der genehmigten Aufteilungsplane in einem Nachtrag zur gegenwartigen Urkunde
die genshmigten Aufteilungspléne zur mageblichen Grundlage fur das Wohnungs-
und Teileigentum erkidren.



Umfang des Sondereigentums

For Lage und AusmaR des Sondereigentums ist im Zwesifel der in Abschnitt It erwahnte
Aufteilungsplan mafgebend.

Gemeinschaftiiches Eigentum sind auch die instandhaltungsriickiage, sowie das ge-
samte Verwaltungsvermogen der Gemeinschaft.

V.
Vereinbarungen nach § 10 Abs. 2 WEG

(Gemeinschaftsordnung)

Fur das Gemeinschaftsverhaltnis der Wohnungs-/Teileigentiimer untereinander gelten
die gesetzlichen Vorschriften, soweit nachfolgend nichts anderes bestimmt ist.

§1 .
Zweckbestimmung

Wohnungen und die dazugehdrigen Nebenrédume darfen - soweit keine Beschrénkting
im Sinne der Art. 47, 48 BayBO besteht und die baurechtlichen Bestimmungen beach-
tet werden - nicht nur zum Wohnen, sondern auch als Biro und/oder zu sonstiger frei-
berufiicher Tatigkeit genutzt werden. Elne weltere gewerbliche Nutzung ist nicht zulas-
sig, wenn sie mit Beeintrachtigungen verbunden ist, die unzumutbar und schwerer sind
als bei einer Nutzung nach Satz 1.

* Jede gewerbliche und sonstige berufliche Tatigkeit ist dem Verwalter anzuzeigen, die

Einholung erforderlicher Genehmigungen (z.B. nach der Zweckentfremdungsverord-
nung) ist Sache des Benutzers.

Die Nutzung des Teileigentums Nr. 58 ist darliber hinaus als Laden/Biiro/Praxis unein-
geschrankt und ohne weiters gestaitet.
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§2
Sondemutzungsrechte

1.
Den jeweiligen Eigentimem der Sondereigentumseinheiten Nm. 1,11,12,22,23,32 bis
36, 43 bis 50 und 58 steht jeweils das alleinige und ausschiiefiiche Sondernutzungs-
recht an den vor ihrer Sondereigentumseinheit liegenden Garten- und Terrassenfiéchen
zu, die in den dieser Urkunde als Anlage Ml beigefiigten Aufteilungsplénen jeweils mit
"Sondemutzung zu + jeweilige Sondereigentumseinheitsnummer” bezeichnet sind.

Den jeweiligen Eigentimem der Sondereigentumseinheiten Nm. 8 bis 10, 19 bis 21,
30, 31, 40 bis 42 steht jeweils das alleinige und ausschlieliche Sondemutzungsrecht
an den vor ihrer Sondereigentumseinheit liegenden Dachterrassenfldche zu, die in den
dieser Urkunde als Anlage Il beigefigten Aufteilungsplanen jeweils mit "Sondermut-
zung zu + jew. Sondereigentumseinheitsnummer” bezeichnet sind.

Als Anlage IV ist eine Sondemnutzungsfischen-Verteilungstabelle heigefilgt: auf die
Anlage IV wird verwiesen.

2,
Fur gemeinschaftliches Eigentum, das einem Sondemutzungsrecht eines Wohnungsei-
gentimers unterfiegt, steht diesem auch das alleinige und ausschlieBliche Verwaltungs-

recht zu. N e e e

3.

Der gemsinschaftlichen Versorgung der Wohnanlage dienende Anlagen und Einrich-
tungen (z.B. Leitungen, Abwasserkanal samt Revisionsschachten, offene Regenwas-
serzuleitung und ahnliches) diirfen auch durch Sondemutzungsbereiche verlaufen.
Wartungs-, Reparatur- und Emeuerungsarbeiten sind vom Sondernutzungsberechtig-
ten an solchen Anlagen und Einrichtungen auch in seinem Sondermutzungsbereich zu
dulden.

4.
Die Erfullung der im etwaigen Grinordnungsplan bzw. Freiflachengestaltungsplan ge-
machten Auflagen hinsichtiich der Bepflanzung von Sondemutzungsfléichen obliegen



jeweils dem Sondemutzungsberechtigten allein. Die Ersterwerber von Gartensonder-
nutzungsflachen haben die im Freiflichengestaliungsplan vorgesehenen Bepflanzun-
gen spatestens in der auf die Ubergabe folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.
Grabungen und Anpflanzungen im Bereich der Tefgarage, die tiefer als 30 cm gehen,
sind zu unterlassen.

Aus statischen Griinden dirfen in diesem Bereich weitere Erdaufschittungen nicht vor-
genommen werden.

S.

Unterhaltspflicht

Den jeweiligen Sondemutzungsberechtigten trifft die gesamte Pflege-, Erhaltungs- und
Unterhaltungspflicht fiir die seinem Sondernutzungsrecht untersteliten Fléchen, Réume
und Gebaudetelle, technische Einrichtungen sowie etwaige Anpflanzungen, auch wenn
sie vom Grundstiickseigentiimer erbracht wurden. Jedoch trégt die WEG die Kosten fir
die in vorstehend 3. genannten technischen Eintichtungen.

Die Kosten von Anpflanzungen (z.B. Hecke, Zaune) und Bauteile, die mehreren Son-
dernutzungsberechtigten gemeinsam dienen sowie der Unterhalt, miissen von diesen
gemeinsam zu gleichen Teilen getragen werden. Zur Pflege steht dem jewelligen Son-
demutzungsfliachenberechtigten ein Betretungsrecht der benachbarten Sondemut-
zungsflache zu.

6.
Zweckgebundene Nutzung
a)

.Die vorstehend unter Ziffer 1. aufgefiihrten Sondémutzungsﬂéchen darfen nur zu dem

bezeichneten Zweck benutzt werden.
Bei den Terrassen bzw. Gartenfliichen ist auf eine einheitliche Gestaltung des Gesamt-
grundstiicks zu achten.

Bei der Bepflanzung der Wohnungsgarten und der gemeinschaftlichen Grinfléche ist -
der Freiflaichengestaltungsplan in Verbindung mit dem amtlichen Grinordnungspian
bindend.

Auflerdem haben Sondemutzungsberechtigte bei Bedarf den Zugang Qber ihre Son-
dernutzungsfldche wegen Instandhaltungs- oder Instandsetzungsarbeiten zu gestatten
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(z.B. Spritzstreifen, Fassaden, sowie allgemeine Unterhaltungsarbeiten am Gemein-
schaftseigentum).

b)
Bei Nichteinhaltung der vorstehenden Bestimmungen kann der Verwalter Beseiti-
gungsmafinahmen verlangen und zwar auf Kosten des Sondernutzungsberechtigten.

§3
Versicherungen

Fur das Sonder- und Gemeinschaftseigentum sind folgende Versicherungen abzu-
schlieBen:

a)

Brandversicherung, verbundene Gebaudeversicherung,

b

Haftpflichtversicherung gegen Inanspruchnahme aus der gesetzlichen Haftpflicht der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer aus dem gemeinschaftlichen Eigentum (Haus-
und Grundstiickshaftpflichtversicherung des Grundstiickseigentimers)

Die Versicherung zu a) ist zum gleitenden Neuwert, die Versicherung zu b) in ange-
messener Héhe abzuschiieRen.

Der aufteilende Eigentiimer wird diese Versicherung bereits wahrend der Bauphase mit
Wirkung for die (kinftige) Wohnungseigentimergemeinschaft abschliefen. Im Gbrigen
obliegt die Auswahl der Versicherungsgeselischaften dem Verwalter; die Eigentimer-
versammiung kann die Kindigung bestehender und/oder einen AbschiuB weiterer Ver-
sicherungen beschlieRen.

84
Bauliche Verinderungen

Eigehtarer neben- oder Obereinander liegender Sondereigentumseinheiten oder -
raume sind berechtigt in Abweichung von § 22 WEG ohne Zustimmung der tbrigen
Sondereigentiimer, jedoch nach schriftlicher Zustimmung des Verwalters, durch ent-



sprechende bauliche Mafinahmen diese miteinander zu verbinden oder zu unterteilen.
Die Zustimmung ist zu erteilen, wenn durch die entsprechenden baulichen Malnahmen
die Standsicherheit und Belange des Schall- und Wérmmeschutzes hinsichtlich des @ibri-
gen Sonder- und Gemeinschaftseigentums nicht beeintrachtigt werden. Dies ist dem
Verwalter durch entsprechende Fachgutachten nachzuweisen. Die erforderlichen bauli-
chen MaRnahmen diirfen nur durch entsprechende Fachbetriebe nach den Regelin der
Baukunst vorgenommen werden; auch dles ist dem Verwaiter nachzuwelsen.

Mit diesen baulichen MaRRnahmen verbundene Kosten sowie alle durch diese Eingriffe
am Gemeinschaftseigentum der Wohnungseigentimergemeinschaft evil. spéter ent-
stehenden Folgekosten trégt der jeweilige Eigentimer der betroffenen Sondereigen-
tumseinheiten allein.

2.

Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, Terrassen und Balkone zu verglasen, sofem
dies nach den baurechtlichen Vorschriften zulassig ist. Der Gesamteindruck der Anlage

darf dadurch nicht beeintrachtigt werden; die Zustimmung des Entwurfsarchitekten ist

sinizuholen; liegt diese vor, so liegt eine Beeintrichligung des Gesamteindruckes nicht
~vor~Die Zustimmung des Entwurfsarchitekten ist dem Verwalter vor Beginn der Bau-
ma&nahﬁrzulegen.Ebenso ist ihm die baurechtliche Zulassigkeit nachzuweisen.
Die erforderlichen béﬁfchen MaRnahmen dirfen nur durch entsprechende Fachbetrie-
be vorgenommen werden. Die mit diesen baulichen MaRnahmen verbundenen Kosten '
sowie alle durch diese MaBnahmen am Gemeinschaftseigentum, ggf. auch spéter, auf-
tretenden Folgekosten trégt der jeweilige Eigentimer der betroffenen Sondereigen-

" tumselnhelt allein.

3.
Sonstige bauliche Veranderungen kénnen mit einfacher Mehrheit beschlossen werden.

§5
Nutzungsbeschriinkungen

1
Das Anbringen von Markisen, Sonnenblenden u.s.w. auf Balkonen und Terrassen be-
darf der Zustimmung der Eigentlimerversammiung.
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Die Anbringung privater Antennenanlagen am Gemeinschaftseigentum fir Fernsehen,
Amateurfunk und Rundfunk ist nicht zul@ssig. .Die Anbringung von Mobilfunkantennen
ist ebenfalls nicht zulassig.

3.

Durch Kellerraume und Tiefgaragensteliplétze, auch soweit sie sich im Sondereigentum
oder Sondemutzungsrecht eines Sondereigentiimers befinden, diirfen Ver- und Entsor-
gungsleitungen einschlieBlich Revisionseinrichtungen verlaufen. Die jeweiligen Sonder-
eigentiimer bzw. Sondernutzungsberechtigten haben die jeweilige Kontrolle, Instand-
haltung und Instandsetzung zu gestatten. '

§6
Instandhaltunq und Instandsefzung

1

Jeder Sondereigentumer ist verpflichtet, sein Sondereigentum sowie die in § 7 Ziff. 1
genannten Gebaudeteile und die seinem Sondernutzungsrecht unterliegenden Teile
des Gemeinschaftseigentums ordnungsgeman instandzuhalten und instandzusetzen.

2,

Der Verwalter ist berechtigt, jeden Sondereigentimer zur ordnungsgemaien Erftllung
der in Ziffer 1. aufgefohrten Pflichten anzuhalten. Der Verwalter ist berechtigt, nach
vorheriger Anmeldung den Zustand der Wohnung auf etwa notwendig werdende In-
standhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten Uberpriifen zu lassen und die Beseitigung
der festgesteliten Mangel innerhalb einer von ihm bestimmten Frist zu verlangen.

Aus wichtigem Grund ist die Uberpriifung auch ohne vorherige Anmeldung zulassig.

3.

Die Sondereigentimer sind nicht berechtigt, Fenster, Fensterrahmen, Rolladen und
Wohnungseingangstlren eigenméchtig nach der erstmaligen Herstellung durch den
aufteflenden Eigentimer zu verndem, auch soweit sie sich in ihrem Sondereigentum
befinden.



Alle Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten an Heizkérpern bzw. Fullbodenhei-
zung, einschlieRlich Thermostatventilen, Heiz- und Warmwassermefigeréten in den
Sondereigentumsraumen diirfen nicht vom Sondereigentimer oder von diesem beauf-
tragten Unternehmen, sondern nur iber den Verwalter erfolgen.

4.

Die Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums obliegt den
Sondereigentiimern gemeinschaftlich. Die erforderlichen MaBnahmen sind vom Ver-
walter zu veranlassen. Schaden am gemeinschaftlichen Eigentum hat jeder Sonderei-
gentiimer unverziiglich dem Verwalter anzuzeigen. Jeder Sondereigentimer hat, soweit
es ihm madglich und zumutbar ist, bis zur Abhilfe durch den Verwalter durch vorl&ufige
MaRnahmen fiir die Abwendung unmittelbarer Gefahren zu sorgen.

§7
Lastentragung

1.

Jeder Sondereigentiimer tragt die Kosten fiir die Instandhaltung und Instandsetzung
seines Sondereigentums und der seinem Sondernutzungsrecht unterliegenden Teile
des Gemeinschaftseigentums sowie folgender Gebaudeteile, gleichgtiltig, ob es sich
dabei um Sonder- oder Gemeinschaftseigentum handelt:

Nichitragende Innenwénde, Bodenbelage, Fensterstécke, Fensterrahmen, Fenster-
scheiben und sonstige Fensterteile, Wohnungseingangstir jeweils mit Ausnahme des
Streichens der Auldenseiten, Wand- und Deckenverputz innerhalb des Sondereigen-
tums, Rolladen, Rolladenkasten, Estriche und Innenseiten der Balkone, Zu- und Ablei-
tungen, die sich im Innern eines Sondereigentums befinden und zum ausschlieRlichen
und besonderen Gebrauch eines Sondereigentimers bestimmt sind einschlieBlich der
Leitungen fir Klingel- und Sprechanlagen von den Wohnungen bis zum Tastblatt am
Hauseingang bzw. am Wohnungseingang, sowie Sanitar- und Heizungseinrichtungen
einschlieRlich Thermostatventilen, Heiz- und Warmwassemellgeréteh.

2.

Die Lasten des gemeinschaftiichen Elgentums sowie die Kosten der Instandhaltung,
Instandsetzung und eines gemeinschaftiichen Gebrauchs des gemeinschaftlichen Ei-
gentums tragen die Sondereigentimer im Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile, soweit
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nicht nachfolgend etwas anderes bestimmt ist. Eine angeméssene Instandhatltungs-
rickstellung ist zu bilden, beginnend im 2. Wirtschaftsjahr nach der Bezugsfertigkeit der
Wohnanlage, die nach dem Verhéltnis der Miteigentumsanteile erhoben wird.

3.

Die Verteilung der Kosten fir die Versorgung mit Warme und Warmwasser richtet sich
nach der Helzkostenverordnung, Die Kosten des Betriebs der zentralen Helzungsania-
ge werden dabei zu 30 % nach der Flache der beheizten R&ume und zu 70 % nach
dem erfafiten Wirmeverbrauch verteilt. Die Kosten des Betriebs der zentralen Warm-
wasserversorgungsanlage werden zu 30 % nach der Flache der Wohnungen (ohne
Kellerrdume, Balkone, Kfz-Stellplatze) und zu 70 % nach dem erfaiten Warmwasser-
verbrauch verteiit. Der Verwalter hat dafir zu sorgen, da@ Wame- und Warmwasser-
messer, die der Heizkostenverordnung entsprechen, angebracht, eingestelilt und abge-
lesen werden. Den Beauftragten dieser Firma ist freier Zugang zu allen Wérme- und
Warmwassermessern zu gestatten. Der Verwalter ist berechtigt entsprechende Vertré-
ge abzuschiiefien.

4.
Von den Verwalterkosten enifalit auf jede Wohnung ein gleicher Teil ohne Ricksicht
auf die GroRe des Miteigentumsanteiles; dies gilt auch fiir die Tiefgaragensteliplatze.

5.

Die Verpflichtung zur Wohngeldzahlung beginnt mit Ubergabe der ersten Wohnung an
deren Kaufer for alle fertiggesteliten Wohnungen. Fertiggestellt ist eine Wohnung auch
dann, wenn nur noch Arbeiten fehien, die gewohniich erst nach dem verkauf der Woh-
nung durch den Bautrager nach dem Wunsch des Kaufers ausgefthrt werden.

Zur Zahlung des Wohngeldes sind die Wohnungseigentiimer verpflichtet. Anstelle ei-
nes Wohnungseigenttimers trifft die Zahlungspflicht denjenigen, der einen Anspruch
auf Erwerb einer Wohnung hat und zwar von dem Zeitpunkt an, in dem ihm die Woh-
nung {bergeben worden ist. ‘
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§8

Verwalter

1.

In Erweiterung der geseizlichen Bestimmungen hat der Verwalter folgende Befugnisse:
a)

die Sondereigentiimer gerichtiich und auBergerichtlich in Angelegenheiten der laufen-
den Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums zu vertreten,

b)

die von den Sondereigentimemn zu zahlenden, im Wirtschaftsplan oder sonstigen Be-
schliissen der Wohnungseigentimergemeinschaft festgesetzten Lasten und Kosten-
beitrige einzuziehen und diese bei Nich1zahlung gerichtlich und auRergerichtlich im
eigenen Namen geltend zu machen.

Auf Veriangen hat jeder Sondereigentiimer dem Verwalfer eine Volimacht zu erteilen,
die die Befugnisse des Verwalters entsprechend der Gemeinschaftsordnung und dem
Gesetz ausweist.

2. :

Der Verwalter hat jeweils fiir ein Wirtschaftsjahr einen Wirtschaftsplan aufzustellen, der
von den Sondereigentimern zu beschlieRen ist. Das erste Wirtschaftsjahr kann ein
Rumpfijahr sein. Die Sondereigentimer sind verpflichtet, dem beschlossenen Wirt-
schaftsplan entsprechende monatliche Vorschlisse (Wohngeld) zu leisten.

§9 .
Eigentiimerversammiung und Stimmrecht

1.

Das Stimmrecht richtet sich nach dem Verhiltnis der Miteigentumsanteile, der Ver-
sammiungsleiter kann sich jedoch damit begniigen, die Stimmen jedes Wohnungsei-
gentiimers gleich zu bewerten (Z&hlung nach Képfen), wenn nicht vor oder unmittelbar
nach der Abstimmung ein Versammiungsteilnehmer das Verlangen stellt, die Auszéh-

lung nach Miteigentumsanteilen vorzunehmen.

Jeder Sondereigentimer kann sich in der Eigentimerversammiung durch einen mit
schriftlicher Vollmacht versehenen Bevolimachtigten vertreten lassen.
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Beschliisse in Eigentiimerversammiungen sind schriftlich niederzulegen.

2
Fur die OrdnungsméaRigkeit der Einberufung gentigt die Absendung an die Anschrift,
die dem Verwalter vom Sondereigentiimer zuletzt mitgeteilt worden ist.

3.

Die ordnungsgemaf geladene Eigentimerversammiung ist ohne Ricksicht auf die Zahi
der anwesenden oder vertretenen Eigentimer stets beschluffahig; hierauf ist in der
Ladung hinzuweisen.

4.

Abznderungen der Teilungserkiarung/Gemeinschaftsordnung sind mit einer Mehrheit
von 2/3 der abgegebenen Stimmen zulassig, wenn

a)

die Anderung aufgrund einer Anderung der allgemeinon Lebensverhéitnisse oder der
tatsachlichen Verhaltnisse beziiglich der Wohnanlage erforderlich oder zweckdienlich
ist oder

b) :
die Anderung eine Kostenerspamis erwarten 158t und alle Wohnungs- und Teileigen-
tamer gleich behandelt werden und in Vorzugsrechte einzelner, insbesondere Sonder-
nutzungsrechte, nicht ohne Zustimmung der Betroffenen eingegriffen wird. in jedem
Fall sind alle, auch die Uberstimmten Wohnungs- und Teileigentimer verpfiichtet, die
Anderung in ffentlich beglaubigter Form zur Eintragunig in das Grundbuch auf Kosten
der Gemeinschaft zu bewilligen.

§10
Verwaltungsbeirat

1.

Ein Verwaltungsbeirat kann nach den Bestimmungen des § 29 WEG gebildet werden.
Mitglieder kdnnen nur Wohnungs- und Tefleigentlmer sein.

im Falle seiner Bildung besteht der Verwaltungsbeirat aus einem Vorsitzenden und 4
Beisitzern.
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2.
Die Beiratsmitglieder werden ehrenamtlich tétig. Sie haben Anspruch auf Ersatz ihrer
Auslagen.

3.

Der Beirat gibt sich selbst eine Satzung, die von der Gemeinschaft zu beschlieRen ist.
Er wahit aus selner Mitte den Vorsiizenden, falls die Eigentimerversammiung nicht el-
nen Vorsitzenden bestimmt.

§11
Wiederaufbau- und Wiederherstellungspflicht

1. .

Wird das Gebaude ganz oder teilweise zerstort, so sind die Wohnungseigentimer un-
tereinander verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens bestehenden Zustand wieder
herzustellen, wenn die Kosten der Wiederhersteliung durch Versicherung oder sonstige
Anspriiche voll gedeckt sind.

Decken die Versicherungssumme und sonstige Forderungen den vollen Wiederher-
stellungsaufwand nicht, so ist jeder Wohnungseigentiimer verpflichtet, den nicht ge-
deckten Teil der Kosten in Hohe eines seinem Miteigentumsanteil entsprechenden An-
teils aus diesen nicht gedeckten Kosten zu tragen. '

2.

Jeder Wohnungseigentiimer kann sich innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe der
festgesteliten Entschédigungsanspriiche und der nach dem Aufbauplan ermittelten Ko-
sten des Wiederaufbaus oder der Wiederherstellung von der Verpflichtung zur Beteili-
gung an dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung durch VerduRerung seines
Wohnungseigentums befreien. Er hat dem Verwalter eine gerichtlich oder notariell be-
urkundete VerduRerungsvollimacht zu erteilen, wenn diese der Verwalter verlangt.

Dabei ist der Verwalter ermachtigt, das Wohnungseigentum freihdndig zu verauBem
oder nach MaRgabe und in entsprechender Anwendung der §§ 53 ff WEG versteigem
zu lassen, :
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3.

Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein uniberwindliches Hindernis
entgegen, so ist jeder Wohnungseigentimer berechtigt, die Authebung der Gemein-
schaft zu verlangen. Der Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschiossen, wenn sich einer
der anderen Wohnungseigentiimer oder ein Dritter bereit erklart, das Wohnungseigen-
tum des die Aufhebung verlangenden Wohnungseigentiimers zum Schatzwert zu dber-
nehmen und gegen die Ubemahme durch ihn keine begriindeten Bedenken bestehen.

V.
Verpflichtungen gegeniiber der LHSt. Miinchen

Die HI Wohnbau GmbH wird in der Kaufvertragsurkunde mit der Landeshaupfstadt
Manchen dieser gegentber nachstehende Verpflichtungen ibernehmen mit der Wei-
tergabeverpflichtung an die jeweiligen Kaufer:

1. Qkologischer Kriterienkatalog

Die HI Wohnbau GmbH wird sich beim Grundstiickskauf zur Einhaltung der von der
Landeshauptstadt Miinchen ersteliten dkologischen und baubiologischen Grund-
satze verpflichten; diese 6kologischen und baubiologischen Grundsatze ergeben
sich aus dem okologischen Kriterienkatalog, welcher dieser Urkunde als Antage V
beigefuigt ist.

2. Freiflachengestaltung, Spielraumkonzept

a) Fir die Gestaltung der Freifidchen auf Baugrundstiicken hat die Stadt einen
Freifiachenrahmenplan erstellen lassen. Dieser wurde der HI Wohnbau GmbH
ausgehandigt. Die HI Wohnbau GmbH verpflichtet sich, den Freifiachenrah-
menplan bei der Herstellung der AuBenanlagen ihres Bauvorhabens umzuset-
zen. Integrierter Bestandteil des Freifiachenrahmenplans ist das Spielraumkon-
zept (wurde der HI Wohnbau GmbH ausgehandigt), dessen Inhalte ebenfalls
bei der Herstellung der AuRenanlagen umzusetzen sind. Ein weiterer Be-
standteil des Freiflachenrahmenplans sind die "Weilen Flachen”, die nach den
Bedurfnissen der Bewohner vor Ort veranderbar und gestaltbar sind. Die ,\Wei-



b)

d)

-15.

Ren Fliachen® sollen z. B. durch K‘les, Rohboden, Absenkung, Rahmen als

Sonderbereich erkennbar sein.

Die jeweiligen Eigentiimer des WE-Grundstlicks verpflichten sich, im Rahmen”
elner Bewohnerbetetligung -

ba) den Bedarf an Bewohnergarten zu klaren und ggf. die Realisierung zu or-
ganisieren und die Grundausstatiung zu finanzieren; dabei ist zu regeln,
daR die Bewohnergérten ggf. von einem von der Wohnungseigentimer-
gemeinschaft im Einvemehmen mit dem betreffenden Eigentlimer fest-
zulegenden Betrag zu erwerben sind und dieser Betrag der Instandhal-
tungsrﬂcklage der WEG gutzuschreiben ist.

bb) spatestens 5 Jahre nach Bezugsfertigkelt die Inhaltliche Festiegung der

ErstmaRnahme auf den "WeilRen Flachen” herbeizufthren und umzuset-
zen.

Die Durchfithrung der Erstmaﬁnahme ist der Lokalbaukommission mittels eines
Planes anzuzeigen.

In dem dieser Urkunde als Anlage VI beigefiigten Lageplan ist die Lage der
mWeiRen Flachen" schwarz umrandet eingezeichnet.

Die Festlegung der Ortlichkeit der "WeiRen Flachen” kann bei Zustimmung von

.,,:..

76 % der Eigentiimer in der WEG veréndert werden. Dies hat in Absprache mit -

dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung, Abt. 5 Grinplanung, zu erfol-
gen.

Die Finanzierung der ,Weiflen Fléchen; erfolgt durdh die WE-Gemeinschaft.
Der Bauherr der ETW ermdaglicht der WEG durch eine einmalige, zweckgebun-

dene Einzahlung in die Riicklage in Hohe von 75,00 €/m? "Weile Fliche® die

Erstfinanzierung. Darlber hlnausgehende und spater anfallende Kosten tragt
die WEG.

Sind nach erstmaliger, ordnungsgeméfer Hersteliung der "Weiten Fléchen”
nicht alle vom Bauherm zur Verfigung gesteliten Mittel verbraucht, verbleibt
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der_Rest zweckgebuqden - inkl. der darauf entfallenden Zinsen - in der Riickla-
ge der WEG.

Die Kaufer der Wohnungen sind entsprechend zu verpfiichten, mit der MaRgabe,
dass auch sie ihre Rechtsnachfolger in gleicher Weise mit Weitergabeverpfiichtung
zu binden haben. Mit Weitergabe der Vemfiichtung im Falle der Ver&ufierung an
einen Rechtsnachfolger seitens der Hl Wohnbau GmbH enden mit schuldbefreien-
der Wirkung fir die HI Wohnbau GmbH die schuldrechtlichen Vereinbarungen der
vorstehenden Ziffer.

Die Stadt kann bestimmen, dass die Nutzung der Flachen durch Dienstbarkeiten zu
regeln ist. Den Inhalt der Dienstbarkeiten bestimmt die Hl Wohnbau GmbH nach
billigem Ermessen.

3. Biirger- und Nutzerbeteiligung

VL

Die LHSt. Miinchen empfiehlt, auf dem Grundstiick mobile Spielaktionen (. B.
Spielkoffer, Handwagen, Solarmobil, Kleinbus) zuzulassen und zu unterstitzen. Die
dafor zustindige Stelle in der Stadiverwaltung ist das Sozialreferat-

Stadtjugendamt.
Diese Empfehlung ist mit Weitergabeverpflichtung an die. Rechtsnachfolger von

Wohneigentum weiterzugeben. .

Eintragungsbewilligung

Die HI Wohnbau GmbH
bewilligtund be antragt, in das Grundbuch einzutragen:

1

2

Die Teilung des in Abschnitt |, aufgefiihrten Grundbesitzes nach MaRgabe der Ziffer Il.;

die Bestimmungen nach Abschnitt lil. und IV. dieser Urkunde als Inhalt des Sonderei-

gentums.
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Vi
Kosten, Abschriften,

Die Kosten dieser Urkunde tragt die Hl Wohnbau GmbH.

Von dieser Urkunde erhalt die HI Wohnbau GmbH eine Ausfertigung und 58 beglau-
bigte Abschriften, je ohne Pléne (Anlage lll). Das Grundbuchamt Manchen erhélt eine
Ausfertigung ohne Aufteilungspléne (Anlage Iii):

Vii.

Verwalter

Die HI Wohnbau GmbH behait sich das Recht vor, den ersten Verwalter zu bestellen.
Der Kaufer erteilt je unter Befreiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB

a) der Hl Wohnbau die Vollmacht, den Verwalter auszuwahlen, zu bestellen und den
Vem/altervertrag fitrr die Dauer von héchstens finf Jahren ab Ubergabe der ersten
Wohnung an den ersten Erwerber abzuschlieRen,

b) dem knftigen Verwalter Vollmacht in dem in der Gememschaftsordnung (Abschmtt
IV.) enthaltenen Umfang.

X
Baubeschreibun

Die Emichtung der Wohnanlage erfolgt gemaB der dieser Urkunde als Anlage Nr. VI
beigefiigten Baubeschreibung, soweit in den Kaufvertrégen mit Erwerbem derzu er-
richtenden Eigentumswohnungen hierauf verwiesen wird.
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Auf die Aniage Nr. Vi wird verwiesen.

X.

Soweit in dieser Urkunde von Wohnungseigentum oder Wohnungseigentiimer die Re-
de ist, so gilt die entsprechende Regelung fir Teileigentum oder Tefleigenttimer ent-

sprechend.

Die Pline (Anlage |, lil und Vi) liegen zur Einschau vor, sie werden genehmigt,
auf sie wird verwiesen. Die Urkunde wurde samt Anlagen il, IV, V, Vil
vom Notarvertreter vorgelesen, von dem Betelligten genehmigt und
eigenhéndig unterschrieben:

s e M
ﬂm 0 -,'M(IW”(T&"
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Anlage |l

Bauvorhaben Riem "Am Blattgarten™

Aufteilungstabelle fiir Eigentumswohnanlage

Wohn- bzw. Nutzfldche '
Nummer It. in Anlehnung an § 42 ff | Miteigentums-
Aufteilungs- Ii. Berechnungsverordnung anteil

plan Bezeichnung 1000-stel | Geschof Haus
1 Wohnung_ 106,42 __20,15 EGUG A
2 Wohnung _ 92,72 2085 11.0G A
3 Wohnung 53,46 10,18 |1.0G A

4 Wohnung _ 96,05 1864 |1.0G A
5 Wohnung 93,16 17,97 __ 12.0G A
6 Wohnung_ 54,09 10,18 [2.0G A
7 Wohnung 96,49 18,64  {2.0G A
8 Wohnung 78,17 15,14 3.0G A
) Wohnung 62,68 11,74 |3.0G A
10 Wohnung 06,67 18,25 3.0G A
11 Wohnung _ 106,42 20,15 {EGUG B
12 Wohnung 112,70 21,42 |EGIUG B
13 Wohnung 92,72 17,97 |11.0G B
14 Wohnung 53,46 10,18 1.0G B
15 Wohnung 96,05 18,64 |1.0G B
16 Wohnung 93,16 17,97 _ 12.0G B
17 Wohnung 54,09 10,18 _ |2.0G B
18 Wohnung 96,49 18,64 |2.0G B
19 Wohnung 78,17 15,14 3.0G6 B
20 Wohnung _ 62,68 11,74 |3.0G B
21 Wohnung 96,67 18,25 |3.0G B
22 Wohnung 58,75 10,06 [EGIUG 3
23 Wohnung 94,31 17,74 [EGUG Cc
24 Wohnung _ 75,54 14,30 1.06 c
25 |Wohnung 53,51 1049  |1.0G C
26 Wohnung 77,78 14,99 1.0G Cc
27 Wohnung 75,54 14,30 |2.0G Cc




28 Wohnung 53,84 10,49 2.0G C
29 Wohnung 78,29 1499 12.0G C
30 Wohnung 111,07 19,17 {3.0G C
31 Wohnung 79,60 1543 |3.0G C
. ' 88,20 (Wohnung)
32 Wohnung 26,43 (Rdume UG) 17,16 _“ |EGUG D
95,79 (Wohnung)
33 Wohnung 32,7(Raume UG) 20,76 [EGMUG D
103,39 (Wohnung)
34 . Wohnung _ 33,64 (Raume UG) 21,73 EG/UG D
98,75 (Wohnung)
35 {Wohnung 28,63 (R3ume UG) 21,64 |EGUG D
98,75 (Wohnung)
36 {Wohnung 28,63 (Raume UG) 2164 |EGUG D
37 |Wohnung 70,68 034588 |1.06 D
38~ |Wohnung 53,51 40249~ |1.06 D
30" [Wohnung 79,58 Aj2e587  (1.06 D
40 Wohnung 115,42 20,66 2.0G D
41 Wohnung 94,87 16,85 [2.0G D
42 Wohnung 126,26 22,67 12.0G D
99,92 (Wohnung)
43 |Wohnung 26,82 (Raume UG) 20,88 __|EG/UG E
99,92 (Wohnung)
44 |Wohnung 26,82 (Raume UG) 20,88 |[EGMUG E
©9,92 (Wohnung)
45 Wohnung 26,82 (Raume UG) 20,88 |[EGUG E
99,92 (Wohnung)
46  |Wohnung 26,82 (Réume UG) 20,88 EG/UG E
119,21 (Wohnung)
47 Wohnung _36.77 (R8ume UG) _24.49 EG/UG E
99,92 (Wohnung)
48 Wohnung 26,82 (Raume UG) 20,88  |EGIUG E
99,92 (Wohnung) -
49 Wohnung 26,82 (R3ume UG) 20,88 _ {[EGMUG E
89,92 (Wohnung)
50 Wohnung 26,82 (Réume UG) 20,88 |EG/UG E
51 Wohnung . 102,17 18.64 _|1.06 E
52 - {Wohnung 77,02 14,40 _ {2.0G E
53 °  |Wohnung 76,28 14,47 |2.0G E
54 . |Wohnung 63,74 11,69 12.0G E
55 105,16 2.0G E

Wohnung

16,64




|

56 |Wohnung 80,75 1447 _ |2.0G E
57 Wohnung 77,02 14,40 2.0G E
58 Laden 44,30 8,94 EGUG C
Zwischensumme 971,00
34 Einzel-Steliplatze a 0,5/1000ste! Nr.101-102,105,108 17,00
109-123,201-215
2 Sechsfach-Parker a 3,0/1000stel Nr.103-104,106-107 12,00

Summe | 1000,0/1000-stel |

Die Miteigentumsanteile sind auf der Grundlage der Warmflichen berechnet.
Die ausbaufahigen Raume im UG sind dabei zur Haifte angesetzt.

ENDE DER ANCAGE I

—,




Bauvorhaben Waldperiach "Sonnengarten”
Klara-Ziegler-Bogen
Sondernutzungsfilichen-Verteilungstabelle

Sondereigentums-Nr.,
der
Bezeichnung | Nutzungsberechtigten | Beschreibung
S1 1 Terrasse/Garten
S8 8 Dachterrasse
S9 9 Dachterrasse
S10 10 Dachterrasse
.S11 11 Terrasse/Garten
S12 12 Terrasse/Garten
S19 : 19 Dachterrasse
S 20 20 Dachterrasse
S21 21 . Dachterrasse
S22 22 Terrasse/Garten
S$23 23 ‘ Temrasse/Garten
S$30 30 Dachterrasse
S 31 31 Dachterrasse
S32 32 Termrasse/Garten
S$33 33 Terrasse/Garten
S$34 34 Terrasse/Garten
S35 35 Temasse/Garten
S 36 36 Terrasse/Garten
S 40 40 Dachterrasse
S 41 41 Dachterrasse
S 42 _42 Dachtemrasse
S$43 43 Terrasse/Garten
S44 44 Terrasse/Garten
S 45 45 Temrasse/Garten
846 46 Terrasse/Garten
S 47 _AT Temrasse/Garten
S48 48 Termrasse/Garten
S 49 49 Terrasse/Garten
$50 50 Terrasse/Garten
S 58 58 Garten

ENDE DEK ANACE T
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OKOLOGISCHER KRITERIENKATALOG

die Erkenninis, dass wir mit unserer Umwelt und unseren Rohstoffen nicht mehr so unbesomngt
umgehen kinnen wie bisher, ist awischenzeitiich unbestritten und muss folglich zu einer 8- *-

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Monchen hat inzwischen zahirsiche GrundsatzbeschiGsse -
zur Skologischen Stadipolitik verabschiedst, Minchen st auch dem "KiimabOndnis zum Erhait

derEdatnosphﬁre‘bmm.

Umweltfreundiiches Bauen ist nicht notwendigerweise mit hoheren Baukosten gleichzusstzen,
glelchwoh! sind im Einzelfall joweils die einzeinen MaBnahmen sorgfiiig auszuwithien, abzu-
wigen und aufeinander abzustimmen.

Es wurde deshalb von der Landeshauptstadt Minchen ein Kriterienkatalog entwickelt, der Gber
den Einzelfall hinaus aligemsin giltige Kriterien zum kologischen Bauen enthélt, die vom
Kommunaireferst bel dem Verkauf stadtischer Flachen und vom Planungsreferat geprift und

vollzogen werden.

- glnstige Bau- und Betriebskosten zu errelchen ’
meuwmmmWnammmmm
- Goewerbe und Industrisbauten

- wmwmmmemmnmmmmmmnﬂaumm v

mmmmmmmmmuwmmmmmdﬂo-

kologie angepasst und forigeschrioben.

Erfreulicherwelse ist it der FortfGhrung, des neuen Kriterienkataloges gelungen, eine ein-
or che Grundstiicken zu schaffen, Damit ist ein

heitliche Grundiage fOr afle Vorhaben auf stidtischen
wichtiger Bausteln fir eine erfoigreiche Fartfthrung der lokalen Agenda 21 auf diesem Sektor
gelegt. )



4. Gebiude/ Solararchitektur : .

- Die-Hullfiéche der Gebéude isti.S. der Energiecinsparung
m8glichst gering zu haiten.
- Im Sinne der Energiesinsparung sind Fenster, auch
Treppenhausfenster, insbesondere an der Nordseite auf ein
sinnvolles Mag zu beschrénken.

2. Baustoffe

Es dirfen nur Materialien verwendet werden, die
- mit geringem (Primér-) Energieaufwand und geringer Schadstoffemission herge-
-t stelit, verarbeitet bzw. eingebaut werden kdnnen,
die Gesundheit und das Wohibefinden nicht beeintrachtigen,
- umweltschonend unterhalten, wiederverwendet oder beseitigt werden k?ﬂ

Nicht zulissig sind insbesondere:
- Tropenhéizer .
- PVC-haltige Kunststoffbauteile wie z. B. Fenster, Bodenbelage, usw..
Solange keine wirtschaftlich tragbaren Ersatzprodukte auf dem Markt sind, sind
Ausnahmen (z.B. fir Elektroinstallationen) maglich.

- (H)FCKWI/CKW-haltige Dé&mmstoffe
- der groBfiachige Einsatz von Aluminium. Der groBfiachige Einsatz von Aluminium

ist dann maglich, wenn das eingesetzte Material nachweislich zum aberwiegen-
den Teil aus Sekundéaraluminium hergestelit wurde.

Empfohlen wird femer:

- nur halogenfrelen Kunststoff zu verwenden,

beim Einsatz von Voranstrichen/Farben/Lacken/Klebstoffen lsemitielirele, zu-
mindest aber Isemittelarme, Produkte zu verwenden,

beim Einbau kiinstiicher Mineralfasem ist, Gber die geltenden Festsetzungen der
Gefahrstoffverordnung hinaus, eine Abdichtung gegentber Innenréumen vorzu-

nehmen.

*

3. Wirmeschutz
Die einschisgigen Rechtsgrundiagen, insbesondere die ENEV, sind in ihrer jewells

glitigen Fassung verbindlich.
Die Vermeidung der sommerlichen Oberhitzung ist in die Gesamtbetrachtung einzu-

beziehen.



. Hinweis : ' :
FQr Gebéude, die den Passivhausstandard (in der Rege! rechnerisch nachzuweisen
mit 156 kWh/m?a ) emreichen kann im Rahmen des "Mdnchner Férderprogramm Ener-
gleeinsparung " ein Zuschuss beantragt werden.

4. Haustechnik
4.1. Bronnstoffo
Im Interesse der Luftreinhalfung ist folgendes zu beachten:

- im Bereich der Vertragsfisichen ist die direkte Beheizung und wWarmwasserbereitung
mit Sirom generell unzulassig. Ausnahmswelse sind im Fall von Altbausanierungen
und Gewerbebauten Elekiroboiler zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass der Pri-
marenergicaufwand bej dezentraiér Warmwasseraufbereitung mit Elekiroboflemn ge-
ringer ausfélit als bei zentraler Warmwasserheizung mit anderen Energietragem
einschiieRlich der dabei anfallenden Zirkulations- und Vertellungsveriuste.

. Im Bereich der Veriragsfidchen ist jegliche Beheizung und Warmwasserbereitung
mit festen und fidssigen Brennstoffen zu unterlassen, Ausgenommen ist der Einsafz
in Feuerungsanlagen, die im Hinblick auf ihren SchadstoffausstoR dem Stand der

Technik entsprechen. Diese Ausnahme gilt jedoch nicht, wenn ein Femwarmean-
schluss zu vertretbaren Anschiusskosten moglich ist. -

. Den Stand der Technik erfalien die Feuerungsaniagen, die den Arforderungen der
Ersten Verordnung zur Durchftthrung des Bundes- Immissionsschutzgesetzes 0 -
ordnung Ober Kleinfeuerungsaniagen — 1. BlmSchV) sowie der Brennstoffverord-

nung der Landeshauptstadt Minchen (BStV) in den jeweils giiitigen Fassungen ein-
halten. Sowelt es sich um immissionsschutzrechtiich genehmigungsbedtritige Feue-

rungsaniagen handett, erfailen disjenigen Feuerungsaniagen den Stand der Tech-
nik, die den Anforderungen der Technischen Anteitung zur Reinhaltung der Luft oder
der 13. bzw. 17. Verordnung zur Durchfohrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes in den jewsiis glitigen Fassungen entsprechen.

4.2. Solastechnik |
Die Emichtung von Solaraniagen und Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung
wird angestrebt. . .

in einem obligatorisclien Baratimgsgesprach beim Bauzentrum Minchen werden alle
Moglichkeiter zur Nutzung von Anlagen zur Nutzung regenerativen Energle (Sonne,
Wind, Biomasse) unter energetischen und wirtschafilichen Gesichtspunkten sowie



nach gestalte'ﬁsch-technischen Integrationsmdglichkeiten untersucht.

Die vom Bauzentrum ausgestelite Bestatigung des Gesprachs ist im Rahmen der Vor-
lage des 8kalogischen Konzepts (vgl. Ziffer 8 - Vollzug) dem Planungsreferat vorzu-

legen..

4.3 Helzung

Es ist ein Niedertemperatur-Heizsystem mit modemer Regelanlage und stromspa-
render Umwalzung des Heizwassers zu installieren.
Grundsétzlich muss eine zentrale Heizungsantage errichtet werden, begriindete

Aysnahmen sind nur im Einzelfall zulassig.

Zur Warmeerzeugung solleh fir die Grundlast grundsétzlich Brennwertkessel oder
Blockheizkraftwerke verwendet werden, wenn dies wirtschatftlich und technisch sinn-

vollist.
Im Neubau sind beim Energietrager Gas nur ein Brennwertkessel und/oder ein

Blockheizkraftwerk zul&ssig. .

Einzelsfen, z.B. Kanonen-, Kamin- und Kacheldfen darfen nur aufgestelit werden,

wenn .
eine Ausnahmegenehmigung nach der Manchner Brennstoffverordnung erteilt ist o-

der als erteilt gitt (Hinweis: diese Ausnahmegenehmigung erteilt derzeit das Referat
for Gesundhelt und Umwelt RGU UW 22, Bayerstrale 28a, 80335 Minchen)

4.4. Kiimatisierung

Klimaanlagen (mit Feuchte- Wéme- und Kohfungsband) sind grundsétziich nicht zu-

lassig.
Sclite die Kiimatisierung eines Gebé&udes oder Gebaudeteiles (z.B. Gewerbebau,

Paseivhaus) aus technischen oder anderen Erfordemissen notwendig werden, so ist
dies anhand eines geeigneten energetischen Nachweises konkret darzustellen.
Beim Einsatz von Wamerickgewinnungsaniagen (konfrollierte Be- und Entitiftung)
darf der Stromverbrauch 20% des errechneten Warmegewinns nicht oberschreiten.

4.5. Sanitiirinstallationen

Samtliche Wasserzapfstellen und Toiletten sind mit wassemparenden Armaturen

auszustatien.
Darber hinaus ist fir jede Neubauwohnung ein eigener Katiwasserzahler vorzuse-

hen. _ : i
Zur Vermeidung ven energetischen Verlusten wird bei der Haustechnik eine innentie-
gende, straff organisierte Installation mit kurzen Leitungswegen empfohien.



4.6. Regenwassernutzung

Niederschiagswasser ist, soweit mdglich und zulassig, auf dem Grundstack zu ver-
sickermn. ) ’

Zur Garbenbe\masserdng ist Regenwasser zu verwenden, soweit dies mit dem Versi-
ckerungskonzept vereinbar ist. ‘

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser ist der fidchigen Versickerung Gber
bewachsene Bodenpassagen vor anderen Versickerungstechniken nach Maglich’ ¢

der Vorzug zu geben.

Die Nutzung von Regenwasser fir die WC-Spaiung wird empfohien, soweit sie hy-

gienisch unbedenklich und wirischaftlich veriretbar ist. Dabel ist zu berlcksichtigen,
dass das genutzie Regenwasser als Abwasser in das Kanalnetz gelangt, woflr die
entsprechenden Geblthren zu entrichten sind.

5.Stelipliitze

Es ditrfen nicht mehr Steliplatze errichtet werden, als die in der Baugenehmigung
geforderte Anzahl.

6. AuBenanlagen

Fur die Gestaltung der Auenaniagen sowie Flachdéchem und AuBenwénden ist ~is
Freifiichengestaltungssatzung in der jeweils gaitigen Fassung einzuhatten.

Die Anwendung von chemischen Pllanzenschutzmitte! ist grundsatzlich unzuléssig.
Anstslle von Tausalzen sind umwellvertragliche Ersatzstoffe zu verwenden.

7. Abfalle

Far die MOllentsorgung ist die jeweils gliitige Aligemeine Abfallsatzung und die
Hausmdallentsorgungssatzung der-Landeshauptstadt Mtnchen verbindlich.

Es wird empfohien, an einer gesigneten Stelle eine Anlage fir die Kompostierung
pfianzficher Klichen- und Gartenabféfle zu schaffen und dauermnd zu nutzen.



~

8. Vollzug
. Geltendes Reeht, das andere Régelungen trifft, geht diesem Katalog vor.

. " Vor Einreichung zur Baugenehmigung bzw. zum Freisteflungsverfahren ist das Bko-
logische Konzept for alle Wohnungs- und Gewerbebauten auf stidtischen Flachen
durch rechnerischen Nachwels sowie in Form einer Baubeschreibung entsprechend

der Gliederung des Okologischen Kriterienkatalogs dem Planungsreferat Heuptab-

teilung /21 zur Prifung vorzulegen. .

- Nach Abschluss ist bei allen BaumaBnahmen Ober das prifende Planungsreferat an
das Kommunalreferat eine Bestétigung durch elnen sachkundigen BauausfOhrenden
aber die Einhaltung der Anforderungen des Gkologischen Kriterienkataloges vorzu-

legen. ’
Gegentiber dem Kaufer/in bzw. Mieter/in gibt der Bauwerber/in eine Erkidrung ab,
dass die Aufiagen des 8kologischen Kiiterienkataloges eingehalten sind.

- Bei VerstdRen gegen den Okologischen Kriterienkatalog kénnen vom Kommunalre-
ferat Vertragsstrafen erhoben werden.

9. Vertragsstrafe

Far folgende Fille wird die Zahlung einer Vertragsstrafe vereinbart:
Kommt der Kaufer einer der vorstehend vereinbarten V nicht oder nicht fristgema
nach, so kann die Stadt nach vorheriger schiiftiicher Erinnerung und Fristsetzung far die Erfilliung
der Verpfiichtung bzw. Beseitigung des vesiragswidrigen Zustandes, nach ergebnislosem Ablauf
der gesetzten Nachfrist for jede Pfiichiverietzung for jedes einzelne Haus eine Vertragsstrafe ver-
langen, und 2war im einzelnen bel VerstoR gegen folgende Bestimmungen:

Okologischer Kriterienkatalog

Zifter 1 elnmalig 30000~€ (Gebéude/Solararchitekiur)
Zifter 2 einmallg 30000,—-€ (Baustoffe)
Zifter 3 einmalip 30000,—€ {(Wamneschutz)
Ziffer 4.1 monatiich 5000,—-€ (Brennstoffe)
Zifter 4.2 einmalig 30 000~ € (Solartechnik)
Zifter 4.3 monatiich §000,-€ (Hetzung)
Ziffer 4.4 monatiich 5000,—-€ (Klimatisierung)
Ziffer 4.5 monatiich 3500,-€ . (Sanitérinstaliation)
Ziffer 4.6 monatiich 5000,—€ {Regenwassemut2ung)
Ziffer & monatiich 5000~€ . (Stellplatze)
Ziffer 6 X~ einmalig > 2000,—€ (AuBenantagen)
Zifter 7 monatiich 3000,—€ (Abtalle)
Ziffer 8 Abs.2 einmalig 5000-€ (Voriage Planungskonzept)
Ziffer 8 Abs.3 einmalig 50 000,~€ i



Dauert der VeriragsverstoR an, so wird die Vestragsstrafie (soweit es sich nicht um sine ein-
maiige handelf) ohne weitere Erinnerung ais monatiicher Strafzins solange erhoben, bis das

Verhalien eingestelit bzw. die Verpiichiung erfait ist, lingstens auf die Dau-

ervendlaldalmnmm
Monat zihit bn Hinbiick auf die Falligiet der Vertragsstrafe voll. Eine

vmmmwmwmmvmmmmww-
pliichiung verstolen hat.

mmmwmmwmmmmmnumm S0~
ausgeschlossen ist

welt dies nicht im einzainen wegen der Art des Verstoies
vmmwmmmmmbmmm
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