PROTOKOLL
der ordentlichen Eigentiimerversammlung der Wohnungseigentiimergemeinschaft
Nadistr. 4,6,8,10,12 in 80809 Miinchen am 23. Juli 2025

im Kulturverein Olympiadorf e.V. Forum 2, Nadistr. 3, 80809 Miinchen

Die Versammlung wird um 17:35 Uhr er&ffnet.
Den Vorsitz der Versammlung fuhrt Frau Hansel von der Dipl. Kfm. Schober GmbH & Co. KG.

Es wird nach Tagesordnung verfahren. Folgende Beschlusse werden diskutiert und gefasst:

1. Feststellung der Beschlussfihigkeit

Die formellen Voraussetzungen zur Gultigkeit der zu fassenden Beschliisse, namlich schriftliche
Einberufung unter Angabe der Tagesordnung, § 23 ff WEG, ist gegeben. Die Versammlung ist
aufgrund der Neuregelung des § 25 WEG n.F. ab 01.12.2020 ohne Riicksicht auf die Hohe der
anwesenden/vertretenen Anteile immer beschlussfahig.

Zu Beginn der Versammlung sind 63 Wohnungseigentiimer, fiunf Hobbyraumeigentiimer und 21
Tiefgargeneigentimer mit 409,286 Miteigentumsanteilen persénlich anwesend oder durch Volimacht
vertreten. Es liegen Vollmachten von 40 Eigentiimern vor. Die Vollmachten/Anwesenheitskarten
liegen dem Originalprotokoll bei, das in der Hausverwaltung aufbewahrt wird.

Im Laufe der Versammlung erhdht sich die Zahl der anwesenden Eigentiimer auf 67
Wohnungseigentumer, finf Hobbyraumeigentiimer und 25 Tiefgargeneigentimer mit 437,887
Miteigentumsanteilen Es liegen 40 Vollmachten vor.

Die Versammlung findet hybrid statt.

|2. a) Bericht der Verwaltung

Die Beschliisse des Vorjahres zu den MaBnahmen

> Spengler und Malerarbeiten an den nordseitigen Fenstern —Hier wurden weitere Firmen
angesprochen, die ein Muster an Fenstern in der WEG Nadistr.4-12 angebracht haben.
Aktuell wird die MaRnahme von 2 Firmen ausgefihrt, diese entsprechen der Qualitét, eine
Firma fahrt die Malerarbeiten durch und die Montage der Stockabdeckung wird von einer
anderen Firma ausgefiihrt.
Auch das Denkmalamt schaute sich die Muster nochmal an und gab dies frei, damit wurde
auch der Antrag an das BIfD gestelit, sobald die Genehmigung vorliegt, kann der Auftrag
erteilt werden. (Vorher darf der Auftrag nicht erteilt werden)
Einbau Regulierventile am Steigstrang Haus 4 und 6 im Hochdruckbereich wegen
Legionellenprobleme
Schaffung Fahrradabstellplatze
Anstricharbeiten in verschiedenen Fluren nach Fertigstellung der Aufzugsanlagen
Dachabdichtung Nadistr. 4
Aufzugsanlage: Finale Bauabnahme wenn alle Aufziige erneuert sind. Die Aufziige Nadistr. 6
und 12 werden am 24.07.2025 abgenommen. AnschlieRend werden die Lackierarbeiten an
den Aufzugstiren durchgefiihrt (Farbe gemaR Denkmalamt, unterschiedlich in den Etagen).
Fahrradaktion
Erwerberhaftung im Grundbuch: Originalurkunde beim Grundbuchamt in schlecht leserlicher
Ausfihrung. Original wurde vom Notariat angefordert, erst dann Eintragung.
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wurden beauftragt und werden ausgefiihrt. Die Kosten erscheinen deshalb erst in der Abrechnung

2025.

> Abrechnung 2024:

Die Einzelabrechnungen 2024 enden mit einem Fehlbetrag in H6he von € 69.290,99.
Nachforderung Kanalgebilhren Nov. 2022-Dezember 2023 € 34.000 und Wassergebiihren € 20.000

sowie erhdhte Reparaturaufwendungen incl. Versicherungsschaden.

Nadistr. 14-24 Nadistr. 4-12 Gesamt
Jahr | Verbrauch MWh Kosten Ve;::vr:: L Kosten Ve:;;:: 7
2.269,00 192.847,52 € 1.520,23 128.580,87 3.789,23
2020 e
2.406,00 204.987,30 € 1.775,99 149.631,89 | 4.181,99
2021 €
2022 2.016,60 296.044,48 € 1.473,50 214.549,43 € 3.490,10
2023 1.849,81 342.283,20 € 1.352,02 248.625,35 € 3.201,83
2023 Preisbremse -108.031 € Preisbremse -78.470 €
Nadistr. 16-West- Nadistr. 4-16
24 (Ost)
2024 1.393,547 € 220.465,77 1.982,965 € 307.696,74 3.376,51

Denkmalschutzbescheinigungen:

Fur die Aufzugsanlagenerneuerung gibt es keine Denkmalschutzbescheinigungen. Fir die
TrinkwasserV ebenso nicht. Fur das Dach Haus Nadistr. 6 ist die Denkmalschutzbescheinigung
angefordert. Ebenso fir die Dachabdichtung Haus 4.

Die ODBG hat mitgeteiit, dass es fur 2024 wieder Denkmalschutzbescheinigungen geben wird. Diese
gehen voraussichtlich Anfang August 2025 bei der Verwaltung ein.

» Laufende Angelegenheiten im Jahr 2025:

Reparaturen im Jahre 2025:

Aufziige vor Erneuerung €6.034
Trinkwasser-Untersuchung € 5.300
Absperrventile €4.250

> Trinkwasser Verordnung:
Nadistr. 4-16 Ost: Hochdruckzone — letzte Prifung am 25.06.2025 ohne Befund
Nadistr. 4-16 Ost: Niederdruckzone —Priifung vom 25.06.2025 — Haus 10 — 160 KbE/100ml,
Nadistr. 4 — 600 kBE/100ml|

» Aktuelle Informationen:
Erhéhung der Miligebihren im Stadtgebiet Minchen ab 01.01.2025:
1.100 | Restmillcontainer von € 2.324,40 auf € 2.603,64

Anpassung des Baukostenindex fir die Gebdudeversicherung um 2,6% im Jahr 2025
(Vorjahre 2024 — 7,53% und 2023 — 14,73%).

Die Gebaudeversicherer haben mitgeteilt, dass beziglich schadensbedingter Kiindigungen keine
Rucksicht mehr auf Wohnungseigentimergemeinschaften genommen wird. Es werden ab 2025
schadensbedingte unterjahrige Kiindigungen ausgesprochen.

Die Hausverwaltung bedankt sich beim Hausmeisterservice fir deren Einsatz bei der Pflege und
Betreuung der Wohnanlage.



Die Verwaltung dankt den Mitgliedern des Verwaltungsbeirats fir deren Unterstiitzung den
Zeitaufwand fur die Wohnungseigentimergemeinschaft sowie fiir die Durchfiihrung der
Rechnungspriifung.

2. b) Bericht des Verwaltungsbeirats

Herr Sedimeier berichtet fir den Verwaltungsbeirat Giber die Rechnungspriifung. Diese verlief ohne
jegliche Beanstandung.

2. c) Bericht des Treuhdnders B

ODBG

Ihre Miteigentimerin Frau Monika Miihlenbeck-Krausen, die als von lhnen gewahlte Treuhanderin
unsere Eigentlimergemeinschaft in der ODBG als Gesellschafterin vertritt, erstattet ihren Bericht Gber
die ODBG und deren Planungen und Arbeiten seit der letzten ordentlichen Versammlung der WEG
am 10. Juli 2024.

Was ist die ODBG?

Die Olympiadorf-Betrieb Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. Wartungs-KG, kurz ODBG, ist eine
Gesellschaft aller 114 Grundstiickseigentimer im Olympischen Dorf.

Diese haben 1975 in einer notariellen Grundlagenvereinbarung die - grundstiicksiibergreifenden! -
Aufgaben der ODBG bestimmt und die gemeinsame Kostenfragung nach bestimmten Schlisseln
festgelegt.

Die ODBG arbeitet als reiner Eigenbetrieb der Eigentiimer ohne Gewinnabsicht im
Kostenumlageverfahren.

Mehr zur ODBG

steht in den Protokollen der Eigentimerversammiungen der Vorjahre (Berichte der Treuhé&nderin),
sowie in den vom Geschéftsfiihrer Herrn Herbert Hantelmann verfassten informativen ,ODBG-
Dorfmitteilungen®.

Alle seit Dezember 2014 erschienenen Ausgaben kénnen auf www.odbg-muenchen.de nachgelesen
werden.

Aufgabe der ODBG ist Betrieb, Wartung, Unterhalt und Bestandsicherung der gemeinschaftlichen
Versorgungsanlagen und Einrichtungen im Olympiadorf.

Zum Gegenstand des Unternehmens gehéren auch Malnahmen zur Verbesserung des Wohnwertes
und der Attraktivitdt des ODM* (Olympischen Dorfs der M&nner), gemaf} Gesellschaftsvertrag der
ODBG § 2.

Der Wirtschaftsplan der ODBG fiir 2025

wurde am 05.12.2024 in der 4. ordentlichen Gesellschafterversammlung 2024 der ODBG
beschlossen mit einem Gesamtetat von € 3.536.018.-. Daraus ergeben sich die anteiligen
Vorauszahlungen unserer WEG im laufenden Jahr 2025 (vgl. die Aufstellungen unserer
Hausverwaltung) in Héhe von mtl. 13.058.-- €.

Die Bilanz 2024

fur das abgelaufene Jahr wurde den Gesellschaftern und Beirdten wie immer zunachst in einer
Vorbesprechung, die am 10.05.2025 in den Raumen der ODBG stattfand, vorgelegt und besprochen.
Frau Muhlenbeck-Krausen hat daran teilgenommen.

Der Jahresabschluss 2024 der Olympiadorf-Betrieb Beteiligungsgesellschaft mbH & Wartungs KG
wurde dann am 26.06.2025 in der 2. Gesellschafterversammlung festgestellt mit abrechenbaren
Betriebskosten in Héhe von € 2.688.088,48.-



Die ODBG-Betriebskosten

Die sich aus dem Jahresabschluss der ODBG ergebenden anteiligen Betriebskostenabrechnungen
(mit den Kostenstellen Miillbeseitigung, Griin-/AuBenanlagen, ErschlieBungsanlagen und
Schmutzwasser) werden den Hausverwaltungen von der ODBG wie immer zeitnah zugesandt und
Restguthaben der WEG erstattet.

Die Hauptaufgabenfelder

spiegeln sich in Wirtschaftsplan und Bilanz: Millbeseitigung, Griin- und AuRenanlagen, sowie
ErschlieBungsaniagen mit entsprechenden Kosten wieder, dazu kommen noch Schmutzwasser (mit
Sammelkanéalen und Sickerschachten) und Liftung. Frau Mihlenbeck-Krausen berichtet im
Ausschnitt Gber:

o Miillbeseitigung

Auf der Homepage der ODBG www.odbg-muenchen.de

finden Sie die aktuellen Offnungszeiten von Biro und Betriebshof, und zahlreiche Hinweise zur Abfall-
und Wertstoffentsorgung, wie z.B. den Giftmobilfahrplan 2025:

einmal monatlich féhrt das Giftmobil der AWM auf den Betriebshof der ODBG am Helene-Mayer-Ring
31.

Die ODBG plant, die im Boden befindlichen Stahirohre der pneumatischen Mullabsaugeanlage von
1972 zu verfillen, um einen Zusammenbruch des korrodierenden Materials und daraus resultierende
Unfélle zu verhindern. Von allen Abwurfschachten im Olympiadorf fihren unterirdische Rohre
(Durchmesser 50 cm) zur Mullzentrale im Betriebshof der ODBG am Helene-Mayer-Ring 31, zum Teil
liegen sie unter den Feuerwehrstra3en. Die historische Absaugeanlage kann stehen bleiben, in der
Halle sollen aber vier Container und die Verschiebeanlage abgebaut werden, um Platz fur Fuhrpark,
Werkzeug und Material der ODBG zu gewinnen.

Auch ohne dieses Sonderthema stellt die Millbeseitigung den gréBten Kostenfaktor dar.

In den Hochbereich, wie bei uns, kdnnen Mullfahrzeuge der AWM auf den Feuerwehrstraen fahren,
um Restmull- und Biotonnen zu leeren. (Bis Anfang 2027 mussen die AWM dann auch gelbe Tonnen
einfGhren.)

Den Flachbereich mit seinen schmalen Wohnwegen kénnen die groRen Milllautos der AWM gar nicht
bedienen - hier holt die ODBG den Miill personalintensiv mit eigenen Mitarbeitern und kleineren
Fahrzeugen.

Das Minchner Abfallwirtschaftsamt AWM hat wieder die Preise erhéht, und mit der Bereitschaft der
Olympiadorfbewohner, Mill vorschriftsmaRig zu trennen, steht es auch nicht zum besten - immer
noch wird viel zu viel in die Restmillionnen geworfen, was nicht hineingehort.

Das erhéht die vom AWM abgerechnete Mullmenge und verursacht ganz unnétige Mehrkosten.

o Griin- und AuBBenanlagen - Aufgaben der ODBG in Stichworten:

- im Olympiadorf sind die Griin- und AufRenanlagen nicht stadtisch, sondern im Besitz der
Grundeigentiimer.

- Auf dem Grundstiick der WEG Nadistr. 4-12,
das von der ODBG betreut wird, liegen auf der Nordseite gemeinschaftlich genutzte Flachen mit
Baumen und Wiesen, gepflasterte Wege, und die Feuerwehrstralle samt Wendeschleife und
Platanenrondell.

- Spielplatze: die sehr kostenaufwendige PAK-Sanierung geht weiter

- Brunnen:
Das originale Erscheinungsbildes soll an Hand von Fotos wieder hergestellt werden,
daflr dringend gesucht: Bitte melden, wer noch Dias oder Fotos - auch ,verblichene“! - aus den 70er
Jahren hat, bitte ODBG oder lhre Treuh&nderin kontaktieren! - Eine Bestandsaufnahme wurde
beschlossen.



- Die Pumpenanlage am Nadisee wurde erfolgreich repariert, die Fontanen funktionieren
wieder.

- Kunstwerke:
Auf Initiative des Geschéftsfuhrers: Unterstiitzung aus dem Kulturreferat und vom BL{D fir die
Restaurierung
- Zuschisse der Deutsche Stiftung Denkmalsschutz fiir MediaLine (Kinstler Hans Hollein) und
Okistation (Franco Clivio) sind in Aussicht, auRerdem wurde ein Spendenkonto eingerichtet.
Naheres siehe das
- ODBG Extrablatt Juli 2025 online www.denkmalschutz.de/spende-olympisches-dorf
- Steuerliche Bescheinigung des BLfD fur die Griinanlagen:

ist am 28.04.2025 eingegangen und gilt gemal miindlicher Zusicherung des BLfD rtickwirkend fiir
2024.

o ErschlieBungsanlagen: Schneerdumen, Kehren, Mahen, Laubfegen und nur u.A.:

- AuRenbeleuchtung: z.B. Poller- und Kugelleuchten, sowie Leuchtkésten-Wegweiser in den
StralRenfarben.

Die Beleuchtung an der Media Line wird allein aus technischen Griinden modernisiert werden
missen.

- Brandmeldeanlage in der Fahrebene (im Bereich der &ffentlichen Strallen)
Die Brandmeldekabel wurden in der Connollystral3e beidseits der Strafle unter der Decke verlegt,
in der Nadistralle ist die Wanderbaustelle gegenwartig (zur Zeit der EV) eingerichtet. Die
Zusammenarbeit mit dem Auftragnehmer gestaltet sich unerfreulich, die Firma hatte der ODBG vor
Arbeitsbeginn binnen kurzer Frist eine Bauhandwerkersicherungsbirgschaft iber mehr als eine halbe
Mio. € abgefordert. Die ODBG konnte dieser unerwarteten Forderung auf Grund ihrer guten Bonitat
aber - trotz Feiertagen - nachkommen.

- Unterhangdecke in der Fahrebene - Helene-Mayer-Ring
Die Vergabe des Planungsauftrags fur die Erneuerung der rostenden Unterhangdecke wurde in der
letzten GV der ODBG am 26. Juni 2025 beschlossen. Fir die Erneuerung stehen Gelder aus dem
von der ODBG erfolgreich geflhrien Rechtsstreit mit dem AN der mangelhaften Decke bereit.

- Blasenbildung unter dem Klinkerbelag - jahrelanger Rechtsstreit
Wegen ungeeigneten Verfahrens zur Abdichtung der ,Uberbauten Uiber den FahrstraRen®
(FuRgéangerebene)
Verhandlung ODBG /. ISP (= Planer) beim Landgericht Ende November 2025, betreffend
Bauabschnitt 2.

Nach Pensionierung ihres Vorgangers gibt es eine neue Vorsitzende Richterin und Hoffnung auf ein
Ende.

o Sonderthema: Arbeitsgruppe Welterbe Managementplan Olympiapark / Auf dem Weg
zum Welterbe

Die ODBG wurde - als Gesellschaft der Eigentiimer im Olympiadorf - von der LHM eingeladen zur
Teilnahme an der AG Welterbe-Managementplan Olympiapark. Im Zuge der Bewerbung zur
Aufnahme in die Welterbe-Liste der Unesco ist ein solcher Plan einzureichen. Die LHM lud am
24.03.2025 alle Bewohner zu einer Informationsveranstaltung dariiber ein. Ergebnisse und
Dokumentation kénnen unter dem Punkt ,Ruckblick: Info-Veranstaltung am 24. Marz"
heruntergeladen werden unter: htips:/stadt. muenchen.de/infos/olympiapark

Da gibt es die ganze ,Prasentation (5MB) und dazu ,Gestellte Fragen und Antworten® (496 KB) als
PDF.

Verfasst von Monika Mihlenbeck-Krausen

3. a) Beschluss iiber die Festsetzung der Hausgeldanpassung und
Hausgeldnachforderungen aufgrund der Jahreseinzelabrechnung 2024

Die Abrechnungen konnten leider erst Anfang letzter Woche fertiggestellt werden.




Die Eigentlimer werden gebeten die neuen Geratenummern der Warmwasseruhren und
Heizkostenverteiler mit der Kalo-Abrechnung zu vergleichen um Fehler im Zuge der Umstellung von
Anfang an festzustellen. Soliten Abweichungen vorhanden sein, bitte an die Verwaltung melden.

Es besteht die Méglichkeit nachdem die Priifmdglichkeiten der einzelnen Eigenttimer sehr kurz war,
dass die Einzelabrechnungen im schriftlichen Umlaufverfahren beschlossen werden. Hierzu gentgt
nach neuem WEG die einfache Mehrheit oder die Entscheidung erfolgt erst in der nachsten
Eigentiimerversammlung.

Antrag zur Nummer 66 der Beschlusssammlung:

Die Wohnungseigentiimer beschlieRen unter Anwendung des § 23 (3) WEG, dass iiber die
vorgelegten Einzelabrechnungen 2024 vom 15.07.2025 eine schriftliche Beschlussfassung
erfolgt. Sofern sich Anderungen bei der Heizkostenabrechnung ergeben sollten, werden diese
nochmals angepalBt. Die Mehrheit der abgegebenen Stimmen ist ausreichend fiir die
schriftliche Beschlussfassung.

Abstimmungsergebnis (409,286 Stimmanteile/MET anwesend):
| Ja-Stimmen: 409,286 | Nein-Stimmen: 0 | Stimmenthaltungen: 0

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist einstimmig angenommen.

Die Eigentiimer werden gebeten noch nicht mit inren Mietern die Betriebskostenabrechnung
vorzunehmen bis die schriftliche Beschlussfassung erfolgt.

|3. b) Beschluss iiber die Entlastung des Verwaltungsbeirats fiir das Geschiftsjahr 2024 |

Antrag zur Nummer 67 der Beschlusssammiung:
Die Wohnungseigentiimer beschlieRBen, dass die Verwaltungsbeiratsmitglieder fiir das
Geschaftsjahr 2024 entlastet werden. Die Stimmrechte der VBR-Mitglieder ruhen.

Abstimmungsergebnis (409,286 Stimmanteile/MET anwesend):
Ja-Stimmen: 386,603 | Nein-Stimmen: 0 Stimmenthaltungen: 0
Ruhende Stimmen: 22,683

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist einstimmig angenommen.

3. c¢) Beschluss iiber die Entlastung des Treuhanders fiir das Geschaftsjahr 2024 l

Antrag zur Nummer 68 der Beschlusssammlung:

Die Wohnungseigentiimer beschlieBen, dass der Treuhander fiir das Geschaftsjahr 2024
entlastet wird.

Abstimmungsergebnis (409,286 Stimmanteile/MET anwesend):
| Ja-Stimmen: 380,643 | Nein-Stimmen: 0 | Stimmenthaltungen: 28,643 |

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist einstimmig angenommen.



| 4. Beschluss iiber ErhaltungsmaBnahmen gemaR beiliegendem Erhaltungsplan

Der Erhaltungsplan ist der Einladung beigefiigt worden.

4. a) Bericht iiber durchgefiihrte MaBnahmen zur Lésung des Legionellenproblems,
wie beschlossen,und liber die daraus resultierenden Ergebnisse;
- Darstellung der aktuellen Messergebnisse;
- falls notwendig, Erlduterung der weitergehenden MaRnahmen
und Beschlussfassung dazu einschliefllich eines angemessenen Etats

Die letztjdhrige MaRnahme ist durchgefihrt worden. Der Hochdruckbereich war nach der letzten
Prifung Legionellen frei.

» Trinkwasser Verordnung:

Nadistr. 4-16 Ost: Niederdruckzone —Prifung vom 25.06.2025 - Haus 10 — 160 KbE/100ml,
Nadistr. 4 — 600 kBE/100ml

Antrag zur Nummer 69 der Beschlusssammlung:

Die Wohnungseigentiimer beschlieRen, dass die Regulierventile in der Niedrigdruckzone an
den Strdangen mit Legionellenbelastung wie im Hochdruckbereich ausgetauscht werden. Fiir
die MaBnahme wird ein Etat in Hohe von € 10.000 bereitsgestellt.

Abstimmungsergebnis (409,286 Stimmanteile/MET anwesend):
| Ja-Stimmen: 401,484 |Nein-Stimmen: 0 | Stimmenthaltungen: 7.802

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist einstimmig angenommen.

4. b) Vorsorgeetat fiir die Erneuerung schadhafter Regenentwasserungsleitungen an den
Balkonen in Héhe von € 15.000 jahrlich und Finanzierung aus der vorhandenen
Erhaltungsriicklage

Antrag zur Nummer 70 der Beschlusssammlung:

Die Wohnungseigentiimer beschlieBen die Einrichtung eines Vorsorgeetats fiir die Erneuerung
schadhafter Regenentwasserungsleitungen an den Balkonen in Héhe von € 15.000 jahrlich.
Die Finanzierung der MaRnahme erfolgt aus der vorhandenen Erhaltungsriicklage.

Abstimmungsergebnis (409,535 Stimmanteile/MET anwesend):
| Ja-Stimmen: 401,837 |Nein-Stimmen: 7,698 | Stimmenthaltungen: 0

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist mehrheitlich angenommen.



4. c¢) Betonuntersuchung incl. Instandsetzungskonzept einschl. Festlegung des
notwendigen Sanierungsumfanges in der Garage sowie Finanzierung der MaRnahme
aus der Erhaltungsriicklage

Kosten:
Angebot 1: | Arch. Biiro Hahner € 8.000 - Betonlabor zzgl.
€ 4.000 - Konzept
Angebot 2: | Ing. Biiro Coskun € 3.570,00 -.Betonlabor zzgl.
€ 1.130,50 - Konzept
Angebot 3: | Ing. Biiro Sailer & Stepan € 4.760,00 — Betonlabor zzgl.
€ 7.395,85- Konzept

Die Wohnungseigenttimer entscheiden sich nach Aussprache fir folgende Vorgehensweise:
Anstelle der erneuten Bestandsaufnahme der Schaden werden fur die néchste ordentliche
Eigentimerversammlung Angebote von Fachplanern fir die Planung und Ausschreibung auf der
Basis der Ergebnisse des Ing. Biro Dr. Schulz fur die notwendigen Arbeiten zur Behebung der
vorhandenen Schéden, nicht jedoch zur generellen Verstéarkung der Konstruktion entsprechend
heutigen technischen Anforderungen in der Garage einholen.

Dann kénnten bis zur Versammlung 2027 die notwendigen Sanierungsarbeiten ausgeschrieben und
in der Versammlung beschlossen sowie im Zeitraum 2027/2028 ausgefihrt werden.

4. d) Erneuerung der Wabenmatten im Eingangsbereich der Hiuser sowie Finanzierung
der MaBnahme aus der Erhaltungsriicklage
Kosten:

Angebot Firma Arwei € 13.722,81 fiir Sechseck-Wagenmatten gem. vorgelegtem
Muster

Antrag zur Nummer 71 der Beschlusssammlung:

Die Wohnungseigentiimer beschlieRen die Erneuerung der Wabenmatten im Eingangsbereich
der Héuser.

Die Verwaltung wird beauftragt und bevollmé&chtigt, auf der Grundlage des Angebotes den
Auftrag an die Firma Arwei zu erteilen. Die Kosten belaufen sich auf € 13.722,81.

Fiir unvorhergesehene Arbeiten im Zusammenhang mit dieser ErhaltungsmaBnahme wird ein
Etat von Héhe von 10% der Gesamtkosten von der Wohnungseigentiimergemeinschaft
freigegeben.

Die Finanzierung der MaBnahme erfolgt aus der vorhandenen Erhaltungsriicklage.

Abstimmungsergebnis (430,867 Stimmanteile/MET anwesend):

| Ja-Stimmen: 388,533 |Nein-Stimmen: 14,500 | Stimmenthaltungen: 27,834

]

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist mehrheitlich angenommen.

4. e) Bereitstellung eines Etats fiir Anstricharbeiten und ggf. Reparaturarbeiten an den
Rohrrahmentiiren im PE, UG und ET sowie Finanzierung aus der Erhaltungsriicklage

Teilweise sind diese Turen bereits im letztjahrigen Beschluss fiir die Malerarbeiten in den Hausern
enthalten.

Antrag zur Nummer 72 der Beschlusssammlung:

Die Wohnungseigentiimer beschlieRBen die Bereitstellung eines Etats fiir Anstricharbeiten und
ggf. Reparaturarbeiten an den Rohrrahmentiiren im PE, UG und ET in H6he von € 15.000.

Die Finanzierung der MaBnahme erfolgt aus der vorhandenen Erhaltungsriicklage.



Abstimmungsergebnis (430,867 Stimmanteile/MET anwesend):
| Ja-Stimmen: 430,867 |Nein-Stimmen: 0 | stimmenthaltungen: 0

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist einstimmig angenommen.

5. Information und ggf. Beschlussfassungen zum Stand der Ausfiihrung der im letzten
Jahr beschlossenen MaRnahmen

5. a) ErhaltungsmaBnahmen Fenster Nordseite (Anstrich und Stockabdeckung, wie
beschlossen)
- Vorlage und Erlduterung der Firmenangebote und Auftrdge
- Information iiber den vorgesehenen Ausfiihrungszeitraum
- weitere Beschliisse, falls notwendig

Es erfolgen Bemusterungen der Firmen Kremer, Schindele, Schwarzbau usw. Diese entsprachen

nicht in den Anforderungen. Es ist noch ein weiteres glnstigeres Angebot der Firma Sellmaier fur die
Malerarbeiten eingegangen.

Antrag zur Nummer 73 der Beschlusssammlung:

Die Wohnungseigentiimer beschlieRen in Ergdnzung zum Beschluss vom 10.07.2025 die
ErhaltungsmaBnahme Holzfensteranstrich durch die Firma Sellmaier ausfiihren zu lassen. Die
Kosten belaufen sich fiir ca. 420 gm Fensterflache auf € 35.000. Die Ausfiihrung kann
allerdings erst in 2026 erfolgen. Die Firma Sellmeier soll kurzfristig ein Musterfenster
bearbeiten. Sollte die Ausfithrung nicht zufriedenstellend sein, wird die Firma Rebel
beauftragt. Die Kosten belaufen sich gem. Angebot fiir ca. 420 gm Fensterflachen auf €
71.293,61. Fiir die Fensterstockabdeckung wird die Firma Hama beauftragt. Die Kosten
belaufen sich auf € 29.054,68. Eine mdgliche Preiserhéhung fiir eine Ausfiihrung der
Fensterstockabdeckung erst im Jahr 2026 wird bei Beautragung der Firma Sellmaier
genehmigt. Die Finanzierung erfolgt aus der Erhaltungsriicklage.

Abstimmungsergebnis (430,867 Stimmanteile/MET anwesend):
| Ja-Stimmen: 408,686 |Nein-Stimmen: 7,216 | Stimmenthaltungen: 14,965 |

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist mehrheitlich angenommen.

5. b) Schaffung weiterer Fahrradabstellpliatze (hinter Haus 4-6 und 8-10)

- Information iiber den Stand der Arbeiten und Termin fiir die endgiiltige
Fertigstellung

Die Fahrradabstellplatze sind fertiggestelit. Die Abnahme wird am 25.07.2025 erfolgen.

5. ¢) Verschiedene Malerarbeiten in den gemeinschaftlichen Bereichen (Flure,
Aufzugsvorplatze etc.)

- Termine fiir die Durchfiihrung der Arbeiten, hausweise aufgeschliisselt

Wie im Vorjahr beschlossen, werden die Malerarbeiten in den Treppenhdusern nach den
Aufzugseinbauten erfolgen.

Eine terminliche Abstimmung erfolgt nach den Sommerferien, da die Firma Rebel die Arbeiten zu
Beginn der schlechteren Jahreszeit ausfihren méchte.



6. Information
- zur Energiepreisentwicklung
- Erhéhung der CO2-Abgabe ab 2025 und 2026

> Entwicklung der Energiepreise: Preise der SWM Miinchen

Zeitraum Preis brutto — 19% MWST je MWh
1. VJ 2023 € 233,51
2. VJ 2023 €179,82
3. VJ 2023 € 164,34
4. VJ 2023 € 150,14
1. VJ 2024 € 155,19
2. VJ 2024 € 143,32
3. VJ 2024 € 112,95
4. VJ 2024 € 127,23
1. VJ 2025 € 132,47
2. VJ 2025 € 134,93
3. VJ 2025 € 134,93
4. VJ 2025
Entwicklung CO,-Abgabe netto je t fiir Fernwédrme:
2022 2023 2024 2025 2026
8,368 Ct je kg
8,040 Ctje . — aktueller
kg : S 25Sielicig Preis noch
nicht bekannt-

7. Information zur Erh6hung der Gebdudeversicherungspramie aufgrund der
Schadensquote von € 63.744,40 in 2024 auf € 76.493,28 zzgl. Baukostenindex 2025
aufgrund der Schadensquote durch den Gebiudeversicherer ab 01.01.2025

Der Gebaudeversicherer hat mitgeteilt, dass eine Pramienanpassung aufgrund des
Schadensverlaufes erforderlich ist. Die Erhéhungsmitteilung erfolgte im Spéatherbst 2024. In
Abstimmung mit dem Beirat wurde aufgrund der schadensbedingten Kiindigung die
Prémienanpassung angenommen.

2020 — 11 Leitungswasserschaden € 35.286
2021 — 04/2024: 10 Leitungswasserschaden und 1 Brandschaden € 84.414

Aktuell sind 23 Wasserschéaden in Bearbeitung, davon 20 Uber die Versicherung.

8 Beschluss liber die Festsetzung der Vorschiisse zur Kostentragung nach
Wirtschaftsplan 2025

Die Wirtschaftsplédne konnten ebenfalls leider erst Anfang letzter Woche verschickt werden.

Es besteht die Mdglichkeit nachdem die Priiimdéglichkeiten der einzelnen Eigentiimer sehr kurz war,
dass die Einzelwirtschaftsplane im schriftlichen Umlaufverfahren beschlossen werden. Hierzu geniigt
nach neuem WEG die einfache Mehrheit.

Antrag zur Nummer 74 der Beschlusssammlung:
Die Wohnungseigentiimer beschlieRen unter Anwendung des § 23 (3) WEG, dass iiber die
Einzelwirtschaftspldne 2025 vom 14.07.2025 die Abstimmung iiber eine schriftliche
Beschlussfassung erfolgt. Sofern sich Anderungen bei der Heizkostenabrechnung ergeben
sollten, wird diese nochmals angepaRt. Die Mehrheit der abgegebenen Stimmen ist
ausreichend fiir die schriftliche Beschlussfassung.
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Abstimmungsergebnis (430,867 Stimmanteile/MET anwesend):
| Ja-Stimmen: 430,867 lNein-Stimmen: 0 IStimmenthaItungen: 0

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist einstimmig angenommen.

9. Beschluss liber die Wahl des Treuhinders |

Frau Wehner (Bevollmachtigte) wiirde als Kandidatin zur Verfigung stehen. Allerdings besteht
Unklarheit darGiber, ob die Treuhdndertatigkeit nur ausschliellich Wohnungseigentimer vornehmen
kénnen. Frau Wehner wird dies mit der ODBG bis zur nachsten Eigentimerversammlung klaren.

Antrag zur Nummer 75 der Beschlusssammlung:
Die Wohnungseigentiimer beschlieRen, die Miteigentiimerin Frau Miihlenbeck-Krausen zur
Treuhdnderin gewahlit wird.

Abstimmungsergebnis (430,867 Stimmanteile/MET anwesend):
| Ja-Stimmen: 411,198 |Nein-Stimmen: 4,704 |Stimmenthaltungen: 14,965 |

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist mehrheitlich angenommen.

Auf Befragung der Versammlungsleiterin nimmt Frau Miihlenbeck-Krausen die Wahl an.

10. a) Beschluss iiber die Neu-/Wiederbestellung der Verwaltung ab 01.01.2026 fiir die Zeit
vom 01.01.2026 bis 31.12.2026

Die Bestellung der Dipl. Kfim. Schober GmbH & Co KG endet zum 31.12.2025.

Antrag zur Nummer 76 der Beschlusssammlung:

Die Wohnungseigentiimer beschlieflen, dass die Hausverwaltung Dipl. Kfm. Schober GmbH &
Co. KG von der Eigentiimergemeinschaft fiir den Zeitraum vom 01.01.2026 bis zum 31.12.2026
zur Verwalterin bestellt wird.

Abstimmungsergebnis (430,867 Stimmanteile/MET anwesend):
| Ja-Stimmen: 430,867 |Nein-Stimmen: 0 | Stimmenthaltungen: 0

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist einstimmig angenommen.

10. b) Beschluss iiber die Verldngerung des bestehenden Verwaltervertrages vom
01.01.2026 bis zum 31.12.2026.

Antrag zur Nummer 77 der Beschlusssammlung:
Die Wohnungseigentiimer beschlieRen die Verlingerung des bestehenden Verwaltervertrages
vom 01.01.2026 bis zum 31.12.2026.

Abstimmungsergebnis (430,867 Stimmanteile/MET anwesend):

| Ja-Stimmen: 430,867 |Nein-Stimmen: 0 | Stimmenthaltungen: 0

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist einstimmig angenommen.
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1. Beschluss iiber die Geltendmachung der Anspriiche aus dem Unfall Schaden
Garagengitterabtrennung gegeniiber den Erben (Kosten € 24.636,99 ./. Anteil
Versicherung € 3.458,14)

Die Eigentumer Fikenscher/Beisler sind bereit sich an den entstandenen Kosten fur die
Wiederherstellung der Garagenboxen nach dem Ungliick zu beteiligen. Aufgrund der Vorgaben und
'Denkmalschutz mussten die Boxen mit erhdhten Aufwand wiederhergestellt werden. Die Eigenttimer
bitten jedoch darum, dass die Kosten nicht in voller Héhe von seiten der WEG angefordert werden
aufgrund des altersbedingten Zustands. Die Kiz-Versicherung hatte deshalb auch nur anteiligen
Zeitwert erstattet.

Antrag zur Nummer 78 der Beschlusssammiung:

Die Wohnungseigentiimer beschlieRen aufgrund der Zusage der Eigentiimer
Fikenscher/Beisler das Angebot zur Kosteniibernahme in Héhe von 50% der Kosten fiir die
Erneuerung der Garagenbox anzunehmen. Die Kosten belaufen sich auf die bezahlten €
24.636,99 zzgl. 5% Gewihrleistungseinbehalt in Hohe von € 1.296,68 abziiglich der
Versicherungserstattung in Héhe von € 3.458,14. Der Erstattungsbetrag wird der
Erhaltungsriicklage zugefiihrt.

Abstimmungsergebnis (430,867 Stimmanteile/MET anwesend):

| Ja-Stimmen: 423,065 |Nein-Stimmen: 7,802 | Stimmenthaltungen: 0 ]

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist mehrheitlich angenommen.

Die Anzahl der anwesenden Miteigentumsanteilen erhoht sich auf 437,887.

12 Antrage von Miteigentiimern:
Antrag Miteigentiimer: Frau Angela Hé6rmann:
- Mauer am Gehweg zu Nadistr. 10 neu streichen
- Klingel mit Sprechanlage
- ErhaltungsmaRnahmen an den Siidfenstern

Mauer am Gehweg bei Haus 10: Die ODBG ist bezliglich der Mauerbeschichtung anzufragen, da es
sich ggf. um eine Abdichtung handeln kénnte.

Klingel mit Sprechanlagen: Es bestehen Probleme mit der Klingel- und Sprechanlage. Die Verwaltung
wird Eintragungslisten in den Hausern aushzngen.

ErhaltungsmaRnahmen an den Stdfenstern: Nach Abschiuss der Arbeiten an den Nordfenstern
werden die Suidfenstern anstrichmaRig tiberarbeitet werden miissen. Ein entsprechender TOP ist fir
die nachste Versammiung vorgesehen.

[13. Verschiedenes (ohne Beschlussfassung)

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen
Die Versammlungsleiterin schlieft die Versammlung um 21.05 Uhr.

Ubertrag aus den handschriftlichen Aufzeichnungen vom 23.07.2025.

B8lors Kan . g KrAaviEs
DatumNemaltungsbéiratsvorsitzender NamefDruckblchstaban

DatumiVerwaltungsbeirabEigentamer  Name/Druckbuchstaben
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Die Immobilienverwaiter s c h o b e r
Bayernt
GMBH & CO. KG
Dipl. Kfm. Schober GmbH & Co. KG - Hansastr. 134 - 81373 Miinchen HAUSVERWALTUNG

WEG Nadistr. 4,6,8,10,12 in 80809 Miinchen

Hausverwaltung Dipl. Kfm. Schober Zentrale: 089-545 968 - 0
GmbH & Co. KG Fax: 089-545 968 - 49
Hansastr. 134
81373 Miinchen

info@hausverwaltung- www.hausverwaltung-
schober.de schober.de
Ansprechpartner: Karim Stengert 089-545 968 — 31
Geschiftsleitung: Petra Hansel 089-545 968 - 0
Technik: Leonhard Lipp 089-545 968 - 40
Buchhaltung: Melanie Hansel 089-545 968 — 26
Notrufnummer: 0151-17 41 06 06
Hausmeister und Fa. Poschenrieder 089-3519191
Hausreinigung 0179-1091145
Feuerwehr 112
Polizeinotruf 110
Stadtwerke Stromwache 089-381 01 01
Aufzugsnotdienst 2S-Lift 08141-889213-0
Notruf: 08141-347068-0
Heizung / Sanitar Firma Hinsberger 0157-365 735 33
Firma Weigerstorfer 089-579576-0
Firma Schwalb 08194-9310939
Rohrreinigung Firma Murke 089-1502001
Elektro | Firma A Blitz 089-594700
Kabel / Antenne M-Net 0800-1808888
0800-2906090

Minchen, 07.08.2025
Dipl. Kfm. Schober GmbH & Co. KG



