PROTOKOLL
der ordentlichen Eigentumerversammiung der Wohnungseigentiimergemeinschaft
WEG Nadistr. 4,6,8,10,12 in 80809 Miinchen
am 11. Oktober 2023
im Kulturverein Olympiadorf e.V. Forum 2, Nadistr. 3, 80809 Miinchen

Die Versammlung wird um 18:07 Uhr eréffnet.
Den Vorsitz der Versammlung fuhrt Frau Hansel von der Dipl. Kfm. Schober GmbH & Co. KG.

Es wird nach Tagesordnung verfahren. Folgende Beschlisse werden diskutiert und gefasst:

M. Feststellung der Beschlussfahigkeit ]

Die formellen Voraussetzungen zur Glltigkeit der zu fassenden Beschlusse, namlich schriftliche Einberufung
unter Angabe der Tagesordnung, § 23 ff WEG ist gegeben. Die Versammiung ist aufgrund der Neuregelung des
§ 256 WEG n.F. ab 01.12.2020 ohne Rucksicht auf die Hohe der anwesenden/vertretenen Anteile immer
beschlussfahig.

Zu Beginn der Versammlung sind 62 Eigentlimer mit 423,578 Miteigentumsanteilen personlich anwesend oder
durch Vollmacht vertreten. Es liegen Vollmachten von 46 Eigentimern vor. Die

Vollmachten/Anwesenheitskarten liegen dem Originalprotokoll bei, das in der Hausverwaltung aufbewahrt wird.
Die Versammlung findet hybrid statt. '

Im Laufe der Versammiung erh6hen sich die Miteigentumsanteile auf 440,811 Miteigentumsanteile.

|2.  a) Bericht der Verwaltung

Die Beschliisse des Vorjahres zu den MaBnahmen

Erneuerung Flach- und Schragdach beim Treppenhausturm Haus N. 10

Erneuerung der TG-Beleuchtung durch LED

Terrassenabdichtungen

Planung und Ausschreibung der Aufzugsanlagen

Planung und Ausschreibung der Mangelbehebung aus der TrinkwasserV

Kindigung Vertrag Ista und Neuabschluss

Machbarkeitsstudie E-Mobilitat

wurden beauftragt und werden ausgefthrt. Die Kosten erscheinen deshalb erst in der Abrechnung 2023.
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» Abrechnung 2022;
Die Einzelabrechnungen 2022 enden mit einem Uberschuss in Héhe von € 123.526,46.

> Energieverbrauch und Heizkosten:

Kosten je
Jahr Verbrauch MWh Kosten MWhJ
2020 1.520,23 128.980,87 € 84,84 €
2021 1.775,99 149.631,89 € 84,25 €
2022 1.473,50 214.549,43 £ 145,60 €

» Laufende Angelegenheiten im Jahr 2023:
Reparaturen im Jahre 2023:
Legionellenuntersuchungen : €7.500
Sanitarreparaturen €4.614



Turen/Fensterreparaturen €5.212

» Haus- und Grundbesifzerhaftpflichtversicherung: Beitragsreduktion um € 535,66 jahrlich bei
gleichzeitiger Verdoppelung der Versicherungssumme ab 01.01.2024

> Aktuelle Informationen:

Erh&hung der Abwassergebiihren von € 1,56 je cbm auf € 2,02 je cbm ab 01.01.2023.

Erhdhung der Gebiudeversicherung unabhéngig von einer Beitragsanpassung um 14,73% aufgrund der
Erhéhung des Baukostenindex.

Erhéhung der Stromgebiihren bei der SWM Miinchen von 24,97 C auf 61,89 C je kVvh ab 01.01.2023.

Die Hausverwaltung bedankt sich beim Hausmeisterdienst fir deren Einsatz bei der Pflege und Betreuung der
Wohnanilage.

Die Verwaltung dankt den Mitgliedern des Verwaltungsbeirats fir deren Unterstitzung und die vertrauensvolle
Zusammenarbeit im Interesse der Wohnungseigentimergemeinschaft sowie fur die Durchfihrung der
Rechnungspriifung.

|2. b) Bericht des Verwaltungsbeirats

Herr Krausen erl&utert die Punkte des Verwaltungsbeirates.

Die Rechnungsprifung wurde aus zeitlichen Griinden nicht angesprochen. Als Kritik wurde genannt, dass der
Verwaltungsbeirat die Angebote flr die Eigentimerversammlung zu kurzfristig erhalten hatte.

Der Verwaltungsbeirat wiinscht sich mehr Kommunikation zwischen der Verwaltung und dem Beirat.

|2. ¢) Bericht des Treuhénders

lhre Miteigentimerin Frau Monika Mihlenbeck-Krausen, die als von Ihnen gewahite Treuhanderin fhre
Eigentimergemeinschaft in der ODBG ehrenamilich als Gesellschafterin vertritt, erstattet ihren Bericht Gber die
ODBG und deren Planungen und Arbeiten seit der letzten ordentlichen Versammlung der WEG am 12.
Dezember 2022,

Da die Tagesordnung mehrere grofie Themenblécke mit entsprechendem Diskussionsbedarf enthéit,
beschrankt Frau Mihlenbeck-Krausen ihren Bericht nochmals auf wesentliche Themen und Eckdaten und
empfiehit zur Vertiefung das Informationsangebot aus erster Hand:

Alles Wissenswerte bieten die ODBG-Dorfmitteilungen 2019 - 2022

Die mehrseitigen, farbig bebilderten Hefte werden alljahrlich vom Geschéaftsfihrer der ODBG erstellt.
Seit der letzten Eigentimerversammlung im Dezember 2022 ist neu erschienen:

ODBG Dorfmitteilung 2022/2023 - Ausgabe 118, Mai 2023

Verteilt wurde in alle 3.200 Brietkasten im Olympiadorf - bitte ggflls. vom Mieter weitergeben lassen!
Als zusatzlichen Service bietet die ODBG die Mdglichkeit zum download der Dorfmitteilungen von der

ODBG Homepage www.odbg-muenchen.de

Alle Dorfmitteilungs-Ausgaben ab 2014 kénnen dort nochmals nachgelesen werden.

Auf der Homepage der ODBG finden Sie auch die aktuellen Offnungszeiten von Biro und Betriebshof,
das Formular zur Schllisselausleihe fir die Feuerwehrstralle, Informationen zum Parkverbot in der
Feuerwehrzone, sowie Hinweise zur Abfall- und Wertstoffentsorgung.

Die Homepage der ODBG wurde neu aufgestellt, nach und nach wird sie mit weiteren Inhaiten gefulit.
Fir die Gesellschafter und Beirate wird im Zuge der Renovierung auch ein Intranet eingerichtet werden.

Was ist die ODBG? Wichtig zu wissen:



Die Olympiadorf-Betrieb Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. Wartungs-KG, kurz ODBG, ist eine

Gesellschaft aller Eigentiimer im Olympischen Dorf. Es handelt sich dabei um einen reinen Eigenbeitrieb, der -
ohne Gewinnabsicht - im Kostenumlageverfahren arbeitet. Mehr dazu steht in den Dorfmitteilungen Nr. 116 -
118 sowie in den Vorjahresberichten der Treuhé&nderin Frau Mihlenbeck-Krausen, vgl. Protokolle der WEG-EV.
Seit nun fast 50 Jahren leistet die ODBG im Privatgelande Olympiadorf WEG-tUbergreifend das, was in
Einzelregie nicht funktionieren wiirde: wie z.B. die Beleuchtung der Aullenanlagen, das Schneerdumen, die
Mullentsorgung, die Wartung der Spielplatze und Brunnen, etc.

Hauptamtlicher Geschaftsftihrer der ODBG ist nach wie vor Herr Herbert Hantelmann.

Ehrenamtlich tatig sind im beratenden Beirat der ODBG unsere beiden Miteigentiimer Frau Architektin Christine
Peter (als StraBenbeiratin der Nadistrale) und unser langjahriger Verwaltungsbeirat Herr Erich Sedimeier (far
die katholische Kirche). Herr Sedimeier wurde in der 2. Gesellschafterversammlung 2023 einstimmig in den
Rechnungsprifungsausschuss der ODBG gewahilt, wo er bereits seit einigen Jahren tatig ist. (Frau Griner, die
unserer WEG frither angehérte, wurde 2023 als StralRenbeiratin der Stralbergerstralle gewahlt).

Der Wirtschaftsplan der ODBG fiir 2023

wurde - wie schon im der EV vom 12.12.2022 berichtet - am 08.12.2022 in der 4. ordentlichen
Gesellschafterversammlung der ODBG beschlossen mit einem Gesamtetat von € 2.731.234.-. Daraus ergeben
sich die anteiligen Vorauszahlungen unserer WEG im Jahr 2023 (vgl. die Aufstellungen unserer
Hausverwaltung).

Die Bilanz 2022

fur das abgelaufene Jahr wurde der Gesellschafterversammlung - wie immer nach einer Vorbesprechung, die in
diesem Jahr am 22.05.2023 als Videokonferenz stattfand - vorgelegt.

Der Jahresabschluss 2022 der ODBG wurde danach in der GV am 07.07.2022 festgestelit

mit abrechenbaren Betriebskosten in Héhe von € 2.499.747 .-

Die ODBG-Betriebskosten

wurden dementsprechend am 3.8.2023 mit allen WEG abgerechnet. Die sich aus den Jahresabschlissen der
ODBG ergebenden anteiligen Betriebskostenabrechnungen (mit den Kostenstellen Mullbeseitigung, Griin-
/AuBenanlagen, ErschlieRungsanlagen und Schmuizwasser) werden den Hausverwaliungen von der ODBG
jeweils zeitnah zugesandt, sowie Rickzahlungen an die WEG erstattet.

Zu den einzelnen Kostenstellen vgl. nochmals das Protokoll der EV vom 12.12.2022.

Frau Mihlenbeck-Krausen rat nochmals, Riickzahlungen der ODBG kinftig nicht mehr mit der
Einzelabrechnung auszuzahlen, sondern zurtickzulegen fuir absehbare Sonderausgaben der ODBG, z. B. fur
die vorlaufig zurlickgestellten, aber kiinftig erforderlichen Ruckbauten der Mitllabsaugeanlagen).

Wofiir verwendet die ODBG ihren Etat?
e z.B.in der Kostenstelle ,,ErschlieBung”

- Brandmeldeanlage in den Tunnelstrallen

Der Beschluss zur Beauftragung der Leistung wurde in der Gesellschafterversammliung am 5.10.2023 gefasst,
die GréRenordnung ist eine knappe 7 Million Euro.

- Stromkosten
Die Lage auf dem Strommarkt hat sich zwischenzeitlich entspannt - die Entscheidung der ODBG,
keine Panikkaufe zu tétigen, hat sich als richtig erwiesen. Der Markt wird laufend beobachtet.

- E-Ladestation an der Stidrampe
nach der Erneuerung des Trafos gibt es Kapazitat fur vier Schnell-Ladestationen - es fehlt noch ein Betreiber.

- §§ Blasenbildung unter dem Pflaster der FulRgéngerebene

Das Verfahren zieht sich seit 2011 hin, die Sch&den schreiten fort. Um der Verkehrssicherungspflicht zu
geniigen, wurden bereits notgedrungen Hitchen in der Nadistralle aufgestellt. Damit bleibt der
Versicherungsschutz erhalten. Die GV hat sich entschieden, an ausgewahlten Stellen zu reparieren, bevor die
Gerichtsentscheidung vorliegt, auch wenn diese Investitionen bei einer Komplettsanierung vertoren sind.

e z.B.in der Kostenstelle ,Griin- und AuRenanlagen®
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gehoren neben den Aufwendungen fir Baumpflege unter anderem der Unterhalt von Spielplatzen, Brunnen und
Kunstwerken, zu den auch Media-Line und Okistation zahlen. Fir die Sanierung der letzteren ist ein vom
Kulturreferat befirworteter Foérderbeitrag der LHM in Aussicht - wenn sich die ODBG-GV dazu bereit erklart.

- Undichter Nadisee

2024 wird die Sanierung des undichten Nadisees samt Brunnenstube und Sickerschacht nétig sein.

- Alte Palisaden und Eisenbahnschwellen

in den AuBenanlagen wurden von GF Hantelmann als mit Teerdlen (PAK) belastet identifiziert. Ausbau und
Beseitigung kontaminierter Holzer an allen nétigen Stellen incl. Sandaustausch und Erneuerung der Palisaden
ist geplant, kritische Stellen - z.B. am Réhrenspielplatz - wurden bereits vorsorglich abgedecki.

e z.B. in der Kostenstelle , Miillbeseitigung”

mit Uber einer Million Euro der dickste Batzen in der Betriebskosten-Jahresabrechnung fur 20221

Eine gewaltige Einsparmdglichkeit kénnte erreicht werden, wenn die Dorfbewohner sich entschlielRen wiirden,
ihren MUll besser zu trennen - zu viele Wertstoffe landen im Restmull. Das Volumen der Restmulimenge wird
zudem aufgeblaht durch nicht flachgelegte Kartons. Nur 1 kleiner Karton von 30x40x20 cm mit 24 | Volumen in
der Restmaulltonne produziert z.B. aktuell Kosten von 98 Cent. Daneben auf den Boden geworfen berechnet das
Abfallwirtschaftsamt daftir 2,74 € - in der kostenfrei geleerten blauen Papiertonne: 0,00 € !

Nachfolge im Amt des Treuhdnders - Interessenten gesucht!

In etwa einem Drittel der WEG im Olympiadorf wurden im letzten Jahr ,Neue* ODBG-Gesellschafter gewahlt.
Da allzu abrupter Wechsel die Kontinuitat der Arbeit gefahrdet, sucht Frau Mithlenbeck-Krausen - nach mehr
als 20 Jahren im Amt des ODBG-Treuhanders - nach wie vor im Kreise der jungeren Miteigentumer mittelfristig
eine/n Nachfolger/in (m/f/d). Bislang hat sich noch niemand bei Ihr gemeldet ...

Naheres entnehmen Sie bitte der separaten Anlage von Monika Muhlenbeck-Krausen, die Sie mit der Einladung
der HV zur vorangegangenen EV unserer WEG vom 12.12.2022 zum TOP 9 bekommen hatten.

Nach der Beantwortung von Fragen der Miteigentimer beschlieRt Frau Muhlenbeck-Krausen ihren Bericht.

3. a) Beschluss iiber die Festsetzung der Hausgeldanpassung und Hausgeldnachforderungen
aufgrund der Jahreseinzelabrechnung 2022

Antrag zur Nummer 32 der Beschlusssammlung:

Auf Grundlage der fiir die Wirtschaftsperiode 2022 ersteliten Jahresabrechnungen beschlieBen die
Wohnungseigentiimer die sich aus den jeweiligen Jahreseinzelabrechnungen vom 10.09.2023
ergebenden Guthaben bzw. Fehlbetrdge als Anpassung der nach Wirtschaftsplan beschlossenen
Vorschiisse bzw. als zu leistende Nachschiisse auf den Wirtschaftsplan. Die auf der Grundlage der
vorliegenden Jahreseinzelabrechnungen bheschlossenen Nachzahlungs- bzw. Nachschussforderungen
sowie die sich ergebenden Guthaben der Eigentliimer werden zum 20.11.2023 zur Zahlung bzw.
Auszahlung fallig gestellt. Im Falle einer positiven Abrechnungsspitze werden die Guthaben erst dann
ausbezahlt, wenn die Hausgeldzahlungsverpflichtungen gema Wirtschaftsplan erfiillt wurden.

Abstimmungsergebnis (426,376 MET anwesend):
Ja-Stimmen: 420,080 Nein-Stimmen: 6,296 Stimmenthaltungen: 7,664 J

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist mehrheitlich angenommen.

| 3. b) Beschiuss iiber die Entlastung des Verwaitungsbeirats fiir das Geschéftsjahr 2022 ]

Antrag zur Nummer 33 der Beschlusssammiung:
Die Wohnungseigentiimer beschlieRen, dass die Verwaltungsbeiratsmitglieder fiir das Geschéftsjahr
2022 entlastet werden. Die Stimmrechte der VBR-Mitglieder ruhen.

Abstimmungsergebnis (426,376 MET anwesend):
Ja-Stimmen: 403,693 | Nein-Stimmen: 7,664 Stimmenthaltungen: 0
Ruhende Stimmen: 22,683




Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist mehrheitlich angenommen

E’:. c) Beschluss iiber die Entlastung des Treuh&nders fiir das Geschéftsjahr 2022

Antrag zur Nummer 34 der Beschlusssammlung:
Die Wohnungseigentiimer beschlieBen, dass der Treuhénder fiir das Geschéaftsjahr 2022 entlastet wird.

Abstimmungsergebnis (434,040 MET anwesend):

Ja-Stimmen: 426,376 | Nein-Stimmen: 7,664 Stimmenthaltungen: 0

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist mehrheitlich angenommen.

4, Beschluss iiber Erhaltungsmafinahmen gemaR beiliegendem Erhaltungsplan

Der Erhaltungsplan ist der Einladung beigefiigt worden.

4. a) Teilnahme der Firma Aufzugsberatung Bauer an der Eigentiimerversammliung fiir den
Tagesordnungspunkt Nr. 4b)

Antrag zur Nummer 35 der Beschlusssammiung:
Die Wohnungseigentiimer beschlieRen, dass Herr Bauer von der Aufzugsberatung Bauer,
an der Eigentiimerversammlung fiir den Tagesordnungspunkt Nr. 4. b) teilnehmen darf.

Abstimmungsergebnis (434,040 MET anwesend):

Ja-Stimmen: 434,040 Nein-Stimmen: 0 I Stimmenthaltungen: 0

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist einstimmig angenommen.



4. b) Vorstellung der Ausschreibungsergebnisse hinsichtlich Erneuerung der in den Hausern
4,6,8,10 und 12 verbauten Aufziige und Beschlussfassung liber die Erneuerung der Aufziige
sowie Finanzierung der MafRnahme aus der vorhandenen Erhaltungsriicklage und per
Sonderumlage in H6he von € 400.000 im Jahr 2024 und

€ 200.000 im Jah

Kosten Aufziige:

r 2025.

Angebot 1: Firma 28 LiftTechnik € 726.637,80
Angebot 2: Firma Berchtenbreiter € 887.810,21
Angebot 3: Firma Butz € 992.341,00
Angebot 4: Firma Nunn € 753.691,26
Angebot 5: Firma E.co € 976.830,54
Angebot 6: Firma Butz & Neumair geben kein Angebot ab
Angebot 7: Firma Otis geben kein Angebot ab
Angebot 8: Firma Aufzugsbau Miinchen geben kein Angebot ab
Zusatzkosten:
Option 1: Kabinenschutzmatten € 8.092,00
Option 2: Rauchabzugssystem € 33.677,00
Option 3: Montagezeitverkiirzung um 1 Woche € 14.875,00

Elektroanpassung
nach VDE

Zuleitungsanpassung,

Unterverteilung, Maschinenraumlicht ca. € 25.000,00

Malerarbeiten 61 Schachttiiren mit NCS-Farbton ca. € 22.000,00

Baumeister Ausschnitt fiir Rauchabzugsfenster,
5 Fenstereinheiten mit Kippbeschlag ca. € 17.000,00
Baubegleitung
Aufzugsberatung
Bauer € 26.000,00

Weiterhin Kilindigung des bisherigen Aufzugwartungsvertrag incl. der Notrufaufschaltung und
Schachtentrauchung

Kosten fiir fiinf Jahre:

Angebot 1: Firma 28 LiftTechnik € 47.064,50
Angebot 2: Firma Berchtenbreiter € 48.195,00
Angebot 3: Firma Butz € 55.335,00
Angebot 4: Firma Nunn € 49.771,75

Die Vergabegesprache fanden am 20.09.2023 statt.

Die Preise sind bei Fertigstellung bis 31.03.2025 festgeschrieben, so dass eine Aufteilung der Erneuerung der
Aufzugsanlage moglich wére.

Die Aufzlige sind fur ca. sechs bis sieben Wochen aufler Funktion. Es werden im Treppenhaus Stihle in den
einzelnen Etagen aufgestellt um fir Erleichterung bei der Benutzung der Treppen zu schaffen. Bewohner, die
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bediirftig und zwingend auf den Aufzug angewiesen sind, werden gebeten sich um eine entsprechende

auswartige Unterbringung zu kimmern.

Kosten Aufzlige:

vor Vergabe

nach Vergabe

Angebot 1: Firma 28 LiftTechnik €726.637,80 €704.838,67
Angebot 2: Firma Berchtenbreiter € 887.810,21
Angebot 3: Firma Butz € 992.341,00 -
Angebot 4: Firma Nunn € 753.691,26 €721.660,52
Angebot 5: Firma E.co € 976.830,54
Angebot 6: Firma Butz & Neumair geben kein

Angebot ab
Angebot 7: Firma Otis geben kein

Angebot ab
Angebot 8: Firma Aufzugsbau Miinchen geben kein

Angebot ab
Zusatzkosten:
Option 1: Kabinenschutzmatten € 8.092,00
Option 2: Rauchabzugssystem € 32.725,00
Option 3: Montagezeitverkiirzung um 1 Woche €14.875,00

Elekiroanpassung
nach VDE

Zuleitungsanpassung,

Unterverteilung, Maschinenraumlicht ca. € 25.000,00

Malerarbeiten 61 Schachttiiren mit NCS-Farbton ca. € 22.000,00

Baumeister Ausschnitt fiir Rauchabzugsfenster,
5 Fenstereinheiten mit Kippbeschlag ca. € 17.000,00
Baubegleitung
Aufzugsberatung
Bauer € 26.000,00

Kosten fiir fiinf Jahre:

Angebot 1: Firma 2S LiftTechnik € 47.064,50
Angebot 2: Firma Berchtenbreiter € 48.195,00
Angebot 3: Firma Butz € 55.335,00
Angebot 4: Firma Nunn € 49.771,75

Antrag zur Nummer 36 der Beschiusssammlung:

Die Wohnungseigentiimer beschlieBen die Erneuerung der Aufzugsanlagen im Jahr 2024 und 2025.

Die Verwaltung wird beauftragt und bevolimachtigt, auf der Grundlage der Ausschreibung der
Aufzugsberatung Bauer und der Vergabesprache vom 20.09.2023 den Auftrag an die Firma 2S Lift
Technik zu erteilen.

Die Kosten belaufen sich auf € 704.838,67 fir alle finf Aufzige.

Es werden Kabinenschutzmatten fiir alle Aufzlige mitbestellt. Kosten € 8.092,00. Die
Rauchabzugsanlagen werden in allen Aufzugsanlagen eingebaut, Kosten € 32.725.

Fiir die erforderliche Anpassung der elektrischen Anlagen nach VDE wird ein Etat in H6he von € 25.000
eingerdumt. Fiir die vom Denkmalschutz geforderte malertechnische Uberarbeitung der Schiebetiiren
wird ein Etat in Héhe von € 22.000 eingerdaumt. Fiir die Baumeisterarbeiten zum Einbau der
Rauchabzugsaniagen wird ein Etat in H6he von € 17.000 bereitgestellt. Mit der Bauleitung wird die
Aufzugsberatung Bauer beauftragt. Kosten € 26.000. Des Weiteren wird die Montageverkiirzung von
einer Woche mit Kosten in Héhe von € 14.875 von der Gemeinschaft beschlossen.

Fiir unvorhergesehene Arbeiten im Zusammenhang mit dieser ErhaltungsmaRnahme wird ein Etat von
Hoéhe von 5% der Gesamtkosten von der Wohnungseigentiimergemeinschaft freigegeben.



Die Finanzierung der MaRBnahme erfolgt aus der Erhaltungsriicklage sowie per Sonderumlage in Héhe
von € 400.000 im Jahr 2024 und € 200.000 im Jahr 2025. Die Sonderumlage wird nach MEA-Anteilen
verteilt. Die Sonderumlagenberechnungen werden dem Protokoll beigefligt. Die Sonderumlage 2024
wird am 15.03.2024 und am 15.07.2024 in zwei Raten zu je € 200.000 zur Zahlung fillig. Die
Sonderumlage 2025 in Hohe von € 200.000 wird am 15.01.2025 zur Zahlung fillig.

Abstimmungsergebnis (440,811 MET anwesend):

Ja-Stimmen: 433,147 | Nein-Stimmen: 7,664 Stimmenthaltungen: 0

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist mehrheitlich angenommen.

Antrag zur Nummer 37 der Beschlusssammiung:

Weiterhin beschlieBen die Eigentlimer die Kiindigung des bisherigen Aufzugwartungsvertrages inkl. der
Notrufaufschaltung. Es wird ein neuer Wartungs- und Notrufaufschaltungsvertrag mit der Firma 2 S Lift
Technik ab 01.01.2024 geschlossen. Die Kosten fiir 5 Jahre betragen € 9.412,90 und werden jeweils
jéhrlich tiber den laufenden Etat finanziert.

Abstimmungsergebnis (440,811 MET anwesend):

Ja-Stimmen: 433,147 Nein-Stimmen: 7,664 Stimmenthaltungen: 0

Die Versammiungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist mehrheitlich angenommen.

4. c) Vorstellung der Ausschreibungsergebnisse hinsichtlich technischer Ertiichtigung des
Trinkwassersystems und Beschlussfassung iiber die Durchfiihrung der MaBhahme sowie die
Entnahme der Kosten aus der vorhandenen Erhaltungsriicklage (fiir Heizzentrale Haus 14, N.
4-16 Ost gesamt, Kostenteilung mit WEG N. 14-24).

Kosten:

Angebot 1: Firma Miinchener Gebaudetechnik

GmbH € 236.384,96
Angebot 2: Firma Mayr Chemie-Technik GmbH € 248.317,40
Angebot 3: Firma Rehe GmbH Angebot folgt
Angebot 4: Firma Béck GmbH Angebot folgt
Angebot 5: Firma Hans Meirandes GmbH Angebot folgt
Angebot 6: Firma Knorr Haustechnik GmbH Angebot folgt

Zzgl. Kosten Bauleitung, Ing.-Biiro Gtap GmbH: € 18.851,58
Anteil WEG Nadistr. 4-12 = € 190.000

In der letzten Eigentimersammlung wurde die Planung und Ausschreibung beauftragt.

Die letzten Trinkwasseruntersuchungen ergaben folgendes:

01.06.2023 Hochdruckzone 1.600 kBE/100ml — insgesamt 3 Wohnungen (N.4 und N.6) —
Temperatur max. 45 Grad
13.09.2023 Hochdruckzone 900 kBE/100 ml - insgesamt 5 Wohnungen (N.4 und N.B) —

Temperatur max. 51 — 53 Grad — Temperaturen auf N. 10,12 — rund 60 Grad

13.09.2023 Niederdruckzone: ohne Befund — beide vorausgegangenen Untersuchungen in 2023
ohne Befund — nachste Untersuchung im September 2024.

Antrag zur Nummer 38 der Beschlusssammiung:



Die Wohnungseigentiimer beschlieBen die MaRnahme auf eine a.o. Eigentiimerversammlung im Januar
2024 zu vertagen. Es erfolgt ein gemeinsames Treffen mit den Eigentiimervertretern der beiden
Wohnungseigentiimergemeinschaft sowie des Ing. Gtap und der Firma MGT sowie der Verwaltung fiir
eine Absprache der MaRnahme.

Abstimmungsergebnis (440,811 MET anwesend):

Ja-Stimmen: 440,811 Nein-Stimmen: 0 Stimmenthaltungen: 0

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist einstimmig angenommen.

4, d) Beschluss iiber die Erneuerung der Klingel- u. Sprechanlagen aller Hiuser sowie
Finanzierung aus der vorhandenen Erhaltungsriicklage.

Kosten ohne Videolibertragung:

Angebot 1: Firma Kundemann Angebot liegt bis zur Versammlung vor
Elektrotechnik

Angebot 2: Firma Elektro GmbH a Blitz € 57.497,54

Angebot 3: Firma Lang € 50.793,22

Kosten mit Videolibertragung:

Angebot 1: Firma Kundemann
Elektrotechnik Angebot liegt bis zur Versammlung vor
Angebot 2: Firma Elektro GmbH a Blitz €79.392,94
Angebot 3: Firma Lang bietet aufgrund der nicht abgeschirmten
Kabel keine Sprechanlage mit Video-
Funktion an

In der letzten Eigentumerversammlung wurde darum gebeten entsprechende Angebote zur nachsten
Versammlung vorzulegen. Die Firma Lang hat mitgeteilt, dass aufgrund der alten Leitungen keine Video-Anlage
aus deren Sicht funktionsféhig eingebaut werden kann. Die Kosten flur die Sprechanlage in der Wohnung hat
der jeweilige Eigentlimer zu Ubernehmen, da diese im Sondereigentum stehen. Die Kosten fiir die Sprechstelle
belaufen sich auf € 54,50 zzgl. Montage ca. € 45. Moglicherweise entstehen in Abhé&ngigkeit der jewsiligen
Einbauten in den Wohnungen aufgrund der Malle der neuen Sprechstellen Wandbeschadigungen. Diese sind in
den Kosten nicht enthalten.

Aufgrund der Vorschriften wird der Klingelton leiser als der bisherige sein. Die neuen Klingelanlagen diirfen die
Immissionswerte nicht Gberschreiten.

Die Firma Kundemann hat ein Angebot tiber € 40.217,25 fur die analoge Sprechanlage und € 67.000,95 fur die
Videoanlage nachgereicht. Die Firma Kundemann hat mitgeteilt, dass das Angebot fur Video noch nicht
verbindlich ist, da zun&chst die Leitungswege je Haus gepriift werden missen, ob diese Videotauglich bzw.
erneuert werden mussen.

Da derzeit wenige Stérungen vorliegen, kann die Malknahme auch verschoben werden.
Antrag zur Nummer 39 der Beschlusssammiung:
Die Wohnungseigentlimer beschlieRen die Vertagung des Beschlusses flir die Erneuerung der Klingel

und Sprechanlagen.

Abstimmungsergebnis (434,686 MET anwesend):

Ja-Stimmen: 427,022 Nein-Stimmen: 7,664 Stimmenthaltungen: 0




Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist mehrheitlich angenommen.

4. e) Beschluss iiber die Beauftragung eines Ingenieurs fiir eine Voruntersuchung zur Feststellung
des Instandsetzungsumfanges in der Tiefgarage (Chlorideintrag), incl. Instandsetzungskonzept
und Erstellung einer Grobkostenschitzung (LPH 1-3) sowie Finanzierung der MaRnahme aus
der Erhaltungsriicklage.

Kosten:
Angebot 1: Ingenieurbiiro fiir das Bauwesen Dipl.-Ing. Rolf-D. Schulz Angebot folgt
Angebot 2: Sailer Stepan Tragwerkteam Miinchen GmbH € 8.032,50
Angebot 3: Hahner Architekten Angebot foigt

Es ist ein Bericht vom 14.04.2015 / 15.04.20215 des Dipl. Ing. Rolf-D. Schulz zum Zustand der TG Nadistr. 4-12
vorliegend. Die Untersuchungsergebnisse selbst liegen nicht vor. Damals zeigten sich an ca. 20
Wandbereichen bzw. Stitzenbereichen Schéden mit Betonabplatzungen und nicht ausreichender
Betondeckung. Zudem zeigt die Stahlbetondecke Risse (trocken. Die Chloridwerte an den Stahlbeton-
Wandkdpfen bzw. Stahlbetonschiitzen zeigen eine teils deutlich erhéhte Chioridbelastung bis tber 1% vom
Zementgehalt, teils ist die Chloridbelastung als gering einzustufen. Die Chloridbelastungen sind insbesondere
im Bereich des Hauses 4 erhoht, im ruckwartigen Teil der Tiefgarage sind die Werte geringer. Die
Carbonatisierungstiefen betragen zwischen 15 und 20mm. Dies bedeutet, dass die Carbonatisierungsfront
bereits in den Bereich der Bewehrungsuberdeckung vorgedrungen ist. Die gemessenen Betonuberdeckungen
erfillen vor allem in den Sockelbereichen der Stahlbetonstlitzen und -wande nicht den Anforderungen des
geltenden Regelwerkes.

Angebot Dipl. Ing. Schulz: € 10.187,59 Beprobungen und € 4.303,04 Konzept
Angebot Hahner Architekten: ca. € 5.000 Beprobungen und € 4.000 Konzept

Antrag zur Nummer 40 der Beschlusssammlung:

Die Wohnungseigentiimer beschlieRen die Beauftragung eines Ingenieurs fiir eine Voruntersuchung zur
Feststellung des Instandsetzungsumfanges in der Tiefgarage (Chlorideintrag) incl. der Ausarbeitung
eines Instandsetzungskonzeptes und Erstellung einer Grobkostenschatzung.

Die Verwaltung wird beauftragt und bevollmachtigt, auf der Grundlage des Angebotes vom 11.10.2023
den Auftrag an das Ing. Biiro Dipl.-ing. Rolf-D. Schulz zu erteilen. Die Kosten belaufen sich auf
€ 10.187,59 fir die Beprobungen und € 4.303,04 fiir das Konzept.

Die Finanzierung der MaRnahme erfolgt durch alle Miteigentiimer in Abweichung § 16 (2) WEG aus der
vorhandenen Erhaltungsriickiage.

Abstimmungsergebnis (434,437 MET anwesend):

Ja-Stimmen: 428,141 ‘Nein-Stimmen: 0 Stimmenthaltungen: 6,296 J

Die Versammlungsieiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist einstimmig angenommen.

4. f) Information zum derzeitigen Stand des am 20.05.2019 unter TOP 6 gefassten Beschlusses,
a) Die Fenster auf der Nordseite der WEG Nadistr. 4-12, welche sich oberhalb des
Fassadenvorsprunges befinden, sind - wie im Sachverstindigengutachten vom
15.10.2018 des SV Martin Gtz erwihnt - einem Uberholungsanstrich zu unterziehen.
Die Verwaltung wird erméchtigt, die Pos. 1-3 aus dem Angebot der Firma HAMA vom
09.02.2019 in Hohe von € 35.057,40 brutto namens der WEG Nadistr. 14-24 in Auftrag
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zu geben.

b) Im Zusammenhang der unter a) zu beauftragenden Arbeiten werden die
Befestigungsschrauben der Fensterbleche soweit erforderlich erneuert.

Diese Arbeiten werden auf Regie durchgefiihrt.

c) Die Fensterreihe in den Etagen oberhalb der Fassadenriicksprunges soll mit
Stockabdeckungen (Pos. 4 des vorgenannten Kostenangebotes) bestiickt werden. Die
Kosten belaufen sich auf € 14.280 brutto.

d) Die Finanzierung der MaBnahme unter a) - c) erfolgt liber eine Entnahme auf der
Instandhaltungsriicklage.

e) Der Mahnbescheid geben die Firma HAMA wird zuriickgenommen.

Die Verwaltung wird bevollméchtigt, entsprechendes zu veranlassen.
ggf. Aufhebung des alten Beschlusses und Beschlussfassung liber die weitere

Vorgehensweise oder alternativ Beauftragung einer anderen Malerfirma fiir die Uberarbeitung
der Fenster.

Kosten:
Angebot 1: | Firma HAMA € 75.770,87
Angebot 2: | Firma Malereibetrieb
Esposito/Schwarzbau Angebot folgt
Angebot 3: | Firma Gerhard Schindele Angebot folgt
Angebot 4: | Firma Malereibetrieb Bernd Bauer Angebot folgt

Hinweis: Gem. Aussage der Unteren Denkmalschutzbehdrde, diirfen keine
Stockabdeckungen angebracht werden

Angebot Fa. Schwarzbau € 63.503,16
Angebot Fa. Schindele € 22.153,99 auf Regie
Angebot Fa. Bauer noch ausstehend.

Antrag zur Nummer 41 der Beschlusssammlung:
Die Wohnungseigentiimer beschlieBen die Erhaltungsmafnahmen an den nordseitigen Fenstern sowie
Erneuerung der Befestigungsschreiben der Fensterbleche auf die auBerordentliche Versammlung im

Januar 2024 zu vertagen. Es wird nochmals mit dem Denkmalschutz hinsichtlich der Anbringung der
Verblechungen zum Schutz der Wetterschenkel verhandeit.

Abstimmungsergebnis (434,437 MET anwesend):
ua-Stimmen: 434,437 Nein-Stimmen: 0 Stimmenthaltungen: 0

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist einstimmig angenommen.

4. g) Vorstellung des ausgearbeiteten Konzeptes, zur zukiinftigen Nutzung der ehemaligen Miili-
Ventil-Rdume, welche die letzten Jahre als Fahrradrdume genutzt wurden und nun wieder als
Millrdume fungieren sollen und ggf. Beschlussfassung zur Umsetzung des Konzeptes sowie
Enthahme der Kosten aus der vorhandenen Erhaltungsriicklage

Das Ing. Biro Coskun hat vor Ort in einem gemeinsamen Termin mit der LH-Minchen einen Vorschlag
unterbreitet.

Beziglich der Milirdume bestehen folgende Auflagen des Denkmalschutzamtes:
- Zweiflugelige Tor statt jetziger Fenster / denkbar Aluttr/Stahitiir in RAL 9006 WeiRaluminium
- Turverglasung nur in Drahtglas oder keine Verglasung
- Beluftung des Mullraums seitlich unauffallig denkbar

- Exemplarisch sollte ein Teil der ,alten Mulitechnik* erhalten bleiben / Aufbewahrungsstelle muss noch
abgestimmt werden.

- Zuwege mit kleinen Betonsteinplatten méglich
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Bezuglich der Bay. Bauordnung bestehen folgende Auflagen:
Feste Abfallstoffe durfen innerhalb der Gebaude voriibergehend aufbewahrt werden, in Gebduden der
Gebaudeklassen 3 bis 5 jedoch nur, wenn die dafuir bestimmien Raume
- Trennwande und Decken als raumabschlieRende Bauteile mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der
tragenden Wande und
- Offnungen vom Gebéaudeinnern zum Aufstellraum mit feuerhemmenden, dicht- und selbstschlieRenden
Abschltussen haben.
- Unmittelbar vom Freien entleert werden kénnen und
- eine standige wirksame Luftung haben.
Das AWM Munchen hat hierfiir eine Planungsrichtlinie entwickelt. Der Rangierabstand im Raum fiir die Tonnen
muss ca. 1,5 m betragen bzw. der Abstand zu Wanden und Einrichtungen 0,2m betragen.

Fahrradabstellplatze:

Es kénnten abhangig vom jeweiligen Hauseingang zwischen 4 bis 11 Blgelstander fur Fahrréder angebracht
werden. Dies ergdbe 8 bis 22 Fahrréader je Eingang. Im Bereich der vorhandenen Verglasungen auf der
Nordseite ware keine Aufstellung von Fahrradstédndern méglich. Die LH-Minchen hat gedufert, dass sie sich
Fahrradabstellplatze nach dem Muster wie im Haus 6 und 8 bereits vorhanden, vorstellen kénnen. Es sind
Erdaushub-, Fundament- und Pflasterarbeiten erforderlich so dass sich Kosten je Fahrradblgel auf ca. € 560
ergeben.

Sofern dies ausgeschrieben werden soll wiirde die Ausschreibung Kosten in Héhe von € 2.300 durch das Ing.
Coskun verursachen.

Antrag zur Nummer 42 der Beschlusssammiung:

Die Wohnungseigentiimer beschlieBen, dass die Thematik MiilirAume zuriickgestelit wird. Fiir die
nachste Eigentlimerversammlung werden die Kosten fiir die Schaffung weiterer Fahradabstellpldtze wie
bei Haus 6 und 8 schon vorhanden beschlossen. Die vorhandene Begriinung vor den Hausern soll nicht
veréndert werden.

Abstimmungsergebnis (418,071 MET anwesend):

Ja-Stimmen: 418,071 Nein-Stimmen: 0 Stimmenthaltungen: 0

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist einstimmig angenommen.

5. Beschluss lber die laufenden PflegemaRnahmen:

a) Information zu der durchgefiihrten Begehung aller Intimgarten aufgrund bereits entstehender
Schaden am gemeinschaftlichen Eigentum und ggf. Beschlussfassung zur Durchsetzung der
vorhandenen Anspriiche der Gemeinschaft hinsichtlich Pflicht zur regelmaBigen Pflege der
Intimgérten seitens des jeweiligen Nutzungsberechtigten — gem. Gemeinschaftsordnung.

Die Angebote der Firma SDL sind an die betroffenen Eigentlimer verteilt worden.
Die Eigentumer der Intimgarten werden gebeten, Schaden an Platten, Wurzelschaden zu beheben und auch die
Pflege der Intimgéarten vorzunehmen.

Eine Beschlussfassung entfillt.

5. b) Beschluss iliber die Zurverfiigungstellung eines Budgets in Hohe von € 12.000 fiir die
Beauftragung eines Gartners fiir die einmalige gartnerische Pflege der Intimgérten (nur
gemeinschaftliche Bdume gem. Freiflichengestaltungplan/Bepflanzungsplan),
Ausfiihrungszeitpunkt zwischen 1. Cktober 2023 und 28. Februar 2024 sowie Finanzierung aus
dem Ifd. Etat
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Eine Beschlussfassung entféllt, da der Riickschnitt den jeweiligen Eigentiimern obliegt.

6. Information tiber die beauftragte rechtliche Priifung hinsichtlich Schadenersatzforderungen
gegeniiber der ODVG und ggf. Beschlussfassung iiber die weitere Vorgehensweise.

Einen konkreten Anspruch hat die Gemeinschaft fur das Verwalterhonorar, Verwalterservicegebthren der
Hausbank. Die schlecht-/nicht Leistung der Verwaltertatigkeit miisste zu einem konkreten Schaden fihren. Fur
den Nichtabschluss von Wartungsvertragen wird die ersparte Aufwendung dagegen gerechnet. Konkrete
Anspriiche fuhren zum Obsiegen des Verfahrens, je hoher die unkonkreten Forderungen angemeldet werden,
umso wahrscheinlicher wird ein Vergleich mit zusatzlichen Verfahrenskosten.

Antrag zur Nummer 43 der Beschlusssammliung:

Die Wohnungseigentiimer beschlieBen die konkrete Geltendmachung der Anspriiche gegeniiber der
ODVG iiber € 3.128,39 — Verwalterhonorar 08/2021 sowie der Servicegebiihren der Hausbank aus 2021 €
357,42 und € 354,20 und der Servicegebiihren der Hausbank 2020 € 327,55 und € 370,98 und € 359,19
und € 351,65. Mit der gerichtlichen Durchsetzung wird die Kanzlei SNP Schlawien mbH beauftragt.

Abstimmungsergebnis (408,911 MET anwesend):

Ja-Stimmen: 405,294 Nein-Stimmen: 3,617 Stimmenthaltungen: 0

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist mehrheitlich angenommen.

7. a) Information zum Ablauf Denkmalschutz (Lokalbaukommission LH-Miinchen und Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege-BLFD)

Das BLFD hat die bis einschlieRlich 2021 vorgenommene Bearbeitung der Ausstellung der
Denkmalschutzbescheinigungen riickwirkend ab 2022 geandert. Bisher mégliche Gesprache fuhrten zu keinem
Ergebnis.

Derzeit muss festgehalten werden, dass bei jeder Reparatur ein Antrag bei der LH-Munchen und anschlieRend
der Antrag beim BLFD mit der erteilten Genehmigung der LH-Miinchen eingereicht werden muss um eine
Genehmigung vom BLFD zu erhalten. Dies fuhrt nicht nur bei der Verwaltung sondern auch bei der LH-
Munchen und BLFD zu einem erhéhten Verwaltungsaufwand und damit verbunden zu zeitlichen Verzégerungen
bei der Auftragserteilung.

Beispielhaft wird dann auch eine Ablehnung bspw. bei Aufzugserneuerungen mitgeteilt.

»Im Zuge der MaRnahme gehen mit den historischen Aufziigen von 1971 wesentliche Teile des Baudenkmals
verloren und werden durch neue ersetzt. Die Denkmaleigenschaft des Olympischen Dorfes, die sich im Inneren ohnehin
nur auf die dffentlichen ErschlieBungsflichen und Aufziige beschrénkt, wird damit weiter erheblich geschwicht. Das
primére Ziel des Denkmalschutzes ist die materiell-substanzielle Erhaltung, nicht die artdhnliche oder gefillige Emeuerung
der aus vergangener Zeit stammenden Substanz.

Eine Erfordernis im Sinne der als Gemeinsame Bekanntmachung der Bayerischen Staatsministerien der Finanzen, fiir
Landesentwicklung und Heimat und fiir Bildung und Kultus, Wissenschaft und Kunst herausgegebenen
Beschemigungsrichtlinien zur Anwendung der §§ 7i, 10f und 11b des Einkommensteuergesetzes (EStGBeschR §§ 7i, 10f
und 11b) ist daher nicht gegeben.

Die Denkmalschutzbescheinigungen 2022 werden aller Voraussicht nicht erteilt.

7. b) Beschluss iiber die Beauftragung einer Rechtsanwaltskanziei zur auRergerichtlichen und bei
Bedarf gerichtlichen Umsetzung des Anspruches auf Bearbeitung und Ausstellung der
Bescheinigungen nach §10g EStG (insbes. fiir das Jahr 2022 und ff.)

Eine Beschiussfassung entfilit.
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7. c¢) Beschluss iiber eine Sondervergiitung der Dipl. Kfim. Schober GmbH & Co. KG, aufgrund des
entstandenen Mehraufwandes unter TOP 7b).

Eine Beschlussfassung entfallt.

8. a) Information zu den gesetzlichen Regelungen / Verordnungen zur Energiekrise:
- Gesetz zur temporiren Senkung des Umsatzsteuersatzes auf Gas- und Fernwirme
vom 01.10.22 bis 31.03.2024
- Information zur Energiepreisentwicklung (Strom, Gas, Fernwarme, 01, Pellets)
- Energiepreisbremse
- Gesetz zur Aufteilung der CO,-Kosten ab 01.01.2023

Gesetz zur temporédren Senkung des Umsatzsteuersatzes auf Gaslieferungen iiber das Erdgasgesetz:
Anderung des MwSt.-Satzes von 19% auf 7% ab 01.10.2022 bis 31.03.2024 fur Gas- und
Fernwérmelieferungen.

> Entwickiung der Energiepreise:
>

Kosten je MWSt
Jahr MWhJ
2020 84,84 € 19%
2021 84,25 € 19%
2022 145,60 € 19%/7%
2023 147,82 € 7%

Energiepreisbremse vom 01.01.2023 bis 31.03.2024:
Strom: 80% des Verbrauchs — 40 C je kWh

Laut Mitteilung der Bayernwerke liegt der monatliche Entlastungsbetrag fur die Heizzenirale N.16 (N.4-16) bei €
8.930,14.

Gesetz zur Aufteilung der CO.-Kosten ab 01.01.2023:

KohlendioxidausstoR des Anteil Mieter Anteil Vermieter | Anteil

Gebéaudes je gm / Jahr Vermieter
: Denkmalschutz

Bis 12 kg 100% 0% 0%

12 his 17 kg 90% 10% 5%

17 bis 22 kg 80% 20% 10%

22 bis 27 kg 70% 30% 15%

27 bis 32 kg 60% 40% 20%

32 bis 37 kg 50% 50% 25%

37 bis 42 kg 40% 60% 30%

42 bis 47 kg 30% 70% 35%

47 bis 52 kg 20% 80% 40%

Uber 52 kg 5% 95% 47 5%

Der Vermieter verweist in der Heizkostenabrechnung auf den Mieter entfallenden Anteil an den
Kohlendioxidkosten, die Einstufung des Gebaudes sowie die Berechnungsgrundlage aus. Kommt der Vermieter
dieser Verpflichtung nicht nach, so kann der Mieter die Heizkostenabrechnung um 3% kiirzen.

Die Heizkostenabrechnungsfirma weist die CO-2 Anteile entsprechend in der Heizkostenabrechnung ab 2023
aus.
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8. b) Information zur neuen Informationspflicht des Verbrauchs bei Funk-Messausstattung
(Heizung/Warmwasser)

Ab dem 01.01.2022 besteht gem. §6a Heizkostenverordnung die zwingende Notwendigkeit, den Eigentiimern
eine monatliche Information Uber die Energieverbrauche (Heizung/Warmwasser) zukommen zu lassen. Die
Voraussetzungen durch die Installation der Funkablesegerate ist in der Wohnanlage ab 01.01.2024 gegeben.

Die Abrechnungsunternehmen senden den Eigentiimern im Auftrag der Wohnungseigentimergemeinschaft,
vertreten durch die Hausverwaltung Dipl. Kfm. Schober GmbH & Co. KG, eine monatliche
Verbrauchsinformation. Im Falle der Vermietung der Wohnung ist der Eigentiimer verpflichtet, diese Information
zeitnah monatlich an seine/n Mieter weiterzuleiten.

Es besteht eine geseizliche Verpflichtung dazu, lhnen diese Information zukommen zu lassen, selbst wenn die
Eigentumer/Mieter es nicht wollen. Die Regelung wurde eingeftihrt, um die Nutzer durch die Information zum
Energieverbrauch zur Energieeinsparung zu motivieren. Es werden ausschliellich die Verbrauche mitgeteilt.

Gem. § 12 (1) der Heizkostenverordnung besteht ein Kilrzungsrecht des Nutzers von 3% fur die Verletzung der
neu eingefuhrten Informationspflicht. Insofern sollten alle vermietenden Eigentumer, zeitnah die erhaltene
Verbrauchsinformation an ihre Mieter weitergeben. Eine direkte Mitteilung an den Mieter kann die
Hausverwaltung Dipl. Kfm. Schober GmbH & Co. KG aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht vornehmen.

Die Abrechnungsunternehmen tibernehmen diesen Mehraufwand der monatlichen Verbrauchs-information nicht
kostenfrei.

8. c¢) Beschluss liber die Anderung der Kostenverteilung fiir die Umlage der Heizkosten von bisher
30% Festkostenanteil auf 50% Festkostenanteil und von bisher 70% Verbrauchskostenanteil
auf 50% Verbrauchskostenanteil ab 01.01.2024

Beschlussfassung entfallt.

9. Beschluss liber die nachtrégliche Genehmigung der Reduzierung der Kabelgebtihren durch
die Firma M-Net auf € 2,70.

Antrag zur Nummer 44 der Beschlusssammlung:

Die Wohnungseigentiimer beschlieRen die nachtrigliche Genehmigung der Reduzierung der
Kabelgebiihren durch die Firma M-Net auf € 2,70 je Wohneinheit / Monat.

Abstimmungsergebnis (408,911 MET anwesend):
Ja-Stimmen: 408,911 Nein-Stimmen: 0 Stimmenthaltungen: 0

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist einstimmig angenommen.

10. a) Beschluss iiber die Festsetzung der Vorschiisse zur Kostentragung nach Wirtschaftsplan
2023

Antrag zur Nummer 45 der Beschlusssammlung:

Die Wohnungseigentiimer genehmigen die auf der Grundlage der jeweiligen Einzelwirtschaftspline vom
11.09.2023 fiir die einzelnen Sondereigentumseinheiten festgesetzten Hausgeldvorschiisse, bestehend
aus den Beitrdgen zur Bewirtschaftung und Verwaltung sowie der Erhaltungsriicklage. Die monatlich
bis spétestens zum dritten Werktag eines Kalendermonats zu leistenden Teilbetrdage gelten riickwirkend
fiir den Zeitraum ab 01. Januar 2023, bis die Wohnungseigentiimer (iber eine Neufestsetzung der
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Vorschiisse beschlieBen. Der Differenzbetrag zwischen bisherigen und neuen Kostenvorschiissen wird
zum 01.11.2023 féllig gestellt. Die neuen Vorschiisse werden ab 01.11.2023 zur Zahlung fallig.

Abstimmungsergebnis (408,911 MET anwesend):
| Ja-Stimmen: 401,247 | Nein-Stimmen: 0 Stimmenthaltungen: 7,664 |

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist einstimmig angenommen.

10. b) Beschluss tiber die Bildung einer Riicklage fiir die ODBG-Kostenanteile auf Empfehlung der
ODBG: zukiinftige Uberschiisse aus den ODBG-Abrechnungen werden dieser Riicklage
zugefiihrt und etwaige Nachzahlungen daraus entnommen.

Antrag zur Nummer 46 der Beschlusssammlung:

Die Wohnungseigentiimer beschlieBen, iiber die Bildung einer Riicklage fiir die ODBG-Kostenanteile auf
Empfehlung der ODBG: zukiinftige Uberschiisse aus den ODBG-Abrechnungen werden dieser Riicklage
zugefiihrt und etwaige Nachzahlungen daraus entnommen.

Abstimmungsergebnis (378,660 MET anwesend):
Ja-Stimmen: 344,522 [Nein-Stimmen: 7,664 Stimmenthaltungen: 26,474 }

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist mehrheitlich angenommen.

[11. Beschluss liber die Wahl des Treuhanders

Antrag zur Nummer 47 der Beschlusssammlung:
Die Wohnungseigentiimer beschlieBen, dass die Miteigentiimerin Frau Mihlenbeck-Krausen zur
Treuh&nderin gewihlt wird.

Abstimmungsergebnis (378,660 MET anwesend):
Ja-Stimmen: 378,660 | Nein-Stimmen: 0 Stimmenthaltungen: 0 1

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist einstimmig angenommen.

Auf Befragung der Versammlungsleiterin nimmt Frau Miihlenbeck-Krausen die Wahl an.

12, Antrdage von Miteigentitmern:
a) Antrag Miteigentiimer: Bérbel und Erich Sedimeier, Whg. 64:
.Die Gemeinschaft mége beschlieBen, dass Schéden, die durch das Gemeinschaftseigentum
verursacht werden, auch auf Kosten der Gemeinschaft behoben werden.”

Antrag zur Nummer 48 der Beschlusssammiung:

Die Wohnungseigentiimer beschlieBen, dass Schiden, die durch das Gemeinschaftseigentum
verursacht werden, auch auf Kosten der Gemeinschaft behoben werden und der allgemeine
Kostenverteilerschiiissel wie fiir die Mainahme selbst zur Anwendung kommt.

Abstimmungsergebnis (364,151 MET anwesend):
ua-Stimmen: 313,020 Nein-Stimmen: 42,344 Stimmenthaltungen: 8,787

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist mehrheitlich angenommen.
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12. Antrdge von Miteigentiimern:

b)  Antrag Miteigentiimer: Christa und Johann Langer, Whg. 39:
Siehe Anlage.

Hinweis der Verwaltung: Der Auftrag fiir die Fensterarbeiten wurde gem. Beschlussfassung
erteilt und wird in Zusammenhang mit der Auftragserteilung fiir die Bodenlegearbeiten durch

den Sondereigentiimer mit ausgefiihrt. Diese Vorgehensweise wurde mit dem Antragsteller
mehrmals vor Monaten abgestimmt.

Antrag zur Nummer 49 der Beschlusssammlung:
Die Wohnungseigentiimer beschlieRen, die Erstattung der Mietausfélle an die Familie Langer.

Abstimmungsergebnis (364,151 MET anwesend):
| Ja-Stimmen: 25,177 Nein-Stimmen: 331,31 Stimmenthaltungen: 7,664 |

Die Versammlungsleiterin verkiindet:
Dieser Antrag ist mehrheitlich abgelehnt. Es liegt ein Negativbeschluss vor.

13. Information und Beschiussfassung zur Thematik E-Mobilitit (Ladestationen)
a) Information zur vorliegenden Machbarkeitsstudie

Ein neuer Netzanschluss ist notwendig.
Aufgrund der anstehenden méglichen Garagensanierung ist die Installation derzeit nicht sinnvoll.

13. b) Beschluss iiber die Bildung einer Interessensgemeinschaft E-Mobilitit und Festlegung der
Mitglieder der Interessensgemeinschaft

Keine Beschlussfassung.

oder:
L13. c) Beschluss iiber die Vergabe des Ausbaus der E-Mobilitit an eine Betreibergeselischaft j

Keine Beschlussfassung.

L14. Verschiedenes (ohne Beschlussfassung)

Es erfolgten keine weiteren Wortmeldungen.

Die Versammlungsleitgﬁn schlief3t die Versammlung um 22:57 Uhr.
Ubertrag aus den hayfdschriftlichen Aufzeichnungen vom 11.10.2023.

/ o /g
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Datum / Versammlungsleitung Datum/Verwaltungsbeiratsvorsitzender Name/Druckbuchstaben
. > 20 ) A\

8492028 a/«:/ A ¥
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Datum/Verwaltungsbeirat/Eigentiimer Druckbuchstaben
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