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Vertrag-Nr. |} e

Mietvertrag fir Wohnungen b -
(@ grilne Punkts am Rande weisen darauf hin, dass eine zusatziiche Eintragung oder eine Streichung vorzunehmen ist.)

Unter Mieter und Vermieter werden die Vertragspartelen auch dann verstanden, wenn sie aus mehreren Personen bestehen. Alle im Vertrag genannten
Personen haben den Mietvertrag eigenhandig zu unterschreiben. Nichtzutreifende Teile das Mietvertrages sind durchzustreichen, Zutrefiendes st
anzukreuzen, freie Stellen sind auszufiiflen oder durchzustreichen.

l

Zwischen

I /0822 Titisce/ Neustadt als Vermieter,
vertreten durch —
und L —

sowie —y e - 7 = , zurzeit
e z. Zzt. Erich- Kastner-StraBe 14, 80796 Munchen als Mieter,

wird folgender Mietvertrag — RKIESDERETEX : AOBSERIS N SR RN X verelnbart.

§ 71— Mietsache

1. Vermietet werden im Haus Nadisty 10, 8080 inch —NI . TG-Stellpl.Nr. 4

{genaue Anschrift und genaue Lagebezeichnung nach Vorderhaus, Seitenfliige!, Quergebdude, Stockwerk rechts, links, Mitte)

folgende Riume: L Zimmer, XXX KammedXX __ Kiiche, L ___ ¥S¥M@6HDiele, XXX __ pBad, XXX Toilette,
3 Toilette mit Bac/BE8KE__ 1 Balkon, 1 Keflerraum Nr. , IG-Stellplatz s.o.

WohnflacheCa.43  m2.
{J Eshandeit sich um eine &ffentlich geférderte Wohnung, so dass ein entsprechender Wohnberechtigungsschein erforderfich ist.
Herd und Ofen werden {J mitvermietet ] nicht mitvermietet.

Die nachstehend aufgefiihrten Einrichtungen diirfen nach MaBgabe der Benutzungsordnung mitbenutzt werden (z. B.Waschanlage,
Fahrzeugabstellplatz, Kinderspielpiatz). Samtliche Gemeinschaftseinrichtungen de; W lage

2. Der Vermieter verpflichtet sich, dem Mieter bei Ubergabe der Mietraume folgende Schiiissel auszuhéndigen: ‘ﬂ) Haus-,
——_Wohnungs-, ___ Zimmer-, ___ Boden-, . Keller-, ____ Aufzug-, ____ Garagen-, ___ Hausbriefkasten-, . Schilssel.
Die Beschaffung weiterer Scliissel durch den Mieter bedarf der Einwilligung das Vermieters. ( x) g, Ubergabeprotokoll

3. Die Mietrdume dirfen vom Mieter nur zu Wohnzwecken genutzt werden. Die Gesamizahi der Personen, die die Wohnung
beziehen werden — bewohnen - betrdgt _~1=__ - Der Mieter ist verpflichtet, seiner gesetziichen Meldepflicht nachzukommen.

Die Anbringung von Schildern, Werbung, Automaten und dergleichen auBerhalb der Mietrdume bedarf der vorherigen schrifdichen
Einwilligung des Vermieters.

§ 2 — Mietzeit

1. a) X! DasMietverhaitnis beginntam 01, Ckitocber 2008 ,es lautt aut unbestimmie Zeit. Kindigungsfristen
siehe 2. (umseltig). ’

b) [ Befristeter Kiindigungsausschluss. ,
Das Mietverhélinis beginnt am . Das Mietverhéitnis iduft auf unbestimmte Zeit.

Die ordentiiche Kiindigung mit geseizlicher Frist ist jedoch erstmais zum flir Mieter und
Vermieter zuldssig. Kindigungsfristen siehe 2. (umseitig).
Das Recht zur auBerordentlichen Kiindigung und zur fristlosen Kiindigung bleibt unberithrt.

¢) [ Die Wohnung ist nur zu voriibergehendem Gebrauch durch den Mieter gemietet, ndmlichwegen

sie kann daher jeweils bis zum 3. Werktag jeden Monats zum Schiuss dieses Monats schriftlich gekiindigt werden.

d) [ Dieses Mietverhiltnis ist ein Zeitmietvertrag geméaB § 575 BGS.")
Es beginnt am und endet am , ohne dass es einer Kiindigung bedarf.
Der Mieter hat bei Vertragsabschiuss davon Kenntnis genommen, dass der Vermieter nach Ablauf der MietzeR die Raume
{J ais Wohnung fiir sich selbst

{J fiir folgende nahe Familienangehdrige (Vor- und Zunamen sowie Verwandtschaftsgrad)

I fir folgende Angehdrige seines Haushalts (Vor- und Zunamen) —

nutzen will. Genaue Begrinduna (ggf. auf separater Anlage)
[} beseitigen oder {J so wesentlich verindern oder instand setzen will,

dass die MaBnahmen durch eine Fortsetzung des Mietverhaitnisses erheblich erschwert wiirden. Genaue Beschreibung der
MaBnahmen (ggf. auf separater Anlage)
1 an einen zur Dienstleistung Verpilichteten vermieten will. Begriindung fiir den Bedarf als Dienstwohnung fir den Ver-

pflichteten und Angabe seiner Funktion (ggf. auf separater Anlage)
Der Mieter kann vom Vermieter friihestens vier Monate vor Ablauf der Befristung verlangen, dass dieser thm binnen eines
Monats mitteilt, ob der angegebene Grund noch besteht. - Tritt der Grund der Bafristung erst spater ein, so kann der Mieter
eine Verldngerung des Mietverhilinisses um einen entsprechenden Zeitraum verlangen. Entféiit der Grund, so kann der
Mieter eine Verldngerung auf unbestimmte Zeit verlangen.

*} Baim Abschiuss von Zaitmistverirdgen wird yom Verlag smipfohlen, rechtiiche Baratung einzuholen.

104 7 I
[@ Artiket-Nr. 10 25 200 Machdruck, Abschrift, Kopieren und elekironische Speichening auch auszugsweise verboten. i208 7 182
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2. Kindigungsfristen zu 1.a): Die Kiindigungsfrist betrdgt fir den Mieter 3 Monate, flir den Vermieter

3 Monate, wenn seit der Uberlassung des Wohnraums weniger als 5 Jahre vergangen sind,
8 Monate, wenn seit der Uberlassung des Wohnraums 5 Jahre vergangen sind,

9 Monate, wenn seit der Uberiassung des Wohnraums 8 Jahre vergangen sind,

jeweils zum Ende eines Kalendermonats.

Die Kindigung muss schriftlich bis zum dritten Werktag des ersten Monats der Kiindigung erfolgen, durch den Vermieter unter
— ~  Angabe samtlicher Kiindigungsgriinde und unter Hinweis auf das binnen einer Frist von 2 Monaten vor Beendigung des Mietverhait-
nisses schriftlich auszuiibende Widerspruchsrecht. Fir die Rechtzeitigkeit ist der Zugang der Kiindigung mafgeblich.

3. Wird die Mietsache zu Mietbeginn nicht Ubergeben, so kann der Mieter Schadenersatz veriangen, wenn der Vermieter die
VerzOgerung zu vertreten hat. Die Rechie des Mieters zur Mietminderung oder zur fristlosen Kiindigung bleiben unberiihrt.

4. Das Mietverhaltnis verfdngert sich auf unbestimmte Zeit, wenn der Mieter nach dem Ablauf der Mietzeit den Gebrauch der Miet-
sache fortsetzt und keine der Vertragsparieien den entgegensiehenden Willen innerhalb von 2 Wochen dem anderen Teil erklart
(§ 545 BGB).

5. Setzt der Mieter nach Ablauf der Mietzeit den Gebrauch fort, so hat er als Nutzungsentschadigung die ortsiibliche Miete,
mindestens die zuletzt vereinbart gewesene Miete, zu zahlen. Die Geltendmachung eines darliber hinausgehenden Schadens
bleibt vorbehalten.

§ 3 — Mieie und NeLenkosien EUR
® 1 X Die Netto-Kaltmiete (ausschiieBlich Betriebskosten, Heizung und Warmwasser) betragt
® [ Die Brutto-Kaltmiete (sinschiieBlich Betriebskosten, ausschlieBlich Heizung und Warmwasser) betrigt 542,00
® 2 Neben der Miete sind monatlich zu entrichten fir:
X] Betriebskostenvorschuss fiir Betriebskosten gemaB Abs. 3 zzt. 119,00(**)
Ol Betriebskostenpauschale fir Betriebskosten gem&B Abs. 3 : zzt.
Heizkostenvorschuss gemaB § 6 _(**) Heizk. V7 ist i | en-~ zzt.
vorschuss enthalten zzt,
Miete flir TG-Stellplatz—Nr. 45 ' zzt. 45,00
.
zZzZt.
Insgesamt sind zzt. monatlich zu zahlen: 706,00

3. Die Betriebskosten gemaB Betriebskostenverordnung in der jeweils gelienden Fassung, ermitteit aufgrund der letzten
? Berechnung des Vermieters vom Voriahr L
[ sind in der gem. Abs. 1 vereinbarten Brutto-Kaltmiete ausschliedlich Heizung und Warmwasser anteilig enthaiten.
3 & sind in der gem. Abs. 1 vereinbarten Netto-Kaltmiete nicht enthalten.

Die Betriebskosten, insbesondere wie nachfolgend spezifiziert, sind als Vorschuss vom Mieter an den Vermieter zu zahien. Die
Abrechnung mit dem Mieter erfolgt jéhrlich. Die nachfolgende Spezifikation giit auch bei Vereinbarung einer Betriebskosten-
pauschale. Die Umiegung der Kosten fir Sammelheizung und Warmwasserversorgung ist in § 6 dieses Vertrages vereinbart.

- 1) Die laufenden &Gifentlichen Lasten des Grundstlicks, 10) Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung
insbesondere Grundsteuer , 11) Die Kosten fiir den Hauswart
2) Die Kosten der Wasserversorgung  12) Die Kosten des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenaniage
3) Die Kosten der Entwésserung oder der mit einem Breitbandkabeinetz verbundenen privaten
4) Die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs Verteilanlage
5) Die Kosten der StraBenreinigung und Miillbeseitigung 13) Die Kosten des Betriebs der Einrichtungen {ir die
6) Die Kosten der GebZudereinigung und Ungezieferbekdmpfung Waschepflege
7) Die Kosten der Gartenpflege 14) Die Kosten der Dachrinnenreinigung
8) Die Kosten der Beleuchtung 15) Sonstige Betriebskosten
9) Die Kosten der Schornsteinreinigung KA OEREOSEEIE

) Die Kosten der Treppenhausreinigung sind in den Betriebskosten X] enthalten [J nicht enthalten. Sofern die Kosten fiir die
Treppenhausreinigung in den Betriebskosten nicht enthaiten sind, ist der Mieter verpflichtet, die Treppe von seinem Podest abwérts
bis zum nédchsten Podest ~ im Erdgeschoss den Hausflur — regelméBig und ordnungsgemés, insbesondere in ausreichenden
Abstanden, unentgeltlich zu reinigen.

4. Soweit sich Betriebskosten erhdhen oder neu entstehen, darf der Vermieter die Erhdhung bzw. die neu entstandenen Betriebs-
kosten nach den gesetzlichen Vorschriften anteilig umlegen. - Der Vermieter kann den monatlichen Vorschuss auf die Betriebs-
kosten entsprechend anpassen, insbesondere, wenn sich aus der letzten Abrechnung ein Vorauszahlungsfehibetrag ergeben hat.

S. Im Fall der Vereinbarung einer Betriebskostenpauschale ist der Vermieter gem. § 560 Abs. (1) BGB berechtigt, Ernéhungen der

Betrisbskosten durch Erklarung in Texiform anteilig auf den Mieter umzulegen. Die Erkidrung ist nur wirksam, wenn in inr der Grund
flr die Umlage bezeichnet und eridutert wird.

8. Der Vermieter hat die Anderung dem Mieter mitzuteilen. Ein sich ergebender Saldo, auch soweit er auf der Abrechnung der

Vorschiisse berunt, ist mit der nidchsten Mietzahlung auszugleichen. '

7. Die Schonheitsreparaturen tbernimmt der [J Vermieter (X Mieter auf sigene Kosten. { ** %)
{(***) soweit vom Gesetzgeber zulissiqg

Die Schénheitsreparaturen umfassen insbesondere:

Anstrich und Lackieren der Innentiiren sowie der AuBentiiren und Fenster von innen sowie sdmtiicher Holzteile, Versorgungs-
leitungen und Heizkdrper, das WeiBen der Deckan und Oberwinde sowie der wischfeste Anstrich bzw. das Tapezieren der Wande.

Der Verpflichtete hat die Schnheitsreparaturen regeimaBig und fachgerecht vorzunehmen.

- Als angemessene Zeitabstdnde fiir Schonheitsreparaturen gelten in der Rege:Siehe Zusatzvereinbaiung
In Kiichen, Badern und Duschen alle 2XXX_ Janre,

in Wohn- und Schlafraumen, Fluren, Dielen und Toiletten alle _X}Qi Jahre,
in anderen Nebenrdumen alle _}QQKQ_._ Janre.
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9. DerVermieterist berechtigt, nach MaBgabe der gesetzlichen Bestimmungen die Zustimmung zur Erhéhung der Miete jeweils nach
Ablauf eines Jahres zum Zweck der Anpassung an die gesnderten wirtschaftlichen Verhiltnisse auf dem Wohnungsmarkt zu
verlangen. ) ’

10. Bei preisgebundenem Wohnraum gilt die jeweils gesetzlich zuldssige Miete als vereinbart.

§ 4 —Zahlung der Miete und der Nebenkosten
1. Die Miete und Nebenkosten sind monatlich im Voraus, spatestens am 3. Werktag des Monats kostenfrei an den Vermieter zu zahlen.
Hierven abweichend ist die erste Miete jedoch spétestens bei Ubergabe der Wohnung (Aushéndigung der Schllissel) zu zahlen.
Fiir die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die Ankunft des Geldes an.
K] Die Miete und Nebenkosten sind auf das Konto Nr. -._ . S
Kontoinhaber

bei Eo q!& !re!!urcr ez | orzozenen

[J Miete und Nebenkosten werden im Lastschrift-Einzugsverfahren von einem vom Mieter zu benennenden Konto abgebucht. Der
Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter eine Einzugsermachtigung zu erteilen. Bei Kontendnderung verpflichtet sich der Mieter,
jeweils eine neue Einzugserméchtigung zu erteilen.

2. Bei verspéateter Zahlung kann der Vermieter Mahnkosten in Héhe von EUR ..10,00 je Mahnung, unbeschadet von
Verzugszinsen, erheben. Bei Mahnkosten und Verzugszinsen handelt es sich um pauschalierten Schadensersatz. Der Mieter kann
nachweisen, dass ein niedrigerer Schaden entstanden ist.

§ 5 — Zustand und Ubergabe der Mietrdume
1. DerVermieter gewdhrt den Gebrauch der Mietsache in dem Zustand bei Ubergabe.
2. DerVermieter verpflichtet sich - vor Ubergabe - spatestens jedoch bis zum

folgende Arbeiten in den Mietraumen vorzunehmen:

KEINE"

. Dieverschuldensunabhéngige Haftung des Vermieters fiir anfangliche Sachmingel (§ 536 a BGB) wird dem Vermieter vom Mieter
erlassen.

4. Die Aushdndigung der Wohnungsschiiissel und damit die Ubergabe der Wohnung erfoigt, sofern nichts anderes schrifilich ver-
einbart wurde, bei Zahlung der ersten Miete.

w

§ 6 — Sammelheizung und Warmwasserversorgung

1. Eine vorhandene Zentralheizungsaniage wird, soweit es die AuBentemperatur erfordert, mindestens aber vom 1.10. bis zum 30. 4.
(Heizperiode) vom Vermieter in Betrieb gehalten. Eine Temperatur von mindestens 20 Grad Celsius in der Zeit von 7 bis 22 Uhr in
den an die Sammelheizung angeschlossenen Wohnrdumen gitt als Richtwert. Fiir Rdume, die auf Wunsch des Mieters oder durch
diesen mittels Umbaus oder Ausbaus geéndert sind, kann eine Erwirmung auf 20 Grad Celsius nicht verlangt werden. AuBerhalb der
Heizperiode wird die Sammelheizung in Betrieb genommen, soweit es die AuBentemperaturen erfordern. Dabei ist zu beriick-
sichtigen, dass wéhrend der Sommermonate Instandhaltungs- und Wartungsarbeiten durchgefiihrt werden mussen.

2. Ist eine zentrale Warmwasserversorgungsaniage vorhanden, so ist vom Vermieter eine Durchschnitts-Temperatur des Wassers
einzuhalten, die an den Zapfstellen 40 Grad Celsius nicht unterschreitet.

3. Vom Vermieter nicht zu vertretende Betriebsunterbrechungen der Heizungs- und Warmwasserversorgung berechtigen den Mieter
nicht zu Schadenersatzansprichen.

4. Die Betriebskosten der Heizung und Warmwasserversorgung sind in der vereinbarten Miete nicht enthalten. Sie werden vom
Vermieter auf die angeschlossenen Wohnungen umgelegt. Zu den Betriebskosten gehéren insbesondere die Kosten der Brenn-
stoffe, fur die Anfuhr der Brennstoffe, fiir elektr. Strom, fiir die Wartung und Reinigung der Anlage einschlieBlich des Schornsteins
und fiir die technische Uberwachung der Anlage. Ferner gehdren zu den Betriebskosten die Kosten fiir die Bedienung der Anlage,
des Betriebs und der Verwendung von Warmezahiern, Heizkostenverteilern, Warmwasserzahlern und/oder Warmwasserkosten-
verteilern. Wenn der Vermieter die Anlage selbst bedient, so kann er hierfiir einen angemessenen Betrag mit umlegen. Ist die
Wohnung an eine Fernheizung angeschlossen, so sind auch die an die Fernheizungsgesellschaft zu zahlenden Betrage umlegbar.
Bei einervorhandenen zentralen Warmwasserversorgungsanlage rechnen auch die Kosten desWasserverbrauchs zu den umleg-
baren Betriebskosten.

5. Die Betriebskosten werden vom Vermieter entsprechend der Heizkostenverordnung umgelegt, d. h. nach Wohn- oder Nutzfliche
oder nach dem umbauten Raum der beheizten Fldche und nach einem dem Energieverbrauch rechnungtragenden MaBstab.
Werden Warmezahler, Heizkostenverteiler, Warmwasserzihler und/oder Warmwasserkostenverteiler verwandt, so wird ein fester

Anteil der Kosten nach dem Verbrauch aufgeteilt, nédmlich _XXXXX  v.H*)

8. Bei der Umlegung der Betriebskosten sind die Raume des. Eigentimers und des Hauswartes und nicht vermistete Wohnungen,
nicht aber die Flachen von gemeinschaftlich genutzten Raumen, wie das Treppenhaus, zu beriicksichtigen.
&I Die Wohnfliche, (] die Nutzfidche, [] der umbaute Raum der beheizten Fliche betrigt 43,4 - m*m®.

7. Fiir die Betriebskosten der zentralen Heizungs- und Warmwasserversorgung sind monatlich Vérauszah[ungen. deren Hohe der
Vermietar festsetzt, zu leisten, lber die nach Schluss der Heizperiode abzurechnen ist.

8. Ist ein Durchlauferhitzer oder Boiler zur Warmwasserbereitung oder/und eine separate Etagenheizung in der Wohnung vorhanden,
S0 tragt der Mieter gemaB Betriebskostenverordnung sidmtliche Betriebs-, Wartungs- und Reinigungskosten. Die Wartung und
Reinigung erfolgen jahrlich.

8. Die vorstehenden Vereinbarungen gelten sinngemi8 bei Lieferung von Fernwarme/Fernwarmwasser.

§ 7 — Benutzung der Aufzugsaniagen

De_r Mieterist berechtigt,vorhandene Aufzugsanlagen mitzubsnutzen. Der Mieterhat keinen Anspruch aufununterbrochene Leistung
bei Betriebsstdrungen. Der Mieter verpflichtet sich, den Aufzugsbestimmungen Foige zu leisten. Betriebsstdrungen sind dem Ver-
mieter sofort mitzuteilen.

") mindestens 50 v. H., hdchstens 70 v.H. (§ 7 Heizkosten-VO. vom 20.01.1989).
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§ 8 — Benuizung der Wohnung, Untervermistung und Tierhaliung

1. Ohne vorherige Zustimmung des Vermieters dirfen die Mietrdume nicht zu anderen Zwecken benutzt werden. Wird die Zu-
stimmung erteilt, so ist der Mieter zur Zahlung einer erndhten Miete verpilichtet.

2. Untervermietung oder sonstige Gebrauchsiiberlassung der Mietrdume oder Teilen davon an Dritte darf nur mit Einwilligung des
© Vermieters erfolgen. Bei unbefugter Untervermietung kann der Vermieter verlangen, dass der Mieter binnen Monatsfrist das Unter-
mietverhdltnis kiindigt. Geschieht dies nicht, so kann derVermieter das Hauptmietverhalinis fristlos kiindigen. Ist dem Vermieter die
ginwilligung zur Untervermietung nur bei einer angemessenen Erhdhung der Miete zuzumuten, so kann er die Erfaubnis davon
abhédngig machen, dass der Mieter sich mit einer solchen Erhdhung einverstanden erklart (§ 553, Abs. 2 BGB).
Der Mieter haftet fliralle Handlungen oder Unterlassungen des Untermieters oderdesjenigen, dem erden Gebrauch der Mietraume
{iberlassen hat.

3. Jede Anderung der Nutzung durch Dritte ist dem Vermieter sofort anzuzeigen.

4. Jede Tierhaktung, mit Ausnahme von Kleintieren, wie z. B. Zierfische, Ziervégel, Hamster, bedarf der Zustimmung des Vermieters.
Dies gilt nicht fiir den voriibergehenden Aufenthalt von Tieren bis zu _2XX_Tagen.
Der Vermieter kann die Zustimmung verweigern, wenn eine Gefdhrdung oder Beldstigung durch das Tier nicht vollig auszu-
schlieBen ist.
Eine erteilte Zustimmung kann widerrufen bzw. der voriibergehende Aufenthalt untersagt werden, wenn von dem Tier Stdrungen
oder/und Beldstigungen ausgehen. Der Mieter haftet flir alle Schaden.

5. Das Abstetien, Aufbewahren, Lagern usw. jeglicher Sachen, sei es auch nur vorlibergehend, auBerhalb derin § 1~ 1. des Mietver-
trages genannten Mietraume, ist untersagt.

§ 9 - Elekirizitdi, Gas, Wasser

1. BeiStdérungen oder Schaden an den Versorgungsleitungen hat der Mieter fur sofortige Abschaltung zu sorgen und ist verpflichtet,
den Vermieter sofort zu benachrichtigen.

2. UnregelméBigkeiten und Anderungen der Energieversorgung, insbesondere eine Abdnderung der Stromspannung, fihren nicht zu
Ersatzanspriichen gegen den Vermieter.

3. Wird die Strom-, Gas- oder Wasserversorgung oder die Entwdsserung durch einen nicht vom Vermieter zu vertretenden Umstand
unterbrochen, hat der Mieter keine Schadenersatzanspriiche gegen den Vermieter.

4. Der Vermieter ist berechtigt, bei Frost nach Benachrichtigung des Mieters die Frischwasserleitung zumindest in der Zeit ven
22 bis 6 Uhr abzustellen.

5. Wasser darf nur flir den eigenen Bedarfentnommen werden. Eine Badeeinrichtung darf nicht zu kohlensaure-, eisen-oder schwefel-
haltigen Badern benutzt werden.

§ 10 — Aubenantennesn — Kabelanschiuss

1. Soweit fiir Fernsehen und Rundfunk keine Gemeinschaftsantenne cder kein Kabelanschiuss vorhanden ist, darf der Mieter auf
eigene Kosten eine Einzel-AuBenantenne anbringen, wobei Art und Weise und Folgen in einem Antennenvertrag zu regain sind.

2. DerMieter erklart sich schon jetzt beziiglich der Mietsache mit der Installation eines Kabelanschlusses bzw. einer Gemeinschafis-
antenne oder einer Satellitenanlage einverstanden.

§ 11 - Baufiche MaBnahmen und Verbesserungen durcih den Vermieter

1. DerVermieter darf Ausbesserungen und bauliche Anderungen, die zur Erhaltung des Hauses oder der Mietrdume oder zur Abwen-
dung drohender Gefahren cder zur Beseitigung von Schaden notwendig werden, ohne Zustimmung des Mieters vornenmen.

2. MaBnahmen zur Erhaltung und Verbesserung der Mietsache, zur Einsparung von Energie oder Wasser oder/und zur Schaffung
neuen Wohnraumes hat der Mieter nach den gesetziichen Bestimmungen zu dulden (§ 554 BGB).

§ 12 — Bauliche Anderungen durch den Mieter

1. Bauliche Veranderungen, Um-und Einbauten, inshesondere Anderungen der installationen, Anbringung von AuBenjalousien, Marki-
sen und Blumenbrettern sowie die Errichtung und Anderung von Feuerstétten nebst Ofenrohren dirfen nurvergenommen werden,
wenn der Vermieter zuvor eingewiliigt hat und eine etwa erforderliche bauaufsichtsamtiiche Einwilligung erteilt worden ist, die der
Mieter einzuholen hat. Kosten diirfen dem Vermieter nicht entstehen.

2. Der Mieter haftet fir alle Schédden, die dem Vermieter oder Dritten aus MaBnahmen gem. Ziffer 1. entstehen, ohne dass es des
Nachweises des Verschuldens bedarf.

3. Der Mieter tragt die Kosten der Entfernung von ihm angelegter oder iibernommener Leitungen und fir dadurch hervorgerufene
Gebdudeschaden.

§ 13 —-Wegnahmerecht des Mieters

1. DerMieterist berechtigt, eine Einrichtung, mit der er die Mietsache versehen hat, wegzunehmen.Erhat den frilheren Zustand wieder
herzustellen. Der Vermieter kann die Beseitigung und die Wiederherstellung des friiheren Zustandes verlangen.

2. DerVermieter kann die Auslibung des Wegnahmerechtes des Mieters durch Zahiung des Zeitwertes abwenden, es sei denn, dass
der Mieter ein berechtigtes Interesse an der Wegnahme hat (§ 552 BGB). Bei der Bemessung des Zeitwertes ist der durch die
Wegnahme entstehende Wertveriust und die Kosten der Hersteilung des urspriinglichen Zustandes zu berlicksichtigen.

§ 14 —instandhaltung der Mieirdume

1. Zeigt sich ein Mangel der Mietsache oder droht eine Gefahr, so hat der Mieter dem Vermieter dies zurVerme dung seiner Schaden-
ersatzpflicht unverziiglich anzuzeigen.

2. Der Mieter hat die seinem unmittelbaren Zugriff unterliegenden Leitungen und Anlagen fur Elektrizitdt und Gas, die sanitdren
Einrichtungen, Schiosser, Rollladen, Ofen,Herde, Heizkdrper, Messeinrichtungen.und dhnliche’ Exnrlchtungen so zu benutzen und zu
tedienen, dass sie nicht beschadigt und nicht mehr als vertragsgemaﬁ abgenutzt werden.

3. Ungezieferbefall hat der Mieter unverziiglich dem Vermieter anzuzeigen. Er hat auftretendes Ungeziefer auf seine Kosten zu be-
seitigen, soweit er den Ungezieferbefall zu vertreten hat.

4. Der Migter haftet dem Vermieter fiir Schdden, die durch Verletzung der inm obliegenden Sorgfaits- und Anzeigepfiicht entstehen,
insbesondere auch, wenn Versorgungs- und Abflussleitungen, Toiletten-, Heizungsanlagen usw. unsachgemaB behandelt, die
Rdume unzureichend geliiftet, gereinigt oder nicht ausreichend gegen Frost geschiitzt werden.

5. Der Mieter haftet flir Schdden, die durch seine Angehdrigen, Untermieter, Besucher, Lieferanten, Arbeitnehmer, Handwerker usw.
verursacht worden sind.

6. DerMieter hat zu beweisen,dass Schaden in seinem ausschlieBlichen Gefahrenbereich nicht auf seinem Verschulden oderaufdem
Verschulden der Personen, fiir die er einzustehen hat, beruhen. Etwaige Anspriiche gegen schuldige Dritte tritt der Vermieteran den
Mieter ab.

7. Die gemeinschaftlichen Einrichtungen werden vom Vermieter in einem ordnungsgeméaBen Zustand gehalten. Schaden hieran, fir
die cer Mieter haftet, darf der Vermieter nach vorheriger Unterrichtung des Mieters auf dessen Kosten beseitigen.



§ 15 — Kieinreparaturen

. Der Mieter ist verpflichtet, die Kosten fiir Kleinreparaturen bzw. fiir die Behebung von Bagatellschdden zu Ubernehmen, soweit
diese im Einzelfall der Reparatur oder Bagatzllschadenbehebung EUR _ 75,00 nicht Ubersteigt.
Die Ubernahme solcher Kosten durch den Mieter ist
je Kalenderjahr [] auf EUR K] 6,0 v H.derJahresnettokaitmiete begrenzt.

2. Die Reparaturen bzw. die Behebung von Bagatelischdden im Sinne des Absatzes 1. beziehen sich auf die Teile des Mietobjekies, die
dem Gebrauch des Mieters dienen, ndmlich: Einrichtungen fiir Elektrizitit, Wasser, Gas, Heiz- und Kocheinrichtungen, Fenster und
Turverschilsse sowie Verschiusseinrichtungen fiir etwa vorhandene Fensterlidden.

3. DerMieter ist nicht verpflichtet, die Reparaturen bzw. die Behebung der Bagatelischaden selbst durchzufithren oder in Auftrag zu
geben. Die Notwendigkeit von Reparaturen bzw. Behebung von Bagateiischdden gem4s Absatz 1. ist dem Vermieter unverziigiich
nach Feststellung des jeweiligen Schadens mitzuteilen.

—_

§ 16 — Plandrecht des Vermieters ~ Sicherheiisleisiung (Kaution)
1. Der Mieter erkldrt, dass die beim Einzug eingebrachten Sachen sein freies Eigentum, nicht gepfandet und nicht verpfandet sind,
mit Ausnahme folgender Gegensténde:

KEINE

2. Der Mieter ist verpflichtet, den Vermieter sofort von einer etwaigen Pfandung eingebrachter Gegenstidnde unter Angabe des
Gerichtsvoliziehers und des pfandenden Glaubigers zu benachrichtigen.

3. Der Mieter leistet dem Vermieter Sicherheit (Kaution) fiir die Erflillung seiner Verpilichtungen und/oder zur Befriedigung von
Schadensersatzanspriichen in Hgéhe bis 6U drei Monatsmieten ohne Betriebskostenveorschiisse,

ndmlich in Hohe von EUR__++-9492 ¥V |

Der Vermieter hat die Sicherheit, getrennt von seinem Vermdgen, bei einem Kreditinstitut zu dem fir Spareinlagen mit drei-
monatiger Kiindigungsirist tbiichen Zinssatz anzulegen. Die Zinsen erhéhen die Sicherheit.

Der Mieter kann die Sicherheit in drei gleichen monatiichen Raten zahien. Die erste Rate ist fallig bei Beginn des Mietverhiltnisses
(§ 551 BGB).

§ 17 - Beireten der Nifetrdume durch den Vermietar

1. DerVermieter kann die Mietrdume nach rechtzeitiger Ankiindigung besichtigen, sei es zur Priifung des Zustandes, zum Ablesen von
Messgeréten oder aus anderen wichtigen Griinden. In Féllen dringender Gefahr gestatiet der Mister hiermit das Betreten der Miet-
raume unwiderruflich zu jeder Tages- und Nachtzeit.

2. Will der Vermieter das Grundstiick verkaufen oder ist das Mietverhaltnis gekiindigt, so darf der Vermieter zusammen mit dem Kaus-
interessenten oder Mietbewerber die Mietrdume in angemessenem MaBe betreten.

3. Der Mieter hat sicherzustellen, dass der Vermieter sein Recht zur Besichtigung geméB Abs. 1. und 2. auch bei Abwesenheit des
Mieters wahrnehmen kann.

§ 18 — Besondere Kiindigungsgriinde und -fristen

1. Das Mietverhdltnis kann, soweit die vorzeitige Kiindigung mit gesetziicher Frist zuldssig ist, bis spétestens zum 3. Werktag eines
Monats zum Schluss des iiberndchsten Monats gekiindigt werden.

2. Beide Mietparteien kénnen das Mietverhaltnis ohne Einhaitung einer Frist kiindigen, werin der andere Vertragsteil seine Verpflich-
tungen nicht unerheblich schuldhait verletzt.

Der Vermieter kann insbesondere das Mietverhéitnis ohne Einhaltung einer Kindigungsirist aus wichtigem Grund kiindigen:
a} wenn derMieter flir zwei aufeinander folgende Termine mit einem Betrag riickstindig ist, der eine Monatsmiete tibersteigt, oder

b) wenn der Mieter in einem Zeitraum, der sich (iber mehr als zwei Termine erstreckt, mit einem Betrag in Hohe von zwei Monats-
mieten riickstandig ist,

c) wenn der Mieter cder derjenige, dem er den Gebrauch der Mietsache iiberlassen hat, ungeachtet einer Abmahnung des
Vermieters den veriragswidrigen Gebrauch der Mietsache fortsetzt, der die Rechte des Vermieters oder eines anderen Mieters
in erheblichem MaBe verletzt, so dass die Fortsetzung des Mietverhiltnisses nicht zumutbar ist.

§ 19 —Vorzeitige Beendigung der Mietzeit

Wird das Mietverhéltnis durch den Vermieter aus wichtigem Grunde gekiindigt, so haftet der Mieter fir den Schaden, der dem
Vermieter dadurch entsteht, dass die Raume nach der Riickgabe leer stehen oder nur billiger vermietet werden kdnnen,und zwar bis
zum Ablauf der vereinbarten Mietzeit, jedoch hochstens fiir ein Jahr nach der Riickgabe.

§ 20 - Riickgabe der Mietsache

Bei Beendigung der Mietzeit sind die Mietrdume im sauberen Zustand mit allen Schitlisseln; auch selbst angeschaffien, an den
Vermieter herauszugeben; anderenfalls ist der Vermieter berechtigt, auf Kosten des Mieters Ersatzschliisse! zu beschaffen oder -
soweit dies im Interesse des Nachmieters erforderlich ist - auch die Schidsser zu verandern und dazu Schliissel zu beschaffen. Nach
Raumung ist der Vermieter nach Ankiindigung berechtigt, die Mietsache auf Kosten des Mieters zu 8ffnen, zu reinigen, zuriick-
gelassene einzelne, Gegenstinde zu verwahren und wertloses Gerlmpel zu vernichten.

Dies gilt auch, falls der Mieter bereits vor Ablauf des Vertrages ganz oder teilweise auszieht und aus Anzah! und Beschaffenheit
etwa zuriickgelassener Gegenstidnde die Absicht der Aufgabe des Mietbesitzes zu erkennen ist. Der Vermieter ist in diesem Fall im
Interesse des Mietnachfolgers berechtigt, die Mietraume schon vor der endglltigen R&umung in Besi{z zu nehmen und ausbessern
zu lassen. :

§ 21— Mehrere Personen als Vermieier oder Mieter

Vermieter und/oder Mieter haiten als Gesamtschuldner, sofern es sich um mehrere Personen handelt, Fiir die Wirksamkait einer
Erkldrung des Vermieters geniigt es, wenn sie gegeniiber sinem der Mieter abgegeben wird. Die Mieter gelten insoweit als gegen-
seitig bevolimachtigt.



§ 22 -HAUSORDNUNG

Der Mieter erkennt die Hausordnung an. Ein VerstoB gegen die
Hausordnung ist ein vertragswidriger Gebrauch der Mietsache.
in schwerwiegenden Falien kann derVermieter nach erfolgloser
Abmahnung das Vertragsverhilinis ohne Einhaltung einer
Kiindigungsfrist kiindigen. Fiir alle Schédden, die dem Vermieter
durch Verietzung oder Nichtbeachtung der Hausordnung und
durch Nichterilllung der Meldepflichten entstehen, ist der
Mieter ersatzpflichtig.

Allgemeine Ordnungsbestimmungen

Der Mieter hat von der Mietsache vertragsgemaB Gebrauch zu
machen und sie bei Verschmutzung zu reinigen. Jede Ruhe-
stdrung, besonders durch Musizieren, Rundfunk- und Fernseh-
empfang, Benutzung von Tonwiedergabegerdten, Tiiren-
schiagen, Lérm im Treppenhaus ist zu vermeiden.

Abféile dirfen nur in die entsprechende Miill- oder Recycling-
tonne geschitiet werden. Daneben geschiittete Abfille sind
sofort zu beseitigen. Sperrige Gegenstidnde muss der Mieter
auf eigene Kosten entsorgen bzw. durch die Sperrmiilabfuhr
abholen lassen. Der Mieter hat seine Kinder ausreichend zu be-
aufsichtigen. Aus Fenstern, von Balkonen, auf Treppenfiuren
darf nichts ausgeschiitet, ausgegossen oder geworfen werden,
Es ist nicht gestattet, auf Hofen und in Durchfahrten Rad zu
fahren, vor und auf dem Grundstiick Tauben zu fiittern.

Scharf oder iibel riechende, leicht entziindliche oder sonstige
schédliche Dinge sind sachgemaB zu beseitigen.

Brennholz darf nicht innerhalb der Wohnung, sondern nur an
den vom Vermieter bezeichneten Stellen zerkieinert werden.

Flr Verkehr, Aufstellen und Lagern von Gegenstinden auf und
in den gemeinschaftlich genutzten Fidchen und Riumen, insbe-
sondere von Fahrzeugen, ist die Einwilligung des Vermieters
und ggf. die behdrdliche Genehmigung einzuholen.

Esist nicht gestattet, Mopeds, Motorraderund Motorrollerin der
Wohnung, in Nebenrdumen, im Treppenhaus oder im Keller ab-
zustellen.

Das Haus ist von 20 Uhr bis 6 Uhr zum Schutz der Hausbe-
wohner zu verschlieBen.

Sorgfaltspflicht des Mieters
Der Mieter ist verpflichtet:

Die FuBbdden trocken zu halten und ordnungsgemaB zu behan-
dein, so dass keine Schiden entstehen. Das Entstehen von
Druckstellen ist durch zweckentsprechende Untersdize zu
vermeiden.

Die Gas-, Be- und Entwéasserungsaniagen, die elektrische An-
lage und sonstige Hauseinrichtungen nicat zu beschddigen,
insbesondere Verstopfungen der Abwasserrohre zu verhindern
sowie die Gasbrennstelien sauber zu halten und Stérungen an
diesen Einrichtungen dem Vermieter sofort zu melden.

Die Benutzung von Geschirrspiilmaschinen, Waschmaschinen
und Wéschetrocknern dann zu unterlassen, wenn zu hefiirchten
ist, dass andere Mieter beldstigt werden. Grundsétziich dirfen
nur funktionssichere Gerdte benutzt werden, die fachgerecht
und standortgerecht angeschlossen sind.

Tiren und Fenster bei Unwetter oder Abwesenheit geschlossen
zu halten.

Energie und Wasser nicht zu vergeuden.

Balkone von Schnee zu rdumen und Belastungen (z.B. durch
Brennstoffe) zu unterlassen.

§ 23 — Weitere Ve}'einbarungen

1. Solite eine der Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilw
die entsprechende gesetziiche Regelung an deren Stelle treten.

Kellerschdachte und -fenster zu reinigen, soweit diese innerhalb
des Mieterkellers liegen, die Fenster bei Nacht, Nasse oder
Kalte zu schlieBen.

Die Vorschriften fr die Bedienung von Aufziigen, Warmwasser-
bereitern, Feuerungsstellen usw. sorgfiltig zu beachten.

Alle Zubehérteile und Schilssel sorgfiltig zu behandeln und
aufzubewahren.

Die Zapfhéhne zu schiieBen, besonders bei voriibergehender
Wassersperre.

Wahrend der Heizperiode hat der Mieter dafiir zu scrgen, dass
durch unterlassenes Heizen keine Frostschiaden in der
Wohnung auftreten.

Wahrend der Heizperiode sind Turen und Fenster auch von un-
beheizten Rdumen gut verschiossen zu haiten. Liiften ist auf
das Notwendige zu beschrénkan.

Abwesenheit entbindet den Mieter nicht von ausreichendan
FrostschuizmaBnahmen.

Brandschutzbestimmungen

Alle allgemeinen technischen und behérdiichen Vorschrifien,
besonders auch die bau-und fasuerpolizeilichen Bestimmungen
(u.a. iber die Lagerung von feuergefihrlichen bzw. brennbaren
Stoffen) sind einzuhalten.

Nicht gestattet ist offenes Licht und Rauchen auf dem Boden
und im Keller. Das Lagern feuergefahriicher und leicht entziind-
licher Stoffe wie Benzin, Spiritus, Ol, Packmaterial, Feuerwerks-
korper usw. auf dem Boden und im Keller, ebenso das Auf-
bewahren von Mobein, Matratzen, Textilien, Fotomaterial, Lacke
auf dem Boden.

GroBere Gegenstande sind so aufzustellen, dass die Riume zu-
génglich und Ubersichtlich bleiben.

Kleinere Gegenstande sind nurin Behaltnissen (Kasten, Truhen,
Koffern) aufzubewahren.

Der Mieter ist verpflichtet:

Die Feuerstétten in brandsicherem Zustand (auch frei von
Asche und RuB) zu halten.

Dem Schornsteinfeger das Reinigen der in den Mietriaumen
endenden Schornsteinrohre zu gestatten. ’
Anderungen an Feuerstétten und Abzugsrohren nur mit Einwilli-
gung des Vermieters, der zustdndigen Behdrden bzw. des
zustdndigen Schornsteinfegermeisters vorzunehmen. An und
unterden Feuerstellen den FuBboden ausreichend zu schiitzen.
Nur geeignete, zuldssige Brennmaterialien zu verwenden und
diese sachgemaB zu lagern. .

HeiBe Asche abzuléschen, bevor sie in die Miilitonnen geschiit-
tet wird.

Bei Brand oder Explosion angemessene GegenmaBnahmen
einzuleiten und sofort den Vermieter zu verstandigen.

Gas: Bei verdédchtigem Geruch sofort Hauptabsperrhdhne zu
schlieBen und Installateur oder Gaswerke sowie den Vermieter
zu benachrichtigen.

Bei ldngerer Abwesenheit den Absperrhahn am Gaszdhler zu
schlieBen.

else gegen zwingende gesetzliche Vorschriften verstoBen, so soll

2. Weitere Vereinbarungen (ggf. besonderes Blatt als Anlage benutzen, zusitzlich unterschreiben und einkleben.)
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Zusatzvereinbarungen zum Mietvertrag vom .........._... . 2008 Anlage | !
L o ]

zwischen

und

el - et

Wohnung-Nr. ....... 4.0G, TG-Stellpl. Nr. 45, Kellerabteil-Nr. ...

fur die

NadistraRe 10, 80809 Miinchen

Zu § 2:Mietzeit: Die Wohnung wird gemag Ubergabeprotokoll teilmaobliert vermietet. Die berlassenen
Mébelstiicke und Einrichtungsgegenstinde sind nicht Gegenstand des Mietvertrages und werden
dem Mieter kostenfrei tiberlassen. Beide Parteien vereinbaren aus diesem Grunde die Beibehaltung
der gesetzlichen Kindigungsfristen gemag § 2, Punkt 2. Kindigungsfristen zu 1 a.

Zu§ 3 Schonheitsreparaturen: Die Punkte 7 + 8 entfallen. Bei Beendigung des Mietverhiltnisses
gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

Zu § 5 Zustand beij Ubergabe: Die Wohnung ist mit einer kompletten Einbaukiiche geman
Ubergabeprotokoll (Anl. Il) ausgestattet. Defekte Einbau-Gerite der Kiiche werden in Abstimmung
mit dem Vermieter, vom Mieter ersetzt und nach Beendigung des Mietverhéltnisses vom Venmieter
zum Zeitwert (*) vom Vermieter abgelost. (*) Zeitwert = Anschaffungpreis ./. 10 % p.a. '

Dies gilt nicht fiir die im Ubergabeprotokoll aufgefiihrten, iiberlassenen Mdbelstiicke und Einrichtungs-
gegenstdnde. Beij Beschéadigungen gilt das Verursacherprinzip.

Zu § 12: Zustand der Mietraume: Bohrungen im Bad und in der Kiiche sind nurin den Fugen
gestattet. Auf die Pflege des Teppichbodens, besonders vor der Kiichenzeile, ist sorgfaltig zu achten.
(Empfohlen wird die Anschaffung eines Kunst- oder Naturfaservorlegers 80 x 150 cm von OBYI). Beim
Aufstellen von PflanzgefaRen in der Wohnung sind unbedingt wasserdichte Untersetzer zu
verwenden.

Zu § 23: Weitere Vereinbarungen: Um Feuchtigkeitsbildung zu vermeiden ist der Mieter verpflichtet,
die Wohnung, insbesondere das innen liegende Bad/wc, ardnungsgemaR zu liiften.
Der Mieter ist berechtigt, den TG-Stellplatz-Nr. 45 unterzuvermieten. Der Untermietvertrag muss mit

dem vorliegenden Mietvertrag zeitgleich enden.

Dem Mieter wird der Abschluss einer Hausrats- u. Haftplichtversicherung empfohlen
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Zusatzvereinbarungen zum Mietvertragvom ......._...._... 2008 Anlage I

INVENTARLISTE

Der Mieter Ubernimmt vom Vermieter nachfolgend aufgefihrte Einrichtungsgegenstande und
Maobelstlicke:

Einbaukiiche:

¢ Oberschranke 3, Unterschranke 3, Dunsffilter, Arbeitsplatte mit Spule und Misch- _
batterie, Einbau-Kihischrank, Elektrokochstelle mit 2 Platten, Staubsauger 1200

Wohn-/Schiafraum:

* Regal mit2 Schubfachem, links, 3 teilig, Kommode mit 5 Schubfiachern und Tiire
* Schrank mit 5 Schubfachern

» Sofa 3 teilig mit 5 groBen Kissen, 4 kleine Kissen 1 Armkissen /Z'V-L

* Beistelltisch (Buche) 1 Beistelitisch (weiR)

* Tisch (klappbar) 3 Stiihle (klappbar)

* Kommode mit 1 Tare, Kommode mit 2 Turen, 1 Raumteiler

* Deckenlampe mit 2 Leuchten

* Vorhangstores, braun (2 X) mit durchgehender Gardine (weiR)

* Auslegeteppich (groR), Kleiderstander mit 3 Blgeln

Flur/Diele:
* Kleiderschranke mit Doppelschub (2 X) Auslegeteppich (klein) M 2
Bad/WC:

* Badezimmerschrank weifd, Handtuchhalter, Spiegelschrank 1 2t
X X

——

Die Parteien bestatigen, dass die aufgefiihrten Mabel und Einrichtungsgegenstande nicht
mehr neuwertig sind und sichtbare Abnutzungs-/ und Gebrauchsspuren aufweisen.

O.a Gegenstande Ubergeben O.a. Gegensténde tibernommen
g /
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