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Protokoll

Versammlung der WEG Nadistr. 04 - 12
am 20.05.2019
im Forum lI/Kulturzentrum, Nadistr. 3, 80808 Minchen

1. Beschlussféhigkeit
Die Versammlung wird um 18:45 Uhr unter Verweis auf § 12 Ziff. 4 der Gemeinschaftsordnung erdffnet. Zu

Beginn der Versammiung sind 4.163,76/1000stel Miteigentumsanteilen (64 Wohnungseigentiimer | 30 Gara-
geneigentimer) anwesend oder vertretend. Im Verlauf der Versammiung ergdnzen weitere Eigentlimer die
Versammlung.

2. Tagesordnung
Die Tagesordnung ergibt sich aus dem Einladungsschreiben vom 18.04.2019. Die Einladung erfolgte unter

Einhaltung der Mindestfrist von zwei Wochen. Die Einberufung erfolgte somit form- und fristgerecht. Einwen-
dungen werden nicht erhoben

3. Stimmrecht
Bei der Eigentimerversammiung und bei etwaigen sonstigen Entscheidungen hat jeder Eigentimer so viele

Stimmen als er Eigentumsrechte hat,

4. Versammiungsieiter/Protokolifihrer:
ODVG Olympiadorf Verwaltung GmbH, i.V. Karl Bachmaier

Herr Bachmaier berichtet kurz dber die Veranderungen innerhalb der ODVG und der noch nicht final abge-
schlossenen Ubertragung der Geschéftsanteile. Die bekannten Ansprechpartner (Technik: Herr Lipp | Buchhal-
tung: Herr Bitz | Sekretariat: Frau Bitz) sowie der Standort der ODVG bleiben wie bekannt bestehen.

Geschaftsordnungsantrag:
Die Abhandlung des Tagesordnungspunktes 5 erfolgt vor Tagesordnungspunkt 1. Zur Vorstellung der Erkennt-

nisse aus der Glasfaserverlegung im Musterhaus Nadistr. 24 werden Herr Falkner (Firma M-net) und Herr Jahr-
aus (Miteigentimer der Nachbargemeinschaft) zugelassen.

Der Geschaftsordnungsantrag wird ohne Gegenstimmen und Enthaltungen einstimmig angenommen.
Anm. der Verwaltung: Im Laufe der Versammiung ergénzen weitere Eigentimer die Versammiung, so dass vor

Beschlussfassung zu TOP 5 insgesamt 4.593,18/10.000tel Miteigentumsanteile (71 Wohnungen | 34 Garagen)
anwesend oder vertreten waren.

| TOP 05. Beschluss zur Glasfaserverlegung in den Wohnungen

Herr Jahraus (Eigentimer Nadistr. 24) berichtet Ober die vorhandene, vermutlich 50 Jahre alte, Koaxial-
Infrastruktur der TV/Radioversorgung. Diese war zu Zeiten der analogen Signallieferungen ausreichend. Mitt-
lerweile sind diese Leitungen (z.T. ungeniigend abgeschirmt) Gberaltert und nicht mehr zeitgemal. In der Na-
distr.24 wurde das Pilotprojekt .Ertlchtigung der gemeinschaftlichen Infrastruktur Versorgung mit TV/Radio-
Anschluss” der Wohnungen mit einem Glasfaseranschluss im Sondereigentum abgeschlossen (prioritar durch
Leitungsfihrung im vorhandenen Rohr des Telefonkabels und Anschlussdose in der unmittelbaren Umgebung
der Telekomdose;

hilfsweise - falls dieser Leitungsfihrung aus unterschiedlichen technischen Grinden nicht erfolgen konnte -
durch Leitungsfihrung im vorhandenen Rohr des Kabels der Gegensprechanlage und Anschlussdose in der
naheren Umgebung der Gegensprechanlage;

oder — falls auch diese Leitungsflhrung nicht méglich war — durch Verlegung Aufputz im Etagenfiur und in der
N&he der Wohnungstire).

Herr Jahraus trégt ergdnzend vor, dass es lediglich bei 5 von 32 Wohnungen zu kleineren Problemen gekom-
men ist, da die Zuleitungen durch Umbaumalnahmen verandert wurden. Der Umstieg auf Glasfasertechnologie
ist als erforderliche Modernisierungsmalinahme anzusehen, um eine stdrungsfreie TV-Signalversorgung sicher-
zustellen.



In einer Musterwohnung wurde darlber hinaus ermittelt, welche weiteren Kosten fir eine von der Bewohne-
rinfvom Bewohner individuell gewlinschten Weiterverlegung zu einem anderen Punkt entstehen kénnen (bei-
spielsweise dorthin, wo sich die meisten Endgerate befinden, die angeschlossen werden sollen. Herr Falkner
stellt den anwesenden Eigentimern die Glasfaserabschlussdose, die ONT-Box (optisch elektrischer Wandler)
sowie das Verbindungskabel vor. Die derzeitige Senderliste der Firma M-net wird der Verwaltung (ibergeben
Uber Herrn Jahraus erfolgt erneut eine detaillierte Aufklarung der moglichen wohnungsseitigen Verkabelungs-

moglichkeiten. Die Firma M-net sichert zu, dass je Ifd. Meter der individuell zu beauftragenden weiterfiih-
renden wohnungsinternen Verkabelung 10 € netto in Rechnung gestellt werden.

Es wird in der anschlieBenden Diskussion nochmals klar darauf hingewiesen, dass ErschlieBung mit Glasfaser-
anschlissen keine Auswirkungen auf individuelle Internet- und Telefonvertrége hat. Grundsatzlich ist jedoch
auch hier ein Anbleterwechsel auf M-net mdglich. Es wird jedoch dringend empfohlen, einen Wechsel vorab mit
der Firma M-net zur Abklarung zu bringen.

Die vorhandenen Kupferleitungen (fir Telefon/Internet) und Koaxialkabel (fur den bisherigen TV/Radio-
Empfang) verbleiben im Bestand. Es werden lediglich zusatzliche Glasfaserleitungen (meist) durch die beste-
hende Verrohrung gefihrt.

Fur die Errichtung eines Glasfaseranschlusses bis in jede Wohnung ist derzeit mit Schatzkosten von 550 € /
Wohnung auszugehen. Als Alternative zu den einmalig anfallenden Investitionskosten bietet sich der Abschluss
eines Signallieferungsvertrags mit einer Laufzeit von 10 Jahren an. In den Kosten der Signallieferung inkl. Ser-
vice und Wartung in Hohe von € 6,79 (netto, je Wohneinheit, je Monat) sind Installationskosten in H6he von
monatlich € 3,50 netto enthalten.

Es soll nunmehr ein Beschluss zur Verlegung des Glasfaseranschlusses bis in jede Wohnung der Eigentimer-
gemeinschaft gefasst werden.

v Aufbau und Betrieb eines LWL von einem zentralen UP in Sternstruktur bis in jede Wohnung der Ge-
baude (FTTH)

v Installation der notwendigen Komponenten

v |Installation einer Glasfaser-Abschlussdose je Wohnung sowie eines ONT (optisch elektrischer Wand-
ler). Der Installationsort der ONT befindet sich innerhalb 1 Ifm. vom Wandauslass des bestehenden Te-
lefon-Kabels bzw. des gaf. technisch notwendigerweise an einem alternativen Ort der installierten Glas-
faser-Abschlussdose.

v TV-Signallieferung bis zum jeweiligen ONT

v Service und Wartung wahrend der Vertragslaufzeit

(05.01.) Beschlussantrag:

1. Die Eigentiimerversammlung beauftragt die Firma M-net mit der Ertiichtigung der gemeinschaftlichen
Infrastruktur (Versorgung mit TV/Radio-Anschluss) der Wohnungen der Nadistr. 4 - 12 mit einem Glas-
faseranschluss analog der bereits im Musterhaus Nadistr. 24 erfolgten Umsetzung mit folgender Priori-
sierung:

a) Leitungsfiihrung im vorhandenen Rohr des Telefonkabels und Setzen der Glasfaser-Anschlussdose
in der unmittelbaren Umgebung der urspriinglichen Telekomdose;

b) hilfsweise - falls dieser Leitungsfilhrung aus unterschiedlichen technischen Griinden nicht erfolgen
kann - durch Leitungsfilhrung im vorhandenen Rohr des Kabels der Gegensprechanlage und An-
schlussdose in der niheren Umgebung der Gegensprechanlage;

c) oder — falls auch diese Leitungsfiihrung nicht méglich ist — durch Verlegung Aufputz im Etagen-
Wohnungsflur und Setzen der Glasfaser-Anschlussdose in der Ndhe der Wohnungstiire.

2. Die Arbeiten werden iiber einen Mietservicevertrag mit einer Laufzeit von 10 Jahren zu monatlichen
Kosten in Hohe von € 6,79 / Wohneinheit zzgl. gesetzl. Mehrwertsteuer finanziert. Die Umlage erfolgt
iiber die Jahresabrechnung. Folgende Leistungen sind beinhaltet:

a) Der Aufbau und Betrieb eines LWL-Netzes (Lichtwellenleiternetzes) von einem zentralen Ubergabe-
punkt in Sternstruktur bis in jede Wohnung des Gebdudes mit Installation der notwendigen Komponen-
ten wie z. B. einer Glasfaser-Anschlussdose sowie eines ONT (optisch elektrischer Wandler) innerhalb
von einem Meter bei der gesetzten Glasfaser-Anschlussdose. Auf Wunsch der Bewohner kann diese
ggf. auch an einem anderen Ort in der Wohnung installiert werden, beispielsweise dort, wo die meisten

der anzuschlieBenden Endgerite in der Nihe sind, so dass griBere Verkabelungsstrecken (bspw. zwi-

schen TV-Gerit und ONT mittels notwendigem relativ dickem Koaxialkabel) vermieden werden kén-
nen (gesonderte Berechnung) Signallieferung bis zum jeweiligen ONT je Wohnung sowie

b) Service und Wartung einschlieBlich des jeweiligen ONT.

3. Die zu beauftragenden Arbeiten sollen so rechtzeitig abgeschlossen werden, dass eine Kiindigung
des laufenden Liefer- und Wartungsvertrages mit Pjur rechtswirksam zum Jahresende 2019 erfolgen
kann. Die LWL-Anschliisse werden Haus fiir Haus durchgefiihrt. Signallieferung, Service und Wartung
beginnen kostenneutral mit Abschluss der Arbeiten je Haus. M-net stelit sicher, dass wihrend der Ar-
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beiten fiir die Hausverwaltung eine Bauleitung direkt vor Ort, jedenfalls aber zuverldssig zeitnahe er-
reichbar ist.

4, Lauft der 10-jihrige Mietservicevertrag aus und wird mit M-net kein Anschlussvertrag iiber Signallie-
ferung, Service und Wartung abgeschlossen (Kosten dafiir ohne die dann vollstindig abgeleisteten
Zahlungen fiir die Installation), so geht die - fehlerfrei funktionierende - LWL-Infrastruktur ohne Weiteres
zu diesem Zeitpunkt in das Eigentum der Eigentiimergemeinschaft iiber.

5. Die Verwaltung wird erméchtigt, die Arbeiten namens und im Auftrag der Eigentiimergemeinschaft zu
beauftragen. Der Mietservicevertrag soll zum 1. Januar 2020 beginnen.

6. Solite im Zusammenhang mit der Umsetzung der Arbeiten Koordinations- oder Kidrungsaufwand fiir
die Hausverwaltung anfallen, ist die Verwaltung berechtigt, diese auf Nachweis und Stundenbasis abzu-
rechnen. Der Stundensatz betrdgt fiir Sekretariatstitigkeiten € 39,00 bzw. fiir Technikerleistungen
€ 59,00 zzgl. gesetzl. MwSt.

Ja-Stimmen: 83
Enthaltungen: 1
MNein-Stimmen: 1"

Beschlussverkiindung: mehrheitlich angenommen

| TOP1:  JAHRESABSCHLUSS 2018

Wie im Vorjahr wurde eine ausfuhrliche Rechnungsprifung durch Herm Sedimeier und Herrn Krausen durchge-
fuhrt. Der Versammiungsleiter stellt die wesentlichen Kostentreiber beispielhaft dar und verweist auf den der
Einladung beiliegenden Kostenvergleich.

+ Die Kosten der ODBG lagen im abgelaufenen Geschaftsjahr mit € 130.029,78 deutlich unter dem ge-
planten Wert von € 162.000.

+ Die Heiz-Warmwasserkosten sind gegenliber dem Vorjahr deutlich gesunken.

+ Die Kosten fur Kaltwasserkosten sanken um ~ € 5.000

« Fir die Beseitigung von mehreren Versicherungsschaden mussten € 46.950,92 aufgewendet werden.,
Diesen Aufwendungen stehen Versicherungserstattungen in Hohe von € 8.490,70 (Position ,Erst. Ver-
sicherung") gegeniber. Differenzen begrinden sich in vereinbarten Selbstbehailten, nicht erstattungsfa-
hige Schaden oder jahrestbergreifenden Zahlungen.

«  Fir Instandsetzungsmafinahmen am Gebaude wurde ein Betrag von € 25.069,90 aufgewendet und lag
somit konstant innerhalb des Wirtschaftsplanansatzes. Fir Reparaturarbeiten an den Aufzugsaniagen
wurden € 74,08 aufgewendet. FOr Terrassen-/Flachdachabdichtungen wurden € 48904,57 aufgewen-
det. FOr Sanierungsmafnahmen an der Heiz- und Trinkwasseranlage (Austausch von Warmwasserzah-
lern mit teilweise notwendigem Austausch von Absperrventilen) fielen insgesamt € 18.789,21 an.

Den Gesamtausgaben iHv € 746.103,15 stehen Gesamteinnahmen iHv € 823.940,78 gegeniber. Unter Be-
ricksichtigung der Zuflhrung zur Instandhaltungsricklage mit 110.000,—- € und einer Entnahme in Hohe von
20.000,— € endet das Abrechnungsergebnis mit einem Gesamtfehibetrag iHv 12.162,37 €.

Ricklagenbestand zum 31.12.2018: € 341.072,85
Girokonto zum 31.12.2018: € 32167046
Festgeldkonto 1 392 425 € 349,80
Festgeldkonto 41 392 425 € 322,29

Herr Krausen gibt im Anschluss einen ausfihrlichen Bericht zur Prifung der Abrechnungsunterlagen am
09.04.2019. Herr Krausen moniert in diesem Zusammenhang, dass es einige Beanstandungen gegeben habe,
{iber deren Behebung ihm auch sechs Wochen nach der Bemangelung keine Reaktion der Verwaltung vorliegt.
Exemplarisch werden Kosten der Sperrmlllentsorgung, Entwicklung der Versicherungspramien, eine doppeit
bezahite Rechnung, Begleichung einer Rechnung die dem Sondereigentimer zuzuschreiben ist und eine
Rechnungsstellung im Zusammenhang eines Mieterwechsels aufgeflhrt.

Herr Sedimeier merkt in diesem Zusammenhang an, dass im Grolien und Ganzen, bis auf die Rechnungsstel-
lung der Sperrmullentsorgung, alle Position in Abstimmung mit dem Buchhalter Herrn Bitz geklart werden konn-
ten.

Im Anschluss erfolgt ein reger Austausch Ober die Problematik des Sperrmullanfalls und die Moglichkeit der
Sperrmallentsorgung Uber den Gewerbehof der ODBG. Der Versammilungsleiter schiagt vor, dem Protokollver-
sand ein Infoschreiben zu dem Thema Millentsorgung beizulegen, welches bereits im Jahr 2015 an die Be-
wohner verteilt wurde. Herr Mattern bittet zugleich um Aushang der aktuellen Hausordnung an den jeweiligen
Weilken Brettern.

In der anschliefenden Diskussion tber die Qualitat der Hausmeistertatigkeit wird bemangelt, dass notwendige
Unterhaltsarbeiten, wie Austausch der Leuchtmittel, korrekte Einstellung von Tirschliefern, Reparaturen an
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defekten ToOrstoppern, einheitliche und aktuelle Beschilderung des Klingeltableaus etc. nicht oder nur mit mehr-
monatiger Verspatung und nach mehrmaliger Abmahnung erledigt werden.

(1.01) Beschlussantrag:

a) Die Jahresgesamtabrechnung vom 02.05.2019 mit Gesamtaufwendungen in Hohe von € 746.103,15
und einem errechneten Gesamtfehlbetrag in Héhe von € 12.162,37 wird anerkannt und genehmigt.

b) Die Einzelabrechnungen 2018 vom 02.05.2019 sowie deren Abrechnungsspitzen werden genehmigt
und zum 01.07.2019 zur Zahlung fillig gestellt. Die Verwalterin wird die Salden -bei Vorlage eines SEPA-
Basislastschriftmandats- zum Filligkeitszeitpunkt zur Verrechnung bringen.

Ja-Stimmen: 87
Enthaltungen: 15
MNein-Stimmen; 3

Beschlussverkindung: mehrheitlich angenommen

| TOP 2:  Wirtschaftsplan 2019/2020

Die budgetierten Betr&ge wurden im Rahmen der Rechnungsprifung besprochen und beinhalten alle heute
bekannten Anforderungen (z.B. ODBG, Heizkostenabrechnungsfirma, Stadtwerke, etc.) flr das laufende Wirt-
schaftsjahr, Der Wirtschaftsplan 2019 vom 02.05.2019 wurde mit einem Gesamthausgeldvolumen in Héhe von
827.500,— € angesetzt.

Die Kostenansatz der ODBG reduziert sich auf € 139.000.

Far Heizung/Warmwasser incl. Nebenkosten wurden € 180.000 veranschiagt.

Fuor Instandhaltungen am Gebaude wurde erneut ein Ansatz von € 30.000 getatigt.

Der Kostenansatz fir BrandschutzmaBnahmen wurden von € 30.000 auf € 5.000 reduziert,

Fur Bauméangelbeseitigungen (Terrassen-/Balkonabdichtungen) wurden ein Betrag in Hthe wvon
€ 110.000. Im Jahr 2018 fielen Ausgaben in Héhe von 48.904,57 € an.

« Die Zufuhrung zur Rlcklage wird mit € 60.000,00 dotiert. Das entspricht in etwa € 5 16/m*WHfl. pro Jahr.
Nach § 28 der |l. Berechnungsverordnung wird fir Wohnungen deren Bezugsfertigkeit zwischen 23 und
32 Jahren zurlckliegt ein Satz von € 9,00 und bei mehr als 32 Jahren ein Satz von € 11,50 Euro ange-
nommen.

Nach Beantwortung verschiedener Fragen wird folgender Antrag zu Abstimmung gebracht.

{2.01) Beschlussantraq:

a) Die Eigentiimergemeinschaft beschlieft den Gesamtwirtschaftsplan 2019 vom 02.05.2019 mit einem
Hausgeldvolumen in H6he von € 827.500 und der darin enthaltenen Zufilhrung zur Riicklage in Héhe
von € 60.000.

b) Die Einzelwirtschaftspline 2019 vom 02.05.2019 werden anerkannt und genehmigt. Sie treten rilck-
wirkend ab 01.01.2019 in Kraft und gelten bis zur Beschlussfassung liber einen neuen Wirtschaftsplan
fort, lingstens jedoch bis zum 31.12.2020. Gutschriften und Fehlbetrige aus der Anpassung des Vo-
rauszahlungssolls im Jahr 2019 an den neuen Wirtschaftsplan werden zum 01.07.2019 fillig gestelit.

c) Die aufgrund des jeweils beschlossenen Wirtschaftsplans und der beschlossenen Einzelwirtschafts-
pline von den Wohnungseigentiimern zu zahlenden Haugeldvorschiisse sind jeweils am 3. Werktag
eines Kalendermonats im Voraus zur Zahlung fillig.

Ja-Stimmen: 103
Enthaltungen: 2
MNein-Stimmen: 0

Beschlussverkiindung: mehrheitlich angenommen

Anmerkung von Herrn Sedimeier: Der Kostenvergleich / Jahresabrechnung / Wirtschaftsplan sollite wieder auf
das wesentliche reduziert werden.

| TOP3: ODBG

Ihre MiteigentOmerin Frau Monika Mihlenbeck-Krausen, die als von |hnen gewahlte Treuhanderin lhre Eigen-
timergemeinschaft in der ODBG ehrenamtlich vertritt, erstattet ihren Bericht Gber das abgelaufene Jahr 2018,
die Planungen und Arbeiten der ODBG in 2019 und Ober die Organisation der ODBG.

Was ist die ODBG?
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Die Olympiadorf-Betrieb Beteiligungsgesellschaft mbH & Co, Wartungs KG, kurz ODBG, ist eine Gesell-
schaft aller Eigentimer im Olympischen Dorf. Es handelt sich dabei um einen reinen Eigenbetrieb, der - ohne
Gewinnabsicht - im Kostenumlageverfahren arbeitet.

Alle insgesamt ca. 3.200 Wohnungseigentimer, die in 16 WEG zusammengeschlossen sind, und 80 Einzel-
hauseigentimer wahlen und entsenden als ODBG-Gesellschafter je einen Treuh&nder, der satzungsgeman die
Interessen aller Eigentimer im Dorf zu vertreten hat.

Im beratenden Beirat der ODBG sind seit langem unsere Miteigentimerin Frau Architektin Christine Peter und
unser Miteigentimer und langjahriger Verwaltungsbeirat Herr Erich Sedimeier.

Sowoh| die ODBG-Gesellschafter als auch die ODBG-Beirdte sind ehrenamtlich tatig (die Sitzungsgelder der
Treuhanderin betrugen im Jahr 2018 - in der Summe - € 105.-).

Das Tagesgeschaft besorgt der hauptamtlich tatige Geschaftsfuhrer der ODBG, Herr Herbert Hantelmann.

Planmatig finden pro Jahr vier Gesellschafterversammiungen statt,

sowie je ein weiterer Termin zu Vorbesprechungen des Wirtschaftsplanes und der Bilanz.

Zu allen diesen Terminen werden auch die ODBG-Beirate eingeladen und nehmen beratend teil.
Wenn notig, werden zusatzliche aulterordentliiche GV abgehalten.

[ Weitere Erlauterungen zum Thema "was ist die ODBG eigentlich” finden sich in den Vorjahresberichten. |
ODBG-Betriebskosten

Die Bilanz 2018 fir das abgelaufene Jahr wird wie immer bei der Gesellschafterversammlung im Juli
(heuer am 11.07.2018) vorgelegt werden, nach Vorbesprechung am 27.05.2018.

Die Bilanz 2017: Am 05.07.2018 wurde der Jahresabschluss der ODBG festgestelit
mit abrechenbaren Betriebskosten in Héhe von € 2.717.820,47

Die anteiligen ODBG-Betriebskosten fur die WEG Nadistr. 4-12 finden sich in der Jahresabrechnung 2018 und
im Wirtschaftsplan for 2019 der Hausverwaltung ODVG jeweils in der Zeile 9.

ODBG-Wirtschaftsplan fiir 2019

Der Wirtschaftsplan der ODBG fiir das Jahr 2019 wurde - nach der Vorbesprechung vom 19.11.2018 - von der
Gesellschafterversammiung am 06.12.2018 einstimmig beschlossen mit einem Gesamtetat von € 3.108.169 .-

Den aus diesem Wirtschaftsplan resultierenden Anteil der WEG Nadistr. 4-12 an den Betriebskostenvorauszah-
lungen in Hohe von € 138.036,17 (= mtl. € 11.503.--) hat die ODBG unserer Hausverwaltung ODVG am
13.12.2018 mitgeteilt.

Diese geplanten ODBG-Kosten erscheinen im Wirtschaftsplan fur 2019 der Hausverwaltung ODVG in der Zeile
9 mit dem aufgerundeten Betrag von € 139.000.— in der Zeile "ODBG-Betriebskosten".

Wofiir verwendet die ODBG ihren Etat?

Die ODBG hat Aufgaben, die im Olympiadorf - auf Grund seiner besonderen Struktur - von einzelnen Grund-
stickseigentimern bzw. deren Hausverwaltungen nicht geleistet werden kénnten.

Der Wirtschaftsplan der ODBG spiegelt ihre Aufgaben wider:
mit Kostenansatzen fur Erschlieflung (€ 1.101.837.—), Griln - und Aullenanlagen (€ 622.261.—), Schmutzwasser
(€ 20.698.—) und Mallbeseitigung (€ 1.107.837.—).

Zur Kostenstelle .Erschlielung”

gehtren beispielsweise Aufwendungen nicht nur fir Reinigung und Winterdienst (Fegen und Schneerdumen),
Aulenbeleuchtung, Media-Linie, und Beschilderung, sondern auch die Sanierung von Betonbrlstungen und -
treppen und die Instandsetzung der Metall-Unterhangdecke in der Fahrstralle. Bei vorliegender Erlaubnis der
Branddirektion soll 2019 in den Tunnelstrallen eine Brandmeldeanlage installiert werden.

Zur Kostenstelle ,Griin- und AuBenanlagen"

gehtren Aufwendungen fur Baumpflege, Laubbeseitigung, Rasenmahen (Anschaffung Groltflachenmaher).
Zu den AuBenanlagen z&hlen auch Oki-Station, Nadisee, Brunnen, Kunstwerke, Spielplatze, und Banke.

Zur Kostenstelle ,Millbeseitigung”

gehtren z.B. Aufwendungen fir Reparaturen an der Millpresse, die Sauberhaltung der Fullgangerebene, das
Leeren der Papierkérbe, ... Darin enthalten sind neben den Kosten fur die Millabfuhr (von Hausmall durch das
Abfallwirtschaftsamt AWM in H6he von € 450.000.- + Sperrmill durch die Firma Rohprog in Héhe von €
55.000.--) auch einen Ansatz fir kiinftige Aufgaben sowie Planungskosten fir Malltonnenstandplatze im Olym-
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piadorf durch die Landschaftsarchitekten TRR Teutsch Ritz Rebmann (Hinweis: die auch unsere Vorgéarten
geplant hatten).

Im Jahr 2018 wurde zusétzlich zu der gewohnten ODBG-Dorfmitteilung zum Jahresende schon im Marz eine
Ausgabe verteilt, die sich fast zur Génze der am 08.03.2018 beschlossenen Stillegung der der pneumatischen
Mullabsaugeaniage und damit verbundenen Fragen widmete. [ Z2u dem Thema wurde in der letzljghrigen Ver-
sammiung der WEG bereits ausfilhrlich vorgetragen, vgl. 2018 Protokoll TOP 3 ]

ODBG-Dorfmitteilungen 2018 Nr. 112 Marz2018 + Nr. 113 Dezember 2018

Die mehrseitigen, bebilderten Hefte werden alljdhrlich im Dezember vom Geschaftsflhrer der ODBG erstelit.
Sie werden in alle 3.200 Briefkasten im Olympiadorf verteilt (bitte ggflls. vom Mieter weitergeben lassen!).

Als Service bietet die ODBG zusatzlich die Moglichkeit zum download der ODBG-Mitteilungen
(ab Jahrgang 2014) auf ihrer noch im Ausbau befindlichen Internetseite

ODBG Homepage m,ggggmgenlghgn.de
Incl. Info Ober ungszeiten von Blro & Hof (Sperrmiill + Wertstoffabgabe!)

Mit Blick auf die fortgeschrittene Zeit und die zahlreichen noch auf der Agenda der EG stehenden Tagesord-
nungspunkte verzichtet Frau Mlhlenbeck-Krausen im Einvernehmen mit der Versammiung darauf, eine detail-
lierte Darstellung der Planungen und Arbeiten der ODBG bis Dezember 2018 zu geben, da diese in den letzten
beiden ODBG-Mitteilungen Nr. 113 Dezember 2018 + Nr. 112 Marz 2018 nachgelesen werden kénnen.

Themen im laufenden Jahr 2019
Mullentsorgung

Die Gesellschafterversammiung der ODBG hat Herrn Hantelmann im Mai 2019 nach Schweden zur Firma En-
vac entsandt, um sich vor Ort ein Bild von deren technischen Moglichkeiten zu machen. Zum Zeitpunkt der
WEG-Versammiung lag noch kein Bericht vor, dem Vernehmen nach konnte er aber mehrere moderne Absau-
geanlagen (mit Mlitrennung!) in Funktion besichtigen und die diversen technischen Einrichtungen begutachten.
Worab kann man sagen, dass die Systeme leider viel Platz beanspruchen und eher fur Neubaugebiete als fur
die Sanierung von Altanlagen konzipiert sind.

[ Zur Erinnerung: Envac ist die Nachfolgefirma der Centralsug, die das System der pneumatischen Millabsau-
gung erfunden hat und 1972 unsere Anlage geliefert hat. ]

Die ODBG arbeitet weiter an der Aufgabe, eine in jeder Hinsicht passende Losung fur die kinftige Mullentsor-
gung im Olympiadorf zu finden. Um nichts zu versdumen, sollen alle Méglichkeiten in Betracht gezogen und
geprift werden: die Wiedereinrichtung einer pneumatischen Absaugeanlage, externe Mullhduschen (Untersu-
chung von TRR), oder auch die Einrichtung von Mallrdumen in den VentilrGumen der Terrassenhochhauser
(falls die jeweiligen WEG dies winschen).

Beschilderung

Prof. Kilian Stauss, der fOr das Studentenwerk die Neubeschilderung des Studentendorfes gestaltet hat und
auch fiir die neuen Schilder im Olympiapark verantwortlich zeichnet, wurde von der ODBG beauftragt, Schilder
for unsere Dorfordnung zu entwerfen. Diese sollen zu unseren charakteristischen, schmalen, hohen Wegebe-
schilderungen und Hausnummernschildern passen und an allen Eingangen zum Olympiadorf aufgestellt wer-
den. Sie werden den Hinweis enthalten, dass man sich auf Privatgrund befindet, und Piktogramme mit Geboten
zum Verhalten bei uns: Hundekot aufsammeln, und Hunde bitte anleinen und von Kinderspielplatzen fernhalten,
und mit Verboten: kein Klettern auf BAume und Bauteile, kein Taubenfittern und Mollen. Im Prinzip geht es
dabei um den Wunsch nach sozialvertraglichem Verhalten. Die Schilder sind in freundlichen Farben vorgesehen
(hellorange mit weilter Schrift), was die Akzeptanz hoffentlich erh6ht.

§§ Metallunterhangdecke Fahrebene

Der Prozess beim OLG schreitet fort, anders als in der 1, Instanz kommen wir hier wohl zu unserem Recht.
Zur Erinnerung: wir hatten seinerzeit eine Decke aus nicht rostendem Material bestellt, und wie man seht, ros-
ten die Deckenplatten aber doch.

Nach rechtskraftiger Entscheidung (Urteil oder annehmbarer Vergleich) wird die ODBG die Decke sanieren.

§§ Blasenbildung FuRgangerebene

Der Mediationstermin im Februar 2019 blieb ochne Ergebnis, der Prozelt am Landgericht Minchen | nimmt sei-
nen Lauf und dauert. Gesellschafter und Geschaftsfihrer der ODBG sind guten Mutes, letztendlich unsere An-
spriiche gegen die Auftragnehmer wegen der fehlerhaften Ausfihrung der Abdichtung der Uberbauwerke tber
den Fahrstralen durchsetzen zu kénnen.
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Fittern von Wildtieren ist in Mlnchen verboten!

Dazu zahlen Tauben, Enten, Krahen, Elstern, und auch Eichhérnchen!!
Unbemerkt profitieren meist ganz andere Vierbeiner:

Rattenplage

Falsch verstandene Tierliebe, weggeworfene Essensreste, offene Milltonnen und sorglos daneben gestelite
Mualitaten fihren dazu, dass professionelle Kammerjager im Olympiadorf kirzlich die Waffen streckten:

in der Connollystralle wurden sie der dort grassierenden Rattenplage nicht mehr Herr, weil das Futterangebot
im Gelande so viel besser war als die Koder in den Fallen ...

Wenn es warm wird, werden sich die sechsbeinigen Tiere dazu gesellen.

Bitte achten Sie auf die sachgemafe Entsorgung von Mall (Tonnendeckel zumachen!)
und sensibilisieren Sie auch |hre Mieter und Machbarn!

Feuerwehrstralen nicht zuparken!

Die Feuerwehrstralien mlssen freigehalten werden! Sie sind weder private Zufahrten noch Parkstreifen.

Bei einem Wohnungsbrand in der Connollystralle kam es 2018 zu einem Todesfall. Bei der Anfahrt war die
Feuerwehr durch parkende Fahrzeuge behindert.

Und:

Die Mallabfuhr fiel nicht selten deshalb aus, weil Feuerwehrstralle durch private Fahrzeuge verstellt war.

Wenn das Milifahrzeug nicht einfahren kann, bleiben die Tonnen in der ganzen Stralle ungeleert - bis zur
nachsten Woche.

Das Einfahren nicht autorisierter Fahrzeuge kann vermieden werden, wenn die Schranken geschlossen gehal-
ten werden. Bitte schlielfen Sie offene Schranken. Jeder, der offiziell eingefahren ist, hat dafiir einen Schllssel
von der ODBG mit Belehrung (Ober das erforderliche Verhalten auf der Feuerwehrstralie, und kann zum Ausfah-
ren aufsperren. Wer unerlaubt eingefahren ist, fliegt auf.

Garagenverordnung

In den privaten Garagenkafigen darf nichts gelagert werden - was die Brandlast erh6hen wlrde; die Gitter dir-
fen nicht mit Folien 0.4. verh@ngt werden, um die natirliche Entliftung der Fahrebene zu gewahrieisten.

Das macht die ODBG nicht  wilde Sperrmillablagerungen abholen!

Aus dem Kreis der Eigentimer wird Frau Mlhlenbeck-Krausen gebeten, sich dafir einzusetzen, dass der - im
Zuge der Regenerierung der Wiese - bei der Sanierung des Forum 1 aufgelassene diagonale Trampelpfad wie-
derhergestellt und in geeigneter Weise befestigt wird, denn quer durch die Wiese hétte sich im gehabten Dauer-
regen eine Schlammpiste gebildet.

Unser Verwaltungsbeirat Herr Mattern winscht mehr sich mehr Freiheit fir die Hunde und deren Besitzer:

Er stellt die Frage, ob kinftig auf den Wiesen Leinenzwang gelten solle? -

Die Mehrheit der Gesellschafter wird hierliber entscheiden, Frau Mihlenbeck-Krausen geht der Frage nach.

Nachdem keine Fragen der Eigentimer mehr offen sind, beschlieit Frau Mihlenbeck-Krausen ihren Bericht,
bevor Ober Beschluss 3.1, abgestimmt wird.

(3.01) Beschlussantrag:
Der Treuhdnderin der WEG NA 4 — 12, Frau Miihlenbeck-Krausen, wird fiir ihre Tétigkeit im Jahr 2018 die

Entlastung erteilt. Frau Miihlenbeck-Krausen wird fiir ein weiteres Jahr als Treuhdnderin bestdtigt.

Ja-Stimmen: 105
Enthaltungen: 0
Mein-Stimmen: 0
Beschl : einstimmig angenommen

Frau Mihlenbeck-Krausen nimmt die Wahl als Treuh&nderin an.

Anm. der Verwaltung: eine Eigentimerin verlasst gegen 21:15 Uhr die Versammlung

| TOP 4: Beschluss zur Abrechnung der Firma FSP (i.S. FTTH-Planung)
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In der letzten Eigentimerversammiung wurde unter TOP 7 beschlossen ein Planungsblro zu beauftragen, um
einen Ist-Zustand durch eine Bestandsaufnahme dokumentiert zu bekommen, damit vorhandene gemeinschaft-
liche und individuelle Verkabelungen, Leitungsfihrungen sowie Platz und Zugfahigkeit in den vorhandenen ge
meinschaftlichen Kabelrohren Gberprift werden kann. Dies betrifft die Beurteilung der vorhandenen Koaxialver-
kabelung und der Schwachstromverkabelung (TV- und Rundfunkversorgung, Klingel- und Gegensprechanlage,
Telefon und Internetversorgung). Die Firma FSP fordert fir die Erbringung ihrer Leistung mit Rechnung vom
11.12.2018 einen Betrag von insgesamt € 7.611,60 brutto. Die Zahlung wurde bislang nicht freigegeben, da die
gelieferten Unterlagen fur den geplanten Zweck unbrauchbar waren. Es soll nunmehr erbrtert werden, ob die
Forderung anerkannt, eine Abstandszahlung erfolgen oder weiterhin die Zahlung aufgrund fehlender Leistung
verweigert werden soll. Inwiefern die FSP eine gerichtliche Auseinandersetzung anstrebt ist derzeit nicht ab-
sehbar.

In der anschlielenden Erorterung stellt Herr Peter dar, dass die Firma FSP wesentliche vereinbarte Leistungen
des Werkvertrages (Plan eine Bestandsnetzes, Konzept zur Verlegung der Glasfaser) nicht erbracht hat. Die
Firma FSP teilte lediglich mit, dass eine Verlegung im Bestandsrohr nicht maglich sel. Die ausgefihrten Arbei-
ten der Firm M-net im Musterhaus Nadistr. 24 haben jedoch das Gegenteil bewiesen.

(4.01) Beschlussantrag:
Die Rechnungsstellung der Firma FSP vom 11.12.2018 in Héhe von € 7.611,60 wird anerkannt. Die Ver-

walterin wird ermédchtigt, die Zahlung des vorgenannten Betrags an die Firma FSP erst nach Ablauf ei-
nes Monats, spitestens jedoch bis zum 15.08.2019 mit schuldbefreiender Wirkung zu leisten.

Ja-Stimmen; 0

Enthaltungen: 0

Nein-Stimmen: 104
Beschlussverkindung: einstimmig abgelehnt

TOP 6: Beschlussfassung zum Anstrich der Fenster

In der Vorjahresversammiung wurde beschlossen, die Fenster durch den &6.b.v. Sachversténdigen Gétz begut-
achten zu lassen. Das Gutachten wurde in Auftrag gegeben und der Ablauf der Gew&hrleistung durch die Ein-
leitung eines Mahnbescheids (ber eine Rechtsanwaltskanzlei vorlaufig bis 15.07.2019 gehemmt. Die Erfolg-
saussichten eines Gerichtsverfahrens werden von der Rechtsanwaltskanzlei als aussichtslos beurteilt und das
Gerichtsverfahren kénne nicht empfohlen werden.

Das Gutachten vom 15.10.2018 kommt zu dem Ergebnis, dass die Anstrichsch&den an den Fenstern nicht auf
Ausfiuhrungsfehler zurlickzufthren sind. Die Fenster sind seit Uber 6 bis 7,5 Jahren der Bewitterung ausgesetzt.
Wartungsarbeiten und Uberholungsanstriche wurden seit den Uberarbeitungsmafinahmen, welche von der Fir-
ma Hama umgesetzt wurden, nicht ausgefiihrt. Die vorhandenen Schaden sind durch Abwitterung, Hagelschiag
und Beschaffenheit der Fensterprofile verursacht.

Es wird deshalb empfohlen, die Beschichtung der Fenster in den oberen Etagen wieder instand setzen
zu lassen, einer jéhrlichen Reinigung und Pflege zu unterziehen und den Uberholungsanstrich im Vier-
jahresturnus zu wiederholen. Die Fenster unterhalb des Fassadenvorsprungs soliten jahrlich gereinigt
und gepflegt werden. Der Uberholungsanstrich kann in einem Turnus von 8 - 10 Jahren erfolgen. Dar-
iiber hinaus sind die Fensterbleche sofern erforderlich mit neuen Dichtungsschrauben zu befestigen.

Der Verwaltung liegt ein Angebot der Firma HAMA vom 08.02.2019 vor. Die Kosten eines aulenseitigen An-
strichs belaufen sich auf € 35.057,40 netto fir 440 m? Flache. Hierauf gibt die Firma HAMA einen Kulanznach-
lass von 20%. Es ist wird empfohlen, jetzt das Angebot der Firma HAMA in Auftrag zu geben, damit man z.B. in
vier Jahren beurteilen kann, in welchem Turnus der nachste Uberholungsanstrich erforderlich sein wird.

Auf Nachfrage weist der Versammlungsleiter darauf hin, dass nach den anerkannten Regeln der Technik vor-
gegeben ist, in welchem zeitlichen Abstand ein Anstrich im Aulenbereich erneuert werden muss. Welchen
Zeitabstand die Gemeinschaft jedoch fir sich festlegt ist ihr selbst Uberlassen.

Aufgrund des Zustands des Altanstrichs ist dringend zu empfehlen, diesen zu erneuern.

(6.01) Beschlussantragq:
a) Die Fenster auf der Nordseite der WEG Nadistr. 4 - 12, welche sich oberhalb des Fassa-

denvorsprungs befinden, sind -wie im Sachverstindigengutachten vom 15.10.2018 des SV
Martin Gétz erwdhnt- einem Uberholungsanstrich zu unterziehen. Die Verwaltung wird er-
machtigt, die Pos. 1-3 aus dem Angebot der Firma HAMA vom 09.02.2019 in H6he von
€ 35.057 40 brutto namens der WEG Nadistr. 14 - 24 in Auftrag zu geben.

b) Im Zusammenhang der unter a) zu beauftragenden Arbeiten werden die Befestigungs-
schrauben der Fensterbleche soweit erforderlich erneuert. Diese Arbeiten werden auf Regie
ausgefiihrt.
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c) Die Fensterreihe in den Etagen oberhalb des Fassadenriicksprungs soll mit Stockabde-
ckungen (Pos. 4 des vorgenannten Kostenangebots) bestiickt werden. Die Kosten belaufen
sich auf € 14.280 brutto.

d) Die Finanzierung der MaRnahme unter a) — c) erfolgt iiber eine Entnahme aus der In-
standhaltungsriicklage.

e) Der Mahnbescheid gegen die Firma HAMA wird zuriickgenommen. Die Verwaltung wird
bevollméchtigt, entsprechendes zu veranlassen.

Ja-Stimmen: a7
Enthaltungen: 7
Mein-Stimmen: (1]

Beschlussverkiindung: mehrheitlich angenommen

Die Verwaltung wird gebeten, einen Investitionsplan aufzustellen bzw. den bestehenden fortzuschreiben.

TOP 7: Beschliisse zur Errichtung /Wiederinbetriebnahme des Miillraumes

Anm. der Verwaltung: zwei weitere Eigentimerin verlassen gegen 22.00 Uhr die Versammlung, so dass noch
91 Stimmanteile anwesend sind. Gegen 22:10 Uhr verlasst ein weiterer Eigentlmer die Versammlung.

Aufgrund des Ausfalls der Millabsauganiage prift die ODBG aktuell alternative Modelle fur die Entsorgung des
anfallenden Haushaltsmiill, Die zur Diskussion stehenden Mullsammelinseln" bergen jedoch verschiedene
nachteilige Komponenten, wie z.B. Gefahrdung des Baumbestandes bzw. Genehmigungsfahigkeit der Unteren
Maturschutzbehérde.

Jedes Gebaude verfigt Uber einen sog. Moll-Ventil-Raum, der die Ubergabestelle des Abwurfschachtes zur
Absaugung (Verantwortlichkeit: ODBG) darstellt. Dieser Raum ist barrierefrei vom Aufzugsvorplatz der PE er-
reichbar. Richtung Feuerwehrstral3e befindet sich ein Fenster, deren Bristung entfernt und eine Tire eingebaut
werden kdnnte. Die Bereitstellung der Tonnen durch die AWM im Freien kéinnte somit problemlos erfolgen. Die
Gréfte der Rdume reicht aus, um Restmill-, Papier- und Biotonnen bereitzustellen.

Herr Peter stellt die drei unterschiedlichen Grundrissinformationen vor und erklart, dass in manchen Hausemn
kein direkter Zugang vom Aufzugsvorplatz zu den Mullrdumen mdoglich ist. Hier sei zu Gberlegen, ob ein Tar-
durchbruch erfolgen sollte. Es wird erganzend darauf hingewiesen, dass der Raum bereits in den Planen der
LBK als ,Millraum® ausgewiesen wurde. Flir den Umbau werden ca. € 5.000 bis € 10.000 je Haus veranschlagt.

Sowohl Herr Peter als auch Frau Mihlenbeck-Krausen informieren dar(ber, dass die Unterbringung der Mall-
sammelbehalter innerhalb des Gebaudes in Neubauwohnanlagen bereits verpflichtend ist.

Es erfolgt eine ausfihrliche Diskussion Uber den mdglichen Verlust von Fahrradabstellfidchen und Schaffung
alternativer Flachen z.B. im Aullenbereich oder Aufzugsvorplatz durch Schragparken.

07.01 Beauftragung eines Planers zur Priifung der technischen Umsetzbarkeit

(07.01) Beschlussantrag:
Die Eigentiimergemeinschaft médchte die rechtliche Genehmigungsfihigkeit sowie die techn. Umsetz-

barkeit zum Umbau der Mill-Ventil-Rdume (in der GO als Millraum ausgewiesen) in einen Millraum
priifen lassen. Hierzu sind ein Jurist bzw. ein Planungsbiiro. zu beauftragen, welches dariiber hinaus
die voraussichtlichen Umbaukosten (wie z.B. Entfernung der Briistung, Einbau eines Tiirelements, Er-
richtung einer Bereitstellungsfliche im Freien) ermittelt. Dariiber hinaus soll die Méglichkeit der Schaf-
fung weiterer Abstellflichen fiir Fahrrider beurteilt werden. Das Ergebnis soll in der nidchsten Eigentii-
merversammiung zur Beschlussfassung vorgetragen werden. Die Verwaltung wird erméachtigt, ein Pla-
nungsbiiro mit den Vorarbeiten zu beauftragen. Fiir die Vorplanung wird ein Budget in Héhe von € 3.000
frei gegeben, welche Uber die ,Sonstigen Kosten* zur Verteilung gebracht wird. Sofern die Nachbarge-
meinschaft einen gleichlautenden Beschluss fasst, soll iiber die Verwaltung versucht werden, die Vor-
planungs- und Rechtskosten zu biindeln und anteilig zur Verteilung zu bringen.

Ja-Stimmen: a1
Enthaltungen: 0
Mein-Stimmen: 11

Beschlussverkiindung: mehrheitlich angenommen

07.02 Wiederinbetriebnahme des Millabwurfschachtes
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Herr Dipl.-Ing. Architekt Karl-Heinz Voggenreiter hat der Verwaltung zur Wiederinbetriebnahme der Mullabwurf-
anlage eine Stellungnahme fur die Umristung des Mill-Ventil-Raums zur Verfigung gestelit.

Be der Wiederinbetriebnahme ist das Aufleben der missbrauchlichen Nutzung des Millabwurfschaftes zu be-
furchten. Durch unsachgerechte Entsorgung von bspw. sperrigen Gitern besteht die Gefahr, dass der Gemein-
schaft unnétige Instandsetzungskosten erwachsen.

Der Versammlungsleiter stellt die Schatzkosten der Malinahme (rd. € 18.500/Haus) anhand einer Folie dar.

In der anschlielfenden Erérterung wird derzeit keine Notwendigkeit zur Umsetzung der MalRnahme gesehen.

{07.02) Beschlussantrag:
Fiir die Reaktivierung des Millabwurfschachtes sind bis zur nichsten Eigentiimerversammlung mindes-

tens zwei Kostenangebote mit

- Einbau einer T30-RS-Tiire

- Entliiftung des Miiliraumes

- Beschichtung der Milllraumbodens
- Errichtung einer Ausleitanlage

von Fachfirmen (z.B. Entsorgungstechnik Bavaria, Ostermeier GmbH) einzuholen,

Ja-Stimmen: &
Enthaltungen: 4
Nein-Stimmen: 92
Besch verkiindung: mehrheitlich abgelehnt

TOP 8: Beschluss zum Betrieb der Liiftungsanlage

Herr Wehner beantragte mit Schreiben vom 13.02.2018 die erneute Aufnahme des Tagesordnungspunktes und
Befassung mit nachstehenden Positionen:

1. Die Abluftanlage weiterhin solange auf niedrigster Stufe zu betreiben, bis die Anlage technisch entsprechend
umgerlstet werden kann, um einen leistungs- bzw. unterdruckgesteuerten Betrieb zu erméglichen.

2. Die Verwaltung anzuweisen, ein Konzept fur den kinftigen Betrieb der Zu- und Abluftanlage nach dem
Stand der Technik bzw. bei Unverhaltnismé&Rigkeit die Stilllegung der Gesamtanlage und Ersatz durch de-
zentrale WohnraumiUftungen zu entwickeln.

3. Den Wohnungseigentimern das grundsatzliche Recht einzuraumen, ggf. vorzeitig und auf eigene Kosten
auBenseitig KWL Wohnungsliftungsgerate in die Holzrahmen der zum Gemeinschaftseigentum gehérenden
Fenster einzubauen und gaf. Abluftventile der Abluftanlage zu verschiieflen — also die zentrale Abluftanlage
in der jeweiligen Wohnung durch eine dezentrale Liftungsaniage zu ersetzen.

Anschlieltend erfolgt eine Erérterung der bisher erfolgten Maflinahmen. Herr Kropp verweist darauf, dass der
Betrieb der Zuluftanlage vor vielen Jahren aufgrund des nachteilig empfundenen Kalteempfindens analog einer
WEG in der Connollystralte stiligelegt wurde. Im Jahr 2018 wurde (berdies hinaus bereits beschlossen, die
Abluftanlage in Haus Nadistr. 4 probeweise auf niedrigster Stufe laufen zu lassen.

Es wird von Frau Mihlenbeck-Krausen erganzt, dass die Probleme innerhalb der vermieteten Wohnung des
Antragsstellers vorwiegend durch die Ausbaumalnahmen innerhalb der Wohnung hervorgerufen werden. Zu-
dem ist davon auszugehen, dass durch Abkleben der Ventilteller oder nachtraglicher Einbau von dezentralen
Wohnungsliftern (Abluftventilatoren) das urspringlich funktionierende Konstrukt gestart wird.

Wie schon in der Versammlung von Frau Mihlenbeck-Krausen mitgeteilt, 1asst sich eventuell vorhandener Un-
terdruck sehr einfach vermeiden, indem die in die Fenster eingebaute Abdichtung — teilweise — herausgenom-
men wird.

Herr Lipp, Techniker der ODVG, teilt mit, dass durch die Firma Werner Klima-Kalte-Luftungsbau GmbH eine
Uberprifung der zentralen Abluftaniage stattgefunden hat. Es wird empfohlen, die Anlage durch erforderliche
Instandsetzungsmafinahmen im Betriebszustand zu erhalten. Der Verwaltung liegt hierzu ein Reparaturangebot
in Héhe von € 11.890 vor, Die Instandsetzung eines Totalausfalls eines Abluftmotors wurde bereits veranlasst.

Herr Krausen rat, angesichts des Alters und mutmallichen Zustandes der Loftungsanlagen vor Beauftragung
von Reparaturmafinahmen prisfen zu lassen, ob eine Reparatur noch Sinn macht oder ein Austausch des ge-
samten Aggregats langfristig kostentransparenter ist.

(08.01) Beschlussvorschlag:

Die Eigentliimergemeinschaft beschlieBt das der Verwaltung vorliegende Reparaturangebot der Firma
Werner Klima-Kilte-Liiftungsbau GmbH zur Reparatur bestehender Komponenten der Abluftanlage in
Héhe von € 11.890 in Auftrag zu geben. Die Verwaltung wird erméchtigt, das Angebot namens der WEG

Nadistr. 4 — 12 zu beauftragen. Die Kosten werden (iber das laufende Budget bestritten.
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Ja-Stimmen; 102
Enthaltungen: 0
Nein-Stimmen: 0

Beschlussverkindung: einstimmig angenommen
(08.02) Beschlussvorschlag:

Die Eigentiimergemeinschaft beschlieft Honorarangebote von Planungsbiiros einzuholen, welche nach
vorheriger Inaugenscheinnahme der Anlage ein Konzept fiir den Betrieb der Zu- und Abluftanlage nach
dem Stand der Technik beinhalten soll. Weitere Beschlussfassungen, insbesondere die Beauftragung
eines Planungsbiiros, obliegen der niichsten Eigentiimerversammiung

Ja-Stimmen; 2
Enthaltungen: 4
MNein-Stimmen; 86

Beschlussverkiindung: mehrheitlich abgelehnt

Im Weiteren verlauf wird das Thema der aullenseitigen Anbringung von Wohnungsliftungsgeraten thematisiert.
Der Versammlungsleiter weist auf die erforderliche Zustimmung aller Eigentumer hin, die im Zusammenhang
baulicher Veranderungen erforderlich ist. Darlber hinaus, misste exakt und kiar definiert werden, welche Gera-
te an welchen Stellen verbaut werden dirfen.

Es wird in diesem Zusammenhang auch auf einen Amtsgerichtsentscheid (AG Essen, Urteil v. 03.04.2017, 196
C 288/16) verwiesen.

[ TOP 9. Beschluss zum Einbau einer Steckdose (230V) in die Garage Nr. 50

Der Miteigentimer Herr Walter Egartner beantragt die Installation einer 230V-Steckdose fir das Laden eines
Hybridfahrzeuges in der eigenen Garage. Die Verbrauchserfassung soll Uber einen Zwischenzahler erfolgen.

Der Versammilungsieiter teilt hierzu mit, dass sich das Landgericht Munchen | vor zwei Jahren zu dem Thema
Laden eines E-Mobils auf einem sehr formalistischen Standpunkt gestellt und entschieden hat, dass fiir den
Einbau die Zustimmung aller Eigentimer notwendig (Aktenzeichen: 36 S 2041/15 WEG) sei. Im Dezember
2016 wurde ein weiteres Urteil mit demselben Tenor rechtskraftig.

Das Landgericht fUhrt hierin dazu aus, dass eine Ladestation” nicht zum elementaren Mindeststandard gehort,
und deswegen kein Duldungsanspruch gem. § 21 Abs 5 Nr. 8 WEG durchsetzbar ist,

Dariber hinaus handelt es sich bei der Errichtung einer Zuleitung um eine bauliche Veranderung des Gemein-
schaftseigentums — hierfr ist die Zustimmung samtlicher Eigentimer notwendig. Es bleibt auch zu bedenken,
dass dieses Vorhaben im Einzelfall noch unkritisch sein konnte; bei weiteren nachfolgenden Begehren jedoch
die Kapazitatsgrenze der Stromzuleitung erreicht wiirde und damit der Gleichheitsgrundsatz nicht mehr gewahr-
leistet werden kann. Frau Mahlenbeck-Krausen empfiehlt daher, in Richtung einer allgemeinen zuganglichen
Ladestation auf dem Grundstick zu denken.

Der Verwalter weist darauf hin, dass er als Versammiungsleiter einen positiven Beschluss nur verkiinden, wenn
die fir den Beschluss erforderliche Stimmenmehrheit erreicht ist. Die Verkiindung eines positiven Beschlusses
trotz Fehlens der erforderlichen Mehrheit bzw. Allstimmigkeit bei baulichen Veranderungen kann ohne Weiteres
die Kostenfolge des § 49 Abs. 2 WEG auslasen,

(9.01) Beschlussantrag:
Dem Antragsteller Herrn Egartner wird gestattet, auf eigene Kosten die Installation einer 230V- Steckdo-

se in der eigenen Garage vornehmen zu lassen. Die Installation ist durch einen Elektrofachbetrieb aus-
zufithren, Zur Ermittlung des jhrl. Verbrauchs ist ein Zwischenzihler zu installieren.

Ja-Stimmen; a7

Enthaltungen: 0
Nein-Stimmen: 5
Beschlussverkiindung: nicht angenommen (da Allstimmigkeit nicht gegeben)
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| TOP 10. Beschluss zur Risikoeindeckung von Elementarschiden

Anm. der Verwaltung: aufgrund der bereits in 2003 erfolgten Beschlussfassung erQbrigt sich die Abhandlung
des Tagesordnungspunktes.

| TOP 11. Verschiedenes

1 i i 3

Wird dia Nutzung das Snrnderergentums durch einen Mangel am Gemeinschafts-eigenium beelntrﬂchhgt S0
steht dem Sondereigentimer kein nachbarmechtlicher Ausgleichsanspruch gegen seine Miteigentimer in ent-
sprechender Anwendung von § 906 Abs. 2 Satz 2 BGB zu (BGH, Urteil vom 21. Mai 2010 -V ZR 10/10).

Die Wohnungseigentimergemeinschaft haftet nicht kraft Gesetzes dem einzelnen Wohnungseigentdmer ge-
geniiber fir Zufallsschaden am Sondereigentum, die auf einen Fehler des gemeinschaftlichen Eigentums zu-
rilckzufiihren sind.

[ den Gemei dc

Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehéren das Grundstiick und alle Fidchen und Ra3ume des Gebdudes, an
denen kein Sondereigentum begriindet wurde. Bereils der Begriff des Gemeinschaftseigentums sagt aus, dass
diese Flachen, in Abgrenzung zum Sondereigentum, grundsatziich allen Wohnungseigentimern offenstehen
und von ihnen benutzt werden dorfen, § 13 Abs. 2 WEG. Aus Granden des Brandschutzes und der Erhaltung
des Fluchtweges ist es nicht gestattet, brennbares Material und sonstige Gegensténde in den Treppenhausern
abzustellen. Es wird auf das Rundschreiben vom Mai 2015 verwiesen; Sperrmiil ist auf dem Betriebshof der
ODBG, Helene-Mayer-Ring 31 in die hierfir vorgesehenen Conlainer zu geben, Die Eigentimer sind angehal-
len, diese Information an die Mieter weiter zu reichen,

= Larm vermei
Die ODVG weist darauf hin, dass bei Umbauarbeiten im Sondereigentum keine Anderungen der Verrohrungen,
Kabelfiihrungen etc. durchgefiihrt werden darfen und Umbauarbeiten vorab bei der ODVG anzumelden sind. Es
gibt verschiedene Punkte, auf die die Verwaltung hinweisen kann, um spéteren Arger zu vermeiden. Angespro-
chen werden soll in diesem Zusammenhang der Trittschallschutz, Anderung der Fassade, Anschluss von Fens-
tern im Terrassenbereich etc. Wir bitten also alle Eigentimer, vor irgendwelchen Umbaumafinahmen sich mit
der Verwaltung in Verbindung zu setzen.

lm Dl';rmplschm Dm’f wurde der s0g. verbmdeau'lch varlegtT D h, auf dle 15nllerende Dammschicht wurde ver-
zichtet, und der Estrich wurde direkt auf die Betondecke aufgebracht. Als Folge mussten die Boden mit weichen
Balﬂgem ausgestattet werden, um eine befriedigende Trittschallddmmung zu erreichen. Soll der alte Textilbelag
durch harlen Belag, Parkett oder Fliesen ersetzt werden, muss mindestens das urspringliche Dampfungsmal
eingehalten werden. Bei Parketl oder Fliesen ist in jedem Falle eine dammende Zwischenschicht fachgerecht
einzufiigen und eine sorgfaltige Randabtrennung zu den Wanden herzustellen (Quelle: Gutachten Freudental
und Partner, 1852},

e
Frau Mihlenbeck-Krausen halt den Aushang am Weillen Brett zum Thema Legionellen nicht fur auskémmilich
und bittet um schriftliche Information der Eigentimer und Mieter.

Die Versammlung wird um 23.45 Uhr geschlossen.

Minchen, 21.05.2019
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Karl- Heinz Bachmaier Erich Sedimeier Norbert Krausen
Versammlungsleiter \erwaltungsbeirat/Eigentimer Verwaltungsbeirat
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