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AUSVERWALTUNG
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HV HendImaier . Stadtplatz 17 ., 94086 Bad Griesbach Stadtplatz 17
94086 Bad Griesbach i. Rottal

Telefon: +49 (0) 8532 9630 0
Telefax: +49 (0) 8532 9630 50

Herrn und Frau Internet: www.hendlmaier.de

Gunter Neumann eMail: info@hendlmaier.de
Ingeborg Neumann

Frankplatz 4 Es schreibt Ihnen:

80939 Mlinchen 45 Frau Christina Riedl|

08532/92770-669
christina.riedl@hendlmaier.de

Bad Griesbach, 23.03.2022

Protokoll der ordentlichen Eigentimerversammliung
Kellerbergstr. 8, Bayerbach

Sehr geehrte Frau Neumann,
sehr geehrter Herr Neumann,

als Anlage erhalten Sie das Protokoll der letzten ordentlichen Eigentumerversammiung fur Ihre
Unterlagen.

Zu TOP 8 wurde die aktuelle Gefahrdungsanalyse als Anhang beigefugt.

Die nachste ordentliche Eigentimerversammiung findet voraussichtlich am 20.03.2023 statt.

Mit freundlichen Grif3en

Hendlmaier Hausverwaltung GmbH

i.A. Christina Riedl

HRB Nr. 756 AG Passau. Geschaftsfihrer: Matthias Hendimaier, St.-Nr. FA Passau 153 128 30059
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Protokoll
zur ordentlichen Eigentiimerversammlung der
Wohnungseigentiimergemeinschaft
Kellerbergstr. 8 , Bayerbach

Ort: Hendimaier Hausverwaltung - Stadtplatz 17 - Bad Griesbach
Datum: 21.03.2022

Beginn: 16:00 Uhr

Ende: 18:00 Uhr

Versammlungsleiter: Herr Matthias HendImaier

Es sind die Eigentiimer von 11 der 12 Einheiten anwesend bzw. durch Vollmacht vertreten. Damit

sind 913,732/1000stel Miteigentumsanteile vertreten.

GemdR Anderung des WEG ab 01.12.2020, § 25 Absitze 3 und 4, ist jede ordnungsgemiR
einberufene Versammlung beschlussfahig, unabhingig von der Anzahl der anwesenden Personen /
Miteigentumsanteile. Die Abstimmung erfolgt im Verhaltnis der Miteigentumsanteile.

1. Beschlussfassung zur Abrechnung des abgelaufenen Wirtschaftsjahres
Die Kassenpriifung hat dankenswerter Weise Frau Straube vorgenommen.

Antrag:
Die Eigentumerversammlung beschlieBt die Einforderung der sich aus den von der Verwaltung mit

Druckdatum vom 15.03.2022 vorgelegten Jahreseinzelabrechnungen 2021 jeweils ergebenden
Nachschisse (Nachzahlungen) sowie die sich aus den o.g. Jahreseinzelabrechnungen jeweils
ergebenden Anpassungen der beschlossenen Vorschiisse (Guthaben) fiir den Wirtschaftszeitraum

2020/2021; Félligkeitsdatum fir Guthaben und Nachzahlungen ist der 21.04.2022.

Beschlussverkiindung: einstimmig angenommen
» Die Rechnung der Firma Probst wird in den Positionen 1.12., 4.1, 6.1, 7.1 durch Herrn

HendImaier mit Herrn Probst (berprtift.
» Die Rechnungsstellung fur Ing. Herr Huber in Hohe von rund 530,00 € wird iberpriift durch

Herrn Hendlmaier (diese Kosten waren nicht beschlossen).
» Der Gasanschluss ist nicht gefordert worden, weil der Antrag womaglich zeitlich nicht korrekt

eingereicht wurde. Dies wird uberpriift und ggf. erstattet.

2. Organisationsbeschliisse zur Jahresabrechnung

Antrag:
Die Verwaltung wird angewiesen, im Rahmen der ndchsten Jahresabrechnung Abgrenzungen im

Zusammenhang mit der Heiz- und Wasserkostenabrechnung, Durchlaufposten und Irrlaufern, der
Abwicklung von Versicherungsfallen, vorfalligen Hausgeldriickstanden und fiir Uber Sonderumlage

finanzierte MaRnahmen durchzufuhren.
Beschlussverk{indung: einstimmig angenommen

3, Beschlussfassung Uber den Wirtschaftsplan des laufenden Wirtschaftsjahres sowie Festlegung
der Hausgeldvorfalligkeit bei Zahlungsriickstand

Antrag:
a) Die Wohnungseigentliimer genehmigen die in den Einzelwirtschaftsplanen mit Druckdatum vom

02.02.2022 festgesetzten Wohngeldvorauszahlungen, bestehend aus den Beitragen zur’

Bewirtschaftung und Verwaltung sowie der Rlicklagen.
Die monatlich bis spatestens zum dritten Werktag eines Kalendermonats zu leistenden Teilbetrage

aus dem Einzelwirtschaftsplan gelten fiir den Zeitraum ab 01,05.2022, bis die Wohnungseigentumer
Uber eine Neufestsetzung der Wohngeldvorauszahlungen beschliefen.



. . indestens 2 Monaten
b) Bei Zahlungsriickstand auf die Teilbetrdge des Emzelw.lrtsshafts.plaqes \;Otir:;gggssofort s
werden die restlichen Monatsraten des Betreffenden bis einschlieBlich Ap
Betrag zur Zahlung fallig. S : o fir die
Es werden Mahngebiihren von 10,00 EUR fiir die erste und 17,50 EUR fiir die zweite Mahnung
betroffenen Eigentliimer festgesetzt. : ; (dern
¢) Die Hausverwaltung wird beauftragt und bevollmichtigt, alle AuBcn'stande bzn Ha:(s:ﬁtt:“ct;en
Sonderumlagen und Abrechnungsergebnissen, mit allen auBergericbthchen unG i?hren e
Mitteln, auch durch Einschaltung eines Rechtsanwaltes, beizutreiben. Hierbei fallen Gebu
dem RVG fir den beauftragten Rechtsanwalt an.
Beschlussverkiindung: einstimmig angenommen

4. Entlastung von Beirat und Verwaltung
Antrag:

a) Der Beirat wird flr das abgelaufene Wirtschaftsjahr entlastet,

b) Die Verwaltung wird fiir das abgelaufene Wirtschaftsjahr entlastet,
Beschlussverkiindung: einstimmig angenommen

5. Beschlussfassung {iber die Dateniibermittlung an die Behdrden gem. Zensus 2021 und die
Erhebung einer Pauschalverglitung
Antrag:

Die Verwaltung wird beauftragt, die das Objekt betreffenden Daten, die im Rahmen des Zensus bei
den Eigentimern abgefragt werden, zu ermitteln und allen Eigentumern in einem
Informationsschreiben bekanntzugeben.,

Hierflr wird eine einmalige Gebiihr in Héhe von 85,00 EUR 2zgl. MwsSt. (101,15 EUR brutto) fiir das
Gesamtobjekt vereinbart. Die Pauschale ist pro Haus einmalig,

Die Kostenverteilungsschliissel ist je Wohnungseinheit und wird der WEG nach der MalRnahme in
Rechnung gestellt. Finanzierung tber das laufende Konto.

Die Daten zur Volkszahlung werden den Eigentimern, die eine E-Mail-Adresse bei uns hinterlegt
haben, per Mail Ubermittelt; ansonsten per Brief.

Beschlussverkiindung: einstimmig angenommen

6. Besprechung und Beschlussfassung iiber den Austausch der Kalt- und Warmwasserzihler
Antrag:

Die Kaltwasserzahler sind Eichfrist 2022, die Warmwasserzihler 2021 und
Heizkostenverteiler 2024,

Die Funkumristung fiir alle Gerdte wird vorgesehen fiir Januar 2024,
werden bei der nachsten Versammlung vorgelegt.

Beschlussverkiindung: einstimmig angenommen

die Batterielaufzeit der

entsprechende Angebote

7. Verldngerung der Verwalterbestellung
Antrag:

zum 31.12.2027 zum Verwalter bestellt, bei gegenseitiger jahrlicher Kiindi

ndlgungsmbglichkeit, wie auch
vom Gesetzgeber vorgesehen,
Die monatliche Verwaltergebiihr erhdht sich je Einheit um 2,50 EUR netto 22gl. MwSt, und wird fiir
den Bestellungszeitraum festgeschrieben.

Beschlussverklindung: einstimmig angenommen bej 2 Enthaltungen




8. Antrag Frau Straube Aufklirung aktueller Stand Legionellen Trinkwasseruntersuchung
Es werden die letzten Trinkwasseriberprifungen vorgezeigt und die sogenannte

Gefahrdungsanalyse. Die Gefiahrdungsanalyse wird an alle Eigentumer versandt per mail und wird in
das Onlineportal der Verwaltung eingestellt.

Reguldre MaRnahmen aus der Gefdhrdungsanalyse, wie das regelmdRige Reinigen der
Hauswasserfilter, werden von den Hausmeistern durchgefihrt.

9. Vorstellung des Investitionsplan durch einen Energieberater geplant in 2023
Die Thematik ISFP, Sanierungsfahrplan, wird fiir die nachste Versammlung aufgenommen.

10. Sonstiges

» Die nidchste Versammlung findet voraussichtlich am Montag, den 20.03.2023 um 16:00 Uhr

statt im Biiro der Hausverwaltung; vor der Versammlung findet eine Begehung 1 Stunde vor
Ort statt.

\d

Fur die neue Heizungsanlage muss ein Wartungsvertrag abgeschlossen werden in
Abstimmung mit dem Beirat (vorzugsweise bei der Firma Probst).

» Beim Fahrradkeller (vom Hauseingang gesehen links) missen nach Feuchtigkeitseintritt
farbliche Ausbesserungen vorgenommen werden (wenn ausgetrocknet).

» Beim unteren Eingang soll die Randabstutzung auch durch die Hendlmaier Haustechnik (Herr
Obermaier) erneuert werden und das anschlieRende Pflaster gehoben werden; die Kosten
werden der Ricklage entnommen. Es wird vorher eine Begehung mit dem Beirat
durchgefihrt.

» Der Durchbruch zu den alten Oltanks soll ausbessert werden in Abstimmung mit dem Beirat.

» Ausbess/eruﬂngsarbeiten am Balkon Straube missen zeitnah durchgefiihrt werden.
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