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( Gemenstand des Sondereigentums)
J@wpiligor'Cepenvtand des Sondereigentums sind die in den anpgeschlos-

senen Bauzeichnungen fir jede Wohnung aufgefnhrten Réumlichkeitene
und die nach § 5 MJG dazupmehorigen Be standteile des Gebidudes.

L ‘ Iv. |
' ( Inhalt des Sondereigentums)

Soweit nicht in nachstehenden §§ etwas anderes bestimmt bezw.
vereinbart ist, gelten als Inhdlt des Sondereigentums und fiir das
Verhiltnis der Wobhnungs- bezw. ‘eileigentilimer untereinander die

68 10 bis 29 WEG:
§1
- (UMFANG DER NUTZUNG).
’ Der Wohnungseigentiimer hat das Hecht der'allcinjgen Nutzung der ihm
. zum Sondereigentum zugewiesenen : dumlichkeiten, sowie der Mitbenutzur
o der zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten Raume, Anlagen und

o Einrichtungen der Gebdulichkeiten, sowie der gemeinschaftlichen Grund
stiicksflédchen.

1

§:2
( ART der NUTZUNG)

1.) Dep Wohnungseigentlimer ist bercchtigt, sein Sondereigentum (Réum-
lichkeiten nach Belieben zu nutzen, soweit sich nicht Beschrinkun
gen aus dem Gesetz das dem Statut zugrundeliegt, ergeben
Im Interesse des friedlichen Zusammenlebens der Hausgemeiﬂschaft
aller Hausbewohner ist das Wohnungseigentum so auszuiiben, dass
weder ein anderer Wohnungseigentiimer, noch einem Hausbewohner
iber das bei einem geordneten Ausammenleben unvermeidliche MaB hi
aus ein Nachteil erwdchst.

Die zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten R8ume, Anlagen,
Einrichtungen und Teile sind schonend und pfleglich .u behandelin.

2.) bie Wohnungen diirfen sowohl zu Wohnzwecken, wie auch mit besdnder
e Uenehmigung zu gewerblichen Zwecken genutzt werden. Die Ausiibung
y einer freiberuflichen Tédtigkeit in den Wohnungen ist gestattet.
Zur Ausnahmsweisen Benutzung von Wohnungen fir gewerbliche Zwecke
bedarf es der schriftlichen Zustimmung des Verwalters. Die
Zustimmung ist widerruflich und. kenn auch unter Bedingungen er-
teilt werden. Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus wich-
tigem Grund verweigern oder widerrufen. Als wichtiger Grund gilt:
insbesondere, wenn die Ausiibung des Gewerbes oder Berufes eine
unzumutbare Beeintrichtigung der Wohnungseigentimer oder der
Hausbewohner mit sich bringt, oder auch nur beflirchten lésst.

3.) Die Anbringung von Gewerbehinweisen am Gebdude( Tirschild),
Beschilderung der Hausflure oder im Treppenhaus oder an Brief-
kdsten bedarf der Zustimmung des Verwalters. Die Beschilderung

ist auf eine einheitliche Gesamtnote abzustimmen. Der einzelne
Hauseigentiimer hat sich dem zu unterwerfen.

Im ibrigen gelten die Bestimmungen der Hausordnung.
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Die Bestellung erfolg t bis zur Tilgung der Grundpfandrechte -
der badischen Kommunalen Landesbank mannheim und der Badischen Landeg-
kreditanstalt Ksrlsruhe - und ist bis zu diesem seitpunkt unwiderrufli

Sie verlidngert sich danach um 3 Jahre, wenn sie nicht 6 Monate vor
Ablaur dieser Irist gekiindigt wird mit der Malgabe Jjeweiliger weiterer
Verlingerung um drei Jdahre bei Nichtkindigung. “

Die Kindigung kann nur mit 3/4 Mehrheit in 1000/1000 stel ausge-
sprochen werden. :

Die Bestellung eines neuen Verwalters erfolgt fir einen Zeitraum

von % Jahren. 3ic verlédngert sich jeweils um ein weiteres Jahr, wenn
nicht die Wohnungseigeéntimerversammlung 6 Monate vor Ablauf der Zeit
die Bestellung eines anderen Verwalters beschliesst.

Die Bestellung oder Abberufung eines Verwslters bedarf der Zustimmung
der in Abt. I genannten Grundpfandglaubiger, sowelit von diesen ver-
langt.

Gesetzlieb zwingendes vorzeitiges Kiindigungsrecht aus wichtigem Grund
bleibt unberiihrt und die Abberufung des Verwalters insoweit unabdingbe

Der Verwaltervertrag wird als Dierstvertrag abgeschlossen.

Die Rechte und Pflichten eines Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG
aus diesem Statut und aus dem Inhalt des noch abzuschlieszenden Ver-
waltervertrages.

Der Verwalter hat die ibm obliegenden Pflichteén und Verpflichtungen
plinktlich zu erfiillen und iiber die Binnahmen und Ausgaben auf Verlan-
gen der Wohnungseigentimerversammlung Rechnung zu legen.

frr int weiter verpflichtet, aus den Instandhaltungsbeitripen den
“etrap anzusamneln, der nach & 6 Abs. 1 dieses Statutes nach Ablauf
des Geschiaftsjahres an die Instandhal tungsriickstellung abzufilbren ist.
Die Instandhaltungsriickstellung ist auf separatem Bankkonto, sbgetrenr
von lzufender Verwaltung anzulepen.

Der Verwslter ist weiter zur Fiwrung eines Beschlussbuches iber die
Eigentiimerversammlung verpflichtet.

Die Beschliisse der Vohnungseigentimer sind nur wirlksam, wenn sie in
diesem Beschlussbuch zusammengefasst bezw. eingetragen sind.

( § 23 Abs. 4 WEG). : ‘

Jeder Wohnungseipentiimer ist berechtigt, diese Niederschrift einzu-
sehen. ( § 24 Abs. 5 WEG).

In Erveiterung der gesetzlichen Befugnisse, hat der Verwalter

folgende Befugnisse: ‘ ) .

a) mit Wirkung fir die Wohnungseigentiimer im Rshmen seiner Verwalter-—
aufgaben Vertrage abzuschliessen und sonstige Rechtsgeschafte
vorzunehmen. } :

b) Die von den Wohnungseigentimern nach & 1 dieses Statutes zu ent-
richtenden Betridge einzuziehen und diese gegeniiber einem-sdumigen
fiohnungseigentiimer, namens der uUbrigen Wohnungseigentimer gericbhbt-
lich geltend zu machen.

{ber den Umfang der Vertretermacht ist dem Verwslter eine Voll-
machtsurkunde auszubhindigen.
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11. Jeder ®ohpungscigentiimer hat im Fallas der ginzlichen oder teil-

no

weisen Veriusserung scines wolnungseipentums, den brwerber zunm
wintritt in den mit dem jeweilipen Verwalter abgeschlonsenen
Vertrap.zu verpflichten.

Der Verwalter i=t unter Befreiunpg von der Vorschrift ermichtipt,
yustellungen, Kiindigungen und sonstige Willenserklirungen, sowie
Zahlunmen der Realpldubiger mit Wirkung merenliber den Doarlehns-—
nehmern und Yohnungseigentiimern entgegenzunehmen.

§ 1%,

zu jeder Wohnung soll der Sondernutzen an einem PKW-Abstellplaty
auf dem Grundstiick gehdrén. Die Abstellplatzanlage soll nnch der
vorgesehenen Tieferlegung der Goristalstr. und nach den erforderli
behdrdlichen Genehmigungen erstellt werden, wobei DLape,Fliichen-
mafBl, Linienfithrung und Ausgestaltung der Anlage und der einzelnen
Plitze und die Zuweisunem jeweils eines Platzes zu einer Wohnung
durth den sodann antierenden Verwalter bestimmt werden.

Dieser bestimmt im Streitfall endgililtig unter Ausschluss des
Rechtsweges, sowelt erforder ich und angingig als Hehiedsgut-
achter. :

Sofern - auch zu einem spiteren weitpunkt - die zustindipge Be-
horde die Lrrichtung von Garagen auf der Abstellplatzenlage ge-
nehmigen sollte, ist Jeder Wohnungseigentiimer zu solcher Xrrichhu
grundsitzlich berechtigt, aber nicht verpflichtet. Falls nicht au
allen Abstellpldtzen Garagen erstellt oder errichtet werden
dtirfen, sind die Yigentiimer der Wohnungen Aufteilungsplan Nr.
001, 102, 2062, 101, 10%, 201 und zwaT in dieser Rangfolge zur
Errichtung berechtigt.

Die Wohnung 001 erhélt die Berechtipung zur Trstellung von 4
Garapgen im Bereich der ausgewlesenen Sondernutzung gem. don Pléne
des Teilun~sstatuts.

Die iohnung 202 erhdlt 2 Goragen oder Abstrllplatze.

werde~ nicht -auf allen *ratellplitzen "rrapcen errichtet, odew wil
sputer eir “ohnungseigentumer - ber=*rdliche Genehmipgung vor-usge-

setzt - eine Garags ~rrichten, so sind die Abs*+ellplitze (Sonder-
nutzungsplidtze) um einen einheitlichen Baukdrper zu ermoglichen,

vom Verwalter soweit erforderlich auszutauschen, wobei ebenfalls

Abs. 1 Satz % oben gilt. :

Die FErrichtung der Garagen erfolgt auf eigne Kosten und Gefohr
der Bauherren, die auch alle mit diesen Bauwerken zusammnenhidn-
genden Unterhal tungskosten,3teuern und sonstige Lasten, Ver-
sicherungen usw. tragen. :

Sobald die endgliltige Verteilung der Abstell - bezw. Gararmennlate
unter den Vohnungseigentiimern feststeht, spdtestens 5 Jdahre nach
der Bezugsfertigkeit des Hauses, ist die sodann bestehende end-
gliltige Verteilung mit dinglicher Wirkung als Ergénzung der vor-
liegenden Teilungserklérung und Gemeinschaftsordnung fectrzulesen
und in den Wohnungsgrundbiichern einzutrapen, wobeil mitzuvirken
alle Wohnungseigentimer verpflichtet sind.
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‘ ﬁyfungultlg seln, so sollten die iibrigen Bestimmungen dennoch gelten.

. V- .
( Eintragungsbewilligung und Antrag).

"ﬁszer Grundstiickseigentiimer bewilligt und beantragt beim Grundbuchaw

1.) die Teilung des unter I. 1 bezeichneten Urund stiicks: nach demn
Teil IT oben, im Grundbuch einzutragen.

2.) Die Beotlmmunpen des Telles ITII oben als Inhalt da& Sondorw
eigentums in das Yrundbuch einzutragen.

'ALlntragung%bexanntmachung wird erbeten an den Vrundoﬁnckselﬂeﬂtﬁme
-und den. beglaubigenden Notar. :

" Der Elgentumer beantragt Freistellung von Grundbuc hamtspebiihren,
-‘da die iechtsgeschifte dHSSthlGSSllCh der Schaffung und erstma-~
llgen Womterverau,scrung,von teuerbevun tjgten WOnﬂungen di?hhu
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