P AN IR

Urkundenrolle Nr. M 1528 /1992

Stuttgart

Geschehen am 16. Juli 1992 -i.W. sechzehnten Juli
neunzehnhundertzweiundneunzig-

Vor mir, dem &ffentlichen Notar
Krafft D. Mo s t

mit dem Amtssitz in K&nigstraBe 84, 7000 Stuttgart 1,
erscheint heute in meinem Amtszimmer, persdnlich be-
kannt:

Herr Franz Martinov,
Autenbrunnstrafe 38, 7022 Leinfelden-
Echterdingen,

handelnd als alleinvertretungsberechtigter
befreiter Geschdftsfiihrer der Firma

Martinov Immobilien Verwaltungsgesellschaft
mbH mit dem Sitz in Leinfelden-Echterdin-
gen,

welcher ihrerseits wiederum die alleinige
persdnlich haftende Gesellschafterin bei
der Kommanditgesellschaft unter der Firma

Martinov Immobilien GmbH & Co. mit dem
Sitz in LeinfeldenEchterdingen ist.

Der Erschienene erkldrt mit der Bitte um Beurkundung zur
notariellen Niederschrift:



1. Vorbemerkung

Im Grundbuch von Stuttgart Heft 51 642 Abt. T 1f4d.
Nr. 1 bis 3 wird die Firma Martinov Immobilien GmbH &
Co. KG in Leinfelden-Echterdingen als Eigentilimer des
folgenden Grundbesitzes eingetragen:

Gemarkung Stuttgart

1fd. Nr. 1:
Flst. 891/8 Ostendstrafe 8
Wohnhaus
a Wohnhinterhaus mit
Garage, und Aufgang,
Hofr&ume 6 a 11 gn

1fd. Nr. 2 zu 1: Recht auf Freilassung und Mitbenut-
zung der Einfahrt zwischen Haus Nr.
8 und 10 OstendstraBe und auf Dul-
dung eines Abwasserkanals nach MaB-
gabe der Bewilligung vom 9.1.1904.

1fd. Nr. 3:
Flst. 890/1 OstendstraBe, Gartenland 1 a 64 gm

In Abt. II des Grundbuches befindet sich folgender
Eintrag:
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Flst. 891/8:

Abt. II Nr. 1: Grunddienstbarkeit betreffend Freilas-
sung und Duldung der Mitbenutzung der
Einfahrt zwischen Geb. 8 und 10
Ostendstrafe und deren hdlftige Mitun-
terhaltung, zugunsten des Anwesens 10
und 10 a OstendstraBe nach MaBgabe der
Bewilligung vom 9.1.1904.

2. Zum Zwecke der Aufteilung bewillige und beantrage ich
Zundchst das Flst. 890/1 dem Grundstiick Flst. 891/8
zuzuschreiben und als ein Grundstiick im Rechtssinne
im Grundbuch zu fiihren.

TEILUNGSERKLARUNG

gem. § 8 Wohnungseigentumsgesetz (WEG)

Teil I

Die Firma Martinov Immobilien GmbH & Co. wird Eigen-
tlimerin des vorbezeichneten Grundbesitzes samt dem im
Wohnhaus und Hinterhaus befindlichen 21 Wohnungen.



Die Wohnungen samt Nebenriumen sind in sich abgeschlos~-
sen i.S. des § 3 Abs. 2 WEG und im Aufteilungsplan mit
den entsprechenden Nummern bezeichnet.

Grundlage der nachfolgenden Aufteilung in Wohnungseigen-
tum ist der Aufteilungsplan mit Abgeschlossenheitsbe-
scheinigung des Baurechtsamtes der Stadt Stuttgart vom
20.6.1974 mit Nachtrag vom 28.9.1990.

Er liegt bei der heutigen Beurkundung dem Erschienenen
zur Durchsicht vor und wird mit ihm eingehend erdrtert.
Der Erschienene verweist auf ihn und macht ihn so zum
Gegenstand der heutigen Urkunde. Auf das Beifligen wird
verzichtet.

Teil II

Die Firma Martinov Immobilien GmbH & Co. teilt gem. § 8
WEG das Eigentum an dem in Teil I bezeichneten Grund-
stlick in Miteigentumsanteile in der Weise, daB mit jedem
Miteigentumsanteil

Sondereigentunm

an einer in sich abgeschlossenen Wohnung mit Nebenriumen
verbunden ist.



werden verbunden:

Miteigentumsanteil von 49/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 1

im 1. UntergeschoB/Vordergebdude links mit ca. 48,12
Wohnfldche und zwei mit der gleichen Nummer bezeichneten
Kellerrdumen im 2. UntergeschoB/Vordergebéude,

Miteigentumsanteil von 42/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 2
im ErdgeschoB/Vordergebdude links mit ca. 41,19 Wohn-
fldche und einem mit der gleichen Nummer bezeichneten
Kellerraum im 2. UntergeschoB/Vordergebéude,

Miteigentumsanteil von 5771000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 3

im Erdgeschof/Vordergebiude mitte mit ca. 56,07
Wohnfldche und einem mit der gleichen Nummer bezeichneten
Kellerraum im 2. UntergeschoB/Vordergebéude,

Miteigentumsanteil von 54/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 4

im ErdgeschoB8/Vordergebdude rechts mit ca. 53,41
Wohnfl&dche und einem mit der gleichen Nummer bezeichneten
Kellerraum im 2. UntergeschoB/Vordergebéude,

Miteigentumsanteil von 43/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5

im 1. ObergeschoB/Vordergebidude links mit ca. 43,92
Wohnfl&che und einem mit der gleichen Nummer bezeichneten
Kellerraum im 2. UntergeschoB/Vordergebéude,

Miteigentumsanteil von 60/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 6

im 1. ObergeschoB/Vordergebéude mitte mit ca. 59,71
Wohnfldche und einem mit der gleichen Nummer bezeichneten
Kellerraum im 2. Untergeschoﬁ/Vordergebéude,

Miteigentumsanteil von 58/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 7

im 1. ObergeschoB/Vordergebdude rechts mit ca. 57,09
Wohnfldche und einem mit der gleichen Nummer bezeichneten
Kellerraum im 2. UntergeschoB/Vordergebéude,
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Miteigentumsanteil von 43/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 8

im 2. ObergeschoB/Vordergebéude links mit ca. 43,92
Wohnfldche und einem mit der gleichen Nummer bezeichneten
Kellerraum im 2. Untergescth/Vordergebéude,

Miteigentumsanteil von 60/1000
verbunden mit denm Sondereigentum an der Wohnung Nr. 9

im 2. ObergeschoB/Vordergebiude mitte mit ca. 59,71
Wohnfldche und einem mit der gleichen Nummer bezeichneten

Kellerraum im 2. UntergeschoB/Vordergebéude,

Miteigentumsanteil von 58/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 10

im 2. ObergeschoB/Vordergebiude rechts mit ca. 57,09
Wohnfldche und einem mit der gleichen Nummer bezeichneten
Kellerraum im 2. UntergeschoB/Vordergebaude,

Miteigentumsanteil von 40/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 11

im DachgeschoB/Vordergebiude 1inks mit ca. 40,04
Wohnflidche und einem mit der gleichen Nummer bezeichneten
Kellerraum im 2. Untergeschoﬁ/Vordergebéude,

Miteigentumsanteil veon 51/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 12

im DachgeschoB/Vordergebéude mitte mit ca. 50,23
Wohnflidche und einem mit der gleichen Nummer bezeichneten

Kellerraum im 2. UntergeschoB/Vordergebéude,

Miteigentumsanteil von 49/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 13

im DachgeschoB/Vordergebiude rechts mit ca. 48,72
Wohnfliche und einem mit der gleichen Nummer bezeichneten
Kellerraum im 2. UntergeschoB/Vordergebéude,

Miteigentumsanteil von 32/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 14

im Erdgeschof/Hintergebiude links mit ca. 31,19
Wohnfldche und einem mit der gleichen Nummer bezeichneten
Kellerraum im 2. UntergeschoB/Hintergebéude,

Miteigentumsanteil von 43/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 15

im ErdgeschoB/Hintergebiude rechts mit ca. 43,49
Wohnfldche und einem nmit der gleichen Nummer bezeichneten

Kellerraum im 2. UntergeschoB/Hintergebéude,



16. Miteigentumsanteil von 51/1000

; verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 16

| im 1. Obergescho8/Hintergebdude links mit ca. 50,73

l Wohnfldche und einem mit der gleichen Nummer bezeichneten
Kellerraum im 2. UntergeschoB/Hintergeb&ude,

17. Miteigentumsanteil von 46 /1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 17
im 1. ObergeschoB/Hintergebdude rechts mit ca. 45,48
Wohnfldche und einem mit der gleichen Nummer bezeichneten
( Kellerraum im 2. UntergeschoB/Hintergebéude,

18. Miteigentumsanteil von 47/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 18
im DachgeschoB8/Hintergebidude links mit ca. 42,27
Wohnfldche und einem mit der gleichen Nummer bezeichneten
Kellerraum im 2. UntergeschoB/Hintergebiude,

19. Miteigentumsanteil von 41/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 19
im DachgeschoB/Hintergebiude rechts mit ca. 39,47
Wohnfl&che und einem mit der gleichen Nummer bezeichneten
Kellerraum im 2. UntergeschoB/Hintergeb&ude,

20. Miteigentumsanteil von 39/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 20
im 1. UntergeschoB/Vordergebdude mitte mit ca. 38,20
Wohnflédche und einem mit der gleichen Nummer bezeichneten
Kellerraum im 2. Untergeschoﬁ/Vordergebéude,

( 21. Miteigentumsanteil von 37/1000
) verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 21
im 1. Untergescho8/Vordergebdude rechts mit ca. 36,29

Wohnfldche und einem mit der gleichen Nummer bezeichneten
Kellerraum im 2. Untergeschoﬁ/Vordergebéude.

Es bestehen folgende
8ondernutzungsrechte

a) An der im beiliegenden Lageplan (Anlage 1) rot

schraffierten Gartenfliche hinter dem Riickgebdude 8a



b) an dem im gleichen Gebiude im Erdgeschf befindlichem
Durchgang zu dieser Gartenfliche, der im Aufteilungs-
plan mit "Lagerraum gemeinschaftlich" bezeichnet ist
und als Garage genutz wird (Anlage 1 und griin schraf-
fiert),

c) an dem in der Anlage 1 mit Nr. 1 bis 4 blau bezeich-
neten Kfz-stellplitzen im Freien hinter dem Wohnund
Geschdftshaus Nr. s,

d) am Blihnenraum unter dem Dach des Hauses Nr. 8 (Anlage
2 blau schraffiert),

e) an den im 1. UntergeschoB des Hintergebdudes Nr. 8a
befindlichen Kellerriumen, die im Lageplan (Anlage 3)
wie folgt bezeichnet sind:

Waschkiiche gemeinschaftlich 8,31 gm
Lagerraum gemeinschaftlich 7,27 gm
Lagerraum gemeinschaftlich 8,57 gm
Lagerraum gemeinschaftlich 11,42 gnm
Abstellraum gemeinschaftlich 9,40 gm
Abstellraum gemeinschaftlich 9,65 gm
Vorraum 3,25 gm
WeC 1,70 gnm

sowie den dazugehdrigen Fluren und denm Abgang.

Der jeweilige Sondernutzungsberechtigte hat das aus-
schlieBliche Recht zur Benutzung der ihm zugewiesenen
Rdumen und Flichen wdhrend die librigen Miteigentiimer von
der Nutzung ausgeschlossen sind. Er trdgt auch die mit
dem Sondernutzungsrecht verbundenen Lasten und die Ko-
sten der Instandhaltung.




Die teilende kiinftige Eigentiimerin hat das Recht der
Zuordnung der Sondernutzungsrechte -auch nach vorheriger
Aufteilung der einzelnen Rechtezu einzelnen Wohnungsei-
gentumseinheiten. Dieses Recht endet mit der Ver&uBerung
der letzten Wohnungseigentumseinheit durch sie. Mit Ver-
duBerung des Sondernutzungsrechtes an einen Wohnungser-
werber wird die Zuordnung gegeniiber dem Erwerber bin-
dend. Die Eigentiimerin hat die Grundbucheintragung auf
ihre Kosten zu bewirken.

Teil III

Als

dinglicher Inhalt des Sondereigentums
wird bestimmt:

(1) Grunds&tzlich, soweit diese Teilungserklﬁrung nicht
ausdriicklich etwas anderes bestimmt, ist fiir das
Verhdltnis der Wohnungseigentiimer untereinander das
Gesetz maBgebend. Eine VerauBerungsbeschrénkung be-
steht nicht. Die Ausibung eines Gewerbes ist zulds-
siqg.

(2) Sollten die zu Sondereigentum erklirten Gebdudetei-~-
le nicht sondereigentumsfihig sein, sind sie den je-
weiligen Sondereigentumseinheiten zZur Sondernutzung
2ugewiesen und hinsichtlich Instandhaltungspflicht
und Verkehrssicherungspflicht wie Sondereigentum zu
behandeln.



(3)

(4)

_lo-.

Der Verwalter ist berechtigt, eine Hausordnung auf-
zustellen. Die Bestimmungen dieser Hausordnung kén-
nen durch die Eigentilimerversammlung mit einfacher
Mehrheit gedndert werden.

Der Verwalter hat eine Instandhaltungsriicklage fiir
das gemeinschaftliche Eigentum anzusammeln; jeder
Eigentilimer hat dazu einen vom Verwalter nach seinem
billigen Ermessen bestimmten Betrag, der sich nach
der Wohnfldche der Wohnungen errechnet, jdhrlich in
monatlichen Vorschiissen auf ein Sonderkonto des Ver-
walters zu zahlen.

Der Verwalter ist berechtigt, fiir das gemeinschaft-
liche Eigentum auBer der gesetzlichen Versicherung
folgende Versicherungen abzuschlieBen:

- eine Versicherung gegen die Inanspruchnahme aus
der gesetzlichen Haftpflicht,

- eine Versicherung gegen Leitungswasserschaden,

- eine Grundwasserschadenspflichtversicheru be-
ziiglich des Oltanks.

Jeder Sondereigentiimer ist verpflichtet, fiir sein
Sondereigentum entsprechende Versicherungen abzu-
schlieBen. Die Auswahl der Versicherungsgesellschaf-
ten obliegt dem Verwalter hinsichtlich der Versiche-~
rungen des gemeinschaftlichen Eigentums.
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(5) Jeder Sondereigentiimer hat pro 1/1.000tel Miteigen-
tumsanteil eine Stimme. Steht das Wohnungseigentum
mehreren gemeinschaftlich zu, so kann das Stimmrecht
nur einheitlich ausgelibt werden. Bei der Feststel-
lung der Stimmenmehrheit wird von der Zahl der abge-
gebenen Stimmen ausgegangen. Stimmenthaltungen gel-
ten als nicht abgegebene Stimmen. Ein Sondereigentii-
mer kann sich nur durch einen Ehegatten, einen voll-
jédhrigen Abkémmling, den Verwalter, einen anderen
Eigentiimer oder durch eine Person, die zur Berufs-
verschwiegenheit verpflichtet ist, aufgrund schrift-
licher Vollmacht vertreten lassen. Die Teilnahme an
den Wohnungseigentﬁmerversammlungen ist nur diesen
Personen gestattet.

Teil IV

Die Eigentiimerin bewilligt und beantr a g t beim
R Grundbuchanmt Backnang einzutragen:

1. die Teilung nach hiervor Teil II,

2. die Bestimmungen in Teil II und IIT als Inhalt des
Sondereigentums.

Auf Nachricht gemdB § 55 GBO wird nicht verzichtet.

Der Geschiftswert gemd § 21 Abs. 2 Kost0 wird fiir Ko-
stenzwecke mit DM 1.000.000,-- angegeben.
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Teil Vv
Die Eigentiimerin bevollmichtigt

1. Frau Regina T e s Xk e , Notarsekretédrin,
2. Frdulein Ilona G ir a, Notargehilfin,
3. Frdulein Cornelia Schitt,6 Notargehilfin,

alle dienstans&dssig in Kénigstrasge 84,
7000 Stuttgart 1,

- je einzeln -

zu ihrer Vertretung bei der Abgabe und Entgegennahme al-
ler Erkl&rungen, Verpflichtungen, Verfiigungen und Hand-
lungen, welche den Vollzug der heutigen Teilungserkl&d-
rung betreffen oder mit diesem unmittelbar oder mittel-
bar im Zusammenhang stehen.

Teil VI
Zum ersten Verwalter bestelle ich

Firma Steine GmbH, Hausverwaltungen,
EtzelstraBe 16, 7000 Stuttgart 1,

fir die Dauer von 5 Jahren, beginnend ab Eintragung des
Wohnungseigentums im Grundbuch und endend am 31.12.1996.
Jede Weiterver#uBerung ist dem Verwalter innerhalb von
14 Tagen nach Beurkundung des Kaufvertrages unter {iber-
Sendung einer Vertragsabschrift anzuzeigen.
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Diese Niederschrift wurde vom Notar dem Er-
schienenen vorgelesen, von ihm genehmigt

und eigenhdndig wie folgt unterschrieben:
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Diese Abschrift stimmt mit der mir
vorliegenden Urschrift {iberein und
wird hiermit beglaubigt.

Stuttgart, den 22.07.1992



