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f Verhandelt
fl
1; Zu Frankfurt am Main am 5. Oktober 1993
s,
jf" Vor mir, dem unterzeichnenden Notar
; im Bezirk des Oberlandesgerichts Frankfurt am Main
/i
/ Dieter Naujoks
f
"’ mit dem Amtssitz in Frankfurt am Main

erschienen heute:
Herr Dr. rer. pol. Wilhelm Jacabi,

2. Frau Sylvia Jaccbi,
beide wohnhaft Fasanenstrafe 33, 63263 Neu-Isenburg.
Die Erschienenen sind dem Notar von Person bekannt.
Die Erschienene zu 2. erklédrte mit der Bitte um Beurkundung:
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Vereinigung von Grundstiicken
und Begriindung von Wohmngseigentum
gem3f § 8 WEG

Im Grundbuch des Amtsgerichts Offenbach von Neu-Isenburg
Band 179 Blatt 6653

sind folgende Grundsticke eingetragen:

1. 1fd.-Nr. S Flur 4 Flurstick 27/6
- Hof- und Gebdudefléche Richard-
Wagner-StraBe 66 - in einer Grdfe
von 759 gm

2. 1fd.-Nr. 6 Flur 4 Flurstlick 27/7
— Hof- und Gebdudefldche Richard-
Wagner-Strafe 64 - in einer GréBe
von 651 gm.

Eigentimerin ist Frau Sylvia Jacdbi.
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Der Grundbesitz ist wie folgt belastet:

In Abteilung II:

1fd.-Nr. 2 - Grunddienstbarkeit (Mitbénutzungsrecht zum Gehen und Fahren)
fir den jeweiligen Eigéntimer des Grundstlcks Nr. 6 des Be-
standsverzeichnisses, lasterd auf dem Flurstick 27/6
/
1fd.-Nr. 3 - Grunddienstbarkeit (Mitbenutzungsrecht zum Gehen und Fahren)
fir den jeweiligen Eigentimer des Grundstlicks Nr. 5 des Be-
standesverzelchnlssés, lastend auf dem Flurstick 27/7

1fd.-Nr. 4 + 5 - NieBbrauch fur Dr Wilhelm Jacobi umd,Raffaela Jaccbi geb
standsverzelchnlsses

1fd.Nr. 6 - Vommerkung zur Sicherung des Anspruchs auf Ubertragung des
Eigentums fir Dr. Wilhelm Jacobi, lastend auf den Grund-
sticken Nr. 5 und 6 des Bestandsverzeichnisses

1fd.Nr. 7 - Vormerkung zur Sicherung Ges An’spruchs auf Ubertragung des

Eigentums~ flir Raffaela Ja}c@bl geb. de Marino, lastend auf den
Grundstﬁcken Nr. 5 und. 8 des Bestandsverzelchnlsses

In Abteilung III: /
Lastend auf dem Grundstick 1fd.-Nr. 5 des Bestandsvgrzeichnisses

1f4.-Nr. 1., - 50.000,— DM Grundschuld nebst 18 % Zinsen flr Dr. Wilhelm
Jacobi.

1fd.-Nr. 2 - 50.000,— DM Grundschuld nebst 18 % Zinsen fir Dr. Wilhelm
Jacabi

1fd.-Nr. 3 - 100.000,— DM Grundschuld nebst 18 % Zinsen fir Dr. Wilhelm
Jacabi

1fd.-Nr. 4 - 100.000,— DM Grundschuld nebst 18 % Zinsen fiir Dr. Wilhelm
Jacobi

1fd.-Nr. 5 - 100.000,— DM Grundschuld nebst 18 % Zinsen fir Dr. wWilhelm
Jacabi

Lastend auf dem Grundstliick 1fd.-Nr. 6 des Bestandsverzeichnisses:

1fd.-Nr. 6 - 50.000,— DM Grundschuld nebst 18 % Zinsen fir Dr. Wilhelm
Jacobi
1fda.-Nr. 7 - 50.000,— DM Grundschuld nebst 18 % Zinsen flir Dr. Wilhelm
Jacabi
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1f4.-Nr. 8 - 100.000,— DM Grundschuld nebst 18 % Zinsen fir Dr. Wilhelm
Jaccbi
1fd.-Nr. 9 — 100.000,— DM Grundschuld nebst 18 % Zinsen fir Dr. Wilhelm
Jacobi
II.

1. Die Grundstickseigentimerin vereinigt hiermit die unter I. aufgefihrten
Flursticke zu einem Grundstick und bewilligt und beantragt den Vollzug der

Vereinigung im Grundbuch.

2. Unter Bezugnahme auf den zu den Grundakten von Neu-Isenburg Blatt 5589 ein-
gereichten gemeinschaftlichen Erbschein des Amtsgerichts Offenbach vam
2. April 1979/29. Novermber 1988 (- 4 VI J 9/79 -) wird die Léschung des
Niefbrauchs in Abteilung II/ 4 und 5 beantragt'so/seit dieser zugunsten von
Frau Raffaela Jaccbi geb. de Marino eingetragen ist. Weiterin wird unter Be-
zugnahme auf den Erbschein die Ldschung der Vormerkung in Abteilung 11/ 7

beantragt.

Der Erschienene zu 1. bewilligt und die Erschienene zu 2. beantragt die
Ldschung der in Abteilung III/ 1 bis 9 eingetragenen Grundschulden. AufBerdem
wird die Ldschung der in Abteilung II/ 2 und 3 eingetragenen Grunddienstbar-
keiten bewilligt und beantragt.

III.

Teilungserklarung nach § 8 WEG

Die Grundstickseigentimerin teilt hiermit das Eigentum an dem durch die Ver-
einigung der vorbezeichneten Grundstiicke entstehenden einheitlichen Grundstick
gemaf § 8 WEG in Miteigentumsanteile in der Weise, dap mit jedem Miteigentums-
anteil das Sondereigentum an einer in sich abgeschlossenen Wohnung verbunden

ist.
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pie Teilung erfolgt entsprechend den Aufteilungsplénen, wobel sé&mtliche zu
einer Wohnungseigentumseinheit gehdrenden Raume farbig umrandet und mit der
jeweils gleichlautenden Nummer bezeichnet sind. Die Aufteilung ergibt sich aus
dem als Anlage 1 beigeflgten Teilungsverzeichnis.

Die Wohmungseigentumseinheiten sind im Sinne von § 3 Abs. 2 WEG in sich abge-
schlossen. Auf die Bescheinigung gem3p § 7 Abs. 4 Nr. 2, § 32 Abs. 2 Nr. 2 WEG
der Bauaufsichtsbehdrde des Kreises Offenbach vam 25. August 1993 (611-20/343/

71-sa/md) wird Bezug genammen.

Iv.

Mi teigentimerordrung

pas Verhiltnis der Wohnungseigentimer untereinander bestimmt sich nach der
Miteigentimerordnung, die als Anlage 2 dieser Urkunde beigefligt ist.

V.

Anderungen und Ergédnzungen

Anderungen und Ergdnzungen der Teilungserklarung nebst Anlagen bleiben vorbe-
halten. Zur Vornahme solcher Anderungen und Ergénzungen der Teilungserklarung
ist die derzeitige Eigentimerin unwiderruflich bevollmichtigt. Die Vollmacht
berechtigt insbesondere auch dazu, alle Bewilligungen und Erklérungen abzu-
geben und Antrage zu stellen, die erforderlich sind, um Anderungen oder Er-
ginzungen der Teilungserkldrung nebst Anlagen in den wohnungsgrundbtichern
wahren zu lassen.
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VI.

Antrdge an das Grundbuchamt

Die Grundstickseigentimerin bewilligt und beantragt, daf im Grundbuch

a) nach Vereinigung der unter I. aufgefihrten Grundstlicke die Teilung des neu
entstehenden Grundsticks in wohnungseigentumsrechte gemaf Anlage 1 (Tei-

lungsverzeichnis)
und

b) die Miteigentimerordnung (Anlage 2) als Inhalt des Sondereigentums einge-
tragen werden,

c) fur jedes Wohnungseigentum und Teileigentum ein gesondertes Grundbuchblatt
angelegt wird,

d) die in Abteilung II/ 5 und 6 eingetragenen Rechte auf die zu bildenden
wohnungsgrundouchblétter Ubertragen werden, soweit diese Rechte noch zu-
gunsten von Herrn Dr. Wilhelm Jacobi bestehen.

VII.

Beschlup tiber die Bestellung des ersten Verwalters

7Zum ersten Verwalter wird bestellt:

Treuverwaltung Diplam-Kaufmarnn Dr. W. Sterlepper und Diplom-Kaufmann M. Ster-
lepper Steuerberatungsgesellschaft mbH, An der Hauptwache 11, 60313 Frankfurt

am Main.
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VIII.

vollmacht

pie Grundstiickseigentimerin erteilt den Notariatsgehilfinnen

1. Angela Sallersbéck,
2. Beate Langsdorf geb. Zabel

peide dienstansdssig Cretzschmarstrafe 15 A, 60487 Frankfurt am Main - Jjede fir
sich allein handelnd - Vollmacht, sémtliche Erklarungen abzugeben und ent-
gegenzunehmen, die zur Durchfiihrung dieser Urkunde erforderlich oder zweck-
dienlich sind. Die Bevollméchtigten sind insbesondere berechtigt, Antrége zu
stellen, einzuschrénken und zurlckzunehmen und Beanstandungen des Grundouch-
amtes zu beheben. Die Vollmacht erstreckt sich auch auf jedes Wohnungseigen-
tum und das Gemeinschaftseigentum,das aus dem vorbezeichneten Grundbesitz ge-
pildet wird. Die Bevollmachtigten sind ferner zur Anderung und Ergénzungen
dieser Teilungserklérung ermachtigt.

Tm Innenverhdltnis zwischen den Bevollméchtigten und der Grundstiickseigen-
timerin gilt als vereinbart, daB Anderungen und Ergénzungen vorher mit der
Grundstiickseigentimerin abzusprechen sind.

Das Protokoll nebst Anlagen 1 und 2 wurde den Erschienenen von dem Notar
YOrgelesen, die Pléne wurden ihnen vorgelegt und mit ihnen erdrtert, von
ihnen genehmigt und eigenhéndig wie folgt unterschrieben:

/.
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Anlage 1 zu UR.-Nr. 159 /1993
des Notars Dieter Naujoks in
Frankfurt am Main

Teilungsverzeichnis

Liegenschaft Neu-Isenburg,
Richard-wagner-Strafe 64 und 66

Die nachstehend aufgefiihrten Miteigentumsanteile werden gebildet an dem aus der
Vereinigung der Grundstlicke in der Gemarkung Neu-Isenburg Flur 4 Flursticke

27/6 und 27/7 hervorgehenden Grundstuck.

Die nachstehend unter den Ziffern 1. bis 15. (einschlieflich) aufgefihrten
wohnungseigentumseinheiten befinden sich im Hause Richard-Wagner-Strafe 66 und
die unter den Ziffern 16. bis 27. (einschlieflich) aufgefihrten Wohnungseigen-

tumseinheiten im Hause Richard-Wagner-Strafe 64.

wohnungsedgentum

1. Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichneten Wohnung

im Erdgeschof nebst Abstellplatz Nr. 1 im Keller
Die wohnfliche betragt 56,92 agm

2. Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichneten Wohnung
im Erdgeschof nebst Abstellplatz Nr. 2 im Keller

Die Wohnfléche betrégt 52,41 gm

3. Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichneten Wohnung
im Erdgeschof nebst Abstellplatz Nr. 3 im Keller

Die wohnfléche betragt 57,13 qn

4. Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichneten Wohnung
im 1. Obergeschof nebst Abstellplatz Nr. 4 im Keller

Die Wohnfléche betragt 56,92 gm

S. Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichneten Wohnung
im 1. Cbergeschof nebst Abstellplatz Nr. 5 im Keller

Die wohnfliche betrégt 52,41 gm

38,23/1.000

35,21/1.000

38,37/1.000

38,23/1.000

35,21/1.000
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10.

11.

12.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeichneten Wohnung

im 1. Obergeschop nebst Abstellplatz Nr. 6 im Keller

Die wahnfléche betragt 57,13 gm

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichneten Wohnung

im 2. Obergeschof nebst Abstellplatz Nr. 7 im Keller

Die Wohnfliche betragt 56,92 gm

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichneten Wohnung

im 2. Obergeschof nebst Abstellplatz Nr. 8 im Keller

Die wohnfléche betrégt 52,41 gn

Miteigentumsanteil wvon

verbunden mit dem Scndereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 9 bezeichneten Wohnung

im 2. Obergeschof nebst Abstellplatz Nr. 9 im Keller

Die Wohnfléche betrigt 57,13 gm

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 10 bezeichneten Wohnung

im 3. Obergeschof nebst Abstellplatz Nr. 10 im Keller

Die Wohnfléiche betréagt 56,92 gm

Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 11 bezeichneten Wohnung

im 3. Obergeschof nebst Abstellplatz Nr. 11 im Keller
Die wohnfldche betréagt 52,41 qm
Miteigentumsanteil wvon

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 12 bezeichneten Wohnung

im 3. Obergeschof nebst Abstellplatz Nr. 12 im Keller

Die wohnfléche betrégt 57,13 gm

38,37/1.000

38,23/1.000

35,21/1.000

38,37/1.000

38,23/1.000

35,21/1.000

38,37/1.000
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

von
verbunden mit dem sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 13 bezeichneten Wohnung
im Dachgeschof nebst Abstellplatz Nr. 13 im Keller

Die wohnfliche betragt 51,51 gn

Aufteilungsplan mit Nr. 14 bezeichneten Wohnung
im Dachgeschof nebst Abstellplatz Nr. 14 im Keller

Die wohnfléche betrégt 28,34 qu

Die wohnfléache betragt 68,81 am

verbtmdenmitdanscndereigentmnander im
Aufteilungsplan mit Nr. 16 bezeichneten Wohnung
im Erdgeschop nebst Abstellplatz Nr. 16 im Keller

Die wohnflache betragt 65,49 gm
Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 17 bezeichneten Wohnung

im Erdgeschof nebst Abstellplatz Nr. 17 im Keller
Die wohnfliche betragt 53,89 gu

Miteigentumsanteil von
vem:ridenmitdmlscmiereigentumander im
Aufteilungsplan mit Nr. 18 bezeichneten Wohnung
im Erdgeschop nebst Abstellplatz Nr. 18 im Keller

Die wonnflache betragt 57,19 gm

Aufteilungsplan mit Nr. 19 bezeichneten Wohnung

im 1. Obergeschof nebst Abstellplatz Nr. 19 im Keller

pie wohnflache betragt 65,49 gm

34,60/1.000

19,04/1.000

46,22/1.000

43,99/1.000

36,20/1.000

38,41/1.000

43,99/1.000
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20.

21.

23.

25.

26.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 20 bezeichneten Wohnung

im 1. Obergeschop nebst Abstellplatz Nr. 20 im Keller

Die Wohnflache betrégt 53,89 gm

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Saondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 21 bezeichneten wohnung

im 1. Obergeschop nebst Abstellplatz Nr. 21 im Keller

Die wohnfliche betragt 57,19 ¢m

verbunden mit dem Sandereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 22 bezeichneten wWohnung
im 2. Obergeschof nebst Abstellplatz Nr. 22 im Keller

Die wohnflache betragt 65,49 gm

Miteigentumsanteil vaon

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 23 bezeichneten Wohnung

im 2. Obergeschop nebst Abstellplatz Nr. 23 im Keller

Die Wohnflache betragt 53,89 gm

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 24 bezeichneten Wohnung
im 2. Obergeschof nebst Abstellplatz Nr. 24 im Keller

Die Wolnfliche betragt 57,19 Qm

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 25 bezeichneten wehnung
im Dachgeschop nebst Abstellplatz Nr. 25 im Keller

Die wohnfléche betragt 57,32 gu
Miteigentumsanteil wvon

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 26 bezeichneten Wohnung

im DachgeschoB nebst Abstellplatz Nr. 26 im Keller

Die wohnfliche betrégt 24,16 gn

36,20/1.000

38,41/1.000

43,99/1.000

36,20/1.000

38,41/1.000

38,50/1.000

16,24/1.000
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42,36/1.000

verbunden mit dem sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 27 bezeichneten Wohnung
im Dachgeschof nebst Abstellplatz Nr. 27 im Keller

Die wohnfliche betrégt 63,06 gm

Die Gesamtwohnfléche betragt 1.488,75 gm. Auf das Haus Richard-Wagner-strape 66
entfallen 814,50 gm wohnfléche und auf das Haus Richard-Wagner-Strape 64 ent-

fallen 674,25 Qu.




Anlage 2 zu UR.-Nr. 159/1993
des Notars Dieter Naujoks in
Frankfurt am Main

MITBIGENT'UMERORDNUNG
(Gemeinschaf tsoxrdmng)

§1

Grurdsatz

Das Verhdltnis der wohnungseigentimer untereinander, und zwar auch mit wirkung
gegen den Rechtsnachfolger im Eigentum, bestimmt sich nach den Vorschriften der
§§ 10 bis 21 WBG, soweit im folgenden nicht etwas anderes bestimmt ist.

§ 2

Begriffsbestinmmumgen

1. Das Wohmmngseigentum ist das SondereigentmnanemerWOhnmngerbindlmg
mit dem Miteigentumsanteil am gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

Die Verbindung ist untrennbar.

2. Gemeinschaftliches EigentlmsinddeanmdmdBodensaﬂie die Teile, An-
lagen und Einrichtungen des Gebaudes, die nicht im Sondereigentum oder im
Eigentum eines Dritten stehen.

§3

Gegenstand des Sondereigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die in dem Teilungsverzeichnis bezeichneten
Raume sowie die zu diesen Raumen gehdrenden Bestandteile des Gebaudes, die ver-
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andert, beseitigt oder eingefiigt werden kdnnen, ohne dap dadurch das gemein-
schaftliche Eigentum oder ein aus Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen
wohnungseigenttmers Uber das nach § 14 WEG zul&ssige MaPp beeintrachtigt oder
die &upere Gestaltung des Gebdudes verdndert wird.

In Erginzung und im Rahmen dieser Bestimmungen wird festgelegt, daf zum Scnder-
eigentum gehdren:

a) die nichttragenden Zwischerwdnde mit Ausnahme der Trennwdnde zwischen den
einzelnen Wohnungen, ferner zwischen den wohnungen und dem Treppenhaus;

b) der Wandputz und die wandbekleidung sdmtlicher zum Sondereigentum gehdrenden
Raume, auch soweit die putztragenden winde nicht zum Sondereigentum ge-

héren;

c) der Fupbodenbelag, die Deckencberfléche und der Putz der im Sondereigentum
stehenden Raume;

d) die Innenfenster und Innentiiren einschlielich der Verglasung und der Rol-
1&den der im Sondereigentum stehenden Raume;

e) samtliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden Réume befindlichen Ein-
richtungen und die Ausstattungsgegensténde einschlieBlich der Heizkdérper:;

f) die Zu- und Ableitungen der Ver- und Entsorgungsleitungen vam Hauptstrang
ab, mit Ausnahme der Antennenleitung;

g) die Leitung der Klingel- und Tirdffneranlage von der Installierung im Haus-
eingang an sowie die Leitungen der wechselsprechanlage von der Sprechanlage

am Hausgang an.

§4

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums

1. Gemeinschaftliches Eigentum sind, aufer dem Grund und Boden, die Teile eines
Gebaudes, die fir seinen Bestand oder seine Sicherheit erforderlich sind
oder die die &uPere Gestalt eines Bauwerks bestimmen, sowie Raume, Anlagen
und Einrichtungen, Sachen und Rechte, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch
dienen oder der Gemeinschaft gehdren, selbst wenn sich die Anlagen oder Ein-
richtungen im Bereich der im Sondereigentum stehenden Raume befinden.
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2. Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehéren unter anderem die Trennwande

zwischen den Sondereigentumseinheiten, auch soweit sie nichttragende wande
sind, Aupenfenster, Aufentiren und Zentralheizungsanlagen.

. Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdrt auch das jewellige vorhandene Ver-
waltungsvermdgen sowie die Tnstandhaltungsriucklage.

§5

Gebrauchsregelung

1. Der wohnungseigentUmer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines Sonder-

eigentums, soweit sich nicht Beschrdnkungen aus dem Gesetz oder dieser Er-
Klarung ergeben. Er hat ferner das Recht zur Mitbenutzung der zum gemein-
schaftlichen Gebrauch bestimmten R&ume, Anlagen und Einrichtungen des Ge-
biudes. Im einzelnen ist flir den Gebrauch des gemeinschaftlichen Eigentums
die durch die Eigentiumerversammlung aufzustellende Hausordnung mafgebend.

. Im Interesse des friedlichen Zusammenlebens aller Wohmmngseigentimer ist das
Gebrauchsrecht nach Treu und Glauben mit Ricksicht auf die Verkehrssitte so
auszuiben, dap dadurch keinem anderen Wohnungseigentimer oder Hausbewohner
Uber das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche Maf hinaus eine
Beeintrachtigung oder ein Nachteil erwachst.

. Zur Austibung eines Gewerbes oder Berufes der Wohnung ist der Wohnungseigen-
timer nur mit schriftlicher Einwilligung des Verwalters berechtigt. Die Zu-
stimmng kann widerruflich erteilt und von der Erfillung von Auflagen ab-
hangig gemacht werden. Die Einwilligung kann nur aus einem wichtigen Grund
verweigert werden. Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn die Austbung
des Gewerbes oder Berufes eine unzumutbare Beeintrachtigung der anderen
Wohnungseigentimer oder Hausbewohner mit sich bringt oder beflrchten 1laft
oder wenn sie den Charakter des Hauses beeintréchtigt.
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4. Die Wohnungseigentimer dirfen die im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden
Teile des Gebdudes nicht eigerméchtig verdndern. Anderungen der &uferen Ge-
stalt oder des Anstrichs des Gebdudes bedirfen des Beschlusses der Wohnungs-
eigentimerversammlung mit einfacher Mehrheit.

5. Der wWohnungseigentimer hat die in seinem Sondereigentum verlaufenden Ver-
und Entsorgungsleitungen jeder Art - einschlieflich Nebenanlagen - und Ar-
beiten zu deren Instandhaltung und Erneuerung zu dulden. Er kann hieraus
keinen Entschadigungsanspruch ableiten.

6. Der WohnungseigentUmer haftet fir vorsatzlich oder fahrléssige Beschadi-
gungen oder unsachgemife Behandlung des gemeinschaftlichen Eigentums. Das
gleiche gilt, wenn der Schaden durch Personen verursacht wird, die zu seinem
Hausstand gehdren, fur ihn tatig sind oder denen er die Nutzung der Raume

Uberlassen hat.

§6

tbertragung des Sondereigentums

1. Das Wohmungseigentum ist veréduferlich und vererblich. Die Weiterverduferung
bedarf der Zustimmng des Verwalters. Dies gilt nicht im Falle der Ver-
auPerung an den Ehegatten oder an eine in gerader Linie verwandte Person
oder bei einer Verduferung des Wohnungseigentums im Wege der Zwangsvoll-
streckung oder durch den Konkursverwalter.

2. Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen Grund versagen.
Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn durch Tatsachen begriindete

Zweifel daran bestehen, dap

a) der Erwerber die ihm gegentiber der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer
cbliegenden finanziellen Verpflichtungen erfiillen wird

oder

b) der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand gehdrende Person sich in die
Hausgemeinschaft einfiigen wird.
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Die Zustimmmg des Verwalters kann durch MehrheitsbeschluB der Eigentimer-
versammlung ersetzt werden.

3. Bei der VerduPerung des Wohmungseigentums verbleiben die im gemeinschaft-
lichen Eigentum stehenden Anteile am Verwaltungsvermdgen und eine Instand-
haltungsricklage im gemeinschaftlichen Eigentum. Die Auszahlung eines An-
teils an den verauBernden Wohnungseigentimer oder an den Erwerber ist aus-
geschlossen. Alle Anspriche am Verwaltungsvermogen und einer Instand-
haltungsrickstellung bzw. - Ricklage gehen auf den Erwerber Uber.

4. Jeder wohnungseigentimer ist verpflichtet, seinem Rechtsnachfolger alle
schuldrechtlichen und dinglichen Verpflichtungen aus dieser Gemeinschafts-
ordnung aufzuerlegen. Jeder Rechtsnachfolger hat seine Nachfolger in
gleicher Weise zu verpflichten. Der verdufernde Wohnungseigentimer ist bis
zur Erfillung seiner sdmtlichen Verpflichtungen gegeniber der Eigentimerge-
meinschaft verpflichtet, eine etwaige neue Anschrift dem Verwalter mitzu-
teilen, und zwar spdtestens bis zum Zeitpunkt der Besitzibergabe des Sonder-

eigentunms.

§7

Instandhaltung

1. Die Instandhaltung der zum gemeinschaftlichen Eigentum gehérenden Teile der
Gebdude einschlieflich der AuPenseiten der Fenster und Tiren und des Grund-
stiicks obliegt der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer. Sie ist vom Ver-

2. Der Wohmmngseigentimer ist verpflichtet, die dem Sondereigentum unter-
liegenden Teile des Gebdudes so instandzuhalten, dap dadurch keinem der
anderen Wohnungseigentimer Uber das bei einem geordneten Zusammenleben un-
vermeidliche Map hinaus ein Nachteil erwdachst.
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3. Die Behebung von Glasschéden an Fenstern und TUren im raumlichen Bereich
des Sondereigentums, auch wenn sie zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdren,
cbliegt ohne Ricksicht auf die Ursache des Schadens dem Wohnungseigentlmer.

4. Ober die Vornahme grdferer Instandsetzungsarbeiten (Verputzen des Hauses,
Decken des Daches, Instandhaltung des Treppenhauses und dhnliches) und die
Aufbringung der hierfir erforderlichen Mittel beschliepen die Wohnungseigen-
timer mit Stimmermehrheit. Ist Gefahr in Verzuge, so ist der Verwalter be-
rechtigt, die erforderlichen Mafnahmen unverzuglich einzuleiten.

5. Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, von ilm bemerkte Mangel und
Schaden am Grundstiick oder Gebdude, deren Beseitigung der Wohnungseigen-—
timergemeinschaft abliegt, dem Verwalter unverzuglich anzuzeigen.

§8

Instandhal tungsricklage

1. Die wohnungseigentimer sind zur Ansammlung einer Instandhaltungsricklage zur
Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums ungd der
dem gemeinschaftlichen Gebrauch dienenden Anlagen und Einrichtungen ver-
pflichtet. \M,\J( \x é\n\/\g {9

Zur Bildung der Ricklage ist ein angemessener jdhrlicher Betrag zu ent-
richten, der monatlich mit dem Hausgeld an den Verwalter zu zahlen ist. Der
monatliche Betrag wird gemip einem von dem Verwalter aufzustellenden Wirt-
schaftplan von der EigentUmerversammlung beschlossen.

Die Ricklagen sind Teil des Eigentums der Gemeinschaft der Wohnungseigen-

2. Uber die Verwendung der Instandhaltungsrickstellung beschliefen die
wohnungseigentimer mit Stimmermehrheit.
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§9

wiederaufbau und Wiederherstellungspflicht

1. Werden beide oder ein Gebsude ganz oder teilweise zerstdrt, so sind die
wohnungseigentimer untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens
pestehenden Zustand wieder herzustellen, wenn die Kosten der Wiederherstel-
lung durch Versicherungen oder durch sanstige Anspriche voll gedeckt sind.

| 2. sind die Kosten der Wiederherstellung nicht gem&B Absatz 1. gedeckt, so kann
die Wiederherstellung des friheren Zustandes nur verlangt werden, wern die
zur Wiederherstellung erforderlichen Mittel innerhalb angemessener Frist zu
zumutbaren Bedingungen aufgebracht werden kdnnen.

3. Besteht eine Pflicht zur Wiederherstellung nicht, so ist jeder Wohnungs-
eigentimer berechtigt, die Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen. Der An-
spruch auf Aufhebung der Gemeinschaft ist ausgeschlossen, wenn sich einer
der anderen Wohnungseigentimer oder ein Dritter bereit erklart, das
wohmungseigentum des die Aufhebung verlangenden Wohnungseigentlmers zum
Schatzwert zu Ubernehmen und gegen Ubernahme durch ihn keine begrindeten
Bedenken bestehen. Der Schitzwert wird von einem durch Beschluf der
wohnungseigentimerversammlung zu bestimmenden Bausachverstandigen festge-
setzt. Der Beschlup bedarf der Mehrheit der vorhandenen Stimmen, die mindes-
tens 3/4 der Miteigentumsanteile vertreten missen.

4. Ist die Gemeinschaft aufzuheben, so erfolgt die Auseinandersetzung im Wege

| der freihindigen Ver&uPerung oder der Offentlichen Versteigerung nach § 753
BGB und § 180 ZVG.
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§ 10

Versicherungen

Pir das gemeinschaftliche Eigentum sind folgende Versicherungen abzuschliefen
und aufrechtzuerhalten:

1. Eine Versicherung gegen Inanspruchnahme aus der gesetzlichen Haftpflicht aus
dem gemeinschaftlichen Eigentum am Grundstuick.

Die Versicherung des Sondereigentums gegen Haftpflichtanspriche Dritter cb-
liegt dem jeweiligen Sondereigentlmer.

2. Eine Versicherung gegen Schéden aus Feuer, Wasser und Sturm bzw. eine hier-
mit verbundene Gebdudeversicherung.

Die Auswahl des Versicherers fir das gemeinschaftliche Eigentum cbliegt dem
Verwalter. Versicherungen fir das gemeinschaftliche Eigentum gehen zu Lasten

der Eigentumergemeinschaft.

§ 11

Lasten- und Kostenverteilung

1. Die Wohnungseigentimer sind verpflichtet, sich an den laufenden Lasten und
Kosten, die fir das gemeinschaftliche Eigentum anfallen, zu beteiligen
(Betriebskosten). Sie sind als Hausgeld monatlich an den Verwalter zu
zahlen. Die Zahlungspflicht cbliegt dem Einzelnen gegeniber der Eigentimer-
gemeinschaft als Gesamtglaubigerin.

2. Die H3he des Hausgeldes ist je nach den Umsténden verénderlich. Sie wird
flir das erste Geschaftsjahr vam Verwalter festgesetzt.

Fir die folgenden Geschaftsjahreergibt sich die Hohe des Hausgeldes aus dem
Wirtschaftsplan. Das Hausgeld kann vam Verwalter auch im Laufe eines Ge-
schiftsjahres erhéht werden, wenn erkennbare Kostensteigerungen abzufangen
und die errechnete Hausgeldvorauszahlung nicht flir die Erflillung der einge-
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gangenen zahlungsverpflichtungen ausreichen. Die Mehrleistungen sind auf
Anforderung an den Verwalter zu zahlen.

. Das Hausgeld setzt sich unter anderem zur Zeit aus folgenden Kostenarten

zusamnen:

a) Kosten der Heizung einschlieflich Wartung,

b) Kosten der Wasserversorgung und Entwésserund,

¢c) Kosten der Strapenreinigung und Millabfuhr,

d) Kosten der Beleuchtung des Gemeinschaftseigentums,

e) Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,

f) Kosten der Reinigung und Pflege von Haus und Aufenanlagen einschlieflich
Schnee- und Eisbeseitigung,

g) Kosten fiir den Hausmeister,

h) Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung des Gemeinschaftseigentums,

i) Verwaltungskosten und sonstige Bewirtschaftungskosten.

. Soweit in dieser Urkunde nichts anderes bestimmt ist, werden alle Kosten-
arten im Verhaltnis der Miteigentumsanteile umgelegt.

Die Kosten fir Raumwdrme werden jeweils mit 30 % nach Nutzflédche der
wohnungseigentumseinheit und 70% nach tatsachlichem Verbrauch gemép Mefein-
richtungen pro wohnungseigentumseinheit auf die Wohnungseigentimer umgelegt.

Die von einem Fachbetrieb ermittelten Verbrauchsmessungen und Abrechnungen
gelten als verbindlich.

. Das Hausgeld ist in monatlichen Teilbetrégen bis zum 3. Werktag eines jeden
Monats im voraus kostenfrei auf das vam Verwalter angegebene Konto oder in
einem vom Verwalter noch zu bestimmenden Zahlungs— oder Einzugsverfahren zu
zahlen. Fir Zahlungsricksténde auf die monatlichen Vorauszahlungen und auf
etwaige jahrliche Nachzahlungen kann der Verwalter ab Falligkeit Zinsen in
Héhe von 4 % Uber dem jeweiligen Bundesbankdiskontsatz verlangen. Auf-
rechnung, Zurtickbehaltung oder Hinterlegung sind nicht zulassig, es sel
dern, dap die Gegenanspruche vam Verwalter anerkannt oder rechtskraftig

festgestellt werden.
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§ 14

Verwalter

1. Als erster Verwalter wird die Treuverwaltung Diplam-Kaufmann Dr. W.
Sterlepper und Diplam-Kaufmann M. Sterlepper Steuerberatungsgesellschaft
mbH, An der Hauptwache 11, 60313 Frankfurt am Main auf die Dauer von drei
Jahren betsellt, und zwar ab dem Tag der Beurkundung dieser Miteigentumer-

ordnung.

2. Jeder wohnungseigentimer hat im Falle der génzlichen oder teilweisen Ver-
duPerung seines Wohnungseigentums den Erwerber zum Eintritt in den mit dem
jeweiligen Verwalter geschlossenen Verwaltervertrag zu verpflichten, soweit
ein solcher Vertrag auch besteht.

Im Ubrigen ergeben sich die Verwalterbefugnisse, Rechte und Pflichten des
Verwalters aus § 27 WEG.

Zum Nachweis seiner Vertretungsmacht kann der Verwalter jederzeit eine Voll-
machtsurkunde verlangen, die von allen Wohnungseigentumern zu unterzeichnen

ist.

§ 15

Schlufbestimmungen

1. Anderungen dieser Gemeinschaftsordnung bedlrfen nach Begrindung der
wohnungseigentimergemeinschaft zu ihrer Wirksamkeit der Einigung zwischen
allen Wohnungseigentimern und der Zustimmung der Grundpfandglaubiger sowie
der Eintragung in das Grundbuch.

2. Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnung ungiltig
sein, so soll dies die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berthren.
Vielmehr soll die urwirksame Bestimmung durch eine Regelung ersetzt werden,
die dem Sinn und Zweck der unwirksamen Bestimmung am nachsten kammt.
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3. Die Eigentimerversammlung ist - unabhingig von der Zahl der vertretenen
Stimmen - beschlupfahig, wenn sie ordnungsgemdp einberufen ist und mehr
als die Halfte der stimmberechtigten wohnungseigentimer vertreten ist. Ein
wohnungseigentimer kann sich nur durch den Verwalter, seinem Ehegatten oder
einen anderen Wohnungseigentimer aufgrund schriftlicher Vollmacht vertreten
lassen. Ist die Versammlung nicht beschlupféhig, so hat der Verwalter eine
zweite Versammlung mit derselben Tagesordnung einzuberufen; diese ist in
jedem Falle beschlupfahig. Hierauf ist in der Einladung besonders hinzu-

weisen.

4. Auch chne Eigentimerversammlung ist ein Beschlup gultig, wenn alle Wohnungs-
eigentimer ihre Zustimmung zu diesem BeschlupB schriftlich erklaren.

5. In Erganzung des § 23 WEG wird bestimmt, da zur Glltigkeit eines Beschlus-
ses der Eigentimerversammlung aufer den dort genannten Bestimmungen die
Protokollierung des Beschlusses erforderlich ist. Das Protokoll ist wvam
Verwalter und von einem von der Eigentimerversammlung bestimmten Wohnungs-
eigentimer zu unterzeichnen.

§ 13

wirtschaftsplan

Der Wirtschaftsplan wird fiir ein Geschiftsjahr im voraus vom Verwalter auf-
gestellt und van der Eigenttmerversammlung beschlossen. Er mup die allgemeinen
Betriebs- , Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten in der fur das Ge-
schaftsjahr zu erwartenden Héhe enthalten und gilt solange, bis ein neuer Wirt-
schaftsplan aufgestellt und beschlossen wird. Der Verwalter kann aufgrund des
von der Eigentimerversammlung beschlossenen Wirtschaftsplans die Hoéhe des
monatlichen Hausgeldes gemaB § 11 festsetzen. Die Héhe der Beitrage zur In-
standhaltungsricklage gemdp § 8 ist entsprechend dem wirtschaftsplan durch die
Eigentimerversammlung zu beschliefen.

/12 ...



6.
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Der Verwalter ist verpflichtet, nach Ablauf eines jeden Geschaftsjahres
jedem Wohnungseigentiumer eine Abrechnung uUber die Betriebskosten und die
Instandhaltungsricklage vorzulegen. Mit der Abrechnung der Heizkosten darf
der Verwalter ein Fachunternehmen beauftragen.

Soweit nach den genannten Abrechnungen die Zahlungen nicht ausreichen, sind
die einzelnen Wohnungseigentimer verpflichtet, die sie treffenden Fehlbe-
trage unverzuglich abzudecken. Uberzahlungen sind den Wohnungseigentimern
unverzuglich gutzuschreiben oder zuruckzuerstatten.

Solange alle Miteigentumsanteile einem Eigentimer gehdren, Ubernimmt dieser
samtliche Kosten und fuhrt lediglich die Instandhaltungsruicklage und die
Verwalterkosten an den Verwalter ab.

§ 12

Eigentimerversanmlung

1.

Die das gemeinschaftliche Eigentum betreffenden Angelegenheiten werden durch
Beschlisse in der EigentUmerversammlung geregelt. Einberufung, Durchfihrung
und BeschluBféhigkeit richten sich nach dem Wohnungseigentumsgesetz.

Das Stimmrecht richtet sich nach § 25 WEG (Stimmrecht nach Képfen). Steht
ein Miteigentumsanteil mehreren Personen gemeinschaftlich zu, dann kdnnen
sie das Stimmrecht nur einheitlich austben.

Beschlisse werden grundsatzlich mit einfacher Mehrheit der abgegebenen
Stimmen gefaft.

Der Verwalter hat mindestens einmal im Jahr die Eigentimerversammlung ein-
zuberufen. Darlberhinaus mupf der Verwalter die Eigentimerversammlung einbe-
rufen, wenn dies schriftlich unter Angabe des Zweckes und der Grinde von
mehr als 1/4 der Wohnungseigentimer verlangt wird. Fur die Ordnungsmafigkeit
der Einberufung gentigt die Absendung der Einladung an die Anschrift, die dem
Verwalter vam Wohnungseigentimer zuletzt mitgeteilt worden ist.
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Diese beglaubigte apschrift ist ein vollstandiges Lichtbild
der Urschrift.

Frankfurt am Main, den 25. Oktober 1994




