Limgenscne teverw altung

Sven Adam Liegenschaftsverwaltung GmbH » Eschersheimer Landstr. 1-3 « 60322 Frankfurt Sven Adam Liegenschaftsverwaltung GmbH
Buro Frankfurt:
Eschersheimer Landstr. 1-3
60322 Frankfurt am Main

Telefon 069. 348 778 190
Telefax 069. 348 778 198

Buro GieRen:
Sidanlage 15 ¢ 35390 GieBen

E-Mail  post@adam-verwaltung.de
Internet www.adam-verwaltung.de

16.November 2022

Az.: 14008
{bei Schriftwechsel bitte angeben)

Versammlungsniederschrift
WEG InselsbergstraRe 10 — 14, 65929 Frankfurt am Main

vom 16.11.2022
Versammlungsort TGU, Unterliederbach, GeiRspitzweg 15, 65929 Frankfurt am Main
Versammlungsleiter Sven Adam, Verwalter
Beginn 18:15 Uhr
Ende 19:01 Uhr
Teilnehmer - siehe angeheftete Teilnehmerliste -

Zu dieser Versammlung sind insgesamt 12/15 Wohnungseigentiimer, und somit 12/15 Stimmen und
836,80/1000 Miteigentumsanteile erschienen oder vertreten.

Diese Versammlung ist somit nach der Teilungserklirung voll beschlussfahig.

Sven Adam Liegenschaftsverwaltung GmbH - Sitz der Gesellschaft Frankfurt am Main
HR B 118263 — Geschaftsfihrer Sven Adam
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Die Tagesordnung wurde wie folgt behandelt:
TOP1 Bericht der Verwaltung/Bericht des Verwaltungsbelrates

Die Verwaltung berichtet den anwesenden Eigentlimern tiber das vergangene Wirtschaftsjahr wie
folgt:

a) Durchgefuhrte MaRnahmen am Grundstiick, wie z. Baumpflege und Grundstiickspflege.
b) Anbringung von neuen Wdschegestellen.

c) Ortsbegehung mit dem Sachverstdandigen wegen Feuchtigkeitsschaden im Kellerbereich.
d) Kleinere Reparaturen sowie eine durchgefiihrte Kanalreinigung.

Die MaRnahmen hielten sich 2021 coronabedingt noch in Grenzen. Inzwischen wurde auch das Dach
neu saniert, die Arbeiten wurden hervorragend durchgefiihrt, der Antrag zu Férdermitteln wurde ge-
stellt. Es gab hier Ruckfragen der Férderstelle. Diese Riickfragen hat die Verwaltung entsprechend
beantwortet und auch weitere Belege vorgelegt. Sobald eine Mitteilung der Férderstelle vorliegt, wird
diese an alle EigentiUmer versendet.

In zwischen wurde auch eine weitere Kanalreinigung auf dem Grundstiick durchgefiihrt. Laut den an-
wesenden Eigentimern haben sich die Feuchtigkeitsschiden in der Hausnr. 10 deutlich verbessert.
Hier sollte hinsichtlich weiterer MaRnahmen noch abgewartet werden bis festzustellen ist, ob die
Feuchtigkeitsschaden weiterhin auftreten.

Die anwesenden Eigentiimer beméngeln, dass der Zugang zum Online-Portal nach wie vor nicht vor-
handen sei. Die Verwaltung teilt mit, dass der Zugang eingerichtet wurde, und zwar nur an diejenigen,
die eine E-Mail-Adresse hinterlegt haben. Von einzelnen Eigentiimern wird bestatigt, dass ein Zugang
vorhanden sei. Herr Adam sagt zu, den Zugang noch einmal einzurichten und allen Eigentimern zu-
kommen zu lassen. Sollte die Einrichtung nicht erfolgt sein, so mdgen die Eigentumer bitte auch ihren
Spamordner prifen und sich ggf., sofern keine Mitteilung vorliegt, an die Verwaltung wenden.

Der Verwaltungsbeirat berichtet dariiber, dass die Rechnungen fortlaufend gepriift wurden und hier
keine Beanstandungen bestehen. Simtliche durchgefiihrte MaRnahmen wurden ordnungsgemiR ab-
geschlossen. Auf Nachfrage erklart die Verwaltung, dass der Winterdienst von der Firma Latifi durch-
gefuhrt wird.

TOP 2 Beschlussfassung Gber die Vor- und Nachschisse aus der Jahresabrechnung 2021
Auf nachfrage ergeben sich keine Rickfragen zur Jahresabrechnung.
Ohne weitere Aussprache fassten die anwesenden Eigentiimer folgenden Beschluss:

»Die Nachschiisse bzw. Anpassungen der beschlossenen Vorschilsse aus den Einzelabrechnun-
gen fiir das Wirtschaftsjahr 2021 vom 18.10.2022 wird genehmigt und fillig gestellt. Die ausge-
wiesenen Nachschisse/Fehlbetrige sind von den Wohnungseigentiimern bis zum Anfang des
néchsten Monats auf das bekannte Gemeinschaftskonto zu zahlen, unbeschadet sonstiger be-
reits rechtshangiger und anderer Rickstinde. Soweit die Eigentimer am Lastschriftverfahren
teilnehmen, erfolgt der Einzug der Forderung bis zum Anfang des nichsten Monats. Etwaige
Guthaben der Eigentimer aufgrund der Anpassung der beschlossenen Vorschilsse hat die Ver-
waltung — sofern keine anderweitigen Rickstdnde bestehen — sofort auszukehren.”

Einstimmig angenommen.
Damit ist der Beschluss zustande gekommen und wurde auch verkiindet.
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TOP 3  Beschlussfassung Uber den Wirtschaftsplan 2023

Herr Adam erlduterte den anwesenden Eigentiimern den Entwurf des Wirtschaftsplanes 2023. Die
anwesenden Eigentimer sprechen sehr ausfihrlich iber den Wirtschaftsplan und méchten die Heiz-
kosten auf 10.000,00 € reduzieren und die Kabelanschlusskosten ganzlich streichen. Der Kabelan-
schluss wurde bereits gekundigt.

Nach ausfihrlicher Aussprache fassten die anwesenden Eigentiimer folgenden Beschluss:

»Der von der Verwaltung vorgelegte Gesamtwirtschaftsplan sowie die Einzelwirtschaftsplane
vom 18.10.2022 werden ausdriicklich ab dem 01.01.2023 genehmigt und der Wirtschaftsplan
gilt auch Uber die konkrete Wirtschaftsperiode hinaus, und zwar so lange, bis die Gemeinschaft
Gber einen neuen konkreten Wirtschaftsplan beschlieRt. Die Wohngeldvorschiisse sind als Jah-
resbeitrage zur sofortigen Zahlung mit Beschlussfassung fllig. Die Zahlung des Jahresbetrages
wird den jeweiligen Eigentimern jedoch unter der MaRgabe der in den jeweiligen Einzelwirt-
schaftsplanen ausgewiesenen Wohngeldvorschusszahlungen gestundet, wobei die sich aus den
jeweiligen Einzelwirtschaftspldnen ergebenden Wohngeldvorschisse féllig und jeweils im Vo-
raus zahlbar bis zum Ablauf des 3. Werktages eines jeden Monats auf das Verwalterkonto der
Gemeinschaft sind. Die sich aus dem Wirtschaftsplan fiir den einzelnen Wohnungseigenttmer
ergebenen Vorschisse sind ab dem 01.01.2023 zu leisten. Gerdt ein Eigentimer mit Vorschis-
sen ganz oder teilweise in einer Hohe von zwei Monatsraten in Riickstand, so ist der gesamte
Betrag aus dem Jahreswohngeldvorschuss fillig. Diese Verweisklausel gilt nicht, soweit im lau-
fenden Wirtschaftsjahr hinsichtlich des betreffenden Wohnungseigentums Zwangsverwaltung
angeordnet oder das Insolvenzverfahren erdffnet wird. Entsprechendes gilt bei der Eintragung
eines neuen rechtsgeschéftlichen Erwerbers im Grundbuch oder bei der Zwangsversteigerung.”

Einstimmig angenommen.
Damit ist der Beschluss zustande gekommen und wurde auch verkiindet.

TOP4 Beschlussfassung Gber die Entlastung des Verwaltungsbeirates
Ohne weitere Aussprache fassten die anwesenden Eigentiimer folgenden Beschluss:

»Dem Verwaltungsbeirat wird insgesamt fiir das Wirtschaftsjahr 2021 Entlastung erteilt.“

Einstimmig angenommen.
Damit ist der Beschluss zustande gekommen und wurde auch verkiindet.

Die Beiratsmitglieder bedanken sich bei den anwesenden Eigentimern fir das ihnen entge-
gengebrachte Vertrauen.

TOPS Neuwahlen Verwaltungsbeirat
Ohne weitere Aussprache verfassten die anwesenden Eigentimer folgenden Beschluss:

»In den Verwaltungsbeirat werden Frau Pleine sowie Herr Sobolewski gewahit.”

Einstimmig angenommen.
Damit ist der Beschluss zustande gekommen und wurde auch verkiindet.
TOP6 Beschlussfassung iber die Sanierung gemaR Angebot Deutschmann Bauservice
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Die anwesenden Eigentiimer sprechen sehr ausfiihrlich tiber das Angebot der Firma Deutschmann und
sind der Meinung, dass nun samtliche MaRnahmen durchzufiihren sind. Es sind lediglich nur Teilberei-
che zu beauftragen. Laut einzelnen Eigentiimern gentigt es, einige MaRnahmen nur im Haus Nr. 10
durchzufiihren, und zwar die Positionen 01.03 sowie 01.04.

Dieser Auffassung schlieRt sich die Mehrheit der anwesenden Eigentiimer an.
Nach ausfuhrlicher Aussprache fassen die anwesenden Eigenttimer folgenden Beschluss:

»Die Hausverwaltung wird angewiesen, beziiglich dem Angebot Deutschmann Bauseryice yom
18.06.2022 lediglich hinsichtlich der Hausnr. 10 die Position 01.03 sowie 01.04 in Héhe von ca.
5.000,00 € zu beauftragen. Die Finanzierung dieser MaRnahme erfolgt durch Entnahme aus der
Erhaltungsrucklage.”

Einstimmig angenommen.
Damit ist der Beschluss zustande gekommen und wurde verkiindet.

TOP 7 Beschlussfassung Uber die Anbringung einer Sat-Anlage auf dem Dach

Die anwesenden Eigentlimer teilen mit, dass sich dieses Thema bereits erledigt habe. Eine Beschluss-
fassung ist nicht notwendig.

TOP8 Beschlussfassung Gber die Verldngerung der Verwalterbestellung

Herr Adam teilt mit, dass die Verwalterbestellung zum 31.12.2022 ausliuft. Er wiirde die Verwaltung
gerne fortfuhren. Trotz der enormen Kostensteigerung ist Herr Adam bereit, auf eine Erhdhung der
Verwaltervergitung zu verzichten und die Verwaltung zu den bisherigen Konditionen fortzufihren.

Ohne Aussprache fassten die anwesenden Eigentiimer folgenden Beschluss:

»Die Sven Adam Liegenschaftsverwaltung GmbH, Eschersheimer LandstraRe 1 — 3, 60322 Frank-
furt am Main, vertreten durch Herrn Sven Adam, wird ab dem 01.01.2023 bis zum 31.12.2025
zur Verwalterin bestellt. Die bisherigen Vereinbarungen und Konditionen bleiben unverandert
bestehen.”

Einstimmig angenommen.
Damit ist der Beschluss zustande gekommen und wurde verkiindet.

TOP9 Sonstige Themen (keine Beschlussfassung

a) Der Verwaltungsbeirat weist darauf hin, dass aufgrund der Dachsanierung und der damit einher
gehenden besseren Dammsituation dies dazu fuhrt, dass die Wasche auf den Nachbarbalkonen
nicht mehr dauerhaft ohne gute Beliiftung getrocknet werden darf.

b) In den einzelnen Treppenhéusern bilden sich Risse in den Fliesen. Herr Adam bittet den Verwal-
tungsbeirat um eine Ortsbegehung, damit die entsprechenden Beschadigungen in Augenschein
genommen werden konnen. Die Arbeiten werden sodann im Anschluss durch die Verwaltung
veranlasst.

c) Der Verwaltungsbeirat bittet die Verwaltung darum, einen Gartner zu beauftragen, der die Bau-

me entsprechend zuriickschneidet und auch priift, ob Totholz entfernt werden muss. Herr Adam
sagt dies zu.
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d) Die anwesenden Eigentiimer sprechen iber weitere MaRnahmen im Haus, wie z. B. die Moderni-
sierung der Heizungsanlage und in diesem Zusammenhang auch erneuerbare Energie, wie z. B.
eine Solaranlage.

Nach dem keine Wortmeldungen mehr Vorlagen, beendete Herr Adam die Versammlung und winsch-
te allen Eigentimern einen guten Nachhauseweg.

gurt am Mai n 16.November 2022
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