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Charmante Maisonettewohnung mit Terrasse und Garten
— Viel Platz zum Wohlfiihlen!

JohannisstraRe 11

Telefon: 03641 679-3314
E-Mail: immobilien@s-jena.de
Internet: www.s-jena.de

Wohnung in Jena - Jenapriel3nitz

@
S Sparkasse Jena-Saale-Holzland Ansprechpartnerin:
Immobilien-Center

Vivien Schiller

Objektnummer: 6543-003407
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Immobiliendaten in der Ubersicht

Wohnfldche: ca. 133,46 m? Baujahr: ca. 1997

Nutzflache: letzte Modernisier.: ---

Zimmer: 5 Zustand: renovierungsbediirftig

Etage: UG + EG Nebenkosten: 400 EUR (mtl.)

Aufzug: Energietrager: Gas

Stellplatz: vorhanden Energiewert: 83,70 kWh/(m?2a)

Wohnaebdude verbrauchsorientiert, Klasse: C

Garage: verfiigbar ab: nach Vereinbarung

Ausstattung: Badewanne, Dusche, FuBRbodenheizung, Gaste-WC(,
Maisonettewohnung, Tageslichtbad, Terrasse, WG-geeignet, zweites
Bad

Besonderheiten: GenieRen Sie den lichtdurchfluteten Wohnbereich mit Austritt auf die
Terrasse inklusive Garten und Blick ins Griine!

Mietpreis: 1.334 EUR

Betriebskosten: 400 EUR Kaution: 2 KM
Courtage: keine zusdtzliche Mietercourtage

Besichtigung:  Besichtigungen sind nur nach Terminabsprache mit uns moglich.

Wohnhaus

Alle Objektangaben basieren auf uns erteilten Informationen, insoweit ist eigene Haftung fiir deren Richtigkeit aus-

geschlossen und Irrtum sowie Zwischenverkauf / -vermietung vorbehalten. Gerichtsstand ist Jena
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Objektdaten in der Ubersicht
Objektbeschreibung:

Diese stilvolle Maisonettewohnung erstreckt sich Giber das Erdgeschoss und das
Untergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses und bietet mitihren
durchdachten Raumlichkeiten viel Platz fiir individuelles Wohnen.

Im Erdgeschoss empfdangt Sie ein gro3ziigiger Flur, der zu zwei gemiitlichen
Schlafzimmern fiihrt. Das moderne Tageslichtbad iberzeugt mit einer Badewanne,
einer separaten Dusche sowie zwei Waschbecken. Zusatzlich gibt es ein praktisches
Gdste-WC. Der lichtdurchflutete Wohnbereich mit bodentiefen Fenstern schafft eine
einladende Atmosphdre und bietet Zugang zur Terrasse mit einem kleinen
Gartenanteil - ein idealer Ort zum Entspannen.

Die separate Kiiche lasst keine Wiinsche offen und ermdéglicht komfortables Kochen.

Uber einen weiteren Flur gelangt man ins Untergeschoss, das mit zwei zuséatzlichen
Zimmern viel Flexibilitat flir Homeoffice, Gaste oder Hobby bietet. Ein weiteres
Duschbad sorgt fiir zusatzlichen Komfort.

Die Wohnung ist mit Laminat- und Fliesenbdden sowie Fulbodenheizung
ausgestattet.

Ein Kellerraum gehort ebenfalls zur Wohnung und bietet zusatzlichen Stauraum.
Den Bewohnern des Hauses steht ein Fahrradkeller ebenfalls zur Verfiigung.

Ausstattung:

Die Wohnung befindet sich derzeit in einem renovierungsbediirftigen Zustand.
Etwaige RenovierungsmaRBnahmen durch den Vermieter vor Mietbeginn kénnen nach
individueller Absprache erfolgen und wiirden zu einer entsprechenden Anpassung der
Mietkonditionen fiihren.

Lage:

Diese Wohnung in begehrter Lage von JenaprieRnitz/Wogau bietet Ihnen wohnen in
idyllischer Umgebung mit guter Anbindung an die Stadt Jena. Lebensmittelgeschifte
erreichen sie in nur wenigen Minuten mit dem Auto.

Grafik der Energiewerte:

Endenergieverbrauch
' 83,7 kwhi(m3a)
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Alle Objektangaben basieren auf uns erteilten Informationen, insoweit ist eigene Haftung fiir deren Richtigkeit aus-

geschlossen und Irrtum sowie Zwischenverkauf / -vermietung vorbehalten. Gerichtsstand ist Jena




Kostenfreier Auszug aus dem Liegenschaftskataster entsprechend Onlinezugangsgesetz (OZG)

Thiringer Landesamt fiir Auszug aus dem

Bodenmanagement und Geoinformation

Hohenwindenstrae 13 a Liegenschaftskataster

99086 Erfurt Liegenschaftskarte 1: 1000
. . Erstellt am 12.02.2025
Flurstick: 553/4 Gemeinde:Jena
Flur: 4 Kreis: Jena
Gemarkung:Wogau
5645380.

195
2

Unter dem Spittelholze

686586.4 (EPSG:25832)

5645266.7 (EPSG:25832) 0 10 20 a0
[aannnsanam: T 1 Meter

Die Ausgabe kann Fortfiihrungen enthalten, die noch nicht in das Grundbuch (ibernommen worden sind. Weiterhin ist zu beachten, dass die enthaltenen Informationen nicht tagaktuell sind. Die mit
gestrichelter Begrenzungslinie dargestellten Gebaude wurden ohne Grenzbezug erfasst.
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Galerie

Zimmer1

Unseren kompletten Immobilienbestand finden Sie im Internet unter:

www.s-jena.de
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Galerie

Den bundesweiten Immobilienbestand der S-Finanzgruppe finden Sie im Internet unter:
www.s-immobilien.de
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Galerie

Gaste -WC

Unseren kompletten Immobilienbestand finden Sie im Internet unter:

www.s-jena.de
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Galerie

helles Wohnzimmer mit Austritt auf die Terrasse

Wohnzimmer aus anderer Perspektive

Den bundesweiten Immobilienbestand der S-Finanzgruppe finden Sie im Internet unter:
www.s-immobilien.de
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Galerie

< L ;' / 3 AT - ~(
Terrasse mit Blick zum Klichenfenster

Gartenabteil

Unseren kompletten Immobilienbestand finden Sie im Internet unter:

www.s-jena.de
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Galerie
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Kiiche aus anderem Blickwinkel

Den bundesweiten Immobilienbestand der S-Finanzgruppe finden Sie im Internet unter:

www.s-immobilien.de
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Galerie

Treppenaufgang vom UG in EG

Unseren kompletten Immobilienbestand finden Sie im Internet unter:

www.s-jena.de
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Galerie

Zimmer 3 im Untergeschoss

Zimmer 4

Den bundesweiten Immobilienbestand der S-Finanzgruppe finden Sie im Internet unter:
www.s-immobilien.de
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Galerie
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Badezimmer im Untergeschoss

Unseren kompletten Immobilienbestand finden Sie im Internet unter:

www.s-jena.de
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Galerie

Treppenhaus

Den bundesweiten Immobilienbestand der S-Finanzgruppe finden Sie im Internet unter:

www.s-immobilien.de




E N E RG I EAUSWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Gliltig bis: 10.02.2035 Registriernummer: TH-2025-005563210 1

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Wilhelm-Raabe-Weg 18, 07751 Jena-Wogau
Gebaudeteil ! Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude 2 1997
Baujahr Warmeerzeuger 22 2015
Anzahl der Wohnungen 6
Gebéaudenutzflache (A,) 803 m? M nach § 82 GEG aus der
Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 2 Erdgas
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser? | Erdgas
Emeuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine
Art der Liiftung 2 W Fensterliiftung O Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliiftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung 2 O Passive Kihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des Energieausweises| [0 Neubau O Modemnisierung O Sonstiges (freiwillig)
. W Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebaudes

| Die energetische Qualitét eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedin-gungen oder |
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzfliche nach dem GEG, die sich in |
der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschldgige Vergleiche ermaglichen i
| (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4). il

‘ O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf |
| Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. i
. | Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse ||

sind auf Seite 3 dargestellt.
| Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch B Eigentiimer [0 Aussteller

Lo Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

:; Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben ‘
| bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
EXTERN Messdienst Schmidt GmbH
WEOR SNt Steffen Kriickel, Gebaudeenergieberater

AN/ //
o EXTERN Hauptstr. 42 (// A4

07751 Rothenstein Ausstellungsdatum  10.02.2025

Tnur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

2Mehrfachangaben mdglich

3bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

4Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E NE RG IEAUSWE I S fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes  Registriernummer: 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO , -Aquivalent/(m?-a)
Anforderungen geméB GEG ' Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenergiebedarf O Verfahren nach DIN V 18599
, . O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
lEEWart | SiViim=s) _ Anfordemngswei KW(m*8) Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H';
Ist-Wert W/(mzK) Anforderungswert W/(m2K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes (pichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ' ¢ Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien?: [ fiir Heizung O fiir Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

Erfilllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfilllungsoptionen nach § 71
safz 1,3.4 und 5 in Verbindung_mit § IS

Bllic | o | e | FEEE
100 125 150 175

A~
[0 Hausibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) Qéb > Q§ &
O Warmepumpe (§ 71c) & F 3
O Stromdirekiheizung (§ 71d) §F F& &
[ Solarthermische Anlage (§ 71e) Q% S & L
[0 Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,q) g{n &8 &5
[0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) @Q & q;}b‘\ 3 m&\\
[ Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) S < & « K

[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) i
Erfiillung der tGiLS:"/.,-EE-F{egeI auf Grundlage einer Berechnung im Einzelfall nach |
Eﬂ Eﬁsa[zc ZGEG: ;
Anteil War- Anteil EE> Anteil EE® |
mebereit- der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage:  Anlagen®:

¢ Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

' = Das Gebaudeenergiegesetz lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
.1 unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen flihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse
auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
der Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
: . || Geb3udenutzfliche (A,), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfliche
i des Gebaudes.

Summe’:

0 Nutzung bei Anlagen, fr die die 65%-EE-Regel nicht gilt®:
Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE®: b

Summe’:
O weitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage

. T ST ’ ) —— 5 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
! nur bei Neubau sowie Modemisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG 7 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

2 Mehrfachnennungen maglich 8 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus * Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller  einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
Anlagen gangsregelung unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

5 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS furWohngebaude |

gemaB den §§ 79 ff des Gebaudeenerglegesetz GEG ) vom 08 08 2020 novelllert am 16. 10 2023 y
Erfasster Energieverbrauch des Geb&dudes  Registriernummer: TH-2025-005563210 (3 |
. Energieverbrauch |

Treibhausgasemissionen 20,1 kg CO, -Aquivalent/(m2.a)

o Endenergieverbrauch dieses Gebaudes i
i 83,7 kWh/(m2a)

EEERGT| o | £ | N
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 |

! 92,1 kWh/(m?-a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

" Endenergleverbr auch dleses Gebaudes (Pﬂlchtangabe in Immobilienanzeigen) 83 7 kWh/ (m2 ) !
Verbrauchserfassung Helzung und Warmwasser 1
| Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima- I |
i Energietrager ! energie- verbrauch Warmwasser | Heizung fakior .
f von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh] i
4 1‘ 01.07.2020 | 30.06.2021 Erdgas 1,100 71.408 22.930 48.478 1,01 il
1‘ 01.07.2021 | 30.06.2022 Erdgas 1,100 66.447 19.466 46.981 1,09 \
01.07.2022 | 30.06.2023 Erdgas 1,100 55.214 16.215 38.999 1,10 |

. £ . = = ,\v‘
, l'i
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250  Dje modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf i]
H 1 v __ Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser |
5 ' S S & § &, § o & . durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird. J )
r§’ m§ w§ S _‘éz’b SE Q’$ &£ f £ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme |
H 3 NN Qé’ S \,’:56? & b,b@ S £ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, :!
& ¢ &8 Qﬂ\?b“’ S S é’ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer ||
[‘ @ in” g ‘2\6 $ f $ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit |
| @ $§ N &5 Kesselheizung zu erwarten ist. |
: < & & i
| | |
T 2 AT EREE. STy L T EN T 4 ST I = TR Eoc b b A S B S A SR L R e Lt g 4

. Erlauterungen zum Verfahren i

' Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter l
Gebaudenutzﬂache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfliche des Geb&udes. Der tatsichliche Energieverbrauch eines |
Gebaudes weicht msbesondere wegen des W|tterungse|nﬂusses und s:ch andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energleverbrauch ab.

— - e a— e i

R R T e A I G e SR CEEFES A 7 RGN AT R DI SR N L T i TS U SRR A

! gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
2 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS far Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenerglegesetz GEG) vom 08 08. 2020 novelhert am 16.10. 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: TH-2025-005563210 || 4 |

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind Mméglich CInicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angabe)
in Zu-
: : S ) sammen-| als = geschétzte Kosten
Nr. Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung in einzelnen Schritten hang mit | EinzeH geschgtzte o ahasspart
Z Amortisa- :
groBerer| maB- tionszeit Kilowattstunde
Modemi-| nahme; Endenergie
sierung
1 Heizung Optimierung der Regelungstechnik X mittel -

[ weitere Eintrdge in Anlage

| Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
‘ Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen gebaeudeforum.de

sind erhaltlich bei/unter: ) ) ) R —— e SRS |

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)



ENERGIEAUSWEIS r viomngetawse

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Erlauterungen

‘ A_ngabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-ausweises
geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu beschranken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).

| Dies wird im Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil’ deutlich

gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den

| Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
| Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.

|| gebaudebezogener

Daten und unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-

1 verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebaudes unabhéngig

| vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen

| der standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
| keine Rickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Dies ist in einer

Energieberatung, die mit angepassten Randbedingungen rechnet und einen

|| Verbrauchs-Bedarfs-Abgleich vornimmt, maglich.

Primarenergiebedarf — Seite 2

| Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren auch
die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)

| der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare

Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt

| schonende Energienutzung.
. Gebiudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsflache
bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitdt aller warmeibertragenden Umfassungsfiachen

' (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes. Ein kleiner Wert

signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor

\ Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an.

| Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet

und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner

| Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem
|| Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
:‘Berﬂcksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die

standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
| Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
| geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zu erneuerbaren Energlen zur Erfullung dLGEv%;E_& )
Regel — Seite 2 E
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der |
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werdenm
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien
betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fir neu
eingebaute oder aufgestellte Heizungen und (iberdies nach MaBgabe eines[
Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ||
+Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den §§ |
71 fi. GEG bereits unterfallen, die Erflillung per Nachweis im Einzelfall oder |
per pauschaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, |
auf die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen |
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, konnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Geb&udes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3 b
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der |
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkosten- |
verordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. |
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebéudes und |
nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste |
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen ||
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten |
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des ||
Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energelische;{
Qualitit des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert |
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu ‘ ‘
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kdnnen die ‘
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der ||
Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem
individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnensch w
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der ||
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betriebenen ||
Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale ||
beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen |
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in |
die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung" zu
entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe H
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils emgeselzten

Energietrager beriicksichtigen. {4

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch[;e‘
verbundenen  Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als ||
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen. 1

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3 I
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz |

1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben ‘
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 ||
oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3 |
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte ||
und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte dieses ‘
Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind | ,
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen ||

Vergleichskategorien liegen.



