([ )
& Immobilien

Eigentumswohnung in Jena - West

Seltene Kaufgelegenheit, 4 Zimmerwohnung mit Balkon
fir Stadtmenschen

&
& Sparkasse Jena-Saale-Holzland Ansprechpartner:
Immobilien-Center

JohannisstraRe 11
07743 Jena

Telefon: +49 3641 679 3316
Telefax: +49 3641 679 993 329
E-Mail: immobilien@s-jena.de
Internet: www.s-jena.de

Ralph Gierschke

Nachweis und Vermittlung von Immobilien in Vertretung der Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH

Objektnummer: 6543-003421
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Immobiliendaten in der Ubersicht

Wohnflache: ca. 95 m2 Baujahr: ca. 1898

Nutzfldche: ca. 8 m? letzte Modernisier.: ca. 1997

Zimmer: 4 Zustand: gepflegt

Etage: 1. Obergeschoss  Hausgeld: 327 EUR/Monat

Aufzug: Energietrdger: Gas

Stellplatz: Energiewert: 140,50 kWh/(m2a)
Wohngebdude verbrauchsorientiert,Klasse: E

Garage: verfligbar ab: nach Verkauf

Ausstattung: Abstellraum, Badewanne, Balkon, Kabel-/Sat-TV, Keller,
Tageslichtbad, WG-geeignet

Besonderheiten: Die Wohnung liegtim 1. Obergeschoss eines 4-Familienhauses.
Klassische Aufteilung ohne Durchgangszimmer, Kiiche und Bad mit
Fenster, Balkon. Die Wohnung wird zum 01. Juli 2025 frei!

Kaufpreis: 299.000 EUR

Courtage: Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages ist vom Kdufer eine
Courtage an die Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH in
Hohe von 3,57 % inkl. ges. MwSt. zu zahlen.

Besichtigung:  Besichtigungen sind nur nach Terminabsprache mit uns maéglich.

Alle Objektangaben basieren auf uns erteilten Informationen, insoweit ist eigene Haftung fiir deren Richtigkeit aus-
geschlossen und Irrtum sowie Zwischenverkauf / -vermietung vorbehalten. Gerichtsstand ist Frankfurt am Main
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Objektbeschreibung:

Das 4-Familienhaus befindet sich im Sanierungsgebiet "Westliche Innenstadt". Es
wurde ca. 1898 errichtet und ca. 1997 saniert. Die Balkonanlage wurde ca. 2015
erneuert.

Das Haus ist voll unterkellert und an das 6ffentliche Abwassernetz angeschlossen.

Im Rahmen der Sanierungsarbeiten wurde das Dach neu gedeckt, im
Mansardenbereich mit Biberschwanzziegeldeckung.

Das Gebdude ist mit einer Gas-Zentralheizung ausgestattet.

Das Treppenhaus wurde im urspriinglichen Zustand erhalten und saniert. Die Fenster
sind aus Holz mit Doppelverglasung.

In der Wohnung wurden die Kiiche sowie das Bad neu gestaltet.

Die elektrische Anlage wurde im Rahmen der Sanierung ebenfalls erneuert.

Die FuRbdden sind mit verschiedenen Beldgen wie Laminat, PVC sowie Fliesen verlegt.

Die Wohnung istin einem gepflegtem Zustand. Sie kénnen mit sehr tiberschaubarem
Aufwand einziehen!

Nutzen Sie diese Kaufgelegenheit! 4-Zimmerwohnungen sind in Jena Mangelware!

Lage:

Die Universitdtsstadt Jena, im griinen Herzen Deutschlands gelegen, ist ein attraktiver
Wohnstandort mit sehr guter Infrastruktur und einer lebendigen Geschichte. Sie ist als
traditionsreiche Hochtechnologieregion und als wirtschaftliches Zentrum in
Deutschland bekannt. Jena liegt eingebettet in eine reizvolle Umgebung und
entwickelt sich zu einem der bevorzugten Wohnstandorte im Freistaat Thiiringen.

Die Namen Abbe, Zeiss und Schott genieRen internationale Anerkennung. Sie stehen
fur Produkte und Innovationen mit weltweiter Bedeutung. Der Hightech-Standort Jena
verdankt seine fiihrende Stellung vorhandenen Traditionen und dem Ausbau
zukunftsweisender Technologien. Neben dem wirtschaftlichen Potenzial bietet Jena
eine Vielzahl von kulturellen Angeboten. Weiterhin ist die einzigartige Landschaft des
Saaletals von grol3er Bedeutung fiir die Attraktivitat Jenas.

Das Mehrfamilienhaus liegt direkt im Stadtzentrum Jenas neben der Grete Unrein
Schule, unweit des Jentowers. In wenigen Gehminuten erreichen Sie
Einkaufsméglichkeiten, Arzte, die Goethe-Galerie, den Universititscampus sowie
zahlreiche Lokale in der Wagnergasse.

Grafik der Energiewerte:
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Alle Objektangaben basieren auf uns erteilten Informationen, insoweit ist eigene Haftung fiir deren Richtigkeit aus-

geschlossen und Irrtum sowie Zwischenverkauf / -vermietung vorbehalten. Gerichtsstand ist Frankfurt am Main



Kostenfreier Auszug aus dem Liegenschaftskataster entsprechend Onlinezugangsgesetz (OZG)

Thiiringer Landesamt fiir
Bodenmanagement und Geoinformation

Hohenwindenstralle 13 a
99086 Erfurt

Flurstick: 77 Gemeinde:Jena

Flur: 2 Kreis: Jena
Gemarkung:Jena
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Die Ausgabe kann Fortfiihrungen enthalten, die noch nicht in das Grundbuch (ibernommen worden sind. Weiterhin ist zu beachten, dass die enthaltenen Informationen nicht tagaktuell sind. Die mit

gestrichelter Begrenzungslinie dargestellten Geb&ude wurden ohne Grenzbezug erfasst.
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Galerie

gepflegtes Treppenhaus

Wohnungseingangstiir

Unseren kompletten Immobilienbestand finden Sie im Internet unter:

www.s-jena.de
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Galerie

gerdumiger Flur

Den bundesweiten Immobilienbestand der S-Finanzgruppe finden Sie im Internet unter:

www.s-immobilien.de
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Galerie

Kinderzimmer

Unseren kompletten Immobilienbestand finden Sie im Internet unter:

www.s-jena.de
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Galerie

Kinderzimmer aus anderem Blickwinkel

Den bundesweiten Immobilienbestand der S-Finanzgruppe finden Sie im Internet unter:
www.s-immobilien.de
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Galerie
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Bad aus anderer Perspektive

Unseren kompletten Immobilienbestand finden Sie im Internet unter:

www.s-jena.de
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Galerie

Wohnzimmer
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Wohnzimmer mit Blick zur Tir

Den bundesweiten Immobilienbestand der S-Finanzgruppe finden Sie im Internet unter:

www.s-immobilien.de
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Galerie

P,

Wohnzimmer mit Sofaecke

Zweites Kinderzimmer, aktuell als Arbeitszimmer genutzt

Unseren kompletten Immobilienbestand finden Sie im Internet unter:

www.s-jena.de




([ )
& Immobilien

Galerie

-y - -

| TN .uli‘ ﬁIil li]l ‘ri !

,u'.l-‘

';'

Blick vom Balkon

Den bundesweiten Immobilienbestand der S-Finanzgruppe finden Sie im Internet unter:

www.s-immobilien.de



E N E RG I EAUSWEIS flir Wohngebaude

gemal den §§ 79 il des Gebdudeenergiegeselz (GEG) varm 08.08.2020 , novelian am 16.10.2023

Gilltig bis: 27.01.2035 Registriernummer: TH-2025-005536941 1
Gebaude
Gebaudelyp Beidseillg angebautes Gebaude
Adresse Gartensir. 11, 07743 Jena
Gebaudete ' Ganzes Gebiude
Baujahr Gebduds * 1898, im Jahr 1987 sanier
Baugahr Wirmearzeugar 7 1987
Anzahl der Wohnungen i
Gebsuderulzilifiche (A, ) 438 v W nach § B2 GEG aus der
Wohnildche enmitief
Wesentliche Energistrager ir Heizung * Erdgas
Weseniliche Energielriger Hir Warmwasser* | Erdgas
Emeuerbara Energien Ars helne Varwandung: keine
Art dar Litung * | Fensterliing O Liftungsaniage mit Warmerickgewinnung
O Schachiiifiung O Liliungsanlage okne Warmerickgewinnung
Art dar Kiihlung * O Passive Kihlung O Kidhlung aus Strom
O Gelisferis Kalle O Kihlung aus Warme
inspaktionspilichtige Klimaaniagen * Anzahl: 0 Machstes Faligheisdalum ders Inspektion:
Anlass der Ausslallung des Energisausweses| [ Maubau O Modermasierng O Sonsliges (freiwilligh
B VermistungVerkaul {Andarung/Erwelterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die enargelische Cualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarts under Annahme van standardisierien Randbedin-gungen oder

durch die Ausweriung des Energleverbrauchs ermittelt warden. Als Bezugsiidche diem die energetische Gebaudenulziliche nach dem GEG, die sich in

der Fegel von den aligemeinen Wohnilachenangaben unterscheidel. Die angegebenen Vergleichswerie sollen iberschlgige Vergleiche ermiglichen

(Erlauterungen — siehe Seite 5). Teill des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungsn (Seite 4),

a Der Energicaysweis wunde aul der Grundlage von Berechnungen des Energiebedaris erslel| (Energiebedarisausweis), Die Ergebnisse sind aul
Saite 2 dargesialll. Zusaizliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig,

| Der Energicauswes wurde aul der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energpeverbrauchsausweis), Die Ergobnisse
sind auf Seite 3 dargesiefl.

Datenartebung Bedart'Verbrauch durch B Eigeniimer [ Aussieer

| Dem Energieausweig sind zusdiziiche Informationen zur energetischen Cualital baigeiigh (irelwillige Angabe),

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energinausweise dienan apsschlieflich der Informalion. Die Angaben im Energieausweis beriehen sich aul das gesamie Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dallr gedachi, einen Gherschldgigen Vergleich von Gebduden zu ermaghchen,

Aussteller (mit Anschrilt und Berulsbezeichnung) Umerschrill des Aussisllers
T ey -
EXTERN Messdienst Schmidt GmbH o LN f,"'
&—_ Slelien Krikckel, Gebdudeenemisberalar 5 ed
- EXTERN 0040 Jof L€ T £
07751 Rothenstedn Ausstallungsdalum 27012025

i il s § 70 Atz 2 e 3 GEG elnzuiragen

“Matwinchangatan magich

b Warmenelzen Bawahr dor Linesgabazianan

“Wlmraariagen coer orgmaene Litungs ure Kmasiagoen im Sinne des § 74 GED



EN E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemif den §§ 79 ff. des Gebludeenargiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes  Registriernummer: 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO , -Aquivalent/(m2.a)

Anlorderungen gemafl GEG | Fiir Energjebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
Primdrenansiebedar] 0O Veriahren nach DIN V 18599

. O Vereinfachungen nach § 50 Absalz 4 GEG
oDl : ’.‘"““'*"‘““3 Anfordenngswert KiWhvjm?-a) O Regelung nach § 31 GEG MModeligebiudeveriahment)
Enemgeiische Cualiid der ﬁﬂﬂ'iﬁi'ﬁ H:
Ist-Wert Wm*K) Anlorderungswert Wime-K}

Sommercher Warmeschulz (bei Neubay) O eingshallen

Endenergiebedarf dieses Gebaudes jpscvangase in Immobibananzeigan)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung emeuerbarer Energien®: O iir Heizung O fir Warmwasser - -

O Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE-Regel gemaf § 71 Absatz 1 in EESIATe | c | o | e | Fo T
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 S0 75 100 125 150 175 200 225 =250

ity dar 654 EE-Arpal durch o
KbEalz T34 nd & i Vesblre e

Kiaschoie I
LB bis i GIE

3 Vaundhergsbesiton (Whemaset) i il FEF ‘3‘? ' &y &
D areendna, | ﬁ% y/4 y/ /4 /£
&

O Heizungsanlage fir Biomasse oder Wassesstoll-donvale (§ 711g)

0O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) g‘

[ Solarthermia-Hybridhalzing (§ 71h)

0O Cazentrale, elekiische Warmwasseberaitung (§ 71 Absatz 5)
il g G5

fial Cinancilpoes moer By i

(361}

WARL T AR
Antell War-  Antedl EE?  Ani=ll EE®
meberell-  dor Einzel- aller

Art dor ermeuerbaren Enargis: shllung": ankage: Anlagen®; Er-lﬁuterungen Zum EereﬂhﬂungsmﬂahrEn
Das Gebaudeenergiegeselz |asst ior die Berachnung des Energiebedarls
. unterschiedlicha Verahren zy, die im Einzelall zu urierschiedlichen
) . : ; CaaeSS Ergebnissen f(lhren kénnen. Insbesondere wegen  standardisierier
M bei A , Mir cfie B5%-EE- ] i N =
EI mfmzqh: i Faget niobt g’ Antsil EE% Randbedingungen erauben dis angegebenen Werte keine Rickschiisee

Aul den talsdchlichen Energleverbrauch, Die ausgewiesenan Bedarlswerts

der Skala sind spezifische Werle nach dem GEG pio Quadraimeiar

= Gebaudenutzlidche (A, ), die im Allgameinen griler ist als die Wahnildcho
Summe"; des Gebiudes,

O wilere Eintrige urd Erduterungen in der Anlage

nmm“ﬂ“mnmﬂmumiWuuWn
1mmkmsmlmlwmrdmimmaaﬁa ! Summe hieNlich gogebenaninits weitemr Exirige in dar Aisps
¥ Merrlathneevamgsn mogheh # Anlagury. che vor cam) 1, Januar 2024 sy Ziweck dar Intssinsbahme in
* EFH. Enfarmbenhaus, MFH: Mehramibignlaus * Anisl dor Bnectaniage an cer Wirmebsnitsiolung siar s Gebiude orypebadt ooar aigesiell warnien gnd adar cnar Qe
Ariggan fPrpregalung unisrialen, grmih Berecnnung im Evzatall
Aol EE i it Wiimebueestsielng e Einzelniagadalier Anlaggn Anted EE an des Wismebaraitsinlung oder fem Warme-Kiksonsmshedrd




E N E RG I EAUSWEIS fliir Wohngebé&ude

geman den §§ 79 M. des Gebiudeeneriegesetz (GEG) vom 08,08, 2020 , novedlien am 16,10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes  Registriemummer: TH-2025-005536341 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 33,7 kg CO, -Aquivalent/(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes l

140,5 kWhi(mz2-a)
SERSEEAisEEe | o | Ve | ea—
ED ?5 100 125 150 175 200 225 =250
154,6 kWh/{m?-a)

Primédrenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes IPllichiangabe in Immobilienanzaigen) 140,5 kth[mz-g}_ -
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
T — Primar- Energie- Al Antail Kiima-
Energielriger ' Brrgie- verbrauch Warmwasser | Hetzung fakior
van bis faktar [kWWh] [kWh] [kWh]
01.01.2021 | 31.12.202 Erdgas 1,100 65.008 10.048 54,850 1.04
0M.01.2022 | 311220022 Erdgas 1,100 52,034 9.903 42131 1,18
01.01.2023 | 31.12.2023 Erdgas 1,100 50.354 14,435 35.918 1.22
Vergleichswerte Endenergie y
‘Hml EEGE] o | e _
0 75 ‘Wﬂ 125 150 175 200 225 .2 Die modelihalt ermittelten Vergleichswerie beziehen sich auf
m_ _ Gebaude, in denen die Warme 10 Heizung und Warmwassar
& durch Heizkessel im Gebdude bereilgestallt wird,
ff iﬁ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizlen Gebdudes verglichen werden, ist zu beachien,
.?‘f& Uassh-ernnnmlenmsaenmnwmsm%gunngamr
g}‘ Energleverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mil

Kesselhaizung zu erwarlen isl.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Merfahren zur Ermitllung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werle der Skala sing spezifische Were pro Quadraimeler
Gebdudenuizilache (A ) nach dem GEG. die im ABgemeinen grifer ist als die Wohnlliche des Gebiudes. Der lalsdchliche Energisverbrauch eines
Gebiudes weichl insbesondere wegen des Witlerungseinfusses und sich andermden Nulzerverhaliens vom angegebenen Energleverbrauch ab,

! pogebnrerian mech Leerlandsnschlige, Warmmssor- oonr Kitaauschale in fh
“EFH Enfamilorhaus. KEH Llahramibanhius



E N E R G I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemal den §§ 79 f. des Gebdudeenangiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novellier am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:  TH-2025-005536941 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafinahmen zur koslengiinstigen Verbesserung der Energieefiizienz sind Mméglich Cnicht maglich

Empiohlane Modemisierungamarinahmen

emplohlen {traiwilige Angabe)
in 2u-
: sammen-| als geschilzie Kostan
Nr. | Bau- oder Anlagenieie Malnahmenbeschreibung in einzinen Schritten | it | Evienti f&cha_.qzr? S elianeia
groBerer | maf- tiuns.z: ' o Kiloseatlstunde
Maoderni-| nahime| Endenargpe
sherung
Dammung der unleren Gebdudeabgrenzung geman gilliger .
1 | Kellerdeche Verordnung, 10-12 om X mittel
Dammung der oberen Gebiudeabgrenzung gemal giliger
ol s Verordnung, 15-20 cm & i )
Aullenwand gg. Démmung der AuBenwande gemal giliger Vierordnung, 10-15 ,
a x mittal .
Autaniull cm
4 | Heizung Uberprifung, ggf. Emeusrung der Helzungsanlage X mittel
5 | Heizung Optimierung der Regelungstechnik X mittel -

[J weitere Eintrage in Anlaga
Himweis: Modemisisrungsemplehlungen (ir das Gebduda disnen lediglich der information,
Sie sind nur kurz getassle Hinweise und kein Ersalz 10r eine Energicheralung.

Genavere Angaben zu den Emplehlungsn gebasudeionum.de
sind erhililich beiuntar:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis  (Angaben freiwillig)



ENERGIEAUSWEI

S fur Wohngebéaude

gemdfl den §§ 79 . des Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 08,08.2020 , novolliert am 16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1
- Bei Wishngebduden, die ru einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genulzl werden, ist die Ausstellung des Enprgis-ausweises
gemaf § 79 Absalz 2 Saiz 2 GEG aul den Gebiudeteil zu beschrinken, der
getrannt als Wohngebaude zu behandaln ist (sishe im Einzelnen § 106 GEG).
- Digs wird im Energieausweis duch die Angabe ‘Gebaudetel® deutlich
gemachi,

Emeuverbare Epergien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, wollr und in welcher Art emeuerbare Energien
genutzl werden, Bei Meubauten enthéll Seile 2 (Angsben zur Mudzung
emeuerbarer Energien) dazu weilere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Deer Energichedar! wird hier durch dan Jahres-Primérenergiebedan und den
Endenergisbedarf dargesiellt. Diese Angaben werden rachnerisch ermillell
Dig angegebenen Werle werden aul der Grundlage dor Bauunteriagen baw.
gebludebezogener Daten und unter Annahme won  standardisierian
Randbadingungen (2. B. standardisieris Kimadaien, definieries Nutzer
verhallen, standardisierls Inneniemperatur und innere \Wirmegewinne uswL)
berechnet, So l5esl sach die energelische Qualitit des Gebdudes unabhangig
vom Mulzenverhalten und von der Wetterlage beuntaiien. Insbesandere wegen
der slandardisierten Randbedingungen erauben die angegebenen Werie
keine Rickschiisse aul den faisachlichen Energieverbrawch, Dies ist in giner
Energieberalung, die mil angepassien Randbedingungen rechnel und einen
Verorauchs-Bedaris-Abgleich vornimmil, maglich,

Erimarenergiebedarf — Seile 2

Der Primarenargisbedar! bildel die Energiecliizienz des Gebdudes ab. Er
bericksichlig neben der Endenergie milhile von Primarenergiefakioren auch
die so genannte Movkelle" (Erkundung, Gewinnung, Veriedung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietriiger (2, B, Heizdl, Gas, Sirom. ermeiierbare
Energien efc.). Ein kleiner Wen signalislert singn geringen Bedar! und damil
eing hohe Energleslfizionz sowie eine die Ressourcen wnd die Urmwell
schonende Energienutzung.

(ille =

Angegeben isl der spazilische, aul die wirmedbeartragends Umlassungealldche
bezogene Transmissionswarmeverlust, Er beschreibt die durchschnitiliche
energelische  Qualitat  aller  wlrmedberiragenden  Umlassungsliichen
(AuBenwinde, Decken, Fensler elc) eines Gebdudes. En keiner Warl
signalisiar einen guten baukchen Warmeschutz, Aulierdem stellt das GEG bel
Meubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschulz (Schutz vor
Uberhitzung) sines Gebiudes,

Endenergigbedart - Seite 2

Cer Endenergiehedar! gibt die nach 1echnischen Regeln berechnete, [@hrlich
bendligle Energemenge fir Heizung, Liflung und Warmwasserbenaitlung an,
Er wird unier Standardklima- 1md Standardnutzungsbedingungen errechne!
und ist ein Ingialor 10r die Energieaffizionz eines Gebdudes und seins:
Anlagentechnik, Der Endenergiebedar! isl die Energismenge, die dam
Gebdude unler der Annahme von slandardisierien Bedingungen und unter
Berichsichligung der Energieveriusle zugeliihel werdsn muss, damil dis
standardisierie Innenlemperatur, der Warmwasserbedar und die notwendige
Liflung sichergestelll werden kinnon, Ein keinor Wer signalisior einan
geringen Badarf und damit gine hohe Energeeffizienz,

s

An rgien 2ur Erfiilllung der 65%-EE-
Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG siehi vor, dass Heizungsariagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebfiude eingebaul oder aulgesiell werdenm
grundsdizlich zu mindestens 65 Prozent mil emeuerbaren Energien
betrigben werden, Die B5%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fiv new
@ingebaute oder aufgesielle Helzungan und (berdies nach Malgabe eines
Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 H, GEG. in dem Feld
wAngaben zur Nutzung emeverbarer Energien” kann fir Anlagean, die den 85
71 fl. GEG bereis unteriallen, dis Erfiilung per Machweis im Einzellall oder
per pauschater Erfillungsoplion ausgewiesen werden, Fir Bestandsanlagen,
aul die §§ 71 I nicht anzuwenden sind oder fir die Obergangsregelungan
nach § 71 Absatz 8, 8 oder § 71i - § 7Im GEG oder sonstige Ausnahmen
gelien, kinnen de zur Warmebersiistaliung eingeselzien emeuerbaren
Energialrager aufgelihn und kann jewsils der prozentuale Anteil an der
Warmebersilstellung des Gebludes assgewiesen werden,

Endenergleverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird Iir das Gebdude aul der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Hsizkosien-
verardnung oder aul Grund anderer gesignalar Verbravehsdaten ermitiell

Dabel werden die Energievertrauchsdalen des gesamien Gebdudes und |

michl der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegl, Der erlgssie
Energleverbrauch 10r di Heizung wind anhand der konkreten &rfichen

Wetterdalen und milhilfe von Kimalakioren aul einen dewlschlandwaiten

Mittelwer! umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in

einem ginzelnen harien Winier nicht zu einer schischieren Beurteilung das |
Gebdudes. Der Enderemgieverbrauch gibt Hirwelse aul die energelische |

Qualital des Gebdudes und seiner Helzungsandage, Ein kieiner Weri

signalisien einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss aul den kinftig U
envartenden Verbrauch st jedoch nicht méglich; ingbesondere knnen die |

Verbrauchsdalen einzeiner Wohneinheiten slark diflerieran, weil sie von dar

Lage der Wohnsinheiten im Gebauda, von der jewsiigen Mutzung und dem |

individugllen Varhallan der Bewohner abhingen,
Im Fall ldngerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschiag rechnerisch

bestmml und in die Verbrauchseriassung einbezogen, Im Interesse der |

Vergleichbarkelt wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrisbenen
Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Ober sine

Antagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschaien in
dig Erlassung eingegangan sind, isl der Tabelle Merbrauchserfassung® u
entnehmen,

Primarenergieverbrauch - Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem Mir das Gebiude smitieien
Endenergieverbrauch hervor, Wie der Primérenergiebedar! wird er mithille
von Umrechnungsiakloren ermillel, dis dis Vorkelle der jewsils eingeselzien
Energietriger bericksichiigen,

n-=
Die mit dem Primdrenergiebedar oder dem Prim&ranergieverbrauch
verbundenen  Treibhausgasemissionen  des  Gebiudes werden  als
deuivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen,

Eflichtan ur Im a 2

Mach derm GEG bestehi die Plicht. in kmmobilienanzeigen die in & BF Absatz
| GEG genannlen Angaben zu machen, Die dafiir erlerdarichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisar der Saile 2
ioder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerle aul Endenergieebens sind modelihall ermitielle Wearla
und sollen lediglich Anhahspunkle fir grobe Vergleiche der Warle dieses
Gehdudes mil den Vengloichswerten ancerer Gebdude sein, Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefihr dia Werte [ir die airzeingn
Vergleichskalegosian liegen,

Pauschals -
beriicksichtigl: Gleiches gilt I0r den Verbrauch von eveniuel vorhandenen |



